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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm — Uentrop, im Bereich der Gemarkung Braam-
Ostwennemar, Flur 1 und umfasst bestehende Wohnbereiche und einen groBen Anteil an
innenliegenden Grin- und Freiflachen. Die Flurstlicke Nr. 18, 20, 21, 22, 23, 24,154, 462,
319, 35, 36, 263, 264, 486, 647, 484, 43 sind mit einzelstehenden Einfamilien- oder Mehrfa-
milienhausern bebaute Grundstliicke entlang der Soester StraBe, die Flurstlicke Nr. 11/12,
600, 625, 626, 617, 618, 463 sind mit einzelstehenden Einfamilien- oder Mehrfamilienh&du-
sern bebaute Grundstlicke an der Dr.-Fielitz-StraBe und werden vom Planbereich erfasst.
Der Bereich der Neuplanung umfasst die Flurstiicke Nr. 12, 619, 620, 621, 476, 477, 478,
464, 17,19, 81, 646, 627, 299, 279, 155, 318 und sind gepragt durch Freiflachen, Grinland
mit Grabenstrukturen, Wegeflachen und Baum- und Pflanzbestand.
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Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen. Die GrdBe des Plan-
gebiets betragt insgesamt ca. 3,59 ha.

2. Anlass / Ziele der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02.077 — Dr.-Fielitz-StraBe — wird rdumlich
gefasst durch die Soester StraBe im Stiden und Westen, durch die vorhandene Bebauung
der Fritz-Graeve-StraBBe und Dr.-Fielitz-StraBe im Norden und durch die vorhandene Bebau-
ung der StraBe Neuenkamp im Osten. Im Planbereich stdlich und westlich der Dr.-Fielitz-
StraBe befinden sich teilweise bebaute und unbebaute Grundstiicksflachen, die als Acker-,
Grin- und Gartenland genutzt werden und mit Graben sowie vereinzelten Baum- und Ge-
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hélzstrukturen durchzogen sind. Diese Grundsticksflachen werden von bestehenden Bau-
strukturen entlang der Soester StraBe eingefasst und sollen als innenliegender Bereich neu
erschlossen werden. Eine Bebauung der unbebauten Grundstiicke innerhalb des Plangebie-
tes war bisher aufgrund der erforderlichen Erneuerung des Vorflutkanals in der Soester
StraBe vom Regeniiberlaufbecken (RUB) Mennenkamp bis Neuenkamp nicht méglich. Die
Kanalerneuerung und der StraBenausbau Soester StraBe werden zurzeit ausgefihrt und
voraussichtlich im Herbst 2009 fertig gestellt. Erst im Anschluss kann eine bauliche Entwick-
lung des Plangebietes weiterverfolgt werden. Hierflr sollen in diesem Verfahren mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 02.077 die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
werden.

3. Ubergeordnete Vorgaben
Regionalplan und Flachennutzungsplanung

Im aktuellen Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dort-
mund — westlicher Teil — (DO/Kreis Unna/Hamm) wird die Flache als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ABS) beschrieben. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflache (W) gemaB § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dar. Der Bebauungsplan entspricht somit den Zielen der Landes- und Regionalpla-
nung, die angestrebte Wohnbauflachenentwicklung liegt innerhalb eines Siedlungsschwer-
punktes der Stadt Hamm.

Spielraumentwicklungsplan

Aus sachlicher Sicht besteht ein Spielplatzdefizit fur alle Altersgruppen.

Das Freiraumentwicklungskonzept (FREK)

Das Konzept der Stadt Hamm aus dem Jahre 1995 beschreibt fir die innenliegenden unbe-
bauten Grun- und Freiflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 02.077 die Anlage und
Entwicklung von 6ffentlichen Grinflachen / Stadtteilparks.

4, Erforderlichkeit der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht vorzugsweise eine Erganzung der vorhandenen Wohnbe-
bauung an der Soester StraBe, Fritz-Graeve-StraBe, Dr.-Fielitz-StraBe und StraBe Neuen-
kamp entsprechend der bestehenden Wohnstrukturen mit Einzelhdusern vor. Uber die be-
stehende StraBenrandbebauung hinaus, soll ein Angebot von weiteren Wohnbauflachen
innerhalb des Siedlungszusammenhanges geschaffen werden. Es ist geplant, Gber eine Er-
schlieBungsstraBe von der Soester StraBe aus die bisher unbebauten Grundsticksflachen
Uberwiegend mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung zu bebauen. Ergédnzend zu diesem
Angebot entstehen 2 Bereiche mit Gartenhofhdusern, die als Mietobjekte eine alternative
Wohnform zu den konventionellen Einzel- und Doppelhdusern darstellen.

Es soll ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Neben der Funktion Wohnen sollen auch
wohnungsnahe Arbeitsplatze im Plangebiet méglich sein. Der der Versorgung des Gebietes
dienende Einzelhandel, Dienstleistungen und nicht stérende Handwerksbetriebe sind vor-
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wiegend im Bereich der Soester StraBBe heute schon vorhanden. Die Gelegenheit der Erwei-
terung bzw. Erganzung dieser Strukturen wird mit dem Bebauungsplan mdglich sein. Im In-
nenbereich des Plangebietes sollen die ausgewiesenen Bauflachen vor allem dem Wohnen
dienen. Die Planung wird zum einen die Bebauung entlang der Dr.-Fielitz-StraBe erganzen
und vervollstdndigen und zum anderen fur die teilweise tiefen Grundsticke entlang der
Soester StraBe zuséatzliches Bauland erméglichen. Die neu geplante Wohnbebauung soll ein
Angebot an unterschiedliche Bevélkerungsgruppen darstellen, die innerhalb der bestehen-
den Ortslage Braam-Ostwennemar mit der guten Infrastruktur (soziale Einrichtungen, Schu-
len und Kindergarten sowie Einkaufsmdglichkeiten) und den verschiedenen Mdglichkeiten
der Erholung und Freizeit (Ahseaue, Geithebachniederung, Maximilianpark, Burghtigel Mark)
Wohnraum zur Miete aber auch zur Eigentumsbildung suchen.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen wurden in Teilen bisher vorzugsweise als Wohnbauflachen im Bereich der
Soester StraBe, Fritz-Graeve-StraBe, Dr.-Fielitz-StraBe und StraBe Neuenkamp genutzt so-
wie als Gran- und Freiflachen in den innenliegenden Bereichen und sldlich der Dr.-Fielitz-
StraBe. Im Planungsbereich des Bebauungsplanes erfolgte fir die vorhandene StraBenrand-
bebauung entlang der Soester StraBle, Fritz-Graeve-StraBe, Dr.-Fielitz-StraBe und StraBe
Neuenkamp die planungsrechtliche Einstufung bislang als Innenbereich gem. § 34 BauGB.
Fir den Bereich der neu geplanten Wohnbauflachen der StraBenrandbebauung an der Dr.-
Fielitz-StraBe sowie flr die bisher als Grin- und Freiflachen im innenliegenden genutzten
oder brachliegenden Bereich ist bislang Uberwiegend der § 35 BauGB als ,AuBenbereich im
Innenbereich’ anzuwenden.

5.2  Standortbewertung

Der Stadtbezirk Braam-Ostwennemar liegt éstlich der Innenstadt von Hamm und ist gepragt
durch den Maximilianpark im Norden (ca. 2,2 km vom Plangebiet entfernt) und unmittelbar
durch die Ahseaue mit den Griin- und FreirAumen im Stiden und Westen. Auch der von Griin
umgebene Burghtigel Mark (ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt) sowie die nahe gelegenen
Waldgebiete ,Im Hulls’ und ,Pilzholz’ (ca. 2,2 km vom Plangebiet entfernt) bieten mit der
raumlichen Nahe zum Baugebiet erganzende Naherholungsstrukturen.

5.3  Wohnbevdélkerung/ Wohnungsmarkt

Der Stadtbezirk Hamm-Uentrop gehért zu den Stadtteilen der Stadt Hamm mit relativ gerin-
ger Einwohnerdichte und stellt einen Anteil an der Gesamtbevélkerung von 16% (Quelle:
Einwohner und Haushalte der Stadt Hamm am 31. Dezember 2007).

Die Strukturen sind wie im gesamten Stadtgebiet durch Geburtenriickgang gepragt. Das
Handlungskonzept Wohnen 2015 der Stadt Hamm (September 2005) sieht fir den Stadtbe-
zirk Uentrop eine geringe negative natiirliche Bevdlkerungsentwicklung in den néchsten Jah-
ren, ohne Einbezug von Wanderungen in oder aus dem Stadtbezirk. Der Wohnbauflachen-
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bedarf resultiert aus Wanderungsbewegungen, sinkender Haushaltsgré Be, steigender Wohn-
flache je Einwohner und Ersatzbedarf.

,Uentrop ist in quantitativer Hinsicht gut versorgt mit Bauland, auf dem kurz- und mittelfristig
Wohneinheiten gebaut werden kénnen. [...] Weiterhin empfehlen wir, um eine ausreichende
Versorgung des Stadtbezirkes in den ndchsten Jahren sicherzustellen, zu priifen, inwieweit
ein bis zwei weitere kleine Standorte ca. 20 bis 30 Einheiten — im Stadtbezirk verfiigbar ge-
macht werden kénnen.’ (Quelle: ,Handlungskonzept Wohnen 2015’ von 2005).

5.4 Stadtebauliche Strukturen

Die Bereiche entlang der Soester StraBe, Fritz-Graeve-StraBe, Dr.-Fielitz-StraBe und StraBe
Neuenkamp sind gepragt durch Wohnbebauung mit vorwiegend Einfamilien — und Me hrfami-
lienhdusern bzw. Hausgruppen in offener und 1- bis 2- geschossiger Bauweise. Die Soester
StraBe stellt die stdliche und westliche Plangebietsgrenze dar. Die Wohnbereiche der Fritz-
Graeve-StraBe und StraBe Neuenkamp bilden die nérdliche und dstliche Begrenzung des
Geltungsbereiches. Der innenliegende unbebaute Bereich wird von einem Graben durchzo-
gen, dessen Verlauf Gehdlzstrukturen begleiten.

Die Vielfaltigkeit der Stadtebaulichen Struktur, auch begriindet durch die historische Entwick-
lung einzelner Wohnbereiche (Siedlung Ostwennemar der ehemaligen Zeche "Maximilian"),
ist im Plangebiet und in den Randbereichen erlebbar. So ist die Bebauung entlang der Soes-
ter StraBe durch eine Mischnutzung aus Wohnen, Versorgen und Arbeiten gepragt und weist
dadurch heterogene Gebaudestrukturen auf, die sich in Héhe und GréBe stark unterschei-
den. Die bestehende Bebauung entlang der Fritz-Graeve-StraBe (nérdliche StraBenrandbe-
bauung) und StraBe Neuenkamp gehért zur Kolonie ,Ostwennemar®, die 1913/14 als Heim-
statt fur die Beschéaftigten der Zeche Maximilian geplant wurde.

,Mit den groBzligigen Gérten, den StraBenrdumen mit ihren platzartigen Aufweitungen sowie
den dachbetonten Doppelh&dusern ist die Kolonie ,Ostwennemar* ein wichtiges Zeugnis einer
an der englischen Gartenstadtidee orientierten Siedlungsplanung.’ (Auszug ,Gestaltung der
Siedlung Ostwennemar in Hamm — Erhaltungs- und Gestaltungssatzung’von 1988)

Die Bebauung im Bereich der Dr.-Fielitz-StraBe ist gepragt von Einzel- und Doppelhausstruk-
turen mit groBzlgigen Grundstiicken, die in den 60iger und 70iger Jahren zusammen mit der
ehemaligen Aachener Gemeinnltzigen Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft und dem
Siedlerbund entstanden sind.

5.5  Offentliche Infrastruktureinrichtungen

Die soziale Infrastruktur fiir ein familienorientiertes Wohngebiet ist im Nahbereich vorhanden.
Ostlich des Plangebiets liegt die Grundschule ,Im griinen Winkel“ und die Hauptschule Er-
lenbachschule (innerhalb eines 2,0 km Radius) vorhanden. Im Norden liegen die Realschule
.Mark” und die Kettelerschule, ebenfalls innerhalb eines 2,0 km Radius. Kindergarten befin-
den sich in einer Entfernung von bis zu 1,0 km im an der OstwennemarstraBe. Alle Einrich-
tungen sind von Kindern und Jugendlichen Uber die bestehenden StraBen fuBlaufig und ggf.
per Bus zu erreichen. Als Freizeiteinrichtungen sind der Maximilianpark und die Eissporthalle
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im Norden zu nennen. Neben den unmittelbar an der Soester StraBe liegenden Nahversor-
gungseinrichtungen bestehen in fuBlaufiger Entfernung (ca. 1,5 km) weitere verschiedene
Einkaufsméglichkeiten an der OstwennemarstraBe und an der Marker-DorfstraBe.

5.6 Verkehrliche Situation

An das Plangebiet grenzt im Suden die Soester StraBe (L 670), die Gber das vorhandene
StraBennetz eine Verbindung in die Hammer Innenstadt darstellt. Uber das weitere Ver-
kehrsnetz kdnnen innerstadtische und regionale Ziele aber auch die Autobahn (A2) gut er-
reicht werden.

Die Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz ist mit den beiden Haltestellen
(Sandknapp und Kommunalfriedhof) der Stadtbuslinie 28 (60 Minuten-Takt) stdlich des
Baugebietes auf der Soester StraBBe gegeben.

5.7  Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet liegen bisher keine Versorgungsleitungen, die flr die ErschlieBung der Bau-
grundstiicke nutzbar sind. Die inneren Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten neu konzipiert und missen erstmals hergestellt werden.

5.8 Emissionen

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gliltigen Warmestandards und moder-
ner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fur
besondere MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung
sind fUr die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich. Der durch das Baugebiet hinzu-
kommende Anliegerverkehr (vgl. Pkt. 7 ,Verkehrliche Auswirkungen’) wird zu keiner wesent-
lichen Erhéhung der Vorbelastung in den angrenzenden Baugebieten durch Abgase flihren.

Weitere Emissionen kdnnen durch StraBenverkehre der Soester StraBe, die sidlich am
Rande des Plangebietes verlauft, entstehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 02.077 wurde daher eine schalltechnische Voruntersuchung durchgefihrt, um die
Vertraglichkeit der unmittelbar angrenzenden Nutzungen zu prifen und Strategien zur Ver-
meidung und/oder Behebung von Konflikten aufzuzeigen. (vgl. Pkt. 9 ,Immissionsschutz’)

5.9 Bodenverhaltnisse im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet wird im Norden von Fein- bis Mittelsanden der Niedertrasse ein-
genommen — Bodentyp ist Gley-Podsol, stellenweise Podsol aus Flugsand (Plestozan/ Holo-
zan) Ober Sand der Niedertrasse (Pleistozan). Stdlich schlieBen sich ca. 1 bis 2 m machtige
Fein- Mittelsande Uber schiuffigen, z.T. lehmigen Sanden an — Bodentyp ist Gley, z.T. Pod-
sol-Gley aus Niederterrassensand (Pleistozan). Vermutlich zwischen 3 und 5 m Tiefe steht
der Oberkreidemergel an.

Die Durchléssigkeit des Bodens liegt bei ca. 10 bis 10 m/s, je nach Feinkornanteil.

Der mittlere Grundwasserspiegel fallt nach Nordnordwesten von tber 61m tber NHN im
Sldosten und fast 60m tGber NHN im Nordwesten.
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Der aus hydrogeologischen, umweltgeologischen und wasserrechtlichen Aspekten geforder-
te Mindestabstand des tiefstgelegenen Bestandteils einer Versickerungsanlage zum héchst-
gelegenen Grundwasser / Staunassestand von 1,0 m, welchen das grundlegende Regelwerk
ATV 138 fordert, kann aller Voraussicht nach im Untersuchungsareal nicht eingehalten wer-
den.

5.10 Altlasten

Das Plangebiet wurde seit ca. 1829 bis heute gréBtenteils landwirtschaftlich zuerst als Hof-
stelle mit Ackerland, Grinland, Waldflache, Grabenflache und Gartenland, spater als Wohn-
bauflache (Wohnhauser mit Schuppen und Gartenland) sowie altlastenirrelevanten kleinen
Gewerbebranchen (Drogerie, Gastwirtschaft, Sparkasse, Kiosk, Friseur etc.) genutzt. Im Un-
tersuchungsgebiet weist nach Auswertung des historischen Luftbildarchivs der Stadt Hamm
nichts auf Bombentrichter hin. Auch die Kampfmittelanfrage beim Staatlichen Kampfmittel-
raumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg -KRD- aus dem Jahre 2002 ergibt, das keine
Bombenabwirfe in dem Plangebiet nach Auswertung der Luftbilder erkennbar sind.
(vgl. Pkt. 11 ,Hinweise’)

5.11 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Jedoch kénnen bei Erdar-
beiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Daher er-
folgt ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan. (vgl. Pkt. 11 ,Hinweise’)

Ein denkmalgeschiitztes Objekt (Fachwerkhaus) liegt in der Soester StraBe 275, direkt am
Nordrand auBerhalb des Untersuchungsgebietes.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Planbereich des Bebauungsplanes stellt einen typischen Anwendungsfall fir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB dar. Das ,,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte” ermdglicht es fiir Bebauungs-
plane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen die der Innenentwicklung dienen, Bebauungsplanverfahren zu beschleunigen
und zu vereinfachen, sofern gemaB § 13a (1) BauGB bestimmte Voraussetzungen erflillt
werden. Der Bebauungsplan darf zudem in keinem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang zu geplanten oder bestehenden Bebauungsplanen stehen.

6.1 Stadtebauliche Zielsetzungen

Stadtebauliche Zielsetzungen sind, neben einer kosten- und flachensparenden ErschlieBung,
verkehrsberuhigten StraBenplanung und der Weiterentwicklung 6kologischer Strukturen,
auch die Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich sowie
stadtgestalterische und stadt6konomische Aspekte. Um ein einheitliches Stadtbild zu erhal-
ten, orientiert sich die stéddtebauliche Zielsetzung an der vorhandenen Bebauung. Eine Uber-
groBe Verdichtung soll zudem vermieden werden. Mit der Innenentwicklung soll die Strategie
weiter verfolgt werden, den zuklnftigen Bedarf an Wohnbauflachen durch die Nutzung von
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innerdrtlichen, bereits erschlossenen Flachen zu decken und auf die Ausweisung von FIla-
chen auf der ,,Grinen Wiese* weitgehend zu verzichten.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine PlanstraBe als StichstraBe von der Soester StraBe aus.
Die Zufahrt liegt zwischen der Bebauung der Soester StraBe Nr. 291 und 293. Im Zufahrts-
bereich soll ein Spielplatz (ca. 780 m2, Typ B) liegen. Die PlanstraBe miindet in einen Platz,
der als Quartiersplatz auch die nétigen 6ffentlichen Stellplatze aufnimmt. Die Bebauung soll
eine gemischte Struktur aufzeigen, angepasst an unterschiedliche Nutzergruppen mit unter-
schiedlichen Bedurfnissen an den 6ffentlichen und privaten Raum.

6.2  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll Giberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt werden. Entsprechend der nach-
barschaftlichen bestehenden Bebauung soll ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
werden, da hier neben der Wohnnutzung auch erganzende Nutzungen, die der Versorgung
des Gebietes, der Kommunikation und Daseinsflirsorge dienen, aus stadtebaulichen Griin-
den erwiinscht und planungsrechtlich zulassig sind. Einige der laut der Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen, da sie in das hoch-
wertige und kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren
sind und auch aus verkehrlichen Grinden nicht zum angestrebten ruhigen und familien-
freundlichen Gebietscharakter passen. Anlagen fir sportliche Zwecke sind aus Immissions-
schutz- und verkehrlichen Griinden unzulassig.

6.3  MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und durch die festgesetzte maximale Trauf- bzw.
Firsthdhe bestimmt.

Die unmittelbare Bebauung an der Dr.-Fielitz-StraBe (Einzel- und Doppelhausbebauung)
orientiert sich in der Héhenentwicklung an den bestehenden Wohngebauden in der Dr.-
Fielitz-StraBe. Fir die Ubrige Bebauung erfolgt die Festsetzung der maximalen Trauf- bzw.
Firsthbhe entsprechend einer stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvollen Nutzung. In der
nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Zuordnung der Festsetzungen (Geschossigkeit, Trauf-
und Firsthéhen) zu den jeweiligen Wohnbereichen (WA 1 — 13).

Artder | MaB derNutzung | Geschos- | g, oo | Traufhhe Firsthohe Dachform-

Nutzung sigkeit auweise (min. —max. in m) | (min. —max. in m) | neigung
GRZ |GFZ

WA 1 0,3 0,6 ] o |E 3,5-45 8,0—-9,0 SD (30-459)

WA 2 0,3 0,6 Il o} ED [3,56-45 8,0-9,0 SD (30-459)
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45-58 6,0-8,0 SD (max. 209
WA3 0,4 0,8 ] o |H

25-40 45-55 PD (max. 20°)
WA 4 0,4 0,8 Il o} ED |[max. 6,0 SD (max. 309
WAS5 0,4 0,6 Il o] E max. 4,5 SD (max. 459
WA 6 0,4 0,6 ] o |ED |max.4,5 SD (max. 459
WA?7 0,4 0,8 Il o} DH |[max. 6,5 SD (max. 359
WA S8 0,4 0,6 ] o |ED |max.4,5 SD (max. 459
WA9 0,4 0,6 Il o} ED |[max.5,5 max. 10,0 SD (max. 559
WA 10 0,4 0,8 Il o] E max. 7,5 max. 12,0 SD (max. 459
WA 11 0,4 0,8 Il o] E max. 7,0 max. 10,5 SD (max. 459
WA 12 0,4 0,8 Il o] DH [max. 7,0 max. 10,5 SD (max. 459
WA 13 0,4 0,8 ]] o} H max. 10,0 max. 15,0 SD (max. 509

Tabelle 1 — Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzungen sowie der Bauweise

Die stadtebauliche Dichte orientiert sich an der von der BauNVO vorgegebenen Hbéchstgren-
ze und ermdglicht daher eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Bau-
grundstiicke unter Wahrung angemessener und zeitgemaBer Wohnformen und Wohnum-
feldbedingungen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die erstmals zu entwickelnden Wohnbauflachen auf 0,3
bzw. 0,4 fir die Gartenhofhauser und die Geschossflachenzahl auf (GFZ) auf 0,6 bzw. 0,8
fur die Gartenhofhauser festgesetzt. Die festgesetzten Werte definieren flir das Wohngebiet
einen Standard angepasst an die vorhandene Wohnstruktur der Bebauung entlang der Soes-
ter StraBe und Dr.-Fielitz-StraBe, ohne dabei unangemessen in den individuellen Gestal-
tungsspielraum der einzelnen Bauherren einzugreifen. Vielmehr ist es Ziel, den einzelnen
Bauherren ein Maximum an gestalterischer Freiheit in einem groBziigigen stadtebaulichen
Rahmen einzurdumen. Um einen anspruchsvollen StraBenraum raumlich auszubilden, wer-
den — differenziert nach Lage und Bauweise — maximale Traufhdhen festgesetzt. Grundsatz-
lich sind maximal zwei Vollgeschosse gemafB der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
zulassig.

6.4 Bauweise

Im Planbereich sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen (z.B. Gartenhofhauser)
geplant. Zur stadtebaulichen Ordnung des gesamten Plangebietes und entsprechend der
umgebenden Baustrukturen wird ausschlieBlich die offene Bauweise festgesetzt. Die offene
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Bauweise begrenzt gemaB § 22 BauNVO die Lange der baulichen Anlagen auf maximal
50 m Lé&nge. Die Uberbaubaren Flachen werden durch die vorderen und hinteren Baugren-
zen definiert.

Zusatzlich wird die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten (WE) beschrankt. In Abhan-
gigkeit zur GrundstucksgréBe ist fir den Bereich der neu geplanten freistehenden Einfamili-
enhausbebauung (WA 1 und 2) bei GrundstticksgréBen unter 500 m? nur eine Wohneinheit
maoglich. Bei GrundstiicksgréBen von 500 m? und mehr sind maximal 2 Wohneinheiten flr
die freistehenden Einfamilienhduser méglich. Bei der geplanten Doppelhausbebauung (WA
2) ist je Gebaude fur Doppelhaushalften grundsatzlich nur eine Wohneinheit méglich. Mit
diesen Festsetzungen soll eine ungewolite Verdichtung des gesamten Siedlungsbereiches
vermieden und eine ungewollte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart der angren-
zenden Wohnbereiche verhindert werden.

Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Gartenhofhauser (WA 3), die als Mietobjekte
eine alternative Wohnform zu den konventionellen Einzel- und Doppelhausern darstellen und
die nicht in einzelne kleinere Grundstiicke aufgeteilt werden sollen. Fir diese Wohnbereiche
ist je angefangene GrundstlicksgrdéBe von 200 m? héchstens eine Wohneinheit je Wohnge-
baude mdglich.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Um die fir den Betrachter unangenehme Blendwirkung von glanzenden Dacheindeckungen
zu vermeiden, sind die Dacher nur mit unglasierten, nicht reflektierenden und nicht blenden-
den Dachmaterialien einzudecken.

Zum Erhalt des Ortsbildes und in Abstimmung mit dem umgebenden Landschaftsbild sind
Ver- und Entsorgungsleitungen aus stédtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen. Dies
gilt auch far Leitungen, die der Telekommunikation dienen. (vgl. Pkt. 8.1 , Versorgung des
Plangebietes’)

6.6 Einwohnerprognose

Durch die Planung von im Schnitt bis zu 45 Wohneinheiten ist (ber einen beabsichtigten
Entwicklungszeitraum von bis zu 2 Jahren mit einem Zuwachs von etwa 126 Einwohnern zu
rechnen basierend auf dem angenommen Wert von 2,8 Einwohnern pro Wohneinheit im Ein-
familienhausbau (It. Planungshilfe zur Prognose der Einwohnerentwicklung in Neubaugebie-
ten, 1995).

6.7 ErschlieBung / ruhender Verkehr
ErschlieBung fir den Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Soester StraBe. Die innere ErschlieBung bildet
eine 6,5 m breite PlanstraBe (Anschlusspunkt zwischen der Bebauung der Soester StraB3e
Nr. 291 und 293). Die PlanstraBe miindet in einen Platz, der als Quartiersplatz Aufenthalts-
qualitét bietet und auch die nétigen 6ffentlichen Stellplatze aufnimmt. Von dem Platz gehen
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weitere 6ffentliche und private StichstraBen ab, die zur ErschlieBung der einzelnen Wohnge-
baude dienen.

Stellplatze / Besucherparkplatze

Die Konzeption des Gebietes geht von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit (WE) — Garage
und vorgelagerter Stellplatz — aus. Die Stellplatzflachen sind im stadtebaulichen Entwurf den
vorgeschlagenen Grundstiicken zugeordnet. Auf den meisten Grundstliicken ist eine Staffe-
lung von Garage mit vorgelagertem Stellplatz mdglich. Bei der baulichen Realisierung sind
die notwendigen Stellplatze gemaB der Vorschriften des § 51 BauO NRW bzw. der Verwal-
tungsvorschrift zu § 51 BauO NRW auf den jeweiligen Grundstliicken nachzuweisen.

Es wird fir je 3 Wohneinheiten 1 &ffentlicher Stellplatz im StraBenraum vorgesehen. Stadte-
bauliches Ziel ist es, dem StraBenraum nicht nur die Funktion einer Stellplatzzone zuzuwei-
sen, sondern andere wichtige soziale Funktionen wie Begegnung, Kommunikation und Spie-
len durch eine ansprechende StraBenraumgestaltung in Verbindung mit Begriinung zu for-
dern. Daher wird ein GroBteil der insgesamt bendtigten 15 6éffentlichen Stellplatze zentral im
Bereich des Quartiersplatzes angeordnet. Weitere erforderliche 6ffentliche Stellplatze wer-
den als Langsparkplatze im StraBenraum untergebracht.

6.8  Griin- und Freiflachen

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden auch die Bedirfnisse von Kindern und Jugendli-
chen und ihre Mdglichkeit der freien und spielerischen Betétigungen bericksichtigt. Dem
geplanten Wohnbereich wird daher ein Spielplatz innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache, die
eine GréBe von 780 m? hat, zugeordnet. Der rechnerische Bedarf der Spielplatzflache er-
rechnet sich tber die Wohnbauflachenentwicklung und die Anzahl der Wohneinheiten. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bis zu 45 Wohneinheiten realisierbar. Daher
entsteht ein Spielflachenbedarf von ca. 325 m?2. Da jedoch im Umfeld des Plangebietes ein
Spielflachendefizit fir alle Altersgruppen vorliegt, wird der Spielplatz in einer GréBe von bis
zu 780 m? ausgewiesen und kann dadurch groBzligig angelegt und gestaltet werden.

Weitere Grlnstrukturen im Plangebiet sollen durch Baumpflanzungen im StraBenraum ge-
schaffen werden. Besonders die Platzsituation in der Mitte des geplanten Quartiers bzw. die
6ffentlichen Stellplatze in dem Bereich und innerhalb des StraBenraums sollen dadurch eine
Aufwertung erfahren. Zusatzliches Griin soll als Abgrenzung zwischen bestehenden privaten
Garten der bebauten Griindstlicke und der neu geplanten Wohnbauflachen in Form eines bis
zu 3 m breiten Pflanzstreifens entstehen. Dadurch soll ein Ausgleich flir bisherige Grinstruk-
turen entlang der bisherigen Grabenstruktur innerhalb des Plangebietes, die durch die
wohnbauliche Entwicklung entfallen, geschaffen werden.

7. Verkehrliche Auswirkungen

Die Soester StraBBe (L 670) hat eine gegenwartige Verkehrsbelastung von etwa 15.700 KFZ/
Tag, dabei liegt der LKW-Anteil unterhalb von 5%. Dies entspricht einer Belastung von ca.
1.570 KFZ in der Spitzenstunde (h) und stellt eine Verkehrsbelastung dar, die von dem vor-
handenen Ausbaustandard der Soester StraBe und der Charakteristik einer HauptstraBe,
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unter verkehrlichen Gesichtspunkten abgewickelt werden kann. Die Soester StraBe ist ge-
pragt durch gemischte Nutzungen aus Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung und dient zu-
satzlich dem Linienbusverkehr als VerbindungsstraBe.

Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen, ausgeldst durch die neu geplanten Wohneinheiten,
wird Uber eine Prognose im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt. Hierbei
liegen Erfahrungswerte verschiedener verkehrlichen Gegebenheiten der Stadt Hamm
zugrunde. Durchschnittlich (bezogen auf das ganze Jahr) kann von dem Faktor 4 Fahrten
pro Tag pro Wohneinheit/-gebdude ausgegangen werden. In dieser Zahl noch nicht enthal-
ten sind in der Regel Besucher- und Anlieferverkehre, die nochmals mit 20% auf das errech-
nete Verkehrsaufkommen addiert werden.

Im Baugebiet ist die Neuplanung von ca. 45 Wohneinheiten/-gebduden mit ErschlieBung
Uber die PlanstraBe angedacht. Durchschnittlich werden im Neubaugebieten pro Wohnein-
heit in Einfamilienhdusern rund 2,8 Einwohner gerechnet (It. Planungshilfe zur Prognose der
Einwohnerentwicklung in Neubaugebieten, 1995). Bei Annahme einer maximalen Anzahl von
Wohneinheiten ergeben sich rechnerisch 126 Einwohner.

Nach den Aussagen der Verkehrsplanung liegt der Anteil der Fahrten im motorisierten Indivi-
dualverkehr bei 1,47 Fahrten pro Einwohner und Tag. Im Radverkehr sind es 0,4 Fahrten
und zu FuB 0,71 Wege pro Einwohner und Tag. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen liegt
somit fir die geplanten 45 Wohneinheiten (ca. 126 Einwohner) bei 185 Fahrten pro Tag.
Hinzu kommen noch ca. 20% fur Besucher, Lieferverkehr etc., so dass von einem Gesamt-
wert von 222 zusatzlichen Fahrten ausgegangen werden kann. Es ist jedoch zu beachten,
dass durch die Lage des Baugebietes in der Nahe der OPNV-Haltestellen der Stadtbuslinie
28 und die bisherigen stadtischen AttraktivierungsmaBnahmen im OPNV und Radverkehr
sich der Kfz-Verkehr weiter reduzieren lasst.

8. Ver- und Entsorgung des Plangebietes
8.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie zur Energie- und Wasserversorgung sind in
den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur Versorgung des
Gebietes ausgebaut werden. Die innere Ver- und Entsorgung wird neu konzipiert und erst-
mals hergestellt. Als Versorgungstrager fir den Planungsbereich sind die Stadtwerke Hamm
GmbH im Rahmen der Ausfihrungsplanungen friihzeitig zu beteiligen.

Aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes wird zusatzlich die unterirdi-
sche Fuhrung von Versorgungsanlagen und- Leitungen, insbesondere der Telekommunikati-
onsleitungen festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

8.2 Entwasserung des Plangebietes
8.2.1 Begrindung des Entwasserungsverfahrens

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist
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hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhélinisse, Nahe zu
Gewassern sowie bestehende behérdliche Entwédsserungsgenehmigungen und Wirtschaft-
lichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berlicksichtigt wer-
den. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet wird die Beschaf-
fenheit des Niederschlagswassers als schwach belastet beurteilt.

Der anstehende Boden ist hinsichtlich seiner hydraulischen Leitfahigkeit (k-Wert = 10 bis
10 m/s) fiir eine Versickerung geeignet. Der maBgebliche Grundwasserflurabstand liegt
vermutlich unter der vorhandenen Gelandeoberkante.

Eine Versickerung wird aufgrund § 51 Abs. 3 LWG nicht gefordert, die Entwasserung des
Gebietes erfolgt im Mischsystem, da das Niederschlagswasser aufgrund einer genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugefiihrt werden soll.

8.2.2 EntwasserungsmaBnahmen

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Mischwasserkanal Soester StraB3e
mit Vorflut zum Regenlberlaufbecken Mennenkamp und im weiteren zur Klaranlage Hamm-
Mattenbecke gesichert.

Fir die innere ErschlieBung des Baugebietes ist der Neubau von Mischwasserkanalen in

den PlanstraBen, die an den MW-Kanal Soester StraBe angeschlossen werden, erforderlich.
Zusatzlich ist zur Entlastung des Entwasserungssystems Dr.-Fielitz-StraBe eine Verbindung
des geplanten MW-Kanals im FuBweg mit dem vorh. MW-Kanal in der Dr.-Fielitz-StraBBe er-
forderlich.

Ein Teil der geplanten Bebauung (Soester Str. 303, Dr.-Fielitz-Str. 2) ist Uber vorhandene
Kanéle in der Soester StraBe bzw. Dr.-Fielitz-StraBe erschlossen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen ein-
geleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fur die GréBe
der Zisternen betragt fir einen 4-Personenhaushalt 25 - 35 | je m? angeschlossener zu ent-
wassernder Flache.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grund-
wassers errichtet werden, sind wasserdichte Wannen auszufihren. Der Anschluss einer
Drainage an die Kanalisation ist nicht zulassig.

9. Immissionsschutz

Sidlich des Bebauungsplanes befindet sich die Hauptverkehrsachse Soester StraBe (L 670
im westlichen StraBenabschnitt). Die festgesetzten Wohnbauflachen liegen im Einwirkungs-
bereich der Soester StraBe, deren Verkehrsaufkommen (etwa 15.700 KFZ/ Tag, LKW-Anteil
unterhalb von 5%) generell Gerauscheinwirkungen auf die Wohnbebauung vermuten lassen.
Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse und potentieller Abwehr unzumutbarer Ge-
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rauscheinwirkungen wurde fir das Plangebiet eine erste Gerdauschabschatzung durchge-
fuhrt. Als Datenbasis fir die Untersuchung wurde die Verkehrsbelastung auf der Soester
StraBe (StraBenabschnitte) mit dem Prognosewerten zum Masterplan der Stadt Hamm an-
gesetzt.

Im unmittelbaren Nahbereich zur L 670 (westlicher StraBenabschnitt der Soester StraBe)
kénnen hiernach Uberschreitungen der WA-Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A)
tags / 45 dB(A) nachts) von bis zu 14 dB(A) an den der StraBe zugewandten Gebdudeseiten
der vorhandenen Wohngeb&dude auftreten. Entlang des &stlichen StraBenabschnittes der
Soester StraBe muss ebenfalls mit Uberschreitungen der DIN-Orientierungswerte um bis zu
6 dB(A) gerechnet werden. Die Schwelle, an der die Larmbelastung eine Gefahr fir die Ge-
sundheit bedeuten kann, beginnt im Allgemeinen bei einem Dauerschallpegel ab 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts. Die prognostizierten Pegelwerte entlang der betroffenen Teilsti-
cke der Soester StraBe bleiben jedoch unterhalb dieser Schwellenbereiche der Dauerschall-

pegel.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation sind die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen ent-
lang der Soester StraBe nur noch nachtraglich tber eine ausreichende Schallddmmung der
AuBenbauteile zu erreichen. AuBenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach
auBen abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiren, Rollladenkasten, Wande, Dacher und
Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende SchallddmmmafB muss
vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach,
Fenster, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Zur Festlegung der hierflr erforderlichen mind.
DammmaBe fir Bauteile bietet die technische Anleitung der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ allgemein anerkannte Regelungen an. Hiernach ist zur Bestimmung der erforderli-
chen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ein ,maBgeblicher AuBenlarmpegel* zugrunde
zu legen.

Anhand der Ergebnisse der durchgefuhrten Gerauschprognose sind fir die belasteten
Grundsticksflachen im Plangebiet folgende Larmpegelbereiche nach DIN 4109 zu definie-
ren:

Larmpegelbereich Il - maBgeblicher AuBenlarmpegel von 56 bis 60 dB(A)
Larmpegelbereich Ill - maBgeblicher AuBenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV - maBgeblicher AuBenlarmpegel von 66 bis 70 dB(A)
Larmpegelbereich V - maBgeblicher AuBenlarmpegel von 71 bis 75 dB(A).

In Korrelation zu den o.a. Larmpegelbereichen sind fir die Fassadenbereiche, hinter denen
die Wohn- und Schlaf- sowie Arbeitsrdume (Raume fiir den dauernden Aufenthalt) liegen, die
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Ausnahmen hiervon kénnen Kichen,
Bader und Hausarbeitsraume bilden. Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden Au-
Benwand eines Raumes mehr als 60 % der AuBenwandflache betragt, sind an die Fenster
die gleichen Anforderungen wie an AuBenwéande zu stellen. Der Nachweis zur Einhaltung
der Luftschallddmmung ist generell bei einem Neubau aber auch bei wesentlichen Anderun-
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gen an Gebauden und/oder Nutzungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach
der DIN 4109 (unter Beriicksichtigung der Tabellen 8 und 10 ) zu erbringen.

Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafraumen), die auf der zur Gerausch-
quelle zugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, missen auch ausreichende LUf-
tungsmédglichkeiten beriicksichtigt werden, die ohne Offnung der zur StraBe zugewandten
Fenster auskommen (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder BelGftungen Uber
die larmabgewandte Fassadenseite). Auch in solchen Féllen ist die erforderliche Gesamt-
schallddmmung der AuBenbauteile sicherzustellen. Fir die AuBenbauteile, die auf der zur
Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet sind, kbnnen um 5 dB(A) vermin-
derte Werte angesetzt werden. Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahms-
weise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch eine Neuberechnung
der Gerauschimmissionen unter Berlcksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Be-
urteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben. Dieser gesonderte Nachweis wird
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt und gepruft.

Der Bebauungsplan erfahrt auf Grund der Gerauscheinschatzung eine entsprechende zeich-
nerische und textliche Festsetzung. Zusatzlich wird folgender Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen: Im Nahbereich der L 670 kann es zu erheblichen Verkehrsgerduscheinwir-
kungen kommen. Es wird empfohlen durch geeignete Gebaudeanordnung und Gestaltung
der Grundrisse (z.B. Schlafraume zur larmabgewandten Seite) mit baulichen Mitteln selbst-
verantwortlich auf diese Gerauschsituation zu reagieren.

10. Bebauungsplanverfahren

Der Planbereich stellt einen typischen Anwendungsfall fir einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemaB § 13a BauGB dar. In der seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung des
Baugesetzbuchs kénnen die Gemeinden unter bestimmten stadtebaulichen Voraussetzun-
gen ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren gemans § 13a BauGB durchfihren, das sich
an das Verfahren fiir vereinfachte Anderungen gemaB § 13 BauGB anlehnt.

Das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte”
ermdglicht es fir Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MaBnahmen die der Innenentwicklung dienen, Bebauungsplanver-
fahren zu beschleunigen und zu vereinfachen, sofern u.a. gemaB § 13a (1) Nr. 1 BauGB
eine zulassige Grundflache von 20.000 m? (bzw. gemanB § 13a (1) Nr. 2 BauGB 70.000 m?
nach einer Vorprifung des Einzelfalls) nicht Gberschritten werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.077 umfasst eine Flache von
ca. 35.860 m?. Bei einer festgesetzten maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und 0,4
fur Allgemeine Wohngebiete gemaB § 17 (1) BauNVO liegt die Gberbaubare Gesamtgrund-
stlcksflache bei ca. 11.700 m? (GRZ 0,3/ 0,4) bzw. maximal bei ca. 17.600 m? (mdgliche
Uberschreitung der GRZ um 50% gemaB § 19 (4) BauGB) und somit deutlich unterhalb des
Grenzwertes von 20.000 m? gem. 13a (1) Nr. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan steht zudem in keinem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zu geplanten oder bestehende Bebauungsplanen. Auch sind keine Anhalts-
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punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe B genannten Schutzgiter
gegeben. Daher kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13a (1) Nr. 1
BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ aufgestellt werden.

10.1 Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 02.077 ,Dr.-Fielitz-StraBe’ soll aus den vorab genannten
Grinden im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen wird im Folgenden trotz der potenziell reali-
sierbaren Grundflache von 11.700 m? bzw. maximal bei ca. 17.600 m? aufgrund der relativen
Néahe zu dem Grenzwert von 20.000 m? gem. 13a (1) Nr. 1 BauGB aus Plausibilitats- und
Transparenzgriinden eine ,Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls’ im Rahmen des Bebau-
ungsplanes durchgefiihrt und dokumentiert.

Hierzu werden die in Anlage 2 des Baugesetzbuches (BauGB) beschriebenen Kriterien und
potentielle erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt Uberschlégig Gberprift. Die Ergebnisse
dieser Uberpriifung sind nachfolgend in Anlage 1 (,Vorpriifung des Einzelfalls/ Artenschutz-
rechtliche Betrachtung’ — Bearbeiter: Dipl. Geograph Michael Wittenborg) der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 02.077 dargestellt.

10.2 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind nachfolgend in Anlage 1 (,Vorpriifung des Einzel-
falls/ Artenschutzrechtliche Betrachtung’ — Bearbeiter: Dipl. Geograph Michael Wittenborg)
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 02.077 dargestelit.

11. Hinweise

GemaB § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischer
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls dies nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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Kampfmittel / Bodenverunreinigungen

Fir die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) mit der Luftbildauswertung beauftragt (Fundstelle-
Nrn. 5/36 072). Innerhalb des Planbereichs lassen die Luftbilder vereinzelte Bombenabwirfe
erkennen. Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da die schlechte
Qualitét der Luftbilder keine Aussagen Uber mdgliche Blindgangereinschlagstellen zuldsst.
Dementsprechend wird ein Hinweis ebenso wie zu Bodenverunreinigungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

~Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdéchtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstédndigen. KBD-WL in Form
von Baufldchen- und Baugrubenabsuchungen erforderlich.”

Falls im Zuge der Bauarbeiten Feststellungen der genannten Art gemacht werden sollten,
wenden Sie sich umgehend telefonisch (903-340, 903-341 oder 903-0) an das Amt far
Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz der Stadt Hamm.

Bergbau

Das Planungsvorhaben liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Maximili-
an® sowie Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld Gustav. AuBerdem wird das Plan-
gebiet von dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Hamm-Sid" Gberdecket.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Bergbaus enthalt der Bebauungsplan einen generel-
len Hinweis in Form einer entsprechenden Kennzeichnung gemas § 9 (5) Nr. 2 BauGB ,Un-
ter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm geht der Bergbau um®.

12. Weitere Vertrage

Das Plangebiet soll als GesamtmaBnahme durch einen ErschlieBungstrager zu Wohnbaufla-
chen entwickelt werden. Die Vorbereitung, Durchfiihrung und Kostenlibernahme stadtebauli-
cher MaBnahmen sowie die ErschlieBung des Baugebietes wird in einem entsprechenden
Vertrag geregelt.
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13. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
13.1 Flachenbilanz

GroBe des Plangebiets 35.860 m?

Bereich der vorhandene Bebauung 18.230 m?

Anderungsbereich 17.630 m?

(abzlglich vorhandener Wohnbebauung)

Nettobauland 13.850 m? (ca. 45 Grundstlicke)
Offentliche/Private Verkehrsflache 3.000 m?

Grinflache (Spielplatz) 780 m?

13.2 Bodenordnende MaBnahmen

Die neu zu entwickeInden Flachen werden auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung in
zweckmaBig bebaubare und erschlossene Parzellen aufgeteilt. Aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse sind bodenordnende MaBnahmen voraussichtlich nicht erforderlich.

13.3 Kosten

Die anfallenden Kosten fiir die Anlagen zur Ver- und Entsorgung und die Herstellung der
offentlichen ErschlieBungs- und Grinflachen werden mit dem ErschlieBungstrager im Rah-
men eines Vertrages geregelt.

Anlage 1 — Vorprifung des Einzelfalls/ Artenschutzrechtliche Betrachtung’ (Bearbeiter: Dipl.
Geograph Michael Wittenborg)

Anlage 2 — Deutsche Grundkarte (M 1/5.000)

Hamm, der 21.04.2009

gez. Schulze Boding gez. Muhle
Stadtbaurétin Ltd. Stadtischer Baudirektor
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