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Die Planunterlage (Stand: 05.03 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 02.07.2003

gez. Gossmann
Stddt. Vermessungsoberrat

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 19.04.2004
Der Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemdg
S 3 (1) BauGB hat am 17.04.2002 als
Burgerversammlung

stattgefunden.

Hamm, 19.04.2004
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd(
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrundung vom 02.07.2003

am 29.07.2003 beschlossen.

Hamm, 19.04.2004
Der Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdf

S 3 (3) BauGB erforderliche erneute &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlndung vom 01.03.2004

am 18.05.2004 beschlossen.

Hamm, 13.09.2004
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am 20.07.2004
diesen Bebauungsplan gemdB S 10 BauGB
als Satzung zusammen mit der

Begrindung vom 14.06.2004 beschlossen.
Der Bebauungsplan und die Begriindung

sind Bestandteile dieses Ratsbeschlusses.

Hamm, 13.09.2004

Der Oberblirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Ftir den Entwurf:

Hamm, 16.04.2004

gez. Schulze Bding gez. Haggeney
Stadtbaurdtin Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 11.12.2001 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 09.04.2002.

Hamm, 19.04.2004
Der Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemdB S 3 (1) B
abzusehen.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
der Begriindungvom 02.07.2003 gemd(

S 3 (2) BauGB nach erfolgter Bekanntmachung
am 01.08.2003 in der Zeit vom 18.08.2003
bis einschlieBlich 26.09.2003 &ffentlich
ausgelegen. Nach der 6ffentlichen Auslegung

erfolgte eine Anderung der Planung.

Hamm, 19.04.2004
Der Oberblrgermeister
i.A

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung vom 01.03.2004 hat gemdB S 3 (3)
BauGB nach erfolgter Bekanntmachung am
20.05.2004 in der Zeit vom 28.05.2004 bis
einschlieBlich 11.06.2004 erneut offentlich
ausgelegen.

Hamm, 13.09.2004
Der Oberblirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 16.09.2004 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 17.09.2004
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Leichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen §9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
WR  Reines Wohngebiet S3BauNVvO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVvO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO
Dorfgebiet S5BauNvo
[ M| Mischgebiet S6BauNvO
Kerngebiet S7BauNvO
Gewerbegebiet S8BauNVvO
Industriegebiet S9BaUNVO
Sondergebiet S10BauNvO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Sondergebiet S11BauNVO
(Zw_eckbestimmung siehe Einschrieb)

@ zwingend Zahl der

I Hochstgrenze \s/?g%ggr&ﬁﬁ/eo

=l Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4 Grundflachenzahl  $S16(2),17(1)und(2)BauNv0
Geschopfldchenzahl SS16(2),17(1)und(2)BauNv0

${§qu Grundfldche A
€oqm  Ceschopfldche > $16(2)BauNvo
M bm  Baumasse y
TH  Traufhshe ) Hohe baulicher
. Anlagen-—
FH  Firsthohe > Hochstgrenze
SS16(4%,1BBouNVO
OK  Oberkante y
—o— Ab(t;renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nufzung S16(5)BauNVvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNVv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

o e BRB>[>e

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNvO
Baulinie S23BauNVO
=== Baugrenze S23BauNv0

Grépe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©uoogm  MindestgroBe

®15m  Mindestbreite

(M3m  Mindesttiefe

6 8o0gm Hochstgrofe

B3m Hochstbreite

T4om Hochsttiefe

Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen

I:I Flache fir den Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Flgchen fiir Sport-und Spielaniagen S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche S9(1)11BauGB
I:I Stra@Benverkehrsfldche S9(1)11BauGB

— Stro{ienbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllit

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—
//% bestimmung zB. dffentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

T )it Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
ol pelastende Flidchen

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten
og der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit
¢) der Anlieger
d) der Stadiwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu{(ﬂ §9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

Einfahrt/Ausfahrt
Einfahrtsbereich

Ausfahrtsbereich

L1,

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Ab%rob— S9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StrafBen—

kérpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— Stitzmauer

Versorqungsfldche, Fldche fir die S9§1)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser - und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation

IE Mulltonnenstandplatz

Mit Leitungsrechten (L) zu
=110 pelastende Flichen

(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

$9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

I:I Fldche fiir die Abfallentsorqung S$9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen un S9(1)13BauGB
—leitungen

oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

- siehe Einschrieb
— unterirdisch

Grunflachen, Wasserfldchen sowie S9 (1)15,16
Fldchen flr die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald
QOffentliche Grinflache S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche §9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fr die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald $9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fiir MaB— 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB
°coof pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Btumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen 85(31(;%4BUUGB

und fiir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Umgrenzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
Stel?pl'dtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Fldchen fur §9(1)22BauGB
Gemeinschattsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stellplatzpalette

$9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Immissionsschutzfldche

Flachen flr besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLY | grmschutzwall
[TTTTM
11 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AVAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemd §172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform
Regelungen nach $6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S$142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

—_— Aufteilung des StraBenquerschnittes

1 Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fiir vorilibergehendes
~  Abstellen von Millgefd@en

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschasse

62,14 Hthenangabe iiber NN

® Baum

Kartensignaturen .
Es gitt die Zeichenvorschrift fr Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gem. S 9 (1) BauGB

1 Anzahl der Wohnungen gemdB S9 (1) Nr. 6 BauGB. )
1.1 In den WA1-8 —Gebieten wird die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro
Wohngebdude auf 2 begrenzt.

2 Mindestgrundstiicksbreite der Baugrundstiicke gemd@ S9 (1) Nr.3 BauGB

2.1 In den ‘WA 1,2,4,5,6, — Gebieten miissen die ~ Grundstiicke von Einzelhdusern (EH)
eine Mindestbreite von 20,0 m, die Grundstiicke von Doppelhaushiilften (DH) von

15,0 m aufweisen, in den WA 3,7,8—Gebieten mlssen die Grundstlicke von
Einzelhdusern (EH) eine Mindestbreite von 18,0 m, die Grundstiicke von
Doppelhaushdlften” (DH) von 11,0 m aufweisen.

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und flir den Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemdB S9 (1) Nr. 25b BauGB

3.1 Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Baum— und
Gehdlzbestand ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

4, Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB S9

S) Nr. 25a BauGB

.1 In allen WA—Gebieten sind mind. 25% der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen
mit heimischen Pflanzenarten (z.B. Vogelbeere, Haselnuss, Pfaffenhiitchen,
Weissdorn und Obstbdumen als hoch—"oder Halbstdmme, sowie Beerenstrducher)
foc{\gerecht zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu

ersetzen.

5 Ldrmschutzvorkehrungen gemdB S9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Zum Schutz von Ldrmimmissionen bedingt durch den Verschiebe— und
Rangierbahnhof Hamm und der Bahnstrecke Hamm— Lunen/ Dortmund/ Unna
gelegen im Nordwesten des Plangebiets, sind bei Um—, Aus- und/oder Neubauten
in allen WA— Gebieten die zum dauernden Aufenthalt von Personen vorgesehenen
Rdumlichkeiten mit Fensterkonstruktionen der nachfolgend aufgefiihrten
Schallschutzklassen gemdB den Herstellungs— und Einbauvorschriften der VDI-
Richtlinien 2719 zu versehen.

5.2 Fir Schlaf— und Wohnrdume an Gebdudeseiten, die den Gleisanlagen zugewandt
sind, sind die Fenster und deren Zusatzeinrichtungen mindestens mit der
Schallschutzklasse (SSK) 3 in den WAB-10, 13— Gebieten auszufiihren, mit der
SSK 2 in den WA 1-7,11-12— Gebieten.

5.3 Die Festlequng der Schallschutzklasse (SSK) basiert auf einem
Mindestschallddmmma@ der GebdudeauBenwdnde von 52 dB(AL und einer
maximalen Fenster_gr'o'Be (nach RohbaumaBnahmen) je Aufenthaltsraum von
2,50qm. Bei der Uberschreitungen dieser FenstergSrtSBen bzw. Unterschreitungen
dieses Schallddmmma@es ist die ndchst héhere SSK zu wihlen.

Hinweis: Es wird eine Grundrissgestaltung empfohlen, welche die Schlaf— und Wohn-
rdume an den Gebdudeseiten vorsieht, die den Gleisanlagen abgewandt sind.

Ortliche Bauvorschriften gem. S 86 (1) und (4) BauO NRW

1 Dachform, Dachneigung, Traufhdhe

1.1 Die in_den Baugebieten angegebenen Planzeichen Uber Dachformen (SD=
gottelduch), Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen sind Bestandteile dieser
atzung.

1.2 DiéJ maximal zuldssige Traufhdhe, gemessen zwischen der Oberkante der
Erschlie(iungsstrogen und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au@enwand,
betrdtﬂt max. 4,25m in den WA1-8- Gebieten . Als Hohen fir die Oberkante der
ErschlieBungsstra@en gilt fiir den Wohnweg A: 65,8 U NHN, fir den Wohnweg B:
66,71 U NHN und flr den Wohnweg C: 69,08 U NHN.

1.3 Die Ddcher von baulich zusammenhingenden Gebduden sind mit einer
einheitlichen Dachneigung und in einheitlicher Farbe und Material auszuflhren.

2 Fassaden o
2.1 Die Au@Benwandfldchen von zusammenhdngenden Gebduden sind in Farbe und
Material einheitlich auszufiihren.

3 Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

3.1 Die Oberfldchen von Hoffldchen, Garagenzufahrten, Stellpldtzen oder FuBwegen
sind mit wasserdurchldssigen Materialien (gRosenkommersteine, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke 0.d.)zu gestalten.

4 Einfriedungen

4.1 Im Bereich der Wohnwege sowie der Fuss—und Radwege mussen Einfriedungen
einen Abstand von mind. 0,50m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Alle
Einfriedungen, ausgenommen Hecken und lebende Gehblze, sind zur &ffentlichen
Verkehrsflache dauerhaft in voller Hohe einzugriinen. Einfriedungen an der
offentlichen Verkehrsfldche sind ohne Abstand nur in Form von lebenden Gehdlzen
(z.B. Hecken) zuldssig und diirfen eine Hohe von 1,00m nicht lberschreiten.

5 Ordnungswidrigkeiten
5.1 Ordnungswidrig i. S.d. S 84 21) Nr. 21 BauO NW handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig gegen die Punkte 1 — 4 verstdft.

Hinweise:

Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen ktnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

Mauerfunde, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der

Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf. Museum fiir

%dbasdﬁgiew/v) Amt fur Bodendenkmalpflege, Mlnster unverzliglich anzuzeigen (SS 15 und
c .

Behondlun% des Niederschlagswassers

GemdB S 51 a des Landeswassergesetzes NW ist das Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewtsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der
Allgememhelt méglich ist. Die dafir erforderlichen AnIu%en missen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Der Nachweis ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Fiir 'die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewdsser (Grdben) konnen zusitzliche
Genehmigungen erforderlich sein.

Als Zwischenpuffer bei Starkregenereignissen ist die Ausbildung einer flachen Mulde
innerhalb der tffentlichen GrUnfldchen vorgesehen.

Quellen und Drainagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Kampfmittelrdumdienst

Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Kampfmittelrdumdienst einzuschalten. Das
Absuchen der bebaubaren Grundstlcksfldchen und der Baugruben ist durch den
Kampfmittelrdumdienst zwingend vorgeschrieben. Vor dem Beginn von Ramm-— oder
Bohrarbeiten mit schwerem Gerdt sind Sondierbohrungen erforderlich.

Hinweis: Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewshnliche Verfdrbung hin oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu
verstdndigen.

Stadt Hamm
Gemarkung
Flur

MaBstab

Bebauungsplan Nr.04.04/

Wiescherhofen
6, 7
1:1000

—MichaelstraBe, westl. Teil —

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der
gegenwdrtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBII S.2141)

— in der gegenwdrtig geltendenFassung — in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungverordnung — BauNVQ) vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
gLondesbouordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 14.09.2004 ist am Tage der
ortsiiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmi-
gungsverfahrens gem. S 107(2) und (3) BauGB am 16.09.2004 in
Kraft getreten.




