Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan-

Gemeinde Pelkum entwurf Pelkum-Herringen Nr. 2 B gemdB § 2 /

—B22 = 21/7 = (6) BBauG in der Zeit vom 26.2. bis zum y:

——————————————— 26.3.1973 sffentlich ausgelegen, {
Pelkum, d t 1973

Der zmeindedirekfor--/

Gemeinde

zum Bebauungsplan Pelkum-Herringen Nr,

Pelkum, Ortsteil Herringen.

Der Bebauungsplan Nr., 2 D der Gemeinde Pelkum stellt die
weitere stéddtebauliche Durcharbeitung einer im Fl&chen-
nutzungsplanentwurf der Gemeinde Pelkum ausgewiesenen FliZche
dar. Die vorbereitende Leitplanung soll dadurch in eine

endgliltige umgewandelt werden,

Das Gebiet wird im Westen durch die dstliche Seite der
StraBe "Am Buschkamp", im Norden durch die siidliche Seite
der KirchstraBe, im Ogten durch die Westseite der Fangstrale
(L 666) und im Stden durch die Nordseite der HolzstraBe

begrenzt.

Aus der Sicht &ffentlicher Belange und einer baulichen
Abrundung der vorhandenen Bebauung sollen die unbebauten
Grundstiicke innerhalb dieses Raumes in einem qualifizierten
Bebauungsplan iber die Nutzung nach Art und MaB und die
Verteilung der Baumassen nach Lage und GeschoBzahl festge-

legt werden.

Die Versorgungsanlagen, wie Strom, Trinkwasser und Kanali-
sation, sind vorhanden und fir eine weitere Nutzung aus-
reichend. Das fir Wohnbauzwecke ilberplante Gebiet hat eine

GesamtgrcBe von ca., 6,35 ha.

Neben der im Westen entlang der StraBe "Am Buschkamp" vor-
gesehenen Ausuweisung als WRI- bzw, WRII-Gebiet - hier handelt
es’ sich in der Hauptsache um das SchlieBen vaorhandener Bau-
licken - geht es bei dem Raum, begrenzt im Westen durch das
Schul- bzw. Kirchengrundstiick und im Osten durch die Fang-
straBe, um eine im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Rusweisung

als MiI- bis MiV-Gebiet mit vB8llig neuer Bausubstanz.
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Innerhalb dieser Fl&che soll das fiir die GroBgemeinde Pelkum

von der Bundespost geplante Postgebdude errichtet werden.

Dieses Gebiet soll durch eine StichstraBe mit entsprechender
Wendemtglichkeit - Radius von mindestens 18,00 m -, aus-
gehend von der KirchstraBe, erschlossen werden. Der Planung
des letztgenannten Raumes entlang der Holz- bzw. FangstraBe
in geschlossener Bauweise stehen nach Westen vier flnfge-

schossige Punkth&user gegenlber,

Der Bebauungsplan soll die Grundlage zur Beurteilung kommencer
BodenverkehrsmaBnahmen wie Auflassungen, Teilungen usw, sein.
Ferner soll Uber den Bebauungsplan die Regelung der baulichen
und sonstigen Nutzung sowie die Festlegung der Fl&chen fUr
Baugrundstiicke und Verkehr erfolgen, Gleichzeitig soll er fdlr
eventuelle Entsché&digungsanspriche, falls sich solche aus cen
erforderlichen BodenordnungsmaBnahmen ergeben sollten, mal-
gebend sein., Letztlich bildet er die planerische und gesetz-

. liche Grundlage fiir die ErschlieBung,



Berechnungsgrundlagen:

c)

a)

b) geplante eingeschossige Eigenheime
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Bruttobauland

Offentl, Verkehrsfldchen
(StraBen- u. FuBwege)
Nettobauland
GeschoBbereich
Eigenheimbereich

Schulerweiterungsgeléande

Gelénde der Kath., Kirchengemeinde

Bestand 36 WE
Davon Eigenheime (1 WE)

Mehrfamilienh&duser

4 MehrgeschoBbereich

C Wohndichte

a)

b)

247

6,35

36,4 x 3,5 = 127 Einuw, /ha

Wohndichte Eigenheimbereich

-=-- = 9 WE/ha Nettobauland

20 x 3,5 = 70 Einuw./ha

Wohndichte GeschoBbereich

e e

3,29

64,1 x 3,5 = 224 Einu, /ha

= 36,4 WE/ha Bruttobauland

6,35
0,26

6,09
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1,06
1,38
1,26
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Gehort zur Vi
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Die Baukosten belaufen sich auf:

Gesamtkosten: ¢ Gemeindeanteil
Strage ca. 43.000,-~ DM 10 % = . 4.300,--. DM
Kangle ca. 45,000,-- DM 60 % = 27.000,~-- DN

StraBenbeleuchtg. ca. 5.000,-= OM___10 % =____ 500,-- DN ___
93,000,-~- DM 31.800,-- DM

Bl zdng o ewteies RTUNE Ca P A Fliﬁhe

Reines Wohngebiet 5 of fen 0,4/0,5 Ta75l

(WR) ik of fen 0,4/0,8 2.875

Allgem. Wohngebiet DIl of fen 0,4/1,0 3.600

(WR) IV offen 0,4/1,1 12,700

Mischgebiet I of fen 0,4/0,5 ‘ 2,750

(MI) 1 geschl. 0,4/0,5 1,500

111 of fen 0,4/1,0 1.400

ITI geschl. 0547150 1,650

of fen B,4/1,1 10,300

geschl, 0,4/1,1 2o550

Schulgeb&dude - - : - 135,975

60.900
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