v(//’ Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.033 - Eschenweg -

fiir den Bereich zwischen Liinener StraBSe - Hellmigsweg - Zum Torks-

feld - Am Westerkamp - Am Weidbusch - Siidgrenze der Flurstiicke 261,
519, 4, 355, 356 und 2 (Liinener Str. Hs.-Nr. 64), Flur 4, Gemarkung
Herringen. '

Aus Griinden fehlender Gewerbeflichen wurde 1965 von der ehemaligen
Gemeinde Herringen der Bebauungsplan Nr. 05.021 aufgestellt. Nach
diesen Festsetzungen entstanden bisher drei Gewerbebetriebe am
Eschenweg - z.Z. 2 Lagerhallen und 1 Autoreperaturwerkstatt, all-
seitig von vorhandener Wohnbebauung umgeben. Ostlich der Gewerbe-
hallen trennte eine schmale Griinfliche die angrenzende Wohnbebauung.
Durch eine seinerzeitige Vereinbarung zwischen der ehemaligen Ge-
meinde Pelkum und dem Eigentiimer des Flurstiickes 467, Flur 4, Ge-
markung Herringen, wurde die Betriebserlaubnis auf diesem Grundstiick
auf einen gegeniiber der vorh. Wohnbebauung zulissigen Immissions-
richtwert beschridnkt, so daB eine Ausweisung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) auch heute gerechtfertigt erscheint. Um die z.Z. noch
unbebauten Grundstiicke zwischen dem Eschenweg und der Liinener StraBe
sowie westlich der StraBe "Am Weidbusch" ebenfalls einer Wohnbe-
bauung zufilhren zu kdnnen, ist es erforderlich - entsprechend der ge-
dnderten stddtebaulichen Zielsetzung - fiir den o.g. Bereich einen
Bebauungplan aufzustellen.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan ist die Fliche zwischen dem Ge-
werbegebiet und der Liinener StraBe von der Genehmigung ausgenommen
worden, weil ausreichende Abstandsflichen zwischen Wohnbebauung

und gewerblicher Nutzung nicht vorhanden waren. Bereits friihere An-
regungen, an Stelle des Gewerbegebietes eine Wohnbebauung auszu-
weisen, sollen nunmehr Beriicksichtigung finden. Eine Darstellung

als Wohngebiet im Flichennutzungsplan ist vorgesehen. Die vor-
handenen und neu zu bildenden Baugebiete werden als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Neuplanung orientiert
sich an der vorhandenen I und II Geschossigkeit. Desweiteren soll
auch durch die Beibehaltung der Dachform "Satteldach" eine harmonische
Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauung ermdglicht werden. Im
Interesse eines bedarfsorientierten Bauformenangebotes sind Einzel-,
Doppel- und ReihenhZuser geplant. Zur Versorgung der existierenden
und zukiinftigen Wohnbevilkerung wird eine Sffentliche Griinfl&che

in Form eines Kinderspielplatzes mit Einrichtungen fiir den Typ C

(1 - 6 Jahre) und teilweise Typ B (6 - 14 Jahre) am Eschenweg fest-
gesetzt. Der westlich des Eschenweges vorgesehene FuBweg stellt

eine kurze fuBliufige Verbindung zur Liinener StraBe her. Uber den
Hellmigsweg und die StraBe "Am Torksfeld" wird das gesamteWohnge-
biet in fuBldufiger Erreichbarkeit an den Ortskern Hamm-Herringen
angebunden. Eingehende Untersuchungen der z.Z. noch ansédssigen Gewerbe-
betriebe - 1,Abschleppunternehmen, Eschenweg 1, und 2. Lagerha}le
fiir Kleinmébel,  Eschenweg 2 - haben ergeben, da8 diese Betriebe
auch in einer Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) weiter-
hin zul&ssig sein werden. Eine Begutachtung der von dem Unternehmen
zu 1 ausgehenden Emissionen hat ergeben, daB8 die westlich des
Eschenweges angrenzende zulissige Bebauung nicht belast1gt_w1rd

(53 4 B(A) 3 m vor der Hausfront), so daB8 aktive oder passive Schall-

schutzfestsetzungen nicht erforderlich sind.



Auch die fiir das Unternehmen zu 2 vorgenommene Begutachtung hin-
sichtlich der verkehrlichen Emissionen hat ergeben, daB die fiir eine
WA-Festsetzung zulissigen Immissionswerte von 55 dB(A) um bis zu

2 dB(A) duBerst selten lberschritten werden, so daB der eigentlich
als stdrend anzusehende Gewerbebetrieb den Charakter eines atypischen
Unternehmens einnimmt und damit als nicht stérend eingegtuft wer-

den kann. Damit ist auch sein Fortbestand in einer WA-Festsetzung
ausnahmsweise mdglich. Eine entsprechende textliche Festsetzung

ist vorgenommen: "Im WA 1-Gebiet sind gem#B g 1 26) Nr. 2 BauNVO
sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb i.S. 4 (3) Nr. 2 BauNVO
allgemein zulZssig." Dariiber hinaus wird fiir die westlich angrenzende
Wohnbebauung des Eschenweges eine Kennzeichnung gemd#B § 9 (5) BBauG
vorgesehen, nach der die privaten Bauherren veranlaBft werden sollen,
im eigenen Interesse MaSnahmen fiir ausreichenden Schallschutz vor-
zusehen,

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Liinener StraBe
liber den Hellmigsweg, an den die StraBen Kieferweg, Eschenweg und
TannenstraBe als StichstraBen - diese sind bereits gréBtenteils aus-
gebaut - anschlieBSen. Die Hammer Innenstadt sowie die Bundesazutobahn
sowie die Bundesautobahn K&ln-Bremen (A 1/E 73) sind iiber die Ver-
bindung Liinener StraBSe und Dortmunder StraBe zu erreichen., Die Er-
schliefung der einzelnen Baugrundstiicke im Nordewesten erfolgt iiber
die StichstraBen Kiefernweg, Eschenweg, TannenstraBe sowie iiber die
StraSen "Am Westerkamp" und "Am Weidbusch" im siiddstlichen Plange-
biet.

Die Stellpl&tze bzw. die Garagen sind auf den Baugrundstiicken selbst
oder in Form von Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Die Entwis-serung
des Plangebietes erfolgt im Mischsystem zum Pumpwerk Herringen Bach.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir
Mafnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen {iber

- Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

liberbaubare Grundstiicksflédchen und die Stellung der baulichen
Anlagen

Dachform und Dachneigung

Verkehrsflidchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Versorgungs- und Entsorgungsfldchen

0ffentliche Griinfldchen und ihre Zweckbestimmung

Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Bindung filir die Erhaltung von BZumen.

Die K_sten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebauungsplanes
entstghen, sind iliberschl&dglich mit 500.000 DM ermittelt worden.

Soweit Zuschiisse und Beitridge Dritter erlangt werden konnen, hat die
Stadt nur die um diese Beitrige verringerten Kosten zu tragen. Die
Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann erwartet wer-

den.
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