Betr,: e bevungsplan Nr. 17
day Gemeinde Pelkum

B.egrindung
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Der Bebauungsplan Nr, 17 der Cemeinde Pelkum wurde auf der
Baeis eincr sté@dtebeulichen Uberplanung siner im Flichen
nutzungsplansntwurf der Cemeinde Pelkum ausgswissenen Fliche
gefartigt,

Das Cebiet wird im Westen durech die Bockumer StraBe, im Norden
durch die Jahnstrafe, im QOsten durch die Fr.~Husemann~Strals
und im SUden durch die L 736 begrenzt,

Aus der Sight &ffentlicher Belange und einer stiddtebaulichen
Abrundung der bereits vorhendenen Bebauwung, ferner zur Bildung
eines stidtebaulichen Akzentss in der Orismitte des Ortsteiles
Pelkum~Harrzingen, sollen die unbsbauten Grundstiicke inners
halb dieses Raumes in einem guelifizierten Bebauungsplan lber
die Hutzung nesch Art und Mal und die Verteilung der Baumassen
nach Lage und GescholBzahl festgelegt werden.

Die Versergungsanlagen wie Strom, Trinkwasser und Kenalisation
sind Tir das ausgewiesene Baugebiet vorhenden und flir die End-
susbaustufe susrsichend., Lediglich eine Trafo-S5tation ist noch
aufzustallen,

Die vorhandens Bsbauwung der susgewissensn Fléche ist beresits
mit Uohne und Geschiéiftashiusern festzustellen, An der SUdeOst-
acke wurde der Neubau der Spare und Derlehnskasse erstellt,
nlirdlich angrenzend steht ein Textil-Kaufhaus, hier soll als
wastlicher Ausgleich die geplante 4-geschossige GebBudeschelibe
erstellt werden mit einem verbindenden Cewerbetrakt in Zege-
schossiger bzw. l-geschossiger Bsuwmeise, hierbei ist die
Planung flyr eine Verkaufszentrale bereits durch Grundstiickse
kdufe gesichert. '

Die srforderlichen S5telliplitze sind flir die BasumaBnehme sowie
fir die Cesemtplanung dieses Bereichs ausgewiesen.

Die ilibrige Planung betrifft die bestehends Bebauung en der Jahne-
aetralse,

Die Strzfenverhiiltnisse bleiben wie vorhanden bestehsn.

Die Bebrmuungsgebistsfliiche erhiélt zu den StraBen der L 736 und
der Bockumer Strafe keine Zu- bzuw., Ausfahrten. Vielmehy wird zur
L 736 ein Besgrinungswall zur llckenlosen Einfriedigung vorge-
schrieben, an der Bockumer Strafe sind Zufahrten esbenfalls unter-
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Var dem Geschiéftstrakt an der L 736 ist sine Fullgdngerzonse
vorgesehen, angeordnet zwischen der Fr.~Husemann-Strafe
und der Bockumer Strals.

pas HBebauungsgebiet ist ausgewiesen als Mi II bzw, Mi IV-Ce-
bist.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden zur Bsurteilung
kommender BodenverkshrsmaBnahmen wie Auflassung, Teilung usu,

Fernsr soll lber den 8ebauungsplan die Regelung der baulichen
und sonsbtigen Nutzung sowie die Festlegung der Fléchen fir
Baugrundsticke erfolgen,

£r bildet die planerischs und gesetzliche Grundlage Tir dis
Erteilunn von Baugenehmigungen,
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Betr.s Bebauvungsplan Nr. 17 der Gemeinde Pelkum

BERECHNUNGSGRUND LAGEN
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A, Aufstellung der Fléchen nach Nutzungs
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a) Brutio - Beuland 2535 hea
b) Bffentl. Verkehrsflichen 0,40 he
c) Netto - Beuland 1,95 ha
d) Gescholbereich 1,45 ha

8., Anzehl der bestshendan und geplanten Ughnungen:
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2) Bestend: = 19 WE

davon in Eigenheimen 4 WE
davon in Mehrfamilien-
héusearn 17 WE

b) geplants UL im Mehrgeschofbereich = 17 GE

. W

inagesamte = 36 WE
Smasussa®

Einwohner insges. 36 x 3,5 = 126 £inwohner.

€. Yohndichtets

a) Gesamt - UE
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36
Brutto~Bauland 2,35
15,3 9£/ha, 15,3 « 3,5 = 54 Einw./he



b) Wehndichte GeschoBbereichs “7§gﬁ'
]

= 16,8 WE/ha, 19,8 X 3,5 = 66 Einw./na

ie Baukosten fir Strafen, Kendle und Beleuchtung
werden nicht ausgewissen, wsil diess Kosten nicht
2u Lasteon der Cemeinde anfasllen werden,

Grundfl, 3%
Nut zung 5?“°"°“' Bauwsise Geschof- Fldche
zahl flichen qm
zahl
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fischw
gebiet 1§ gaschl., 0,4/0,8 4,500
i
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dito v gesenl, 8,4/1,1 15,000
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19.500

Smomme

Palkum, im Dezember 1971

Der Gemeindsdirektors
In Vertretung

.‘

{Riegehhagen)




Diese Begrundung und der Bebauungsplanentwurf Pelkum Nr, 17
haben gemdl § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 27.12,1971 bis

zum 27.1.1972 sffentlich ausgelegen.
Pelkum, den 27, Juni 1972

Der Gey)indodinkbr:
/ 4,

(Tiefenbach)



