Zusammenfassende Erklarung gem. §10 (4) BauGB

Zum Bebauungsplan Nr. 05.060 -Marktplatz Herringen-

Planungsanlass

Anlass fiir die Anderung ist die beabsichtigte Starkung des Stadtteilzentrums zwischen der ,Fritz-
Husemann-StraBe” und dem Marktplatz mit der Neuerrichtung eines Lebensmittel-Vollsortimenters
und eines Lebensmittel-Discounters sowie erganzender Dienstleistungs-, Geschéafts- und
Wohnnutzungen auf den heute Gberwiegend als landwirtschaftliche Flache in Form von Weiden und
Pferdekoppeln genutzten Teilflachen sidlich der ,Dortmunder StraBe” (L 736).

Mit der Uberplanung der Flache ist eine deutliche Stirkung des Herringer Zentrums beabsichtigt.

Anderweitige Planungsmadqlichkeiten

Die Erweiterung der vorgenannten zusatzlichen Verkaufsflache ist aufgrund der zentralen Lage, dem
unmittelbaren Anschluss an das bestehende Stadtteilzentrum sowie der sofortigen Verfligbarkeit der
Flache nur an diesem Standort mdglich.

Bereits 2005 wurde ein damals auf dem Gelédnde des Glick-Auf-Stadions geplantes Vorhaben
gutachterlich untersucht. Aufgrund des unginstigen Standortes und der schlechten Einsehbarkeit von
der Dortmunder StraBe wurde das geplante Vorhaben an diesem Standort nicht realisiert. Der von
Investoren favorisierte Standort auf dem Schacht Franz — Gelédnde, unmittelbar an der Dortmunder
StraBe , war aus stadtebaulichen Griinden —Entstehung eines dritten Einkaufsbereiches in Herringen,
nicht wiinschenswert.

Erganzend wurden 2006 in Anlehnung an die damaligen Ergebnisse Schlussfolgerungen flr das
aktuelle Vorhaben am Herringer Markt erarbeitet. Aufgrund der marktseitigen Veranderungen im
Einzelhandel insgesamt und auch im potentiellen Einzugsgebiet des Planvorhabens sowie nicht
zuletzt wegen neuer rechtlicher Rahmenbedingungen (z.B. § 24a LEPro NRW) wurde speziell fir den
Bereich des Marktplatzes eine neue gutachterliche Stellungnahme erstellt. (BBE Retail Experts, Mai
2008)

Durch in den Jahren 2006 und 2008 durchgefihrte Untersuchungen (gutachterliche Stellungnahme /
Auswirkungsanalyse BBE Unternehmensgruppe, Kéln), die als projektbezogene Konkretisierung des
Einzelhandelsgutachtens erstellt wurde, wurde der Bedarf an zusétzlicher Verkaufsflache im
Nahversorgungszentrum Herringen bestatigt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Wesentlicher Bestandteil der Bauleitplanverfahren waren die Umweltprifung mit Umweltbericht
sowie das Larm- und das Verkehrsgutachten. Die Ergebnisse wurden bei der Planung
beriicksichtigt.

Umweltbericht

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Gesamtflache von ca. 3,1 ha.

Bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, Boden sowie Kultur- und sonstige Sachguter ist insgesamt
von einer erheblichen Beeintrachtigung zu sprechen. Bezogen auf den Menschen gilt es darlber
hinaus zusatzlich sicherzustellen, dass sowohl die Werte der DIN 18005 als auch der 22. BImSchV
eingehalten werden. Eine Funktionsfahigkeit der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sowie eine
schadlose Abfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers gemaB § 51a LWG sind ebenfalls zu
gewahrleisten.

Die Durchflihrung der externen KompensationsmaBnahmen wird im Rahmen eines stadtebaulichen

Vertrags gemaB § 11 BauGB geregelt.

Geht man dabei von einer Flachenaufwertung zwischen 3 - 4 Wertpunkten aus (z.B. mind. 50 %
lebensraumtypische Gehdlzaufpflanzung auf Ackerflachen), ergibt sich aus diesen Zahlen ein
Kompensationsflachenbedarf zwischen 0,58 - 0,43 ha.

Monitoring

GemaB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum
BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs.
3 BauGB zu nutzen.



Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Zusammenhang mit der Nahe des Plangebietes zur
.Dortmunder StraBe” (Verkehrslarm) und aufgrund der Planung des

Vollsortimenter- / Discounter- Standortes im Norden des Plangebietes (Anlagenlarm) zu beachten.
Hierzu sind schalltechnische Gutachten (AKUS GmbH, Bielefeld, Januar 2007) eingeholt worden.

Verkehrslarm

Durch die Realisierung der sog. Kanaltrasse, die eine Verbindungen von der Autobahn A1 und der
Innenstadt zur ErschlieBung von Gewerbeflachen im Hafenbereich parallel zum ,Datteln-Hamm-
Kanal“ herstellt, wird eine erhebliche Reduzierung der Verkehrsbelastung auf der ,Dortmunder StraB3e”
erwartet.

Die Verkehrsuntersuchung des Biros Blanke Ambrosius (Bochum, Dezember 2006) geht in dem
Abschnitt der Dortmunder StraBe zwischen FangstraBe und NeufchateaustraBe von einer
Reduzierung der Verkehrsbelastung (DTV) von derzeit 16.937 KFZ/ Tag auf 6.180 KFZ/ Tag nach
Fertigstellung der Kanaltrasse aus. Im Abschnitt westlich der FangstraBe wird sich weiterhin die
Belastung von 14.099 KFZ/ Tag auf 8.315 KFZ/ Tag und im Abschnitt &stlich der NeufchateaustraBe
von 22.597 KFZ/ Tag auf 11.897 KFZ/ Tag verringern.

Auch wenn der Bau des 3. und letzten Bauabschnittes der Kanaltrasse in Klrze begonnen werden
soll, muss jedoch von dem derzeit vorhandenen Verkehrsaufkommen ausgegangen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fir Verkehrsgerausche betragen fiir Mischgebiete 60 / 50 dB(A) tags / nachts. Diese
Orientierungswerte werden nach der vorgelegten Untersuchung an der Nord- und Ostfassade
Uberschritten. Der Bebauungsplan setzt hier dem Ergebnis des Gutachtens entsprechend

passive SchallschutzmaBnahmen fest.

Im Hinblick darauf und auf die unmittelbar bevorstehende Realisierung des 3. und letzten
Bauabschnittes der Kanaltrasse kann die Uberschreitung des Grenzwertes toleriert werden.

Anlagenlarm
Die Ermittlung des Anlagenlarms erfolgt auf der Grundlage der TA-Larm, nach der ein Richtwert

von tags 60/ nachts 45 dB(A) fir Kern- und Mischgebiete gilt. Auch wenn das Gutachten der AKUS
GmbH das geplante Sondergebiet mit einem Kerngebiet gleichsetzt, unterscheidet die TA Larm (im
Gegensatz zur DIN 18005) nicht zwischen den Richtwerten fir Kern- und Mischgebiete. Eine
Berilcksichtigung der folgenden mit dem Betrieb innerhalb des Sondergebietes verbundenen
Emissionen (Schallleistungs- und Spitzenpegel) war ebenso wie die Ermittlung der Vorbelastung
durch den vorhandenen Verbrauchermarkt nérdlich der Dortmunder StraBe erforderlich:

- Kundenparkplatz (mit den entsprechenden Fahrwegen, Stellvorgangen, Tlrenschlagen,
Einkaufswagen schieben etc.), - Anlieferung durch LKW, Rangier- und Verladevorgange, LKW-eigene
Kihlaggregate, Liftungs- und Kiihlaggregate und- potenzielle Einrichtungen wie z.B. Schank- und
Speisewirtschaften, Bistro, Beachtung der Offnungszeiten der Einrichtungen (Vollsortimenter,
Discounter efc.).

Ein im Rahmen der Untersuchung festgestellter Immissionskonflikt kann durch Ausgestaltung und
Organisation der Stellplatzanlage auf ein zuldssiges MaB minimiert werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist weiterhin sicherzustellen, dass folgende
Nutzungszeiten aus Immissionsschutzgriinden festgeschrieben werden:

Kein Anlieferverkehr innerhalb des Sondergebietes in der Zeit von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr
(Ausnahmen sind im Genehmigungsverfahren im Rahmen von Einzelfallbetrachtungen
schalltechnisch zu priifen.).

Eine Nachtnutzung der Markte ist auszuschlieBen.

Die neu zu errichtenden Zufahrten und RickstoBflachen innerhalb der festgesetzten Flache fiir
Stellplatze sind ausschlieBlich in Asphalt auszufihren.

Die Ruckkihler der Kihltechnik innerhalb des Sondergebietes sind schalltechnisch so zu
dimensionieren, dass an den nachstgelegenen Immissionsorten von diesen Gerausch-Quellen ein
Immissionsschallpegel von L = 30 dB(A) bewirkt wird. Bei derartigen Pegeln ist auch die Nachtruhe
gewabhrleistet. Ein diesbezlglicher schalltechnischer Nachweis ist in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren fir die einzelnen Markte zu erbringen.

Lichtimmissionen

Eventuelle auftretendeLichtemissionen wurden geprft, sind aber nicht zu erwarten, da die
Beleuchtung der Stellplatze nur durch Lichtmasten erfolgen wird, deren Leuchtdichte die Werte von
StraBenraumbeleuchtung nicht lberschreitet.




Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat im Foyer der Jahnschule am 07.05.2007
stattgefunden. Von dem Angebot, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und
diese zu erdrtern, haben 72 Birgerinnen und Birger Gebrauch gemacht.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass gegen die Planung nur einzelne Bedenken
grundsatzlicher Art zu den zusétzlichen Verkaufsflichen vorgetragen wurden. Diese Bedenken
wurden mit dem Hinweis auf die Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes und die angestrebte
Aufwertung des Herringer Marktes zurlickgewiesen.

Weitere Fragen und Anmerkungen bezogen sich im Wesentlichen auf die verkehrliche
ErschlieBung des Sondergebietes (Lebensmittel-Vollsortimenter und Lebensmittel-Discounter), die
Baugestaltung innerhalb des Sondergebietes sowie den zukiinftigen Umgang mit der ,Fritz-
Husemann-StraBe®. Im Ergebnis kann der Entwurf in der vorliegenden Form weiterbearbeitet
werden.

Friihzeitige Behordenbeteiligung geméan § 4 (1) BauGB

Mit Schreiben vom 04.04.2007 wurde gemaB § 4 (1) BauGB die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
durchgefihrt.

Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

1. StraBe NRW (Anbindung an die Dortmunder StraBe)

2. Stadtwerke Hamm GmbH (Trafostation)
3. LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Hinweis Bauarbeiten)

Die vorgebrachten Anregungen wurden soweit erforderlich in die Planung Gbernommen:

Beteiligung geman §4(2)BauGB und o6ffentliche Auslequng gemaB §3(2)BauGB

(vom 10.07.2007 bis einschlieBlich 17.08.2007)
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung gemaB §4(2)BauGB wurden von Blirgern
und Tréagern 6ffentlicher Belange zu folgenden Themen Hinweise und Anregungen vorgebracht:

- Erheblichen Beeintrachtigungen der geordneten Stadtentwicklung
- Uberbauungsméglichkeit vorhandener Stellplatze fiir Arztpraxen

- Infragestellung des Einzelhandelsgutachtens

- Denkmalschutz

- Infragestellung der historischen Entwicklung

- Anbindung an die Dortmunder StraBe

- Zuséatzliches Verkehrsautkommen

- Immissionen

- Offenlegung in den Sommerferien )

- Nichtwirdigung des Ergebnisses der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Schaffung eines altengerechten Einkaufs- und Geschaftszentrums
- fehlende Umweltprifung

- Unzutreffende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

- Erforderliche Trafostationen

- Hbhenbegrenzung der baulichen Anlagen

Die vorgebrachten Anregungen wurden geprift und soweit méglich, teilweise berticksichtigt oder,
soweit Festsetzungen nicht beriihrt wurden, zur Kenntnis genommen. Nicht berlcksichtigt wurden
Anregungen, die das Vorhaben grundsétzlich ablehnen. Hier wurde der Entwicklung des Ortskerns
Herringen zu einem Stadtteilzentrum und der dauerhaften Sicherung der Nahversorgung der Vorrang
eingeraumt. Um die stadtebauliche und versorgungsmaBige Starkung und Entwicklung des
Stadtteilzentrums Herringen zu gewéhrleisten, wurde vom Rat der Stadt Hamm in seiner Sitzung am
02.09.2008 der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 05.060 -Markiplatz Herringen- gefasst.

gez. Muhle
Ltd. stadt. Baudirektor



