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1. Raumlicher Geltungsbereich

Bei dem ca. 3.000 gm groRen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.143 — An der
FriedrichstraRe — handelt es sich um den Baublock am stadtischen Gesundheitsamt an der
FriedrichstralRe, Neue Bahnhofstral3e und Heinrich-Reinkdster-Stralle.

Explizit wird der Bebauungsplan fur den in der Gemarkung Hamm (Flur 30) liegenden Bereich des
Baublocks am Gesundheitsamt zwischen

- dem Ostlichen Fahrbahnrand der Neue BahnhofstralRe (Flurstiick 1164)
- dem ndrdlichen Fahrbahnrand der Friedrichstral3e (Flurstiick 1052) und

- dem westlichen und sidlichen Fahrbahnrand der Heinrich-Reinkdster-Strale (Flurstlick 1167)
aufgestellt.

UEDSS

agels

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.008 (rot)

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.143 — An der FriedrichstralRe - handelt es
sich um einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 01.008 — Neue BahnhofstralRe -, welcher durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Uberplant wird.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der 2013 erfolgte Umbau der Neuen Bahnhofstralle und die Errichtung des Museumsquartiers
stellen wichtige Bausteine der stadtebaulichen Entwicklung des stdwestlichen Teils der Hammer
Innenstadt dar. Zwischen den beiden Malnahmen befindet sich der zwischen Neue
Bahnhofstralde, Friedrichstralle und Heinrich-Reinkdster-Stralle gelegene Baublock mit dem
Gebaude des stadtischen Gesundheitsamtes.

Fir diesen Baublock erdffnen sich aufgrund der positiven Effekte aus der unmittelbaren
Nachbarschaft nunmehr besondere Entwicklungspotentiale, die durch Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der Friedrichstralle - stadtebaulich geordnet genutzt werden
sollen.

AngestolRen durch die ebenfalls im Jahre 2013 angelaufene Fortschreibung der Rahmenplanung
Innenstadt (Biro Pesch und Partner, Dortmund) und dessen Endfassung aus dem Jahre 2015,
wurden bereits nach vorhergehender stadtebaulicher Analyse und unter Einbeziehung aller 6f-
fentlichen und privaten Flachen im Plangebiet mehrere Varianten einer moglichen kinftigen
Baustruktur gepruft.

Letztendlich wird eine bauliche Nutzung vor dem Hintergrund der innerstadtischen Lage
angestrebt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine stadtebauliche Ordnung und die
Schlieung des Baublockes hin zur Neue Bahnhofstral3e durch die Errichtung eines konkreten
Bauvorhabens far ein Studentenwohnheim verfolgt. Der Eckbereich Neue
Bahnhofstralte/Friedrichstraflie soll auf diese Weise eine markante stadtebauliche Kontur erhalten
und in angemessener Qualitat zur westlich beginnenden Fulligéangerzone ,Bahnhofstral3e®, zum
Platz der Deutschen Einheit, dem Heinrich-von-Kleist-Forum und dem Hautbahnhof Uberleiten.
Daruber hinaus soll der Baublock einen Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Buro- und
Wohnbauflachen und 6ffentlichen Einrichtungen in zentraler innerstadtischer Lage leisten.

Uber die Stadtentwicklungsgesellschaft konnte ein wichtiges Grundstiick erworben werden sowie
eine Neuordnung der Grundstiicke und Nutzungsrechte erfolgen. Dies war die notwendige
Voraussetzung flr die nun mogliche positive Entwicklung.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 01.143 - An der FriedrichstralRe - soll auf
der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane fir die Innenentwicklung) durchgefihrt werden.
Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemalt § 13a BauGB sind
gemal § 13a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das ca. 3.000 m? grof’e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der Friedrichstralle -
umfasst einen im sudwestlichen Citybereich gelegenen, von der Neuen Bahnhofstralle im
Nordwesten, der Friedrichstral3e im Stiden sowie der Heinrich-Reinkoster-Strae und dem ,Muse-
umsquartier im Osten umgebenden Grundstlicksbereich.

Das Plangebiet ist dreiseitig im Bestand durch nahezu geschlossene Bebauung gekennzeichnet.
Im Osten und Sidosten innerhalb des Plangebiets befindet sich der dreigeschossige
Gebaudekomplex des stadtischen Gesundheitsamtes. Sidwestlich schliet ein an der
FriedrichstralRe gelegenes, zwei bis dreigeschossiges Arztehaus an. Im nérdlichen Randbereich
existiert zudem ein weiteres Gebaude in Form eines eingeschossigen Pavillons aus den 1950er
Jahren. Alle Baukoérper im Plangebiet sind mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern
versehen.
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Entlang der Neue Bahnhofstralie fehlt eine den Block schlieRende Bebauung. Die hier befindlichen
Grundstucksflachen werden derzeit fast ausschlieRlich als Hof- und Stellplatzgelande verwendet.
Grinsubstanz weist das in starkem Mal3e versiegelte Plangebiet lediglich in Form einiger kleinerer
Einzelbaume und Hecken - vorwiegend im Eckbereich Neue Bahnhofstralle/Friedrichstralie - auf.

Das direkte stadtebauliche Umfeld des Geltungsbereichs pragt sich im Wesentlichen durch die
kerngebietstypische Bebauung entlang der Neuen Bahnhofstralle sowie vorwiegende
Wohnnutzungen im Bereich des neuen Museumsquartiers und entlang der Heinrich-Reinkoster-
Stralde. In der Friedrichstral’e befindet sich zudem ein Seniorenzentrum. Das Plangebiet bildet
somit eine stadtebaulich bedeutende Schnittstelle zwischen dem Versorgungsbereich des
Bahnhofsquartiers (FuRgangerzone Bahnhofstrafle) und der hochwertigen Wohnnutzung im
Museumsquartier. Im Bestand befindet sich ein Nutzungsmix aus Verwaltung, Kultur, einer
Arztpraxis und Wohnungen. Die Gebaude im direkten Umfeld des Plangebietes weisen
Uberwiegend vier Vollgeschosse zzgl. eines Staffelgeschosses auf.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“. Diese
Festlegung sieht auch der neue Regionalplan Ruhr im derzeitigen Verfahrensstand vor.
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Auszug aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.143
vollstandig als Kerngebiet (MK) gemal § 5 (2) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Ziffer 8 BauNVO also
als Mischbauflache dar. Eine Anderung der FNP-Darstellung ist nicht erforderlich, da sich die
geplante Gebietskategorie, ein Urbanes Gebiet gemalR § 6a BauNVO, ebenfalls eine
Mischbauflache, aus der Kerngebietsdarstellung des FNP ableiten lasst. Der westliche
Randbereich ist zudem als Uberdrtliche bzw. értliche Hauptverkehrsstralde dargestellt. Dartiber
hinaus stellt der rechtskraftige FNP eine Versorgungsleitung sowie ein Umspannwerk dar.

Die Begriindung zum FNP benennt die Starkung von Kerngebieten als wesentliches Ziel des FNP.
Sie sind Kennzeichen des Leitbildes einer multizentrischen Siedlungsstruktur. "Gemischte
Strukturen weisen eine Reihe von Vorteilen auf. Ziel der Stadt ist es daher, die vorhandenen
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gemischten Bereiche im Sinne eines Leitbildes einer "urbanen Stadt" so weit wie méglich zu
erhalten und in ihrer positiven Auspragung weiterzuentwickeln"(S. 91ff.).
: |

!

Auszhg aus dém Flachennutzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.143 ist ein Teilbereich (Gebaudeblock F) des
Bebauungsplans Nr. 01.008 - Neue BahnhofstralRe - (1974), welcher im Jahr 1981 vollstandig
durch die 1. Anderung aufgehoben wurde. Die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans
aus dem Jahre 1994 umfasst flachendeckend den Bereich des im Bebauungsplan mit ,F*
bezeichneten Gebaudeblockes. Das Planungsrecht in dem sudwestlichen Teilbereich (Flurstiick
1050, 1093 und eine Teilflache der Verkehrsflache der Neuen Bahnhofstralle) ist 1997 erneut
durch die 4. (vereinfachte) Anderung angepasst worden. Bereits mit den vorstehenden
Anderungen sollte eine gemischte bauliche Entwicklung an der Neuen BahnhofstraRe initiiert
werden.

Der Bebauungsplan Nr.01.008 setzt fir den gesamten Planungsraum des Bebauungsplanes
Nr.01.143 ein Kerngebiet (MK) sowie teilweise Offentliche Strallenverkehrsflachen im
Ubergangsbereich zum StraRenraum der Neue BahnhofstraRRe fest. Fiir die Flachen sind zudem
eine geschlossene Bauweise bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 festgesetzt. Im Bereich der driten Anderung sind
Uiberwiegend drei Vollgeschosse zuldssig. Im siidwestlichen Bereich der vierten Anderung sind vier
Vollgeschosse maoglich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen definiert der Bebauungsplan Nr. 01.008 nahezu ausschlieRlich
im Bereich der vorhandenen Bestandsbebauung, jedoch nicht in dem zur Neuen Bahnhofstralie
orientierten nordwestlichen Plangebietsteil. Daher ermdglicht sich auf Basis der aktuellen
Planungsrechtslage keine Schliefung des Baublockbereiches, wie sie im stadtebaulichen
Rahmenplan der Stadt Hamm vorgesehen ist.

Als Grundlage fur die Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellungen, insbesondere flr die
Umsetzung des projektierten Studentenwohnheims, sind somit planungsrechtliche Anpassungen
vorzunehmen. Dies wird durch Aufstellung des neuen Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der
Friedrichstral’e - geschehen, der darauf abzielen wird, den gesamten Block ,F* als Einheit baulich
im Bestand zu sichern, aber auch weiterentwickeln zu kénnen und ihn im Hinblick auf das kuinftig
zulassige Mall und auch die Art der Nutzung stadtebaulich sinnvoll und spannungsfrei in die
Umgebungsstrukturen einzufiigen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.143 = An der Friedrichstrae- 5

Die derzeit fur die Plangebietsflachen noch giltigen Aussagen des Bebauungsplans Nr. 01.008
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.143 Gberformt.

i 4.‘5’,‘/4}9/‘/ A

£t (T

1. Anderung des Bebauungsplans Nr 01 008 - Néue BahnhofstraBe -

Links: 3 (verélnfachte) Anderung des Bebaurungsplans Nr 01.008 - Neue Bahnhofstrafe -
Rechts: 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.008 - Neue Bahnhofstrafie -
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4.4. Informelle Planungen

Der Rat der Stadt Hamm hat im Dezember 2004 die Entwicklung eines Stérkungskonzeptes fiir
das Bahnhofsquartier beschlossen. Das Starkungskonzept setzt sich zum Ziel, (planerische)
Handlungsfelder und Strategien flir eine mittel- bis langfristige Aufwertung des Bahnhofsquartiers
als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort aufzuzeigen, um den Strukturwandel der letzten
Jahrzehnte im Einzelhandelssegment (Aufgabe von Horten etc.) entgegenzuwirken.

In den letzten Jahren sind zur Stabilisierung des sldlichen Innenstadtareals umfangreiche
bauliche MaRnahmen und Investitionen seitens der Stadt und/oder Privater umgesetzt worden.
Beginnend mit der Umnutzung des ehem. Pakum zum Technischen Rathaus, dem Neubau des
Heinrich-von-Kleist-Forums, dem Platz der Deutschen Einheit, dem Museumsquartier, einem
Hotelneubau am Bahnhof stehen diese Vorhaben flr die umfangliche Neustrukturierung und
zielgerichtete Aufwertung des Bahnhofsquartiers.

Ein weiterer Starkungsschritt fir das Bahnhofsquartier liegt in der baulichen Entwicklung der oben
beschriebenen untergenutzten Grundstlcksflachen entlang der "Neuen Bahnhofstral’e" und der
Etablierung hochwertiger Nutzungen mit positiver Strahlkraft. Damit gibt es fur einzelne Bauflachen
vielversprechende Ansatze, die hier die gewlinschten stadtebaulichen Akzente setzen kdnnen.

AngestoRen durch die Fortschreibung des Rahmenplans Innenstadt sind fur den Baublock am
Gesundheitsamt von dem Buro Pesch und Partner aus Dortmund im Jahre 2014 vier
stadtebauliche Konzeptionen fir die Neustrukturierung des Plangebietes entwickelt worden. Alle
Varianten sahen den Erhalt des Arztehauses, die Errichtung einer Verwaltung an der Neuen
Bahnhofstralle und die Orientierung der Wohnnutzung zur Friedrichstralle/Heinrich-Rein-Kdster-
StralRe vor. Der Pavillon wurde nur in zwei Varianten erhalten.

Varinate A Variante B

===t Varinate C B e e Variante D

Quelle: pesch partner architekten stadtplaner 2014:
Stadtebaulicher Entwurf fir den Baublock Neue Bahnhofstrale/Friedrichstrafle (Gesundheitsamt)
Ergebnisbericht
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In dem Stadtebaulichen Rahmenplan "Perspektive Innenstadt 2030" (2015), ebenfalls entwickelt
von dem Blro Pesch und Partner, findet sich auf Seite 82f. im Kapitel 11.2.3 (Projekte im
Bahnhofsquartier) folgende, den Bereich des Bebauungsplans Nr. 01.143 betreffende Aussage:
“(...) fur das benachbarte Areal rund um das Gesundheitsamt sind unterschiedliche stadtebauliche
Neuordnungen vorstellbar, von der "Minimalvariante" (SchlieBung des Blockrandes zur Neuen
Bahnhofstralle und weitgehendem Erhalt der Bestandbebauung) bis zur baulichen und
funktionalen Umstrukturierung des gesamten Baublocks mit weitergehendem Neubau. Fur die
Rahmenplanung wurde eine Variante mit SchlieBung des Blockrandes und Neubau des
Gesundheitsamts sowie Beibehaltung der Ubrigen Bebauung dargestellt." Die Entwicklung der B-
Planflache - An der Friedrichstralde - entspricht den Zielen dieses Leitprojekts und bietet, aufgrund
der exponierten Lage an einem der Eingange zur Innenstadt, zudem die Chance einen positiven
gestalterischen und funktional aufwertenden Beitrag zu leisten. Eine angemessene raumliche
Fassung der Neue Bahnhofstrae wird hierdurch erreicht. Das Projekt besitzt eine hohe
Bedeutung fur das direkte Umfeld und das Quartier. Im Wesentlichen ist der Baublock des
Gesundheitsamtes als mégliche Umstrukturierungsflache ,,1. Ordnung“ im Rahmenplan aufgefiihrt.
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Quelle: pesch partner architekten stadtplaner 2015:
Stadt Hamm | Perspektive Innenstadt 2030
Teil | | Stadtebaulicher Rahmenplan; S. 83

Um die dargestellten positiven Entwicklungen des Quartiers festzusetzen, bzw. nicht zu
konterkarieren gilt es weiterhin die Ansiedlung von Nutzungen, die das Geflige noch immer stéren
kénnen, zu steuern oder ganz zu verhindern. Eine solche Nutzung koénnten grundsatzlich
Vergnlgungsstatten, insbesondere die hierzu gehérenden Spielhallen und Wettblros/
Wettvermittlungsstellen darstellen.

Grundsatzlich qilt, Vergnigungsstatten verdrangen aufgrund ihrer hohen Mietzahlungsfahigkeit
und auch -bereitschaft haufig Nutzungen wie z.B. den traditionellen Einzelhandel aus den so
genannten zweiten Lagen und flihren so einen Qualitatsverlust des Standorts herbei (,Trading-
Down-Effekt"). Dies kann z.B. bei einer rdumlichen Konzentration von Spielhallen, Billig-Ladden und
Imbiss-Stuben einen Destabilisierungsprozess ausldsen, wodurch die bisherige Nutzungsstruktur
einer StralRe verdrangt werden kann. In der noch immer instabilen Situation im Quartier wirkt die
Ansiedlung und Erweiterung von Vergnlgungsstatten dann als Katalysator, der den Abwartstrend
erneut beschleunigt. Aber auch negative Auswirkungen auf die Wohnfunktionen, kdnnen mit einer
Agglomeration von Vergnlgungsstatten einhergehen. Neben den Vergnugungsstatten
(insbesondere  Spielhallen/Wettblros)  kénnen  aber auch  Erotik-Fachmarkte  und
Wettvermittlungsstellen, die von ihrer Ausrichtung her planungsrechtlich nicht zu den o.a.
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Vergnlgungsstatten zahlen, ebenfalls negative stadtebauliche Auswirkungen hervorrufen. Daher
werden auch diese Einrichtungen im Steuerungsrahmen fir Vergntgungsstatten mit betrachtet.

Vor dem Hintergrund steigender Anfragen und Antrdge zu Ansiedlungsvorhaben von
Vergnigungsstatten — insbesondere von Spielhallen und Wettbiros — hat die Verwaltung im
Auftrag des Rates der Stadt Hamm ein umfassendes Konzept ,,Steuerungskonzept
Vergnligungsstétten fiir die Stadt Hamm“ fir eine stadtweit zielgerichtete Steuerung dieser
Vergnugungsstatten durch das Biro fur Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen aus Kain
erarbeiten lassen. Das Konzept empfiehlt auf Seite 63 explizit fir das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 01.008 eine prioritire Anpassung. Eine Steuerungsrelevanz kann
entsprechend fir den Bebauungsplan Nr. 01.143 abgeleitet werden.

Grundsatzlich definiert das Steuerungskonzept fur die Versorgungsbereiche in Hamm Bereiche, in
denen Vergnugungsstatten, Erotik-Fachmarkte und Wettbiros grundsatzlich auszuschlieen sind,
nur ausnahmsweise oder - weiter differenziert - nur aullerhalb der Erdgeschosszonen
ausnahmsweise zugelassen werden sollen. Des Weiteren wurde in der Innenstadt ein Bereich
definiert, in dem Freizeit-Center (wie z.B. Billard-Cafés, Bowling-Center 0.4.) ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.143 sieht das beschlossene Konzept einen

Ausnahmswoise Zulissigkedt
von Freizait-Cantern sowia von
Spiethalien in den Ober- und In
den Kelergeschossen

Ausnahmsweise Zuldssghedt
von Froweil-Centern

;" In den {ibrigen Kempebieten sollen

i} Diskomeken und Tanziokale sind von
1. den genannten Regelungen nicht
" betroffen.

o = Geltungsbereich
; des B-Plans Nr.
01.143

Stadt Hamm
Entwicklungskonzept

A I @ 0 B0 Y5 N . 1"
Vergniugungsstatten - Entwic adt inklusive Anderungsbereich
Quelle des Konzeptes: Steuerungskonzept Vergnugungsstatten fiir die Stadt Hamm. S. 37

Im geltenden Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt liegt der Bereich des
Bebauungsplans Nr. 01.143 innerhalb des Hauptzentrums (City) als zentraler Versorgungsbereich
und gehért damit zum Versorgungsschwerpunkt der Stadt Hamm. In der dem Rat in der Sitzung
am 10.12.2019 vorgelegten 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
ist der Bereich dagegen nicht mehr als Hauptzentrum vorgesehen. Hier ware grundsatzlich eine
Einzelhandelsansiedlung nur noch unterhalb der Grof¥flachigkeit mit einer Verkaufsflache von max.
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800 gm madglich. Seitens des Einzelhandelskonzeptes bestehen somit keine Bedenken gegen die
Planungen, wie die Errichtung eines Studentenwohnheims, im Baublock des Gesundheitsamtes.

Das Handlungskonzept Wohnen und Pflege 2025 geht davon aus, dass zur Deckung des
Wohnraumbedarfs je nach Scenario jahrlich 190 bis 450 Wohnungen neu gebaut werden missen.
Dabei wird von sinkenden Nachfragezahlen fur Einfamilienhauser und einer steigenden Nachfrage
von kleinen Wohnungen ausgegangen. Grolie Mengendefizite werden sich zuklinftig im Segment
des geférderten Mietwohnungsbaus ergeben. Die Zielsetzung des B-Plans - An der FriedrichstralRe
- ist die Bereitstellung von studentischen Wohnungen in Kombination mit weiteren
zentrentypischen Nutzungen. Damit wird den Aussagen des Handlungskonzepts Wohnen und
Pflege entsprochen.

4.5. Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans der Stadt
Hamm.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Der zu beplanende Baublock wird umgeben von der Friedrichstral’e, der Neuen Bahnhofstralie
und der Heinrich-Reinkdster-Stralle. Die &uflere ErschlieBung des zentral in der Innenstadt
befindlichen Plangebiets erfolgt lber das bestehende Stral’ennetz. Innerhalb des Baublockes
besteht keine Notwendigkeit der Planung weiterer Ooffentlicher Stralen und Wege. Im
Blockinnenbereich befinden sich die Stellplatze der Nutzungen, welche tber Zufahrten im Norden
bzw. Sitiden zu erreichen sind. Die Verkehrsregelung an der sidlichen Zufahrt wird sich wegen der
Nahe zur signalgeregelten Kreuzung der Friedrichstrae mit der Neue Bahnhofstrafle auf die
Fahrbeziehungen rechts heraus und rechts herein beschranken. Grundsatzlich ist die
Gewahrleistung  einer ausreichenden Anzahl an  Stellplatzen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Stellplatzanlagen in Form von Tiefgaragen sind im
Geltungsbereich unter Voraussetzung einer Begriinung der auf3erhalb von Gebauden befindlichen
Deckenflachen (vgl. Kapitel 5.3) zulassig.

Der nahe gelegene Hauptbahnhof sowie die Haltestelle in der Neue Bahnhofstrale gewahrleisten
einen hervorragenden Anschluss des Plangebietes an das Netz des o6ffentlichen
Personennahverkehrs mit den verkehrenden stadtischen Buslinien. Zusatzlich verlauft ein Geh-
und Radweg entlang der Neuen Bahnhofstral3e.

5.2. Bauliche Nutzung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans befinden sich sowohl ein Pavillon aus den
1950er Jahren, ein Arztehaus und das Gesundheitsamt im Bestand des Baublockes. Diese
Baustrukturen sollen nun durch die Errichtung eines Studentenwohnheims mit einem hohen Anteil
offentlich geférdertem Wohnraum erganzt werden, welches zugleich den Baublock zur Neuen
Bahnhofstralte schlieBen wird. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und dessen
Festsetzungen werden die bestehenden Nutzungen gesichert und gleichzeitig kiinftige vielseitige
Entwicklungsmdglichkeiten des Baublockes offengehalten.
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5.2.1. Art der Nutzung
MaRgebliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 01.143 — An der FriedrichstralRe — ist die

stadtebauliche Ordnung des Baublockes um das Gesundheitsamt und die bauliche Schlielung
des Baublocks zur Neuen Bahnhofstral3e durch die Errichtung eines Studentenwohnheims.

Abweichend von der urspringlich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 01.008 verfolgten
Zielsetzung einer Kerngebietsentwicklung, in der sonstige Wohnnutzungen nur in einem
untergeordenten Verhaltnis zulassig sind, soll nun eine verstarkte Durchmischung von Wohnen
und zentrentypischen Anlagen ermdoglicht werden. Daher ist als Art der baulichen Nutzung fir das
gesamte Plangebiet ein "Urbanes Gebiet" (MU) gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet
fugt sich damit uneingeschrankt und spannungsfrei in die Struktur der baulichen Nutzung
umgebender Siedlungsflachen ein.

Urbane Gebiete dienen im Wesentlichen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Entsprechend sind in dem Urbanen Gebiet alle in § 6a (2) BauGB
aufgeflihrten Nutzungen, d.h. Wohn- Bilro- und Geschaftsgebaude, sonstige Gewerbebetriebe
ebenso wie Anlagen fir Verwaltungen und kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, allgemein zulassig.

Die in § 6a (3) Nr. 1 BauNVO benannten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und
Wettvermittlungsstellen sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und somit ausgeschlossen.

Unter Wettvermittlungsstellen (Wettbliro / Wettannahmestellen) sind besondere Geschéaftsraume
von Konzessionsnehmern, in denen ausschliel3lich Sportwetten als Hauptgeschaft (auch tber
Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen.

Erotikfachmarkte mit integrierten Videokabinen zahlen zu den Vergniigungsstatten. Fehlt es an
Videokabinen gehoéren diese planungsrechtlich zu den sonstigen Einzelhandelsnutzungen. Hierbei
handelt es sich dann um keine Vergnlgungsstatte, sondern um die Unterart eines
Einzelhandelsbetriebes. Folglich sind in dem festgesetzten MU-Gebiet die nach § 6a (2) Nr. 3
BauNVO zulassigen Erotikfachmarkte (Einzelhandelsbetriebe) gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m.
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

Bordelle sind bauplanungsrechtlich als eine Unterart der Gewerbebetriebe und nicht etwa als
Vergnlgungsstatten zu beurteilen. Dartber hinaus werden Bordelle in Mischgebieten (somit auch
in Urbanen Gebieten) grundsatzlich als wesentlich stérende und deshalb als bauplanungsrechtlich
unzulassige Betriebe angesehen. Entsprechend besteht keine Notwendigkeit der Steuerung von
Bordellen.

Der vollstandige Ausschluss ist stadtebaulich darin zu begrinden, dass hierdurch die
stadtebauliche  Entwicklung entlang der Neuen Bahnhofstrale mit qualitatsvollen
Nutzungsbausteinen nicht untergraben sowie Trading-Down-Tendenzen unterbunden und die
stadtebauliche Ordnung gewahrt werden soll. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass durch die
Planungen eine Abrundung und Vervollstandigung des stadtebaulichen Bildes und eine
stadtebauliche Aufwertung dieses prominenten Standortes angestrebt wird.

Im Weiteren sind in vollstandigen Geltungsbereich des Bebauungsplans die in § 6a (3) Nr. 2
BauNVO benannten, ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen gemaR §1 (6) Nr. 1 BauNVO
ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit ausgeschlossen. Zu begriinden ist dies
darin, dass Tankstellen einen hohen Grundstlcksflachenbedarf aufweisen. Zusatzlich gestaltet
sich das Plangebiet als aulRenreprasentativer innerstadtischer Standort, welcher einer qualitativ
hochwertigen Bebauung zugefiihrt werden soll.
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Im Wesentlichen entstehen durch die Veranderung der Art der baulichen Nutzung, von einem
Kerngebiet zu einem Urbanen Gebiet inklusive der dargestellten Feinsteuerungen keine
einschneidenden Einschrankungen der Nutzungsrechte. Die Bandbreite an Nutzungsbausteinen
des urspringlichen Bebauungsplans werden, abgesehen von der Unzulassigkeit von
Vergnigungsstatten, Wettvermittlungsstellen, Erotikfachmarkten, Bordellen und bordellahnlichen
Betrieben sowie Tankstellen, um die Mdglichkeit der Erhdhung des Wohnanteils im Gebiet
erweitert.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung
Das zulassige Maly baulicher Nutzung wird fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.

01.143 festgesetzten Flachen mit Hilfe der Definition der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, durch
die Fixierung von Grund- und Geschossflachenzahlen, der Festlegung der Anzahl an
Vollgeschossen sowie  der  einzuhaltenden baulichen Gesamthohe und der
Erdgeschossfulbodenhdhe bestimmt.

Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO:

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vorgegeben. Damit sind
gemal § 19 BauNVO 80 % uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne von
§ 19 (3) BauNVO zulassig.

Erganzend dazu erhalt der Bebauungsplan die Bestimmung, dass die o.g. Uberbaubare Flache im
festgesetzten "Urbanen Gebiet" durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO
bezeichneten baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 1,0 Uberschritten werden darf. Diese Regelung erfolgt auf
Grundlage von § 9 Abs.1 Ziffer 1 und 4 i.V.m. § 19 Abs.4 Nr. 3 BauNVO.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 01.008 ermdglichte in dem dort als Kerngebiet festgesetzten
Plangebiet eine zulassige GRZ von 1,0. Im Rahmen der Neuaufstellung ist die Veranderung der
Gebietskategorie (MU statt MK) und die damit verbundene starke Ausrichtung auf den
Nutzungsbaustein "Wohnen" dafiir verantwortlich, dass gemaR der Baunutzungsverordnung nur
noch eine GRZ von 0,8 zulassig ist. Hierdurch wird u.a. die Schaffung von wohnungsnahen
Freiflichen Rechnung getragen. Von der Méglichkeit einer Uberschreitung der Obergrenzen durch
oberirdische Nebenanlagen, Stellplatze etc. soll zur Vorhaltung von Freiflachen auch im
Innenstadtbereich bewusst Abstand genommen werden. Eine Uberschreitung der Obergrenzen ist
einzig durch die Errichtung einer Tiefgarage mit extensiv begrinter Dachflache zu rechtfertigen.

Als einen weiteren Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades und zur verbesserten
Entwasserung sind die zu errichtenden oberirdischen Stellplatze mit versieglungsoffenen
Materialien auszugestalten.

Im Wesentlichen stellt das Vorhaben durch die Ausnutzung des Flachenangebotes einen
sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung und damit zur Schonung von Flachenressourcen im
Siedlungsrandbereich dar. Eine mit dem stadtebaulichen Umfeld unvertragliche bauliche
Verdichtung wird im Falle einer Ausschdpfung des zulassigen Rahmens der Uberbauung im MU-
Gebiet nicht erzeugt.

Geschossflachenzahl gemal § 20 BauNVO:

Die in dem Plangebiet des Bebauungsplans festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ), welche an
der zulassigen Vollgeschosszahl orientiert ist, gibt an wie viel Geschossflache pro Quadratmeter
Grundsticksflache maximal zulassig ist. Aufgrund der festgesetzten Bauweise wird im Plangebiet
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eine Geschossflachenzahl von 3,0 festgesetzt. Hier ermoglicht sich somit pro Quadratmeter
Grundstticksflache die Errichtung von maximal 3,0 m? Geschossflache.

Der festgesetzte GFZ-Wert entspricht der in der Baunutzungsverordnung betitelten Obergrenze fiir
Urbane Gebiete. Entsprechend ist im Verhéltnis zum Bebauungsplan Nr. 01.008 (GFZ von 2,2)
eine stadtebaulich winschenswerte hohere Ausnutzung des Plangebietes maoglich.

In dem hochverdichteten Siedlungsbereich wird die Schaffung der notwendigen Stellplatze u.a.
durch die Errichtung von Tiefgaragen erfolgen kénnen. Tiefgaragengeschosse zahlen auch zu den
Vollgeschossen und sind somit grundsatzlich in die GFZ einzurechnen. Damit die gewlinschte
Geschosszahl gleichwohl erreicht werden kann, sind gemaR § 21a (5) BauNVO die im MU-Gebiet
zulassigen Geschossflachen um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Diese Festsetzung tragt zur Realisierung einer
Tiefgarage bei und ermdglicht so einen Beitrag zur Behebung der Diskrepanz zwischen
Freiflachen und der Vorhaltung notwendiger Stellplatze.

Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO / Zuldssige Vollgeschossanzahl:

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in dem Plangebiet auf maximal finf Vollgeschosse
beschrankt. Zur stadtebaulichen Hervorhebung des Eckbereichs FriedrichstraRe und Neue
Bahnhofsstrale ist an dieser Stelle die Errichtung eines sechsten Geschosses vorgesehen.
Hierbei ist das sechste Vollgeschoss mit einem Versatz zu errichten, um optisch die durchgangige
finfgeschossige Gebaudefassade zu wahren. Das sechste Geschoss ist als Aufenthaltspavillon
auf der Dachterrasse des projektierten Studentenwohnheims geplant.

Im Weiteren wird die maximale Gesamthéhe der baulichen Anlagen gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) bezeichnet im Bebauungsplan jeweils den héchsten Punkt
des Gebaudes. Die absolute Gebaudehohe darf 16,00 m bei flinf-geschossigen und 18,00 m bei
sechs-geschossigen Gebaudeteilen nicht Uberschritten. Als Bezugspunkte werden die NHN-H6hen
der Gehwegoberflachen der endausgebauten Neue Bahnhofstral’e, Friedrichstralle und der
Heinrich-Reinkoster-Strale herangezogen.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehohe durch Gebaude- und Anlagenteile
(z.B. Photovoltaikanlagen, Aufziige, Luftungsschachte o0.8.) um maximal 1,30 m ist dann
ausnahmsweise zulassig, wenn diese aus betriebstechnischen Griinden erforderlich sind. Auch
hier werden die identischen Bezugspunkte herangezogen.

Die zulassige Vollgeschossanzahl in Kombination mit der zuldssigen baulichen Hohe der im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigen Bebauung orientiert sich an den baulichen
Anlagen in der Umgebung, welche uberwiegend mit vier Vollgeschossen und zusatzlichem
Nichtvollgeschoss (Staffelgeschoss) errichtet sind.

Erganzend zu den vorstehenden Festsetzungen legt der Bebauungsplan Nr. 01.143 zusatzlich die
zulassigen ErdgeschossfuBbodenhéhen auf mindestens 61,90 m Uber NHN sowie maximal
62,40 m Uber NHN fest. Auch hier sind die Bezugspunkte der Héhenfestsetzung die NHN-H&hen
der Gehwegoberflachen der endausgebauten Neue Bahnhofstral’e, Friedrichstralle und der
Heinrich-Reinkdster-Stralle.

Mit der Festsetzung wird einerseits verhindert, dass maogliche Kellergeschosse oder Gebaude-
sockel Ubermalfig weit (d.h. mehr als ca. 0,70 m) aus der Grundstlicksoberflache hinausragen und
es wird ein Beitrag zu einer homogenen Héhenentwicklung innerhalb des Plangebiets geleistet.
Andererseits beugt die Definition einer Mindesthohenlage des Erdgeschossfulbodens der
Entstehung von Erdgeschossebenen vor, die sich unterhalb des Strallenniveaus befinden und aus
diesem Grunde bei heftigen Regenereignissen uberflutungsgefahrdet sind.
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Die genannten Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebiets. Sie sorgen fiir angemessene Ubergange zur Umgebungsbebauung
und somit fur eine Gesamtintegration der Neubebauung in die MaR3stablichkeit des stadtebaulichen
Umfeldes.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen
Im gesamten Geltungsbereich ist gemaR § 22 (3) BauGB eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
In der geschlossenen Bauweise (g) sind Gebaude nur ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Die geschlossene Bauweise in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstlicksflachen gewahrleistet einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der
Gebaudesubstanz auf dem Baugrundsttick.

Auf Grundlage einer textlichen Festsetzung gemaf § 9 (1) Nr. 13 BauGB wird im Bebauungsplan
einer aus stadtgestalterischer Sicht unerwiinschten oberirdischen Flihrung von Versorgungs- bzw.
Telekommunikationsleitungen im Plangebiet vorgebeugt.

Eine weitere bauplanungsrechtliche Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan ferner in Form von
einer Festsetzung gemall § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB (Flachen fir das Anpflanzen und den
Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Im Zeichen der Klimawandelanpassung ist eine planungsrechtliche Festsetzung zu
BegriinungsmalRnahmen getroffen worden. Diese Festsetzung sieht vor, dass aufierhalb von
Gebauden liegende Deckenflachen von Tiefgaragen mit einem geeignetem Bodenmaterial zu
Uberdecken und grof¥flachig mit Strauchern und Bodendeckern zu begrinen sowie dauerhaft zu
erhalten sind. Notwendige Be- und Entliftungsanlagen sind intensiv einzugriinen.

Diese Festsetzung ermdglicht die Errichtung einer Tiefgarage auch auf3erhalb von Gebauden, um
dem erforderlichen Stellplatzbedarf zu decken und zeitgleich unbebaute und begrinte
AuBenflachen freizuhalten und zu sichern.

Eine explizite planungsrechtliche Festsetzung von Dachbegrindungsmallnahmen von
Hauptgebauden und Nebenanlagen erfolgt hingegen im Bebauungsplan nicht. Dies geschieht vor
dem Hintergrund einer wohnbauférderungsrechtlichen Vorgabe
(Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes NRW), die besagt, dass Mallnahmen der
Klimaanpassung (u.a. Dachbegriinung) nur dann offentlich geférdert werden kénnen, wenn sie
Uber bauordnungsrechtliche Bestimmungen (d.h. zum Beispiel durch die Vorgaben eines
Bebauungsplans) hinausgehen, also nicht bereits vorgegeben sind. Das im Geltungsbereich des
Bebauungsplans geplante Studentenwohnheim soll Gberwiegend offentlich geférderten Wohnraum
enthalten. Der Investor beabsichtigt demzufolge die Inanspruchnahme von Foérdermitteln flr die
seinerseits vorgesehene Begrinung der Dachflachen. An die Stelle der baurechtlichen
Begriinungsvorgabe im Bebauungsplan tritt im vorliegenden Fall somit eine Selbstbindung des
Investors. Im Projektrahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der
FriedrichstraBe - gewahrleistet der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem
Bauherrn/Investor die Begrinung der entstehenden Dachflachen des Hauptgebaudes und der
Nebenanlagen. Die Entstehung sowie die dauerhafte Erhaltung des Grindaches kann somit
gewahrleistet werden.

Im Wesentlichen dienen Begriinungsmal3nahmen dazu, um mit dem Bauvorhaben weder die
klimatische Situation bei sommerlichen Hitze- und Trockenperioden zu verschlechtern noch eine
Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung des Vorhabens und seiner Nutzer durch wetterliche Extreme zu
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erhalten. Begrinungsmallinahmen erzeugen einen positiven Beitrag zum Kleinklima des
Plangebietes.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan Nr. 01.143 —
An der Friedrichstral’e - auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 89 (1) und (2) der Bauordnung fur des Landes NRW, die auf die Gestaltung und
Instandhaltung von Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlieRlich Flachdacher, Pultdacher und
Walmdacher mit einer Dachneigung mit bis zu maximal 15 Grad zulassig. Diese Festsetzung
erfolgt, um die im Bestand vorzufindenden Dacher zu sichern. Zusatzlich sollen sich die Gebaude
aulerlich in die Umgebung einfliigen und zur Reprasentation eines hochwertigen und geordneten
Siedlungsbildes beitragen.

Ein positives optisches Erscheinungsbild der GrundstiicksauRenbereiche wird durch die
nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften angestrebt:

Mullbehalterstellplatze sind der Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begrinungsmalnahmen, wirksam zu entziehen.

Des Weiteren sind Flachen die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen,
als Grin- oder Spielflachen anzulegen und zu pflegen.

Als zusatzlicher Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades, aus Klimaschutzgriinden und
zur verbesserten Entwasserung sind zu errichtende offene Stellplatze, auch unter Carports, mit
wasserdurchlassigem Material wie z.B. durch Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen,
Okopflaster oder in Schotterrasen herzustellen.

Darlber hinaus sind Einfriedungen zu den ©6ffentlichen Verkehrsflichen nur als
Heckenpflanzungen aus einheimischen bzw. eingebirgerten standortgerechten Laubgehdlzen im
Sinne der Pflanzliste bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. Maschendraht- oder Holzzdune
dirfen bis zu einer Héhe von 0,80 m und nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecken
errichtet werden.

Einfriedungen der seitlichen oder rickwartigen (stralenabgewandten) Gartenflachen hingegen,
dirfen lediglich als Heckenpflanzungen im Sinne der Pflanzliste, begrinte Stahlimatten-,
Maschendraht- oder Holzzaune ausgefiihrt werden und eine Héhe von 2 m nicht Gberschreiten.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren
Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der FriedrichstralRe - sind die
Anwendungsvoraussetzungen flir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren® gemall § 13a (1)
Ziffer 1 BauGB erflllt. Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von der Erstellung eines
Umweltberichtes gemall § 2a BauGB sowie von der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung kann somit abgesehen werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.143 = An der Friedrichstrae- 1 5

6.2. Artenschutz
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.143 ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche

Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen sind.
Diese Prufung wurde seitens des Blros Landschaftsékologie und Umweltplanung Wittenborg
(Hamm) durchgefihrt. Das Gutachten vom 14.04.2020 ist der Verfahrensakte des
Bebauungsplans Nr. 01.143 beigefugt.

Folgendes ist der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Prifung im Kapitel ,Zusammenfassung
und Fazit” zu entnehmen:

,Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.143 - An der Friedrichstrale - wurde
unter anderem gepruft, ob durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans und die daraus
resultierende bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ausgelost werden koénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mogliche Vorkommen von
planungsrelevanten Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen
Abgleich der artspezifischen Habitatanspriche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes
erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

- Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

Auf Grund der intensiven Nutzung und Versiegelung des innerstadtischen Planbereiches sowie der
urbanen Uberpragung des Umfelds konnte das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten
ausgeschlossen werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten sind somit von dem Vorhaben nicht
betroffen. Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitédren Arten von den
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass
die zu erwartenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®, die im
Planbereich briten koénnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die Beachtung
des Toétungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1!

Durch die Durchfiihrung moglicher Rodungsmafnahmen im Winterhalbjahr (1.10. bis 28.2.;
VermeidungsmalRnahme in Kap. 2.5.) kann aber sicher ausgeschlossen werden, dass Individuen
getotet werden.

Insofern kdbnnen auch keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist
nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde die Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der Friedrichstral’e —begriinden kénnten.*

7. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

In dem Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, welche dazu beitragen eine
klimagerechte Quartiersentwicklung zu fordern. Eine Reihe von Festsetzungen zur Begrenzung
der Versiegelung oder zur Begriinung u. &. sind zum Teil als Ge- und Verbote festgesetzt und
andere um Anreize fur klimaangepasstes Bauen zu schaffen. In ihrer Summe stellen sie die
Entstehung eines 6kologisch hochwertigen und klimaangepassten Innenstadtquartiers sicher. In
diesem Zusammenhang ist jedoch auch darauf hinzuweisen, dass das Regelungsinstrumentarium
der verbindlichen Bauleitplanung auf die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
beschrankt ist und klimaschitzende und klimaanpassende Mallhahmen somit im Bebauungsplan
nicht in jeder beliebigen Detailscharfe vorgenommen werden kdnnen. In der Summe seiner
planerischen Zielsetzungen und daraus resultierenden Festsetzungen weist der Bebauungsplan
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Nr. 01.143 — An der Friedrichstralle - jedoch - wie nachfolgend dargestellt - eine an der
Innenstadtlage orientierte, angemessene Klimaschutzorientierung auf.

Die einst durch den Bebauungsplan Nr. 01.008 festgesetzte GRZ von 1,0 (vollstandige
Uberbaubarkeit) wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans, durch die
vorgenommene Veranderung der Gebietskategorie von einem Kerngebiet zu einem Urbanen
Gebiet, auf eine GRZ von 0,8 verringert. Eine Uberschreitung der Obergrenzen durch oberirdische
Nebenanlagen und Stellplatze ist hierbei nicht zuléssig. Eine Uberschreitung ist ausschlieRlich
durch extensiv begriinte Tiefgaragen mdglich. Auf3erhalb von Gebauden liegende Deckenflachen
von Tiefgaragen muissen hierbei mit einem geeigneten Bodenmaterial Gberdeckt und grofl¥flachig
mit Strauchern und Bodendeckern begriint werden. Mit diesen Festsetzungen soll ein erhdhter
Freiflachenanteil auf den privaten Grundstiicken geschaffen und zugleich die Stellplatznachfrage
geldst werden.

Im Rahmen dieses Bebauungsplans sind darlber hinaus weitere Vorgaben zur Entstehung von
versickerungsoffenen oder verdunstungsfordernden Flachen festgesetzt. Grundsticksflachen sind
immer als Griunflachen anzulegen, sofern sie nicht bebaut sind oder als Wege oder
Stellplatzflachen genutzt werden. Die Ausweisung der unbebauten Flachen als Grinflachen
unterbindet zudem eine Ausgestaltung als Schottergarten. Dartber hinaus sind die angefiihrten
offenen Stellplatzflachen u. d. zusatzlich zur Verringerung des Versieglungsgrades mit
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. durch Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen,
Okopflaster oder in Schotterrasen auszugestalten. In Ganze tragen diese Festsetzungen zur
Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima bei, was insbesondere vor dem Hintergrund der
durch den Klimawandel ausgeldsten Folgen, wie Hitzewellen oder Starkregenereignisse, von
besonderer Bedeutung ist.

Im Projektrahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.143 - An der Friedrichstralle -
gewahrleistet zudem der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Bauherrn/Investor
die Begriinung der entstehenden Dachflachen des Hauptgebaudes und der Nebenanlagen.

Die genannten MalRnahmen - insbesondere die durch Selbstverpflichtung des Investors bewirkte
Dachbegriinung - tragen (Uber ihren stabilisierenden mikroklimatischen Effekt hinaus) zu einen
ausbalancierten  Feuchtigkeitshauhalt innerhalb des Plangebiets bei. Im Fall von
Starkregenereignissen bieten sie entwasserungstechnische Vorteile, da anfallendes Regenwasser
einer Versickerung zugefuhrt oder erst verzdgert in die Kanalisation abgeleitet wird.
Dachbegriinungsmallinahmen stehen der Entstehung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen nicht entgegen.

Werden im Plangebiet Einfriedungen vorgenommen, durfen diese zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
nur als Heckenpflanzungen aus einheimischen bzw. eingeblrgerten standortgerechten
Laubgehdlzen im Sinne der Pflanzliste und aus Verkehrssicherheitsgrinden nur bis zu einer Héhe
von 0,80 m errichtet werden. Maschendraht- oder Holzzdune sind ebenfalls bis zu einer H6he von
0,80 m und nur auf der Innenseite dieser zu pflanzenden Hecken zulassig. Einfriedungen seitlicher
oder ruckwartiger (stralRenabgewandte) Gartenflachen hingegen, dirfen lediglich als
Heckenpflanzungen im Sinne der Pflanzliste, begriinte Stahlmatten-, Maschendraht- oder
Holzzdune ausgefuhrt werden und eine Hbhe von 2 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen
insbesondere Heckenpflanzungen bieten vielfaltige Vorteile fir einen Planungsraum. Hecken
tragen nicht nur zum gestalterischen Mehrwert und zur Durchliftung des Plangebietes bei,
sondern sichern vor allem einen Lebensraum flr Végel, Insekten und andere Kleintiere.

Im Wesentlichen stellt das Plangebiet an der FriedrichstralRe/Neue Bahnhofstralle/Heinrich-
Reinkdster-Stralle allein und insbesondere in Kombination mit den angeflihrten Festsetzungen
einen Beitrag sowohl zum Klimaschutz als auch zur Klimafolgenanpassung dar. Bei dem
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Plangebiet handelt es sich um eine Innenstadtflache, welche sowohl eine hervorragende Nahe zu
Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs aufweist, als auch Uber eine unmittelbare
Anbindung an den 6ffentlichen Personennah- und Fernverkehr verfigt. Durch die Entwicklung
dieses Plangebietes wird unter Beachtung von o6kologischen Gesichtspunkten Innenwicklung
betrieben und so Au3enbereichsflachen vor neuer Bebauung geschutzt.

8. Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) Ziffer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berlcksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Eine Uberpriifung, ob und in wieweit eine Vereinbarkeit der Planungsabsichten des
Bebauungsplans mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus Sicht der Oberen
Immissionsschutzbehérde besteht, wurde vorgenommen. Die Belange der oberen
Immissionsschutzbehdérde sind nicht betroffen.

Dardber hinaus ist eine Gerauschimmissionsuntersuchung durch das Labor flir Emissionen und
Immissionen von Gerduschen TUV Nord Systems GmbH & Co. KG durchgefiihrt worden. Das
Immissionsschutzgutachten vom 07.05.2020 ist der Verfahrensakte des Bebauungsplans
beigefugt.

Im Wesentlichen dient die Untersuchung dazu, die Stralenverkehrsgerausche der an das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.143 angrenzenden Strallen zu ermitteln und nach DIN
18005 sowie DIN 4109 im Rahmen der Bauleitplanung zu beurteilen. Die mafllgeblichen
AuBenlarmpegel gemall DIN 4109 eignen sich zusatzlich als Berechnungsgrundlage fir den
bauordnungsrechtlichen Schallschutznachweis fir geplante Neubauvorhaben.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur MU-Gebiete von 63 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fur
Verkehrslarm und 45 dB(A) fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sind fiur das Plangebiet
einschlagig.

Das Plangebiet befindet sich zentral im Innenstadtbereich an der ,Neue Bahnhofstralle* sowie der
.Friedrichstrale“. Es handelt sich hierbei jeweils um stark frequentierte Stralen. Die ebenfalls
angrenzende Stralle ,Heinrich-Reinkoster-Stral’e“ im Norden bzw. Osten ist eine untergeordnete
Stralde und wird vorwiegend von Anliegern befahren. Die Gerausche der Ubrigen Stral3en in der
Umgebung des Bauvorhabens oder die Schienenverkehrsgerdusche sind aufgrund der
vorliegenden Abstandsverhaltnisse in der Untersuchung vernachlassigt worden.

Die Neue Bahnhofsstrale weist nach aktuellen Daten (2018) zur Verkehrsbelastung im 6stlichen
Bereich zur FriedrichstralBe eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 12.400
Kfz/24h bei einem Schwerlastanteil von 3,5% auf. Der DTV westlich der Friedrichstrale in Hoéhe
des Gustav-Libcke-Museums hingegen ist mit 18.400 Kfz/24h deutlich starker ausgepragt. Die
FriedrichstraRe passieren taglich im Verhaltnis nur 7.600 Kfz und 3,5% Schwerlastkraftfahrzeuge.

Die Verkehrsbelastungsprognose fur 2030 weist fur beide Bereich der Neue Bahnhofstralle eine
leichte Abnahme des DTV-Wertes (westlich 17.000 Kfz/24h und 6stlich 10.000 Kfz/24h) bei einem
Schwerlastanteil von 4% westlich und 10% 6&stlich der Friedrichstral’e aus. Fur 2030 wird fir die
FriedrichstraRe eine hohere Verkehrsbelastung mit 9.000 Kfz/24h bei einem verringerten
Schwerlastanteil (3%) prognostiziert. Anzumerken ist, dass die Prognose den Bau der B 63n und
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die RLG-Trasse, welche die Westumgehung der City bilden, bereits beinhaltet. Die Prognose muss
in den kommenden Jahren fortgeschrieben werden.

In der Untersuchung sind zur Gewahrleistung der Aussagesicherheit die jeweils hdheren
Emissionspegel zur Schallausbreitungsberechnung herangezogen worden.

Zusammenfassend ergeben sich folgende Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der
Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur urbane Gebiete (MU) werden an den
strallenzugewandten Fassaden deutlich Uberschritten. Die Beurteilungspegel der Neue
BahnhofstraRe und Friedrichstralle liegen nahe an den rechtlich definierten Grenzen zur
Gesundheitsgefahr. Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse missen folglich geeignete
SchallschutzmaRnahmen umgesetzt werden, die den Schutz vor Verkehrsgerduschen
sicherstellen.

Aktive Larmschutzmalinahmen wie Larmschutzwande scheiden aufgrund der innerstadtischen
Lage zur Minderung aus. Fur die Uberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen laut Gutachten
lediglich passive LarmschutzmalRnahmen in Form von ausreichend schalldammenden
Aullenbauteilen (Wand, Fenster) vorgesehen werden. Erganzend benennt das Gutachten
potenzielle Mallnahmen der architektonischen Selbsthilfe wie larmschitzende Grundrisse und
Laubengange.

Das Gutachten empfiehlt dariber hinaus die Installation von schallgeddmmten
Ldftungseinrichtungen bei Beurteilungspegeln von mehr als 50 dB(A) zur Nachtzeit fur alle
potenziellen Wohneinheiten.

Zudem empfiehlt das Gutachten fir den Neubau des Studentenwohnheims die Errichtung einer 2m
hohen Glaswand an der Nordwest- und der Nordostseite des Dachgartens, um die
Orientierungswerte flr Auflenwohnbereiche einhalten zu kdnnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht keine Verpflichtung zur Sanierung der bestehenden
Gebaude, jedoch sind die MalRnahmen bei baulichen Veranderungen und zuklnftigen
Baugenehmigungen zu berucksichtigen.

Passive Larmschutzmaflnahmen werden auf Grundlage der maflgeblichen AuRenlarmpegel
dimensioniert. Entsprechend sind im Bebauungsplangebiet die AuRenlarmpegelbereiche nach DIN
4109-01:2018 festzusetzen. Aufgrund einer Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und
Nacht von etwa 10 dB(A) erfolgt die Darstellung der maligeblichen Aulienlarmpegel auf Grundlage
des Beurteilungspegels zur Tageszeit.

9. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

9.1. Altlasten
Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung: ,Die Flachen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster
gekennzeichnet. Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Im Jahr 2015 wurden Bodenuntersuchungen auf dem Flurstiick 1050 des Geltungsbereichs
durchgefiihrt. Unterhalb einer geringmachtigen Befestigung von ca. 0,2 m wurden aufgeflllte
sandige Bodenschichten von 1,0 und 1,8 m Machtigkeit festgestellt, die im Wesentlichen
Beimengungen an Bauschuttresten, Ziegelbruchstlicken, Schotter, Asche und Schlacke aufweisen.
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Die analytischen Untersuchungen zeigen flr das aufgefiillte Bodenmaterial teilweise leicht erhéhte
Gehalte an polycyclischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen an. Die ermittelten
Konzentrationen liegen oberhalb der Vorsorgewerte, jedoch unterhalb der Prifwerte der
BundesBodenSchutzVerordnung (BBodSchV) fur Wohngebiete. Die Auffillungen stellen somit kein
Gefahrdungspotenzial dar.“ Eine Kennzeichnung der dargestellten Flache im Bebauungsplan ist
nicht erforderlich.

LAUf  Grund der oberflachennah anstehenden anthropogenen Auffillungen und der
Uberschreitungen der Vorsorgewerte sind Sicherungsmafnahmen fir zuklnftig unversiegelte
Bereiche erforderlich. Aus Vorsorgegriinden sind unversiegelte Bereiche mit einer Andeckung von
30 cm sauberen Boden vorzusehen. Auf die Glte und Qualitédt des Bodens (gem. BBodSchV) ist
zu achten.

Sofern Erdarbeiten in diesem Bereich vorgenommen werden, ist das anfallende Aushubmaterial
der aufgeflllten Bodenschichten gemals den vorliegenden Untersuchungsergebnissen in die
LAGA-Zuordnungsklasse Z 1 einzustufen und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
zu entsorgen.”

9.2. Kampfmittel
Die Bezirksregierung Arnsberg -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)- hat zur

Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter der Fundstellennummer 5/39316 Stellung
genommen.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im
Zusammenhang mit anstehenden Baumalinahmen abhangig von deren Art und Umfang
moglicherweise Uberpriifungsmafnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen
zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung
dieser MaRnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine aullergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (903-250, 903-0 oder Notruf
112) oder Polizei (916-0 oder Notruf 110).

9.3. Bergbau
Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise

unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau. Jedoch hat die Bezirksregierung
Arnsberg - Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW flr den Bereich des Planvorhabens kein
heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Damit ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen. Die bergbaurechtlichen Trager offentlicher Belange wurden im
Rahmen des Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Die Bezirksregierung
Arnsberg wies in ihrer Stellungnahme auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel finf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund einzuholen.
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9.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im
Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Mlnster) liegt der Geltungsbereich des
Bauungsplans Nr. 01.143 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenfl6zgasen
auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die
abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen
dann bautechnische Maflnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten
oder eine Abflhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchfihren zu lassen. Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

10.Denkmalschutz

Denkmalwert

Gegenwartig erfolgt durch die untere Denkmalschutzbehérde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL-Denkmalschutz) die Uberprifung des moglichen Denkmalwertes des
Pavillons. Die heutige ,Galerie der Disziplinen“ war einst die ehemalige Kassenhalle der AOK.

Eine Entscheidung uber einen moglichen Denkmalschutz fir das Gebaude an der Heinrich-
Reinkoster-Stralte 6 wird auf die Zeit nach Erstellung der avisierten Hammer Denkmaltopographie
vertagt, die 2026 erscheinen soll. Denn erst dann wird es eine umfassende Grundlage Uber den
denkmalrechtlich relevanten Baubestand der Architektur der 1950er Jahre in Hamm geben, mit der
eine Entscheidung objektiv verifiziert werden kann.

Bodendenkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht berlhrt. Trotzdem konnen bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht
bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Deshalb ist aus bodendenkmalpflegerischer
Sicht folgender Hinweis zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archadologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
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11.Ver- und Entsorgung

11.1. Versorgung des Plangebietes
Die Versorgung des geplanten Gebaudes mit Strom, Trinkwasser und Erdgas kann Uber die

bestehenden Leitungssysteme der Neue Bahnhofstralle bzw. Friedrichstral’e sichergestellt
werden.

Im sudlichen Bereich des geplanten Gebaudes befinden sich aktuell PE-Rohre mit LWL-Kabeln
sowie ein Privatverteilerschrank der Telekom inkl. Netzanschluss der Energie- und
Wasserversorgung Hamm GmbH.

In der Neue BahnhofstralRe befinden sich zudem Fernwarmeversorgungsleitungen, die nicht
Uberbaut werden dirfen und jederzeit zuganglich sein missen. Eine Fernwarmeversorgung des
Objektes ist aus der vorhandenen Versorgungsleitung in der Neue Bahnhofstralle ebenfalls
moglich. Konkrete Aussagen zu den mdglichen Anschlusspunkten kdnnen erst im weiteren Verlauf
der Planung und nach Bekanntgabe der Leistungsanforderungen getroffen werden.

11.2. Entwasserung des Plangebietes

11.2.1. Rechtliche Grundlagen
Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den

Bestimmungen des LWG § 44 Beseitigung von Niederschlagswasser (zu § 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes) ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Nahe zu
Gewassern, sowie bestehende behérdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt
werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

Im Rahmen der Fortschreibung der allgemein anerkannten Regeln der Technik werden die
wasserwirtschaftlichen Belange im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung weiter gestarkt.

Die negativen Auswirkungen des Klimawandels pragen malgeblich die Entwicklung unserer
Stadte. Die Zunahme phasenweise extremer Witterung, wie Hitze und Trockenheit, aber auch die
Zunahme von Starkregenereignissen missen bei der Planung berucksichtigt werden.

11.2.2. Niederschlagswasser
Aufgrund der sehr beengten Raumverhaltnisse ist eine planmaRige vollstdndige Versickerung nicht

mdglich. Auch eine Reinwasservorflut steht nicht in erreichbarer Nahe zur Verfligung. Das
Niederschlagswasser muss somit am vorhandenen leitungsfahigen Mischsystem angeschlossen
bleiben.

Dennoch sollte versucht werden befestigte Flachen an offene Pflanzbeete, Baumscheiben und
sonstigen unversiegelte Flachen anzuschlieRen, wo immer das mdglich ist. Nicht versickerndes
Wasser kann dann Uberlaufen zur o6ffentlichen Kanalisation. Entsprechende Hinweise zu
abflussdampfenden MalRnahmen finden sich auch unter Punkt 7.

11.2.3. Schmutzwasser
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann Uber das vorhandene Mischwasserkanalnetz
zur Klaranlage Hamm-West erfolgen.
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11.2.4. Weitere Hinweise
Bei geringen derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen Flurabstdnden des

Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausgebildet
werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellergeschossen
Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung erhalten.
Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in die stadtische
Abwasseranlage gelangen.

Hamm, den 30.10.2020

Gez. Andreas Mentz Gez. Heinz-Martin Muhle
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 01.143 — An der Friedrichstrafe -

Lage des Plangebietes

- Hamm - Mitte
- An der Neue Bahnhofstralde, Friedrichstrae, Heinrich-Reinkoster-
Stralle

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Kerngebiet mit einem Nutzungsmix aus einer Verwaltung, Kultur, einer
Arztpraxis und Wohnungen

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Urbanes Gebiet

- Errichtung eines Studentenwohnheims

- Stadtebauliche Ordnung des Baublockes am stadtischen
Gesundheitsamt

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaf § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 10.02.2015 (Vorlage Nr. 0280/14)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 01.10.2019 - 31.10.2019

Frihzeitige Offentlichkeits- | 22.04.2020 — 07.05.2020
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Behdrdenbeteiligung gem. § 13a
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung
21.08.2020-22.09.2020

Offenlegungsbeschluss 23.06.2020 (Vorlage Nr. 2265/20)

Offenlegung gem. § 13a (2)
i.V.m. § 3 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung
21.08.2020-22.09.2020

Sonstige Einziehungsverfahren

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Stadtebaulichen Rahmenplan "Perspektive Innenstadt 2030
- Starkungskonzeptes fir das Bahnhofsquartier

- Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

- Steuerungskonzept Vergniigungsstatten fur die Stadt Hamm
- Handlungskonzept Wohnen und Pflege 2025

Organisation der
ErschlieBung

- AuBere ErschlieRung tiber das bestehende StraBennetz
- Innere ErschlieBung in Form von neuen Strafen und Wegen nicht
erforderlich

Planausweisung / Dichte-
werte

- Urbanes Gebiet ,MU*

- Grundflachenzahl: 0,8

- Geschossflachenzahl: 3,0

- Anzahl Vollgeschosse: V und VI
- geschlossene Bauweise

Griinflachen

- Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz
dienen, sind als Grinflachen anzulegen und zu pflegen

- Parken: Stellplatzanlage im Blockinnenbereich

Verkehr - Tiefgarage mit extensiver Deckenbegriinung auf3erhalb von Gebauden
- OPNV: unmittelbar am Hauptbahnhof gelegen
Entwésserung - Mischkanalisation

KompensationsmafRnahmen /
Ausgleichsflachen

- Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB)

Sonstige Anmerkungen

- Altlasten: Aus Vorsorgegrunden sind unversiegelte Bereiche des
Flursticks 1050 mit einer Andeckung von 30 cm sauberen Boden
vorzusehen

- Prifung des Denkmalwertes des Pavillons

- Aufgrund des unvorhersehbaren Verlaufs einer Pandemie wurde die
Beteiligung der friihzeitigen Offenlegung geman 3 (1) BauGB statt einer
Blrgerversammlung als Besprechungsmaoglichkeit bei der Verwaltung
und im Internet durchgefihrt. (Vorlage 2204/20)

Gutachten

Artenschutz vom 14.04.2020

Immissionsschutz vom 07.05.2020

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 3.168 m?




