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1. Raumlicher Geltungsbereich

Bei dem Geltungsbereich der 3. (vereinfachten) Anderung handelt es sich um den im Stadtbezirk
Hamm Bockum-Hovel liegenden gewerblich genutzten Quartiersbereich dstlich der ROmerstraflie,
sudlich der Warendorfer Stral3e, westlich der Geinegge und ndrdlich der ehem. Trasse der
Radboder Zechenbahn.

Die Grenze des Anderungsbereiches umfasst die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.047 mit Ausnahme des Geltungsbereichs der 2. (v.)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.047 der Gemarkung Hamm Bockum-Hovel (Flur 9) und
verlauft entlang der Sudgrenze der Warendorfer Strale (Flurstick 1083 und 176) und der
Ostgrenze der Werner-Bockum-Hdveler Eisenbahn (Flurstiick 518) bis zur Nordgrenze des
Flurstiickes 817, nach Osten abknickend entlang der Nordgrenze der Flurstiicke 817 und 653,
nach Siden abknickend, entlang der Westgrenze des Flurstlickes 691, nach Westen abknickend
entlang der Nordgrenze der ehem. Trasse der Radbodbahn (Flurstick 597 und 525), nach
Norden abknickend entlang der Ostgrenze der Romerstral3e (Flurstiicke 983, 450, und 449) nach
Osten abknickend entlang der Nord- bzw. Westgrenze der Werner-Bockum-Hdveler Eisenbahn
(Flurstiick 518), nach rund 345m nach Sud-Westen abknickend in einem Abstand von 10m
ndrdlich parallel zur Nordgrenze des Flurstliicks 322 bis zum Schnittpunkt mit der Ostgrenze des
Flurstiicks 545,nach Suden entlang der Ostgrenze des Flurstlicks 545 bis zur Nordgrenze des
Flurstiicks 322, nach Westen entlang der Nordgrenzen der Flurstiicke 322, 319, 517, 427 und
516 bis zur Ostgrenze der Romerstral3e (Flurstiick 1088) nach Norden abknickend entlang dieser
bis zum Ausgangspunkt.
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Geltungsbereich der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.047
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2. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das 194.967 gm groRBe Plangebiet der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans
Nr. 06.047 umfasst die am Ostlichen Randbereich des Stadtbezirks Bockum-Hovel gelegenen
gewerblich gepragten Flachen. Es handelt sich um Flachen auf3erhalb des Versorgungsbereichs
von Bockum-Hovel.

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich explizit, aus immissionsschutzrechtlichen Griinden, um
ein nach Abstandsklassen gegliedertes Gewerbegebiet. Der Bestand ist gepragt durch
produzierendes Gewerbe, Dienstleistungen und Einzelhandelsnutzungen. Aber auch dieses
Gebiet unterliegt den wirtschaftlichen Einflissen. Im Plangebiet ist zusatzlich an der Rémerstralle
24 eine kerngebietstypische Spielhalle ansassig.

Bei den Einzelhandelsnutzungen dominieren neben Nahrungs- und Genussmitteln die nicht-
zentrenrelevanten Sortimente. Zusatzlich existiert ein grofdes Angebot an zentrenrelevanten
Sortimenten (v.a. in den Warengruppen Bekleidung und Schuhe). Diesem Ergadnzungsstandort ist
entsprechend kein eindeutiger Sortimentsschwerpunkt zuzuordnen.

Das unmittelbare Umfeld dieses Plangebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt.
Wahrend sich im Norden das Gewerbegebiet fortsetzt, befinden sich im Osten des Plangebietes
Waldflachen und der Bach, die Geinegge. Siidlich des Anderungsbereichs, unterhalb der Trasse
der Radbodbahn, befinden sich Sportanlagen und westlich ein durch Einfamilienhduser
gepragtes Wohngebiet.

3. Anderungserfordernis (Planungsanlass und Planungsziele)

Im Zuge seiner historischen Entwicklung haben sich in dem Gewerbegebiet sidlich der
Warendorfer Stralle ausschlieBlich produzierendes Gewerbe, Dienstleistungen und
Einzelhandelsnutzungen etabliert. Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Hamm benennt den Standort als Ergdnzungsstandort. Aber auch dieses Gewerbegebiet
unterliegt den wirtschaftlichen Einflissen, die auch hier inzwischen zu Fluktuationen der
gewerblichen Betriebe oder gar Leerstanden geftihrt haben. Folglich sind in den vergangenen
Jahren fir den Standort einige Anfragen zur Ansiedlung von Vergnlgungsstatten bei der
Verwaltung eingegangen. Eine kerngebietstypische Spielhalle mit einer Flache von 200 gm ist
bereits seit den 1980er Jahren ansassig.

Um das Quartier zu qualifizieren, bzw. nicht zu konterkarieren gilt es, die Ansiedlung von
Nutzungen, wie Vergnigungsstatten, insbesondere die hierzu gehérenden Spielhallen und
Wettbiros, die das Gefiige stbren kbnnen, zu steuern oder ganz zu verhindern. Selbiges gilt
auch fur Wettannahmestellen und Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter wie Bordelle,
bordellartige Betriebe sowie Erotikfachmarkte.

Wettbliros und Wettannahmestellen werden gewerberechtlich gemeinsam zu dem Oberbegriff
der Wettvermittlungsstellen zusammengefasst. Unter Wettvermittlungsstellen sind besondere
Geschéaftsraume von Konzessionsnehmern, in  denen ausschlie3lich Sportwetten als
Hauptgeschaft (auch Uber Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen.
Wettbiros sind Wettvermittlungsstellen mit Verweilcharakter. Wettannahmestellen dienen
hingegen lediglich zur Abgabe von Wettscheinen. Planungsrechtlich werden die beiden
Betriebsarten unterschiedlich behandelt. Wahrend die Wettblros zu den Vergnigungsstéatten
gezahlt werden, werden reine Wettannahmestellen wie sonstige Gewerbebetriebe behandelt.
Insofern werden im Nachgang die Wettbiros gleichsam unter dem Begriff der
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Lvergnugungsstatte“ eingebunden, wahrend die reinen Wettannahmestellen weiter benannt
werden.

Vor dem Hintergrund steigender Anfragen und Antrdge zu Ansiedlungsvorhaben von
Vergnigungsstatten — insbesondere von Spielhallen und Wettbiros — hat die Verwaltung im
Auftrag des Rates der Stadt Hamm ein umfassendes Konzept ,Steuerungskonzept
Vergnlgungsstatten fur die Stadt Hamm*“ fir eine stadtweit zielgerichtete Steuerung von
Vergnigungsstatten durch das Buro fur Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen aus Koin
erarbeiten lassen. Das Ergebnis des Gutachtens zur Steuerung von Vergniigungsstatten hat der
Rat der Stadt Hamm am 18.05.2010 mit der Vorlage 0255/10 zur Kenntnis genommen.
Gleichzeitig hat dieser beschlossen, dass die im Konzept benannten Handlungsempfehlungen
als Leitlinien in der weiteren Steuerung von Vergnldgungsstatten fir die Gesamtstadt
anzuwenden sind.

Es ist allgemein anerkannt, dass Vergnigungsstatten (insbesondere grof3flachige
Vergnugungsstatten) einen (erheblichen) Einfluss auf Gewerbegebiete und deren zukinftige
Entwicklung nehmen. Grundsatzlich gilt, Vergnigungsstéatten verdrangen aufgrund ihrer hohen
Mietzahlungsfahigkeit und auch -bereitschaft haufig traditionelles, vorhandenes Handels- und
Dienstleistungsgewerbe und flhren so einen Qualitatsverlust des Standorts herbei (,Trading-
Down-Effekt). Dies kann z.B. bei einer rdumlichen Konzentration von Spielhallen, Billig-Laden
und Imbiss-Stuben einen Destabilisierungsprozess auslésen, wodurch die bisherige Nutzung
verdréangt werden kann. Die Ansiedlung und Erweiterung von Vergnigungsstatten kann dann als
Katalysator wirken und einen Abwartstrend einsetzen lassen bzw. diesen beschleunigen. Neben
den Vergnugungsstatten (insbesondere  Spielhallen/Wettbiros) kdénnen aber auch
Wettannahmestellen, Erotik-Fachmérkte, Bordelle und bordellartige Betriebe ebenfalls negative
stadtebauliche Auswirkungen hervorrufen. Daher werden auch diese Einrichtungen im
vorliegenden planungsrechtlichen Steuerungsrahmen mitbetrachtet.

Als ersten Ansatz gezielter Steuerungsmafinahmen zum Schutz ausgewaéhlter Gewerbe- und
Dienstleistungsgebiete sowie Versorgungsschwerpunkte werden in der Untersuchung rdumliche
Bereiche festgelegt, in denen der Ansiedlungsdruck von Vergnigungsstatten hoch und der
Regelungsbedarf entsprechend ausgepragt ist. Das fir die Stadt Hamm entwickelte
Steuerungskonzept geht von einem gewissen Ansiedlungsdruck von Vergnugungsstéatten auch
fir diesen auBerhalb des Versorgungsschwerpunktes von Bockum-Hovel liegenden
Gewerbebereiches dstlich der ROmerstralie aus. Insbesondere die aktuellen Anfragen bestatigen
einen solchen Ansiedlungsdruck. Eine prioritare Anpassung des Bebauungsplans Nr. 06.047 —
sudl. Warendorfer Stral3e wird auf der Seite 70 explizit empfohlen.

Allgemein definiert das Steuerungskonzept in Hamm Bereiche, in denen Vergniigungsstatten
grundsétzlich auszuschlief3en sind, nur ausnahmsweise oder weiter ausdifferenziert zugelassen
werden sollen.

Das beschlossene Steuerungskonzept sieht fur den Geltungsbereich der 3. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.047 einen generellen Ausschluss von Vergniigungsstétten
vor.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.047 (in Rot) und gleichzeitige Darstellung des Gebietes mit
moglichem Ansiedlungsdruck auf3erhalb des Versorgungsbereichs in Bockum-Hovel

Quelle: Steuerungskonzept Vergnigungsstatten fur die Stadt Hamm. S. 53

Grundsatzliche Begriindungen fur den Ausschluss von Vergniigungsstatten in Gewerbegebieten
werden in dem Steuerungskonzept zusatzlich auf Seite 43 angefiihrt, wohin gehend gewerblich
gepragte Standorte den klassischen arbeitsplatzintensiven Betrieben vorgehalten werden sollten.
Die Steuerung von Vergnlugungsstatten soll zudem mdgliche Bodenspannungen unterbinden und
zur Bewahrung der Eigenart sowie zur Gewahrleistung einer ,Adressbildung® beitragen. Im
Wesentlichen sollen ein negatives Image sowie negative stadtebauliche Auswirkungen
ausgehend von Vergniigungsstatten, verhindert werden.

Mit Blick auf die existierende Spielhalle ist es aus stadtebaulicher Sicht notwendig, in diesem
Quartier Steuerungsinstrumente fir die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten in das
Festsetzungsgefiige des Bebauungsplanes einzubinden. Die Anderung des Bebauungsplans ist
zwingend erforderlich, um eine planungsrechtliche Steuerung im Sinne des Steuerungskonzeptes
sicherzustellen. Nur so ist es mdglich eine negativ wirkende Kumulation an Vergniigungsstatten
und dadurch projizierte Fehlentwicklungen in dem Gewerbebereich zu unterbinden.

Die beabsichtigte Steuerung von Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen, Erotikfachmarkten,
Bordellen und bordellartigen Betrieben, durch erganzende textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 06.047, betrifft planungsrechtlich nur Unterarten der allgemein zuldssigen
Gewerbebetriebe aller Art. Entsprechend werden die Wesensmerkmale des GE-Gebietes nicht
verandert. Aus planungsrechtlicher Sicht sind folglich die Grundziige der Planung durch die
3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.047 nicht betroffen. Ein vereinfachtes
Verfahren nach 813 BauGB ist dementsprechend anwendbar.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Entwicklungsaussage "Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)" ohne besondere weitere Charakterisierung.
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Auszug aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich der 3. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.047 gemaR § 5 (2) Ziffer 1 BauGB gewerbliche
Bauflachen sowie eine Sonderbauflache mit grof3flachigen Handel fiir Lebensmittel dar. Dartber
hinaus sind Teilbereiche als Erganzungsstandort Fachmarktstandort gekennzeichnet.

=

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 06.047 setzt in Génze fur die im Geltungsbereich liegenden
Grundstucksflachen die Nutzung eines nach Abstandsklassen gegliederten Gewerbegebietes
(GE) fest, in denen inshesondere die Einzelhandelsnutzungen durch gesonderte Festsetzungen
zusatzlich gesteuert werden. Die Steuerung des Umfangs der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
wird u.a. Uber eine Positivliste vorgenommen.

Am 28.01.1989 ist der Bebauungsplan Nr. 06.047 — sudlich Warendorfer Stral3e rechtskraftig
geworden. Im Jahre 1991 erfolgte die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans, in
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welcher im Flurstlick 827 eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache vorgenommen
worden ist.

Die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahre 1998 umfasst den
Teilbereich unmittelbar nordlich der Kleinbahn Trasse ,Bockum-Hovel — Werne®. Auch hier wurde
insbesondere die Uberbaubare Grundstlicksflache erweitert.

Als Folge dieser Anderung wirken im Geltungsbereich des Bebauungsplans nun zwei
verschiedene Rechtsgrundlagen.

Wahrend fir den Bebauungsplan Nr. 06.047 sowie dessen 1. (vereinfachte) Anderung, die
Baunutzungsverordnung 1977 anzuwenden ist, ist fir die 2. (vereinfachte) Anderung die aktuelle
Baunutzungsverordnung 1990 heranzuziehen.

Der Bebauungsplan Nr. 06.047 enthadlt in Ganze keine Aussagen zur Steuerung von
Vergnligungsstatten. Im Rahmen der 3. (vereinfachten) Anderung wird eine Steuerung der
Vergniugungsstatten, Wettannahmestellen und Betriebe mit sexuellem Charakter fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.047 und dessen 1. (vereinfachter) Anderung
vorgenommen. Eine Steuerung der Vergnidgungsstatten fir den Geltungsbereich der 2.
(vereinfachten) Anderung wird aus verfahrensrechtlichen Griinden durch die 4. (vereinfachte)
Anderung verfolgt.

Die Notwendigkeit der Separierung der Verfahren ist vor dem Hintergrund der unterschiedlichen
Rechtsgrundlagen darauf zurlickzufhren, dass durch die Verfahren nur eine Erganzung der
bestehenden Festsetzungen zu dem Sachverhalt der Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen
und Betriebe mit sexuellem Charakter vorgenommen wird.

Vergnigungsstatten konnen erst mit der Baunutzungsverordnung von 1990 zielgerichteter
gesteuert werden. Dies ist darin zu begrinden, dass Vergnigungsstatten in der
Baunutzungsverordnung 1977 noch zu den Gewerbebetrieben aller Art zahlen und nach § 8 (2)
Nr. 1 BauNVO im betroffenen GE-Gebiet allgemein zuldssig sind. In der Baunutzungsverordnung
1990 hingegen sind Vergnugungsstatten als eigenstandige Nutzung aufgeflihrt und in einem
Gewerbegebiet geméan § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Erotikfachmarkte, Wettannahmestellen, Bordelle und bordellartige Betriebe sind sowohl in der
Baunutzungsverordnung 1977 als auch 1990 in Gewerbegebieten ebenfalls als Unterarten der
Gewerbetriebe aller Art allgemein zulassig. Anzumerken ist, dass keine Grof3flachigkeit der
Betriebe vorliegen darf.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.047- Sidlich Warendorfer Stralle sowie dessen
1. Anderung (in rot) und 2. Anderung (zuséatzlicher Ausschnitt)

4.4. Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans der Stadt
Hamm.

5. Inhalte der Bebauungsplananderung

MaRgebliche Zielsetzung der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.047 —
sudl. Warendorfer Stral3e - ist die Steuerung von Vergnigungsstatten. Entsprechend wird die
zulassige Art der baulichen Nutzung, die Festsetzung eines ,Gewerbegebietes (GE) gemaf
§ 8 BauNvVO fir den vollstindigen Geltungsbereich, im Sinne des rechtskraftigen
Bebauungsplans beibehalten. Es wird ausschlief3lich eine Feinsteuerung der Art der baulichen
Nutzung hinsichtlich Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und Betrieben mit sexuellem
Charakter vorgenommen.

In allen festgesetzten GE-Gebieten (GE, GE1, GE2, GE3 und GE4) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Vergnigungsstatten,
Wettannahmestellen und Erotikfachmarkte (jeweils Gewerbebetriebe aller Art) gema? 8 1 (5)
BauNVO i.V.m 8§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

In dem  vollstandigen Plangebiet  sind dementsprechend  Vergnlgungsstatten,
Wettannahmestellen und Erotikfachmarkte grundsatzlich ausgeschlossen. Die gegenwartig im
Plangebiet existierende Spielhalle erhalt entsprechend passiven Bestandsschutz. Hierdurch wird
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planungsrechtlich die Mdglichkeit einer Erweiterung der Nutzung, sowie Neuansiedlung durch
Antragstellung einer Bau-/ Nutzungsanderung entzogen.

Zur planungsrechtlichen Kategorie der Vergniigungsstéatten zéhlen auch Diskotheken, Festhallen
sowie Tanzlokale. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und seiner gewerblichen Strukturen sind
Nutzungen dieser Art im Gewerbegebiet an der Warendorfer Stra3e/ROmerstralie stadtebaulich
durchaus tragfahig. Allerdings sollte auch hier eine Agglomeration dieser Nutzungen vermieden
werden, da das Gewerbegebiet auch weiterhin verstarkt dem produzierenden bzw.
Dienstleistungsgewerbe vorbehalten werden soll. Insofern sind jene Betriebsarten nur
ausnahmsweise und in Teilbereichen des Bebauungsplans zulassig. Nachbarschaftliche sowie
verkehrliche Belange sind hierfir besonders beachtlich und im nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die von der RoOmerstraBe und der dort beginnenden Wohnbebauung abgeriickten
Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 sowie das uneingeschrankte GE-Gebiet verfligen einen
ausgepragten Abstand und robustere Umgebungsstrukturen, um eine aushahmsweise
Zulassigkeit fur Festhallen, Diskotheken und Tanzlokale zuzulassen. Um eine weiterfihrende
gewerbliche Nutzung der Liegenschaften zu ermdglichen, werden die in den festgesetzten
Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sowie dem uneingeschrdnkten GE-Gebiet die nach
§8(2) Nr.1 BauNVO allgemein zulassigen Festhallen, Diskotheken und Tanzlokale
(Gewerbebetriebe aller Art) gemafl § 1 (5) BauNVO i.V.m § 1 (9) BauNVO als ausnahmsweise
zulassig festgesetzt.

Bordelle und bordellartige Betriebe sind bauplanungsrechtlich als eine Unterart der
Gewerbebetriebe und nicht etwa als Vergnigungsstatten zu beurteilen und kénnen ebenfalls
negative Auswirkungen auf das Gewerbegebiet erzeugen und bedirfen deshalb der Steuerung.
In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE1 entlang der bedeutsamen und einseitig wohnbaulich
gepragten Nord-Sid Erschlieungsstralle ,Romerstral3e” sind dementsprechend die allgemein
zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe gema § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO
nicht zulassig. Im rickwartigen Bereich des Gewerbegebietes (GE, GE 2, GE 3 und GE 4)
kénnen jedoch die allgemein zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe gemal § 1 (5)
BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO aus stadtebaulicher Sicht ausnahmsweise zugelassen werden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit fur die Unterarten der Vergnigungsstatten und Betriebe mit
sexuellem Charakter ist jeweils an die Bedingung geknupft, dass Festhallen, Diskotheken und
Tanzlokale sowie Bordelle und bordellartige Betriebe und deren Erweiterungen, nur dann
ausnahmsweise zulassig sind, wenn sich im selben Gebaude, im gleichen Stralenzug in
mittelbarer und unmittelbarer Nachbarschaft des Vorhabens keine Vergniigungsstétte, keine
Wettannahmestelle, kein Erotik-Fachmarkt und kein Bordell oder bordellartiger Betrieb befindet
und damit zu erwarten ist, dass Uber die Haufung dieser genannten Einrichtungen der Bereich
negativ in Bewegung gebracht wird oder die stddtebauliche Zielsetzung fir diesen Bereich
erschwert wird. Es ist sicherzustellen, dass Stérungen im Sinne des § 15 (1) BauNVO in
Verbindung mit § 15 (3) BauNVO nicht auftreten werden. Es wird vorbehaltlich einer Uberpriifung
der konkreten rdumlichen und stédtebaulichen Situation zun&achst davon ausgegangen, dass ein
neues Vorhaben innerhalb eines Radius von 100 m um eine bestehende Vergnigungsstatte,
eine Wettannahmestelle, einen Erotik-Fachmarkt oder ein Bordell negative stadtebauliche
Auswirkungen Uber das Zusammenwirken der Angebote auslésen wird. Dieser 100 m Radius hat
keine bindende Wirkung, er dient als Orientierungswert und Anlass fur eine Prifung der
konkreten Situation vor Ort.

Im Wesentlichen ist die Notwendigkeit der Steuerung von Vergnlgungsstatten,
Wettannahmestelle und entsprechend auch der Betriebe mit sexuellem Charakter stadtebaulich
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darin zu begriinden, dass nur so eine Agglomeration der Nutzungen verhindert, entsprechende
Trading-Down-Tendenzen unterbunden und so die stadtebauliche Ordnung gewahrt werden
kann, die fur eine gewlinschte Qualitatssicherung der gewerblichen Nutzung Voraussetzung ist.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 06.047 bleiben bestehen und werden nur
hinsichtlich der Festsetzungen zur Steuerung von Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und
Betrieben mit sexuellem Charakter erganzt.

6. Auswirkungen der Planung

Vergniugungsstatten, Wettannahmestellen, Erotikfachmarkte, Bordelle und bordellartige Betriebe
sind in dem Gebietscharakter "Gewerbegebiet" als Unterarten der Gewerbebetriebe aller Art
gemal der BauNVO 1977 uneingeschrankt zulassig. Im rechtskréaftigen Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes Nr. 06.047 sind keine entgegenstehenden Reglungen enthalten. Die
Aufstellung der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans zielt darauf ab,
Vergniugungsstatten, Wettannahmestellen sowie Betriebe mit sexuellem Charakter zu steuern.
Folglich wird die Zulassigkeit der baulichen Nutzungen der Grundstlicke eingeschrankt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die vorgenommenen Feinsteuerungen ist die
Ansiedlung eines Erotikfachmarktes und von Wettannahmestellen zukinftig im Geltungsbereich
nicht mehr maglich. Vergnigungsstatten, Bordelle oder bordellédhnliche Betriebe sind ebenfalls in
Gebieten unweit der einseitig wohnbaulich gepragten RoOmerstrale unzuldssig. Fir einige
Unterarten der Vergnigungsstatten (Festhallen, Diskotheken und Tanzlokale) und Bordelle bzw.
bordelldhnliche Betriebe besteht in riickwartigen Teilbereichen mit robusterer Umgebung, unter
der Voraussetzung der Unterbindung einer Kumulation, eine ausnahmsweise Zulassigkeit. Alle
weiteren im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06.047 zuldssigen Nutzungen bleiben
unberihrt und behalten ihre Giltigkeit.

GemaR § 42 (1) BauGB kénnen bei einer Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung
eines Grundsticks Entschadigungsanspriiche entstehen, wenn sich dadurch eine wesentliche
Wertminderung des Grundstiicks ergibt. Dabei muss zwischen einer Entschadigung fir eine
zulassige (aber nicht ausgelbte) Nutzung und einer Entschadigung fur eine tatsachlich
ausgetbte Nutzung unterschieden werden.

Ein Entschadigungsanspruch fir eine zuldssige Nutzung kann gemafR § 42 (2) BauGB nur
geltend gemacht werden, wenn die Zulassigkeit innerhalb einer Frist von 7 Jahren gedndert wird.
Da jedoch die abgeleitete Zulassigkeit der Nutzungen im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans bereits seit den 1980er Jahren besteht, ist die
"Nutzbarkeitsgewahrleistungspflicht” bei Inkrafttreten der 3. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplans abgelaufen. Ohnehin ist nicht von einer wesentlichen Wertminderung
auszugehen, da es sich bei der geplanten Einschrankung der Zulassung von
Vergniugungsstatten, Wettannahmestellen, Erotik-Fachmarkten, Bordellen und bordellartigen
Betrieben aber auch der Festhallen, Diskotheken und Tanzlokalen lediglich um einzelne
Unterarten der zulassigen Nutzungen im betroffenen Gebietscharakter handelt. Alle anderen
Nutzungsbausteine sind von dieser Regelung nicht berihrt, sodass die flur das Plangebiet
wesentlichen Arten der baulichen Nutzungen nach & 8 BauNVO weiterhin ausgetbt werden
kénnen. Ein spirbarer Eingriff in die bauliche Nutzbarkeit der Grundsttcksflache und damit eine
Erschwerung der Nutzungs- und Verwertungsmaglichkeit der betroffenen Flache wird hierdurch
nicht erkannt. Damit ist ein Entschadigungsanspruch gegeniber den Eigentimern
ausgeschlossen.
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Ein Entschadigungsanspruch fur eine tatsédchlich ausgetbte Nutzung kame fur die bereits
bestehende Spielhalle an der Romerstral3e 24 in Betracht. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
wird die bereits genehmigte Nutzung auf den sog. "passiven Bestandsschutz", der sich aus
Art. 14 GG herleitet, gesetzt. Eingriffe in eine ausgelbte Nutzung sind gemaR § 42 (3) BauGB
auch nach Ablauf der 7-Jahres-Frist entschadigungspflichtig, dies jedoch nur unter der
Voraussetzung, dass eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundsttickes eintritt. Die
genehmigte Spielhalle kann die bereits vorhandene Nutzung im Rahmen des Bestandsschutzes
weiterhin ausuben.

Fur das Grundstiick bestehen dartiber hinaus vielfaltige andere Nutzungsmdoglichkeiten, sodass
nicht erkennbar ist, dass sich durch die Uberplanung eine Minderung des Ertrags der
Grundstiicksnutzung und damit des Verkehrswerts ergibt. Somit ist ein Entschadigungsanspruch
fur die bereits ausgetbte Nutzung ebenfalls auszuschliel3en.

Zudem ist, durch die am 01.07.2017 in Kraft getretene Anderung des Gliicksspielstaatsvertrages,
der Betrieb von Spielhallen in einem Mehrfachkomplex nicht mehr zuldssig. Spielhallenbetreiber
durfen demnach nur Uber eine Konzession fur je zwolf Spielgerate verfigen. Da in der
bestehenden Spielhalle diese Grenze vollumfanglich ausgenutzt wird, ist eine Erweiterung der
Spielhallennutzung aus gewerberechtlichen Grunden ohnehin nicht mehr zuldssig. Eine
Einschrankung der Erweiterungsmoglichkeiten fur die Spielhallen erfolgt demnach durch den
Bebauungsplan nicht.

Durch die Anderung der Zulassigkeitsvoraussetzungen von Vergniigungsstatten,
Wettannahmestelle, Erotik-Fachmarkten, Bordellen und bordellartigen Betrieben erhalt die
genehmigte Spielhalle an der Romerstral3e ein Alleinstellungsmerkmal im Bebauungsplangebiet,
welcher bis zur Aufhebung der Genehmigung Bestand hat.

Hamm, den 03.05.2021

gez. Andreas Mentz gez. Muhle
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.047
- siidlich Warendorfer Stral3e -

Lage des Plangebietes

- Hamm- Bockum-Hovel

- Ostlicher Siedlungsrand

- Ostlich der RémerstraRe, sudlich der Warendorfer StraRe, westlich der
Geinegge und nordlich der ehem. Trasse der Radboder Zechenbahn

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- nach Abstandsklassen gegliedertes Gewerbegebiet
- produzierendes Gewerbe, Dienstleistungen und
Einzelhandelsnutzungen

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Steuerung von Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen,
Erotikfachmarkten, Bordellen und bordellartigen Betrieben

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Anderungsverfahren geméaR § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 13.07.2010 (Vorlage 0382/10)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB Nicht erforderlich

Friihzeitige Offentlichkeits- Nicht erforderlich
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Alter Geltungsbereich

Behordenbeteiligung gem. § 13
(2)i.Vv.m. § 4 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung
14.01.2020-14.02.2020

Offenlegungsbeschluss Nicht erforderlich

Offenlegung gem. § 13 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung
14.01.2020-14.02.2020

Erneute Offenlegung gem. 8§ 4a | 19.03.2020 - 03.04.2020

(3) BauGB

Neuer Geltungsbereich

Behordenbeteiligung gem. § 13
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung
31.05.2021 — 02.07.2021

Offenlegung gem. 8§ 13 (2) i.V.m.

Kombi-Beteiligung

§ 3 (2) BauGB 31.05.2021 — 02.07.2021

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gemaR § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Steuerungskonzept Vergniigungsstatten fur die Stadt Hamm
- Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm

Organisation der
ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist Giber die R6merstralie und die
Warendorfer Stral3e gesichert

Entwasserung

Gesichert durch den Bestand

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Sonstige Anmerkungen

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs wurde zwischenzeitig aufgrund
unterschiedlicher Rechtsgrundlagen zu einem eigenstandigen Verfahren.
Alle Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 06.047 bleiben bestehen
und werden nur hinsichtlich der Festsetzungen zur Steuerung von
Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und Betreiben mit sexuellem
Charakter erganzt.

Gutachten

Keine Gutachten

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) 194.967 gm




