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Begrindung

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.025 traleseri@gt in
der Stadt Hamm, Gemarkung Herringen, Flur 9, zwischen:

der Sudwestgrenze des Flurstiicks 690,

der Nordostgrenze des Flurstiicks 313,

eine Verlangerung der sudostlichen Flursticksgrenze des Flurstiicks 313 vamstéstliPunkt des
Flurstiicks 313 bis zum Schnittpunkt mit der sidwestlichen Grenze des Flurstiicks 321,

der Nordostgrenze des Flurstiicks 57,

der Nordwestgrenze des Flurstiicks 320,

der Nordostgrenze des Flurstiicks 320,

der Nordwestgrenze des Flurstiicks 254 und

der Sudwestgrenze des Flurstiicks 184.

Ubersicht des Planbereiches (ohne Malstab)



2 Anlass / Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 05.025 — Rosenstrasse- ist seit dem 15.10.1972 rechtskraftigtpurkt fer
damaligen stadtebaulichen Planung war das Gebaude der Gartnerei, welckas Zeit immer noch in
einem schlechten baulichen Zustand auf dem Flurstiick Nr. 321 befindet, in Betri€roBteil des
Anderungsbereiches ist durch die gartnerische Nutzung gepragiegewtierzu zahlt auch die Nutzung
des Grundstticks als Baumschule zum Einschlag von Pflanzen.

Seit der Aufgabe des Gartnereibetriebes liegt die gesamteeHéttreinigen Jahren brach. Das Gebaude
steht leer, Reste von Friihbeeten sind zum Teil schon abgebrochen worden, um ddsi@sigdtential
durch Glas und Glasscherben zu verringern. Die Freiflachen liegen brach undies éiaes
Ruderalvegetation entwickelt.

Eine Arrondierung des Wohnquartiers an der ,Breiten Hecke* ist stadtebauintoki Der Bereich ist
zum grof3en Teil bebaut, alle Infrastruktureinrichtungen sind vorhanden. Zur &Rsceigider neuen
Wohngebaude ist lediglich die Schaffung eines kurzen StralRenstiches notwendig

Des weiteren werden in den Anderungsbereich Teile von zwei Flurstiicken (Nr. &7t 88)bezogen, die
zur Zeit als Gartenland genutzt werden und von den Eigentiimern abgegeben werdearnctHi@nn eine
sinnvolle stadtebauliche Nachverdichtung im besiedelten Bereich erreicignuend dies bedeutet
gleichzeitig einen Verzicht auf die Inanspruchnahme von weiteren Eresfia

Die Ausweisung von Wohnbauflachen I6st hier einen stadtebaulichen Missstand auf urittletchég

Schaffung der Errichtung von Wohngebauden. Die Umsetzung kann aufgrund der besehriebe
Rahmenbedingungen kurzfristig erfolgen.

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Gebietsentwicklungsplanung

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Gebietsentwicklangs im Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — und weist gflgemeinen
Siedlungsbereich” aus.

3.2  Flachennutzungsplanung

Der Planbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm als ,Wihacie* dargestellt.
Die Ausweisung als ,Wohnbauflache* deckt sich mit den Zielen der Bebauungspdanég. Die
Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3  Bebauungsplan

Der Anderungsbereich ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.025 — RBsenstier am
15.10.1972 rechtskraftig geworden ist.

Ein Teilbereich des Anderungsbereiches ist als WR-Flache (Reines Vbidthgger andere Teilbereich ist
als WA-Flache ( Allgemeines Wohngebiet) gekennzeichnet. Baufensiteddiesich ausschliel3lich dort,
wo zur Zeit schon Wohngebaude stehen. Die Gartnerei ist in inrem Bestand nicht duranlidrerb
Flachen planungsrechtlich gesichert.



4 Voruntersuchung

4.1 Standortbewertung
Der Standort der ergdnzenden Wohnbauflache befindet sich im Steidteiigen im Bereich der
.-Randsiedlung®“. Aufgrund der unmittelbaren N&he zu allen Infrastruktucbimngen bietet sich hier
eine Nachverdichtung auf bisher durch eine Gartnerei genutzte Flache an.

4.2 Rahmenplanung
Fur den Stadtteil Herringen gibt es einen ,Stadtebaulichen Rahmenplan Hamngeh“ aus dem Jahr
1994.
In diesem Rahmenplan ist eine weitere Entwicklung von Wohnbauflachen sowohl fir deratbeiteten
Anderungsbereich als auch fir die ndrdlich und 6stlich des Anderungsbereidgengal Flachen
vorgesehen. Dies entspricht auch weiterhin der Gibergeordneten stadtebauldinbeqg.P

4.3 Umweltprafung / Umweltbericht
Da es sich bei diesem Anderungsverfahren um ein vereinfachtes Anderéasdysvehandelt, ist eine
Umweltprifung gem. 8§ 13 (3) BauGB nicht erforderlich. Anhaltspunkte fir einetB&ehtigung der
Schutzguter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, i
Sachgiter) bestehen nicht.

5 Erforderlichkeit der Planung

Die zur Zeit vorgefundenen Situation auf dem Gelande der ehemaligenr€isstalit einen stadtebaulichen
Missstand dar. Es geht ein erhebliches Gefahrdungspotential von den baulichem Anlsgdie zum Teil durch
Vandalismus schon in Mitleidenschaft gezogen worden sind. Die sehr gro3erdittEusggr Wohngebéaude ,Breite
Hecke* Hausnummer 1 und 3, die auch in dieses Anderungsverfahren einbezogenemsmchtsinehr zeitgeman,
da hier ein Obst- und Gemuiseanbau zur Selbstversorgung nicht mehr statt findet.

Aus diesen genannten Griinden entsteht hier Handlungsbedarf, der durch dieses Andiursysve
aufgegriffen wird.

6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

6.1Planungsrechtliche Ausgangssituation
Der Anderungsbereich fir die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.02%strdftes—
liegt im Geltungsbereich des seit dem 15.10.1972 rechtskraftigen Bebauungsplanes.

6.2Stadtebauliche Strukturen
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Herringen im Bereich der Randsiedl@pga@ ist das Wohngebiet
durch eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung auf relativ gro3en GrikedstDe Siedlung ist
in den flinfziger Jahren entstanden. Nordwestlich des Planbereiches befindet Blaihded-Ende-Schule.

6.3Wohnbevdlkerung
In der gesamten Umgebung des Planbereiches herrscht eine DurchmidehAitgrsstrukturen in der
Wohnbevolkerung vor. Diese entspricht im Wesentlichen der Verteilung fur sasigeHammer
Stadtgebiet. Eine Verteilung nach Altersgruppen sieht wie folgt aus:
0-15 Jahre 20,8 %
16-59 Jahre 57,4 %
60 Jahre und alter 21,8 %
Die Prognose fur die folgenden Jahre geht von einem moderaten Bevolkerungsrick§sadjezirk
Herringen aus (Quelle: Bevolkerungsprognose der Stadt Hamm 2001-2015).
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6.4 Offentliche Infrastruktureinrichtungen
Unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich die Michael-#nde-&s handelt sich
hierbei um eine Sonderschule fur Lernbehinderte. Gegenuber der Schule ist degdftederche
Noah*. Sonstige Infrastruktureinrichtungen (Kirchen, Grundschulen, Geschéfte, écz}esind im
Ortskern von Herringen in einer Entfernung von ca. 1,4 km vorhanden.

6.5Verkehrliche Situation
Angebunden an das Stral3enverkehrsnetz ist das Plangebiet tber die Stral3EleBkeiteVon hier aus
fuhrt die HaupterschlieRung in studoéstlicher Richtung tGber die Muntenburgstral3@eBohakel und
Humburgstraf3e fur den motorisierten Individualverkehr an die Holzstral3e. Vaukigst die
Randsiedlung tber die Fangstral3e an die Dortmunder Stral3e angebunden. Die@=r8tralie
wiederum fuhrt in 6stlicher Richtung bis zum Stadtzentrum und in westlicher Riokgungdet sie
Herringen mit der Bundesautobahn 1 (Kdln / Bremen) und weiter in Richtung Bermgkahé.inen.
Die verkehrliche Situation ist als gut zu bezeichnen, so dass die neue Sieaeitgaang auch fur
Bewohner von Interesse ist, die auf die Autobahnanbindung angewiesen sind.

6.6Ver- und Entsorgungsleitungen
Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in ausreichender KapazitaiStralée ,Breite Hecke".

6.7Emissionen
Mit Emissionen, welche das ,Gesunde Wohnen*® beeintrachtigen konnten, ist im gesamten
Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu rechnen.

6.8Bodenverhaltnisse im Plangebiet
Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind stark gepréagt durch den umgehergtauBBie
Grundwasserflie3richtung ist Nordwesten, der Grundwasserflurabstand lisghewil,00 m und 2,00 m.
Eine Versickerung der Oberflachenwasser ist unter Einhaltung der ellganerkannten Regeln der
Technik dauerhaft und standig mit der erforderlichen Sicherheit nicht moglich.
Die geologische Beschaffenheit des Bodens stellt sich folgendermaR@edBodentyp ist Gley-Podsol,
stellenweise Podsol aus Flugsand (Pleistozan/Holozan) Uber Sand deraxliasiest(Pleistozan).

6.9Altlasten
Der Bereich der Bebauungsplananderung wurde von 1829 bis ca. 1935 landwirtschaftlicleiticlerrz
Aufeinanderfolge als Weideland, Waldflache, Ackerland und Griinland genutzt. Ab ca. 19@%H wie
Flachen als Gartenland und als Gartnerei-Betriebsflache (1958 bis ca. 199)dedrvin den Jahren 2003
und 2004 befand sich in den ehemaligen Gewachshausern Schrott und Mall (wilde Mullkippes). Dies
Missstand ist bereits beseitigt.
Grofmal3stabliche Luftbilder aus den Jahren 19944/45 weisen fur das Gebiet nicht laemtBohter hin.

6.10Denkmalschutz
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine Hinweise auf ky&atueoder
Naturdenkmaler.

7 Inhalt des Bebauungsplanes

7.1Stadtebauliche Zielsetzungen
Die stadtebauliche Zielsetzung dieser vereinfachten Bebauungsplan&dndering Anpassung des bereits
bestehenden Planungsrechtes an die gednderten Strukturen dieses BBieighdgabe der Gartnerei
und der gartnerischen Nutzung mit den Folgen des Leerstandes der Gebaude umthtigigroGefahr,
die hiervon ausgeht, erfordern die Uberplanung des Gelandes und die Beseitigarsgzgltebaulichen
Missstandes. Es wird eine der Siedlungsstruktur angepasste Nachverdichtaegibesiedelten und
bereits erschlossenen Bereich planungsrechtlich abgesichert. Eine Aurogdier bestehenden Siedlung
und des Siedlungsrandes wird vorgenommen.
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7.2Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den vorhandenen Struktgyetmennalf
nachgefragte Wohnformen ein.

7.2.1. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) ausegam. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Erganzend kénnen auch die in 8 4 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zinéssig se

7.2.2. Mal’ der baulichen Nutzung
Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird durch das Mal3 der baulichen Nutzung bestanmivéyden
im Anderungsbereich die Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,84estgeset
Weiterhin wird Uber die Zahl der Vollgeschosse mit einem Maximalwert von\Zellgieschossen die
Obergrenze festgesetzt. Die Firsthbhenbegrenzung von 10,50 m, bezogen auf diausgeisute
ErschlieRungsstralle ,Breite Hecke®, von der aus das Plangebiet unmgtsitidossen wird, ist eine
weitere Festsetzung zur Absicherung des maximal zulassigen Bauwslume

7.3Bauweise
Im gesamten Anderungsbereich werden Einzel-, Doppel, und Reihenhauser in eimam 8@uweise
zugelassen (maximal 50,00 m).

7.4Mindestbreite von Baugrundstticken
Die Mindestbreite der Baugrundsticke wird mit 5,80 m festgesetzt.

7.50rtliche Bauvorschriften
Uber die ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass die Fassadd Dachflachen baulich
zusammenhangender Gebaude in Farbe, Material und Dachneigundieimhegzuflihren sind. Zur
Sicherung eines einheitlichen, der bestehenden Siedlungsstruktyrassige, Erscheinungsbildes
wird die Farbe der Dacheindeckung festgesetzt auf rot bis rotbunanthdazit bis schwarz. Die
Dacheindeckung ist mit unglasierten und nicht blendenden Pfannen auszufihren.
Dachgauben sind in einem beschrankten Umfang moglich. Die Eamdéehng ist aus zwei Grinden
sinnvoll. Zum einen wirken sich Uberproportional groRe Gauben auf die Ausnwitbdek
Grundstiicke in einem Mal3 aus, welches hier nicht als sinnvoll eragtdeZum anderen sollen die
Dachgauben gestalterisch nicht wie ein weiteres Vollgeschoss wirkesrsatekinen.
Die Dachneigung wird auf 3845° festgesetzt, als Dachform sind Satteldacher vorgesehen. IsrOAket
kénnen zur Betonung der Ecksituation auch Pultdacher rmi2@0Dachneigung errichtet werden.

7.6Einwohnerprognosen
Die zukinftige Entwicklung der Einwohnerstrukturen wird flr den Stadtteil iggn mit einer moderaten
Abnahme der Einwohnerzahlen prognostiziert. (Quelle: Bevolkerungsprognodedtad&nm 2001-
2015). Ein Angebot zu schaffen fur junge Familien, wie dieses geplante Baugebietseé$iiutlan
Stadstteil von grof3er Bedeutung, da hierdurch die demographische Entwicklung pesitiiubst werden
kann. Die Zielgruppe der jungen Familien ins Auge zu fassen, ist ein bewbisistet in die Richtung den
Stadstteil altersmalf3ig zu verjingen.

7.7Erschlieldung / ruhender Verkehr

7.7.1. ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr
Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Breite Hecke® und von doitéasne neue
ErschlieBungsstrasse in Form einer Wohnstrasse als SackgassetabBgeldlyendeanlage schliel3t diese
Sackgasse ab.

7.7.2. Stellplatze / Besucherparkplatze
Die den Gebauden zugeordneten Stellplatze werden auf den Privatgrundstiickebnacterge
Besucherstellplatze befinden sich in ausreichender Zahl im 6ffentlicredfeSraum.
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7.7.3. Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr durch eine Busverbmphsohlassen. Eine
Bushaltestelle befindet sich in ca. 470 m Entfernung an der Kreuzung HumburgstreBeHiailzstral3e
und wird von der Buslinie 1 im 30-Minuten-Takt angefahren. Die Linie 1 verbindet deneBtddtringen
mit den Hammer Innenstadt. Von hieraus erreicht man tber ein komplexes Bustmggim#iche
Hammer Stadtteile.

7.7.4. Ful3- und Radwege
Zahlreiche Ful3- und Radwegeverbindungen binden das Baugebiet in den Siedlungszusagnerenha
Uber die Muntenburgstra3e besteht in nordwestlicher Richtung eine Verbindungrenget Heide. Der
Anschluss in nordostlicher Richtung erfolgt Gber die ,Breite Hecke” und den ,Scolnédgé. Hiertiber
erreicht man sowohl die Dortmunder Stral3e als auch das ,Zentrum*“ bzw. den Marktplatzingen. In
sudlicher Richtung besteht der Anschluss Uber die Holzstral3e an das WaldgaietrnS

7.8Grun- und Freiflachen
Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereiches werden im Plangbbidteiae Griin- und
Freiflachen ausgewiesen. Unmittelbar angrenzend erstreckt sich in nérdRichtung eine grol3e
landwirtschatftlich genutzte Freiflache.

8 Verkehrliche Auswirkungen

Verkehrliche Auswirkungen sowohl im Plangebiet als auch im angrenzenden Wohngebaifgrund
der geringen Anzahl der neuen Wohneinheiten (maximal 16 Wohneinheiten) nicht zerrwart

9 Ver- und Entsorqung des Plangebietes

9.1Versorgung des Plangebietes
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Netz in den,Blecke".

9.2Entwéasserung des Plangebietes

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwags® nach den Bestimmungen
des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwiddsgeslishes oder betriebliches
Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswagsestehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasservedhaialss zu Gewassern sowie
bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitdenspissen bei der
Wahl des Entwasserungsverfahren bertcksichtigt werden. Grundsatzlich msushteverden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in emG@aésser einzuleiten.
Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet diretldrschlagsabfliisse fur
eine Versickerung in oberirdischen Versickerungsanlagen tolerierbar.

9.2.1. Schmutzwasserbeseitigung
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in die vorhandene Mischwassisddgomain der Stral3e
.Breite Hecke” und weiter Uber das vorhandenen Mischwasserkanalnetz raml&¢ge Hamm.

9.2.2. Niederschlagswasserbeseitigung
Die Oberflachenentwésserung des Plangebietes erfolgt Uber einen woranahd ausreichend
dimensionierten Mischwasserkanal in der ,Breiten Hecke*.
Eine Versickerung der Oberflachenwésser ist aufgrund der bergbauBeleenflussung nicht zu
empfehlen. Eine naturliche Vorflut fir das Grundwasser besteht nicht. @berfl&lieRgewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. haben durch bergbauliche Einwirkungen ihre natolitheverloren.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers oder die Einleitung ille@gewasser ist unter Einhaltung
der allgemein anerkannten Regeln der Technik dauerhaft und standig mit dearbecfoed Sicherheit nicht
maglich.
Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann audernnefiingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fiir die Qrdistestaen betragt fur einen
4-Personenhaushalt 25 — 35 | je m2 angeschlossener zu entwassernder Flache. Durchnawzusehe
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Uberlaufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung desrstibtigiswassers
sicherzustellen.

Zur Vermeidung von Wasserschaden durch hohe Grundwasserstande (It. Angaben tegteK
Grundwasserstand bei 1,00 m — 2,00 m , Messung Dez. 2004) wird empfohlen, den Keller geplanter
Gebaude, sofern diese im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grunéwadsetsverden,
in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wanne auszubilden. Es darf oidbtleth werden, dass
zur Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéathimsges werden oder
eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtischen AbwassersatZuaigiddwasser grundsatzlich
nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

10 Eingriffsregelung

10.1Rechtliche Rahmenbedingungen
Im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Rosenstrasise \Hindeiterung der
Verkehrsflachen und der Uberbaubaren Flachen vorgenommen, so dass sich die Veysduysham wird.
Dies erfordert eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
Nach 88 1 und la BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftsisfigigechrangiger
Belang in die planerische Abwéagung einzustellen. In vielerefrd&ereitet der Bebauungsplan durch
seine Festsetzungen die Erschlielung und Bebauung von bisher unuersiégeiflachen vor.
Derartige Eingriffe sind im Falle einer erstmaligen Zulgissit gem. 88 1 und 1a BauGB im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BiMN&XSzu prifen und geeignete
Ausgleichsmalinahmen festzusetzen. In der Abwagung ist auch UbeundrtUmfang des
Ausgleiches zu entscheiden.

10.2Eingriffsregelung und Ausgleichsmal3ihahmen
Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfangs ist nach dem in deHsatawadt tiblichen
Bewertungsverfahren durchgeftihrt worden. Dabei werden die Flachen des Geltaries dieser
Anderung getrennt nach Bestand und Planung ermittelt und bewertet. Die BevatieuT eilflachen
erfolgt anhand eines Bewertungsrahmens, der flr die maf3geblichen Biotbldutzungstypen
Wertfaktoren von 0,0 — 0,9 enthélt, dabei wird eine vollstandig versiegelte Fliidh&ewertet, eine
Okologisch hochwertige mit 0,9.
Das Ergebnis der sich aus dem Vergleich von Bestand und Planung ergebenden Flach&nbilanz
Grundlage der erforderlichen KompensationsmalRnahmen.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ist in der Anlage 1 dargestellt und ergibt
zusammenfassend folgende Werte:

Biotopwert des Ausgangszustandes (Bestand) 1.507,20 Punkte
Biotopwert gemald Bebauungsplan (Planung) 744,28 Punkte
Differenz (Kompensationsbedarf) 762,92 Punkte

Das auszugleichende Defizit betragt somit 762,92 Punkte und soll volgs@umstyeglichen werden.
Ein Ausgleich vor Ort ist nicht moéglich, so dass hier ein eeteAusgleich durchgefuhrt werden
muss. Die Durchfiihrung und Kostenlibernahme wird vor Inkrafttreten desilBejsplanes tber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und den Grundstéokissigrn / dem Investor
geregelt.

Bei der Aufforstung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flacheeu ¥/aldflache wird eine
Flache von 1.525,84 m? bendétigt. Hierbei ist bereits bertcksichtigt, dass eine nearatdgeWaldflache
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mit einem Biotop-Bewertungsfaktor von 0,7 berechnet wurde, hingegen bereitsrer Waldflachen
mit einem Biotop-Bewertungsfaktor von 0,8 berechnet werden.

11 Stadtebaulicher Vertrag

Begleitend zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.025 —rResenastvird mit
dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der

1. die durchzufuhrenden Ersatzmalinahmen regelt und

2. einen Beitrag zur Umgestaltung 6ffentlicher Grunflachen (Aufwertumgsdinderspielplatzes)
regelt.

12 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

12.1Flachenbilanz

Anzahl der geplanten Wohneinheiten 16 WE
Grol3e des Plangebiets 4.965,50 mz
Allgemeines Wohngebiet (Nettobauland) 1.542,21 m?
Offentliche / Private Verkehrsflache 942,35 m?

12.2Bodenordnende MalRnahmen
Es werden keine bodenordnenden MalRnahmen durch die Stadt Hamm durchgeflhrt.

12.3Kosten
Der Stadt Hamm entstehen keine Kosten durch die 3. vereinfachte Anderung des §gtianas Nr.
05.025 — Rosenstrasse -.

Hamm, 02.08.2005

gez. Schulze Bding gez. Muhle
Stadtbauréatin Stadt. Baudirektor
Anlage:

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
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3. (vereinfachte) Anderung
Bebauungsplan Nr. 05.025
- RosenstraBe -

- == Geltungsbereich

Maistab 1:5000
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Bebauungsplan Nr. 05.025 - Rosenstralte - 3. vereinfachte Anderung

A Ausgangszustand des Untersuchungsraums (derzeitiges Flanungsrecht)

An- Bewer- Einzel-
Nr. Biotoptyp Zahl Flache (m?) tungs- | flachen-

(k. Bictop- faktor wert

1y penwertliste)
Mr 1.1 versiegelte Flache 33137 0 0,00
2 Mr. 1.3 Schotter- | Kies-, Sandflachen 47,25 0.1 473
Nr. 3.2 Intensivgrinland

5 Nr. 5.1 Brache 5 Jahre 1.850.27 04 840,71

4 Mr. 411 Gartenflachen 1.644 96 032 433 49

5 Mr. 4.5 Intensivrasen 177,80 02 35,56

[§] Mr. 4.9 Baumschulen 350,76 0z 170,15

T Mr. 5.1 Brachflache 5 Jahre 18377 04 7351

g Mr. 5.2 Brachflache 5-15 Jahre 2793z 05 189,66
Gesamiflache 408550 Gesamtflachenwert A 150720

E. Zustand des Untersuchungsraums gemal der Festsetzungen des geanderten Bauleitplanes
Fléachen Nr. Biotoptyp An Bewer- Einzel-
(s Plan - = _ = .
AUSganGs- W(g.nagll‘ﬂgte) zahl Flache (m?) Frl.:k'ltgs ﬂachretn
situation) ’ or e

1 Mro 1.1 versiegelte Flache 2484 56 0 0,00

2 Wr 411 Gartenflachen 2 480,94 03 T4 25
Gesamiflache Bauvorhaben 4 08550 Gesamtflachenwert B 744 28
C. Gesamtzwischenbilanz (Bestand - Planung) -762,92
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Legende

DNr. 1.1 Versiegelte Flache
@Nr. 1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen
®Nr. 3.2 Intensivgriinland
Nr. 5.1 Brache < 5 Jahre
@Nr. 4.1.1 Gartenflachen
®Nr. 4.5 Intensivrasen
®Nr. 4.9 Baumschulen
@Nr. 5.1  Brachflache < 5 Jahre
®Nr. 5.2 Brachflache 5- 15 Jahre

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Bebauungsplan Nr. 05.025
- Rosenstrale -

3. ( vereinfachte ) Anderung

Bestand

Legende

(MNr. 1.1 Versiegelte Flache
@Nr. 4.1.1 Gartenflichen

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Bebauungsplan Nr. 05.025

- RosenstraRe -

3. (vereinfachte ) Anderung

Planung




