Begriindung zur 4. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstralRe —

1. Geltungsbereich

Fur den Bereich zwischen der Nordgrenze des Flurstiickes 862, einanmklbtpen Verlangerung auf d
Ostgranze des Flurstiickes 742, der Ostgrenze der Flurstiicke 742 und 74Beauf&ige von 25 m, d
geradlinigen Verbindung Uber das Flurstiick 743, alle gelegen in Flur 48ar@eng Hamm, auf d
Nordgrenze und deren Verlangerung des Flurstiickes 592, der iatdA/estgrenze des Flurstiickes -
der Westgrenze des Flurstickes 635 aus der Flur 2, Gemarkunggelerniimd deren geradlinig
Verlangerung bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 491 aus der Flurefrf&rkang Herringen und c
Nordgrenze der Flurstiicke®#, 493, 300 wird die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplar
05.034 - Kiferstral3e — aufgestellt.

2. Planerfordernis

Der Bebauungsplan Nr.05.034 - Kiferstraftst seit 1989 rechtskraftig und weist das Gebiet groRtente
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet aus. Diese Ausweisung und die damimdere Nutzung wird ge-
genuber der Wohnbebauung der Isenbecksiedlung durch einen in Nord-Sud-Richtaufgeneaen Grinug
getrennt. Die Wohnsiedlung selbst ist planungsrechtlich mit der Asismgevon Reinem und Allgemeine
Wohnen Uber den Baugebietsplan von 1975 abgesichert. Sudlich zur Dortmurafie Gtenzt eir
Mischgebietsnutzung an, die sich entlang der Dortmunder Stra3estr@¥tRichtung fortsetzt. Auf de
Grundlage dieses Planungsreshhat sich die gewerbliche Entwicklung bis heute vollzogen ZAiltzeug:
der vergangen Entwicklungsstruktur erhalten geblieben ist die lasdiaftiche Hofanlage, gelegen
dem Griinbereich nordlich der Dortmunder StraRe. Mit der 3. AnderungetesiBigsplanes Nr. 05.0
wurde der zukinftige Erhalt des Geb&udekomplexes sowie eine angememsamftsorientiert
Nachnutzung sichergestellt. Durch die fortschreitende Entwicklnndem Gewerbegebiet wie aber a
entlang der Dortmunder Stral3e hat diels stadtebauliche Erscheinungsbild entscheidend gewandel
Weiterentwicklung der vorhandenen gewerblichen Strukturen ist folgeriaht Sinne des schc
vorhandenen stadtebaulichen Ordnungsprinzips. Das ehemalige Tanigsteltistiick noérdlich d
Dortmunder StrafRe - mit einer LKW-Werkstatt belegt - kann dendsuReparaturwinschen eines 24-
Stunden-Betriebes nicht mehr gerecht werden und sb#rdamgesiedelt werden. Fiur das frei werde
Grundstick ist eine angemessene Nachnutzung in Form eindsa&B:s in der Grolienordnung ei
Nahversorgers planungsrechtlich zu sichern. Die unmittelbar igkesdn den Supermarktstand
angrenzende Mischnutzung soll planungsrechtlich weitgehend in ihreranBegesichert werden. C
vorgenannten Nutzungsbausteine liegen aufR3erhalb des GeltungsberesdBebadeingsplanes Nr. 05.034 —
KiferstralRe .- Der Bebauungsplan wird dementsprechend im Rahmen der 4. Anderungsen Bereic
erweitert. Die dort z.Z. noch geltenden Festsetzungen des Basgéies wereh durch die Festsetzung
der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — Kiiéersaaetzt. Ostlich gren
der breite Griinzug an, der jedoch nach Suden keine unmittelbare FortfUhéimg edidlern nur versetzt |
einer theoretideen Breite eines FuRweges mit ca. 2.50 m an den NaherholungsheEemifgeschuittete
Halde Kissingerhohe anschliel3t. Dieser in Nord-Richtung verlaufende Griunbereich ist heute fir
Bevolkerung nicht erleb- und begreifbar, da er keine zusatzlicheruRdRadwegemoglichkeiten aufwe
Nunmehr besteht die Absicht, tiber die Anderung des Planungsrechtes diehiettichen Nutzungsvor-
stellungen des Grundstiickseigentiimers wie auch die der Stadt gemeickobiatth Losung zuzufuhren.
Erganzung der bestehenden Tankstelle soll eine zusétzliche



Waschanlage westlich davon errichtet werden. Die weiterhin gewoitd notwendige Griinverbindung ¢
mit einem Fufl3-und Radweg und zuséatzlicher Baumallee von der Dortmunder Straf3e wadar
verlaufend ausgebaut und der Offentlichkeit zugénglich gemacht werastlid daran soll sich ein Drive-
In-Restaurationsbetrieb anschliel3en.

3. Flachennutzungsplanung

Im Zuge der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05.@BdrstiéRe — muss auder
Flachennutzungsplan entsprechend der Planungsziele gedndert weeden.didsem Zweck geplante 1
Anderung des Flachennutzungsplanes — Dortmunder StraRe / Kissiblgerwird gemaR § 8 (3) BauG
parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefihg.im wirksamen Flachennutzungsplan gemalid §
Nr. 5 u. 9 BauGB dargestellten Grinbereiche dstlich der Siedlung tdeamldeof, sidlich und ndérdlich d
Dortmunder StralRe gelegen, entfallen teilweise. Die bisherigatdllang wird gem. § 5 (2) Nr. 1 B&B
i.V.m. 8 1 (2) Nr. 6 u. 8 BauNVO durch die Ausweisung von Misch- bzw. Gewerbegebieten ersetzt

4, Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung

Die am westlichen Rand des Planbereiches bestehenden Nutzungen (Wolemesrhel werde
planungsrechtlich wegehend in ihrem Bestand gesichert. Dazu werden zwei  Mischgebid
geschlossener Bauweise festgesetzt. Der zur Dortmunder $tiaflegerte vordere Teil des Grundstiic
(MI-2) wird entsprechend der vorhandenen Bebauung dreigeschossigQ@R&ZFZ 2.4, der riickwartig
Bereich (MI1) zweigeschossig (GRZ 0.8, GFZ 1.6) festgesetzt. Zwischen deenbéestgesetzte
Uberbaubaren Grundstiucksflachen im MB2biet wird eine Stellplatzflache festgesetzt. Die festgésr
Mischgebiete stellen einen Ubergaranwden nordwestlich angrenzenden Wohngebieten (Isenbecksie
zum ostlich angrenzenden Gewerbegebiet Kiferstralle dar. Dexhdddiran angrenzende Bereich,
kunftig als Standort flir einen Supermarkt genutzt werden soll, wird alseals Mischgebiet (MB), jedoct
mit offener und maximal zweigeschossiger Bauweise (GRZ 0.6, GEY festgesetzt. Dort wird ei
Uberbaubare Grundsticksflache in den Ausmal3en 24,0 m x 43,0 m zzgl. eir&ramgjseinhausung (£
m x 5,0 m) festgesetzt. Durch die Pasiierung dieser tUberbaubaren Grundstiucksflache an der nore
Grundstticksgrenze wird optimaler Schallschutz fir die nérdlich angren¥éoldiebebauung gewahrleist
Im Bereich des geplanten Drive-In-Restaurants wird ein Mischgefivil-4) mit geschlosser,
zweigeschossiger Bauweise (GRZ 0.6, GFZ 1.2) festgesetzt. plante Baukdrper grenzt direkt an «
geplanten, entlang der 6stlichen Grenze des Grundsticks verlaufen@etlichién Grinzug. Dies
Grunzug markiert eine Trennung der westlich davegeinden Mischgebiete und des 0Ostlich angrenze
Gewerbegebietes KiferstraBe. Auf dem Gelande zwischen demntgeplariinzug und der bestehen
Tankstelle wird ein Gewerbegebiet mit geschlossener, zweigessghio8auweise (GRZ 0.6, GFZ 1
festgesetztDort ist eine Autowaschstral3e geplant, die ausschliel3lich von dekst€llengrundstick aus
erreichen sein wird (keine gesonderte Zufahrt von der Dortmunder Stral3e).

5. Erschlielung

Anlasslich der geplanten Installierung von drei neuen Betriebedesufordseite der Dortmunder Stre
sind deren Auswirkungen auf den Verkehr der Dortmunder StraRe vom lmdpgmee Helmert (Aachel
untersucht worden. Alle Ansiedlungen induzieren Neuverkehre, dia st den bestehend
Verkehrsbeziehungen uberlagerneDieu entstehenden Verkehre missen in ihrem Aufkommen uni
Routenwahl prognostiziert werden. Durch diese Strukturdnderung werda@ausvenehr Ab-und
Einbiegevorgéange auftreten, welche die Durchlassigkeit denidader Strafl3e nicht gefahrden dirfBes
Weiteren muss auch fir die Kunden die Gefahrdung beimugit-Ausfahren gering gehalten werden.



vorliegende Verkehrsgutachten vom Ingenieurbiiro Helmert (Aacivatyséert den Statu®uo und zeic
die zu erwartenden Verdnderungen in den Verketasbungen auf. Die Auswirkung auf
Leistungsfahigkeit der Knoten und Signalanlagen wurde im Detail untersushivditeren werden konkre
Vorschlage zur Umsetzung im Hinblick auf gestalterische Veranden unterbreitet. Die aktuelle Situat
2000 bildet die Ausgangslage der weiteren Berechnungen. In einer |llidg&m
Verkehrsaufkommensberechnung wurden die Verkehrsmengen an den N#uagsie bestimmt. Die:
betragt ca. 152 Kfz/Spitzenstunde fir die dstliche Einmindung (AutowesfddStanksted) und ca. 17
Kfz/Spitzenstunde fur die westliche Einmindung (Supermarkt/Drivieestaurant) und verhalt sich zu
70/30% in Richtung stadtauswarts/stadteinwarts. Die Leistungséitsg&rechnung basiert auf d
Prognosehorizont 2010, wobei 5% Verkstuwachs gegenltber dem Status Quo hinzugerechnet w
Die beiden nicht-LSAgesteuerten Einmindungen wurden auf die Leistungsfahigkeit als vgefisgyelte
StralRe mit einer separaten Linksabbiegespur auf der Dortmun@dde Siberprift. Die Einmindungen
wurden als Mischspur fiur Linksund Rechtsabbieger ausgelegt. Das Ergebnis ist eine ausrei
Leistungsfahigkeit. Dabei sind geringe Ruckstauldngen zu tmwvaSowohl auf dem Gelande
Supermarktes als auch auf dem Gelande der Autowaschstralde Riiakistau von 3 bzw. 2 Pkw in (
Spitzenstunde als ausreichend fur die Kaufer einzustufen. Die Prufungedechrssicherheit an d
Einmindungen mit den Aspekten der Geschwindigkeit, Fahrbahnbreite und Sidhihrese ergab keit
Anhaltspunkte fir einerhohtes Risiko in Bezug auf die Verkehrssicherheit. Auf der Bédsker
Dortmunder Stral’e befindet sich ein Mehrzweckstreifen, der zwgureher neu zu markierenc
Linksabbiegespur teilweise entfallen wird. Um den Mehrzweckstreifder u.a. fir padnde
Kundenfahrzeuge der sudlichen Anrainerbetriebe benétigt wird, in ein@glichst grof3en Umfang
erhalten, wird die Linksabbiegespur nur fir 2 Pkw vorgesehen. Laut ddimgeaden Gutachten reic
verkehrstechnisch diese Aufstellflache fir 2 Pkw aus.

Situation der Ein- und Ausfahrten

Aus Verkehrssicherheitsgrinden (Aufstellflachen) werden dne/Aisfahrten gebindelt, so dass sov
der Supermarkt und das DriveRestaurant als auch die Autowaschstral3e und die benachbarte Te
(auBerhalb des Planbereiches) jeweils gemeinsami&Esfahrten haben. An diesen beiden Hauptzufal
sind Ein-und Ausfahrten in alle Richtungen méglich. Der Supermarkt verflgtdibenweitere Ausfahrt |
der siudwestlichen Ecke des Grundstickes. Dort ist jedockcHigfllich das Ausfahren dur
Rechtsabbiegen in Fahrtrichtung Herringen gestattet. Ohne dierls&it durch kreuzenden Verkehr
gefahrden, kdnnen dort Verkehre abflieRen und die dstlich benachbarte Halptagshit entlasten. Dur
den Einbau einer,Nase* mit einem Hochbord kann das verbotene Linksabbiegen an dieseah#
verhindert werden. Um zuséatzliche Einund Ausfahrten zur Dortmunder Stral3e innerhalb
Geltungsbereiches der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungshlar@5.034 — KiiferstraRe zu
verhindern, wird entlang der Dortmunder Stral3e aul3erhalb der dggdettten Einund Ausfahrtbereict
ein Bereich ohne Zudand Ausfahrten gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diestsdteung dient d
Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs auf der Dortmunder Stral3e.

6. Entwasserung

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet antidie Abwassers wird nach den Bestimmur
des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begrésgdiwst hausliches oder betrieblghe
Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagseasssnstehen. Verschmutzungsgrad
Abwassers, Untergrundind Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern sowie bestehendéche
Entwasserungsgenehmigungen und  Wirtschaftlichkeitsartsprianiissen bei  der Wahl ¢
Entwasserungsverfahrens beriicksichtigt werden. Grundsatzlich mmeashteverden, wenig verunreinig
Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein raéegsser einzuleiten. Nach den aus
hydrologischen Karte und Bohrarchiven ermittelten Grundwasser-Bodenverhéaltnissen im Bereich
Plangebietes ist eine Versickerung des NiederschlagswasseBinne des 8§ 51 a Landeswasserg



maoglich. Der anstehende Boden (Mittel- und Feinsand mit gerindeuaffsgen Antilen) ist hiernach a
durchlassig einzustufen. Der mittlere Grundwasserflurabstand bégaginer Gelandehdhe von i.M.
60.00 m 0. NN ca. 2.0 m bis 3.0 m. Aufgrund der Festsetzung des PlangelseBewerbegebiet wird ¢
Beschaffenheit des Niebehlagswassers als schwach belastet beurteilt. Einechiande Einstufung di
Belastungsgrades des Niederschlagswassers kann im Hinediiégen, wenn dies nach den konkre
Verhaltnissen  gerechtfertigt ist. Die  Nutzungsberechtigten  dBrivatgrunddicke habe
Versickerungsanlagen zu errichten, die den aktuellen allgemeineiRiegel'echnik entsprechen und
Bestimmungen der Abwassersatzung einhalten.

Entwésserungsmalinahmen:

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage HaWest. Die &Gere Erschliefung d
Plangebietes ist durch die vorhandene Mischwasserkanalisatiohegesieitere Mal3nahmen sind ni
erforderlich. Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Belebh) kann auch in Zistern
eingeleitet und als Brauchwasserwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fur die Grol3e demgn
betragt fir einen 4-Personenhaushalt 285-1 je gm angeschlossener zu entwassernder Flache.
vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Versickeraugsasicherzustellen.

7. Grinflachen

Zwischen dem geplanten Drive-Restaurant und der Autowaschstrafe wird eine 13,0 bis 16,0 m
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung — Parkanladestgesetzt. Diese Grinflache wird
einer zweireihigen Baumallee gestaltet, durch die ein 6ff@etliEu3-und Radweg hindurchfihrt. Dur
diesen Weg, der spater nach Norden in Richtung Lange Strafygesktrt werden soll, wird d
Offentlichkeit erstmals erméglicht, den Griingiirtel zwischen ldenbecksiedlung im Vééen und der
Gewerbegebiet Kduferstrale im Osten zu betreten und diesen bhafidsum zu erleben. D
Naherholungsangebot kann so deutlich verbessert werden. Auf der Nowmiseibeiden vorgenannt
Betriebe wird je eine 11,0 m breite private Grunflache mit deeckbestimmung -Larmschutzwall
Parkanlage festgesetzt. Am Nordrand dieser beiden Grunflachen wird ein cen Bt8iter Larmschutzwe
entstehen, der intensiv begriint werden soll. Der sudlich davon verbleibeldshel€sereifen soll ebenfa
begrint und mit Ba&umen bepflanzt werden. Auf der Stidseite der beiden Betriebdamigd angrenzend
die Dortmunder Stral3e — je eine ca. 9,0 m breite private Grbeflatt der ZweckbestimmungParkanlag
— festgesetzt. Dadurch entsteht im Bereich @sbchen Planbereiches entlang der Dortmunder Stral3
grof3ziigige Eingrinung, die den Blick des Passanten trichterfauhigie Allee des 6ffentlichen Grinzuy
lenkt, der zwischen den beiden Betrieben nach Norden fihrt. Zur Sidlnegsteiner Uppgen Bepflanzun
der vorgenannten privaten Grinflachen — nérdlich und stdlich der Betrieleden im Bebauungspl
Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt. Zusatzlrchtewtlich festgesetzt, dass im Bere
dieser Pflanzgebote ausschlief3li¢teimische und standortgerechte Geholze gepflanzt, gepfleg
dauerhaft erhalten werden muissen. Zusatzlich wird textliclyedestzt, dass im Bereich der geplai
Stellplatzflachen des Supermarktes und des Drive-In-Restaufan& Stellplatze ein groRéniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhafteuisthalt

8. Immissionsschutz

Zur Wahrung der schiutzenswerten Belange der ndrdlich an dassBlkeingngrenzenden Wohnbebau
sind die schalltechnischen Auswirkungen der Planung n&her untersucht worden.

Es liegen fur den westlichen Planbereich (Geplanter Supermankt) fir den Ostlichen Planbere
(geplantes Drive-IrRestaurant und Autowaschstral3e) je ein schalltechnisches Gutdehktbrgenieurbiirc
Uppenkamp, Ahaus vor.



Durch den Verkehr der Dortmunder Straf3e und die Immissionen der \Wevistatt ist das Gebiet bere
vorbelastet. Aufgrund der geplanten Auslagerung dieser Werkstateifédl Larmquelle kinftig weg. D
Stellung des geplanten Supermaetigudes quer zur Dortmunder Strafe und langs zur Gren:
Wohnbebauung ist bewusst so gewahlt, da somit bereits durch diesasd&ade larmabschirmen
Wirkung fur die Bewohner erzielt werden kann.

Westlicher Planbereich:

Als relevante Geréauschquellen des geplantenM@B<tes sind die Emissionen der Stellplatzanlage,
Fahrzeugverkehrs sowie die Schallabstrahlungen durch die Vegéissirichtung, je ein Liftungsaggre
fur Abluft und Mischluft sowie die Anlieferungsvorgange zu berickajent Die LA&rmimmissionen an dt
5 am starksten betroffenen Immissionsorten sind detailliertauder worden: Sudfassaden der Wohnhg
FeldstraBe 16 und 18 sowie Ostfassaden der Wohnhauser Feldstrale StomohdorStrale 120 (2.+
OG). Wie die Berechnungen ergeben haben, werden die Immissionsrighgem. TALarm durch di
Beurteilungspegel durch den SB-Markt an allen untersuchten Immisgiemszur Tagesund Nachtze
unterschritten. Die Festsetzung von aktiven LarmschutzmalRnahmen Btgen der 4.Anderung un
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — Kiuferstrafgher im westlichen Planbereich ni
erforderlich.

Ostlicher Planbereich:

Die fur die geplanten Nutzungen auf der oOstlichen Teilfliche démuBegsplanbereiches (Drive-In-
Restauran und Autowaschstral3e) vorliegende Untersuchung gibt Aufschluss dartlkerwetcher
Larmimmissionen im Einwirkungsbereich der geplanten Anlagen bei msedrAuslastung zu rechnen
Dazu sind alle relevanten Gerduschquellen auf den Betriebsgelédnderermitteln und di
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft zu prognostizieren. Die ndredken Betrieben ausgehen
Schallimmissionen, verursacht u.a. durch das Schlagen von Autotiren, derb BetnieKihl- und
Luftungsanlagen, den Dauerbetrieb von Autostaubsaugern, AutowasdhFrocknungsanlagen sowie
von der Ostlich angrenzenden Tankstelle ausgehenden Betriebsgerauscheguiacigrrlich ermittelt. Di
Errichtung eines Larmschutzwalles (HOohe: 3,0 m, Breite: ca. 6,@nmder nordlichen Grenzer beidel
Betriebe stellt nach den Ergebnissen der Untersuchung sichedida den untersuchten Wohnhaus:
Feldstral3e Nr. 18 und 20) ankommenden Schallimmissionen die gultigerssiomsrichtwerte sowo
tagstber als auch nachts deutlich untemtdn werden. Die Immissionsrichtwerte fir kurzzei
Gerauschspitzen werden ebenfalls unterschritten. Dieser Lutms@ll wird in der 4. Anderung ui
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — Kiferstral3e — entsprechend plamiliogdestgesetzt.

9. Altlasten

Das Grundstuck Dortmunder Strae 118 ist im AltlastenkatasterS@elt Hamm in der Datei d

Altstandorte gekennzeichnet. Es handelt sich dabei um Anlagen einerligeaniankstelle. Bodenuand

Untergrundverunreinigungen sind daher nichszuschlieen. Im Bebauungsplan wird entsprechen

MI3-Gebiet als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Bei BaumaBnasinfiolgendes zu beachten:

- Vor Beginn der Baumal3nahmen ist anhand einer orientierenden Untersunaunzgweisen, dass
Voraussetzungen fir gesundes Wohnen und Arbeiten gegeben sind,

- Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadtril—Untere Abfallwirtschaftsbehdr:
— vorher schriftlich oder telefonisch (Tel. 02381-17-7101 bzw. 17-7145) anzuzeigen.

- Samtliche Ausko#frungsarbeiten in diesem Bereich sind unter Aufsicht einegkamger
Sachverstandigen durchfihren zu lassen.

- Sollten im Verlauf von Bodenarbeiten Auffalligkeiten in Boden, Boafrdzw. Grundwasser erkennl
werden, ist das Umweltamt (Untere Abfallwirtschaftsbehérdel, 12381-17-7101 bzw. 17145)
unverziglich zu benachrichtigen.



- Anfallender Bodenaushub ist gem&fR den abfallrechtlichen Bestimmungenungsgemé
wiederzuverwerten, notfalls zu beseitigen. Als Wiedereinbaugrbmze Richtwert fir den vor-Ort-
Verbleib  von belasteten Bdden unterhalb einer  Versiegelung, oberhales
Grundwasserschwankungsbereiches  gilt auf dem betreffenden  Grindstgenerell
Mineral6lkohlenwasserstoffe < 500 mg/kg und BTEX Aromaten < 7 mgBenzol 0,5 mg/kg
Entsorgungs-/Verwertungsnachweise sind frihzeitig zu stellen.

- Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einenchld®sericht de
aufsichtfihrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Der Abschlu3bezickthliel3lich eine
Bestatigung der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Istrieeftamt vorzulegen.

Unter dem Gebaude des geplanten Drive-In-Restaurants befinden saileh €iner stillgelegten
Ferngasleitung der Ruhrgas AG, die bei Beginn der Baumalinahme emtésden muissen. Eine
Uberbauung der stillgelegten Ferngasleitung darf nicht vorgenommeten. Sollten noch vorhandene
Teile der stillgelegten Ferngasleitung bei der Durchfihrund@damafl3inahme im Wege sein, so kdnnen
die stérenden Leitungsteile entfernt werden. Das HerausschneidBolater darf grundsétzlich nur durch
das Fachpersonal der Ruhrgas AG erfolgen. Vor Beginn der Tielledteswr ist der zustandige
Betriebsingenieur der Betriebsstelle Werne, Herr Dumpee{d®el02389-786152 und 0171-2117518) zu
informieren und die MalRnahmen sind mit ihm abzustimmen.

10. Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs

Der westliche Teil des Planbereiches (LKWerkstatt mit asphaltierter Vorflache) ist nahezu vollsta
versiegelt. Durch die Neuplanung eines Supermarktes mit batandesem Parkplatz wird es in dies
Bereich auf jeden Fall zu einer Verbesserung der dkologischeigWédr der Flache kommen. Daher ke
fur den westlichen Teil des Planbereiches auf eine detalliEmgriffs- und Ausgleichsbilanzierur
verzichtet werden.

Der ostliche Teil des Planbereiches besteht Uberwiegend aunsivgtginland, von dem Teilflachen n
einer erstmaligen baulichen Nutzung zugefuihrt werden sollen. Tetzgeplanten Anpflanzung eir
Baumallee im Bereich des geplanten offentlichen Griinzuges zwisigm geplanten Drive-IRestaurar
und der projektierten AutowaschstralBe wird das so entstehende Dadlditvollstandig innerhalb d
Planbereiches ausgeglichen werden kénnen. Es liegt fir den dsflieleles Planbereiches eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des Ingenieurbtros Flender, Hamm vor. &an@Gflache von 5919,3 gm
demnach im jetzigen Zustand mit 2210,7 Punkten zu bewerten. Nach Ungsd&r Festsetzungen de
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — Kiiferstvdftediese Flache mit 2001
Punkten zu bewerten sein. Das durch die Neuansiedlung der beiden geBltnitebe (Drive-InRestaurar
und Autowaschstrale) entstehende Defizit betragt damit 209,4 Punkst.viesgesehen, den Besitzger
neu zu versiegelnden Flachen per stadtebaulichem Vertrag zu 6kisbogilasgleichsmal3nahmen auf
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen zu verpflicheser Ihvestor wird als Verursacher
Ausgleichsdefizits in Hohe von 209,4 Punkieertraglich zu ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Planbe
verpflichtet. Durch die Anpflanzung einer Hecke auf einer Fladme720 gm (240 m lang, 3 m breit)
dem stadtischen Flurstiick 762 in der Flur 43 der Gemarkung Hanundwise Flache um 216 Rkie
aufgewertet, so dass das o.a.Defizit in raumlicher Nahe zum Eingriffghicbga werden kann.

Hamm, 21.02.2001

gez. Moller gez. Haggeney
Stadtbaurat Leitender stadtischer Baudirektor



