Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 05,034 - Kiferstralle -
fir den Bereich zwischen

Nordseite der Lange StraBe - Westseite der SchmiedestraBe - Sidseite der
Dortmunder StraBe - Gemarkungsgrenze Hamm/Herringen (alte Stadtgrenze)

Planerfordernis

Fir den Bereich zwischen Lange Strafe, Kissinger Wegq, Oortmunder Strafle
und einer Linie rd. BO m @stlich parallel zur Gemarkungsgrenze Harmm/
Herringen (alte Stadtgrenze) besteht der seit dem Jahre 1971 rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 05.013. Der Bebauungsplan, der im
wesentlichen Gewerbe- und Industriegebiete festsetzt, ist bereits zum
grofien Teil realisiert worden.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 29.08.18B4 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 05.013 zu &dndern und filr eimen nach Westen erwsiterten Bereich den
Bebauungsplan Nr. 05.034 aufzustellen. Die Erweiterung des Geltungs-
bereiches nach Westen ist erforderlich, um die im Flichennutzungsplan
dargestellte GriUnfl&che planungsrechtlich zu sichern und in dieser
Fldche aktiven Larmschutz festzusetzen.

Die Aufstellung des Bebauvungsplanes ist auch zur Neuregelung der dffentlichen
Verkehrsflichen notwendig. Die Spenglerstrafle  wird nach Westen um rd.

160 m Uber die SchmiedestraBe hinaus verlangert (Kiuferstrafe). Sie

teilt sich hier in einen rd. 220 m langen niirdlichen Ast und einen

rd. 180 m langen siidlichen Ast. Die KiiferstraBedient lediglich der
ErschlieBung der angrenzenden Crundstiicke. An den jeweiligen Enden der
StraBen sind ausreichend groBe Wendeanlagen vorgesehen, Die im siidlichen
Teil des Bebauungsplanes in sitdwestlicher Richtung festgesetzte geplante
Strafle zwischen der Schmiedestrale und der Dortmunder Strafe wird

ersatzlos aufgehoben.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werden auferdem die unterschiedlichen
Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 05.013 (GCI-Gebiet) und des Flachennutzungs-
planes einschlieBlich der BB. Anderung (GE-/S0-Gebiete) aufgehoben.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Bestandsbeschreibung

Las Plangebiet liegt zwischen den Siedlungsschwerpunkten Hamm-Mitte
und Hamm-Herringen und ist der durch die Dortmunder StraBe und die
Gemarkungsgrenze Hamm-Herringen (alte Stadtgrenze) begrenzte siidwest-
liche Ausldaufer des langgestreckten Gewerbe-/Industriegebietes
westlich der Verkehrsanlagen der Deutschen Bundesbahn und siidlich

des Datteln-Hamm-Kanals. Im Westen grenzt die Siedlung "Isenbecker
Hof" an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Im Fl&chennutzungsplan ist im Abstand von rd. BO m dstlich parallel
zur CGemarkungsgrenze Hamm-Herringen {alte Stadtgrenze) eine Griinfliche
daroestellt.

Weiter Ostlich anschlieflend stellt der Fl&ichennutzungsplan eine rd.
200 m breite Fliche als GE-Gebiet und die dann bis zur SchmiedestralBe
verbleibende Fliche (rd. 80 m) als GI-Gebiet dar.

Am 11,02.1887 hat der Rat der Stadt Hamm die 66. Anderung des Flichennutzungs-
planes beschlossen. Danach wird das GI-Gebiet westlich der Schmiedestrafe
entsprechend der tatsichlichen Nutzung in GE-Gebiet gedndert.

Die 66. Anderung des Flichennutzungsplanes beinhaltet auch die Anderung der
Art der Nutzunmg fiir das Grundstiick Dortmunder StraGe Hs.Nr. 110
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(friher Sanit#rgroBhandlung) in SO-Gebiet - Fachmirkte - .

Die BB. Flichennutzungsplandnderung wird gem#B § 8 (3) BauGB im

Parallelverfahren durchgefiihrt,
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt

bzw. er entspricht den kinftigen Darstellungen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Ausgehend von der gewachsenen Nutzungsstruktur soll die vorhandene gewerb-
liche Nutzung beibehalten und planungsrechtlich gesichert werden. Der
Bebauungsplan setzt daher fUr die Bauflachen eine max. 2-geschossige
geschlossene Bauweise fest,

A Gewerbegebiet (GE}

Zur Regelung der baulichen Nutzung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 05.013
gelten u.a. noch die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

1868, die jedoch keine Sicherheit bieten, die Errichtung von Einkaufs-
zentren, grofifldchigen Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen groB3fl&chigen
Handelsbetrieben auszuschlieBen.

Durch die Errichtung derartiger Bauvorhaben wirden in der Stadt Hamm,
insbesondere im Stadtteil Hamm-Herringen, weitere eigensténdige, in die |
vorhandene Angebotsstruktur nicht integrierbare Grof-Mirfkte entstehen,

die PKu-Kundenverkehr von HauptverbindungsstraBen auf ein nicht
aufnahmefd@higes Ortliches StraBennetz ziehen.

Dariiber hinaus ist zu befirchten, daB derartige Neubauma@Bnahmen auch
negative Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und die
Versorgung der Bevidlkerung im Stadtteilzentrum Hamm-Herringen und in
den anderen Zentren von Hamm sowie der umliegenden Gemeinden nach sich
ziehen. Eine Konzentration von Versorgungsfunktionen auBerhalb der im.
Fldchenntzungsplan dargestellten Siedlungsschwerpunkte stellt auBerdem
einen Verstol gegen die zentraldrtliche Gliederung und die in diesem
Rahmen zu sichernde Versorgung der Beviilkerung dar (§ 24 (5) des
Landesentwicklungéprogrammes des Landes NW vom 19.03.1974 (LEPrc 1874))
Iu der Einschdtzung, daB ein Angebot zentrentypischer Sortimente sich
nicht mit dem Zentrenkonzept der Stadt Hamm vertragt, kommt auch das
Gutachten der Prognos AG vom Dezember 1986. -

Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, auf den gewerblichen Bauflichen
die Errichtung von nicht inte.grierten Einkaufszentren, Verbraucher-
markten und groBflichigen Handelsbetrieben auszuschliefBen. Zur Regelung
der baulichen Nutzung gelten kiinftig die Bestimmungen der BauNVO 1977.

Cem#l § 1 (9) in Verbindung mit § 1 (5) BauNV0 werden in den Gewerbe-
gebieten Einzelhandelshetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerks-
betrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zugelassen., Nur ausnahmsweise sind Handélsbetriebe mit einem
bestimmten Warenangebot unter Beriicksichtigung des Bestandes und

der Art des Betriebes zul#ssig.

Dardber hinaus sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben ausnahms-
weise zuldssig, die in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit den Handwerksbetrieben stehen und deren Betrieb an
diesem Standort unter planerischen Gesichtspunkten als unschidlich
angesehen wird. Die weitemn Kriterien sind aus folgenden planerischen

Uberlegungen getroffen worden:



-~ Es diirfen keine Sortimente sein, die der Versorgung der Bevilkerung mit
Giitern des tdglichen Bedarfs dienen.
Zweck: Eine Versorgung fir alle Bevdlkerungsgruppen - auch der weniger
mobilen - in wohnungsnahen oder aber mit Gffentlichen Verkehrsmittel
gut erreichbaren zentralen Bereichen soll nicht durch eine Konzentration
von derartigen Giitern an peripheren, nicht integrierten, Standorten

gefahrdet werden.

Die angebotenen Waren diirfen kein city- bzw. zentrentypisches Sortiment
unfassen. Zweck: Es soll verhindert werden, da die Versorgungsfunktion
der Zentren durch das Herausldsen von Sortimenten, die traditionell

rnur in zentralen Lagen angeboten werden, gefdhrdet wird. Mit dem
Herausldsen von Sortimenten besteht auferdem die Gefahr der Verddung
der Zentren, deren Fortschreiten man bisher durch den Bau von Ful-
gidngerzonen und verkehrsberuhigten Bereichen entgegenzuwirken suchte.
Das Abwandern von Scrtimenten wirde diese finmanziell aufwendigen
Malnahmen nutzlos werden lassen.

Die vorhandenen Betriebe und Anlagen sowie die vorhandenen groBflichigen
Einzelhandelsbetriebe genieflen, soweit sie den kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes entgegenstehen, Bestandsschutz. Eine Erweiterung
ist nur dann und insoweit zuldssig, wie diese erforderlich ist, um die
Fortfihrung des Betriebes zu sichern.

Auf dem Grundstick Dortmunder Strafe Hs. Nr. 108 wird eine im Sinne des
Bundesimmissionsschutzes genehmigungspflichtige Anlage - Korntrocknungs-
dnlage - betrieben. Obwohl Anlagen dieser Art grunds&tzlich nur in einem
GI-Gebiet zuldssig sind, wird sie gem#B § 31 (1) BauGB als Ausnahme
zugelassen.

B Sondergebiet (SO)

Der Bereich, der bisher durch einen Sanitidrgrofhandel genutzt wurde und

im Flachennutzungsplan als 50-Gebiet dargestellt werden soll, wird als
S0-Gebiet gemd3B § 11 (sonstiges Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung
'Gebiet fir groBfléchigen Einzelhandel' festgesetzt. Durch die -
Festsetzung von Sortimentsbeschra@nkungen wird sichergestellt, daB sich
keine nachteiligen Folgen auf die benachbarte Stadtteilzentren,
insbesondere Hamm-Herringen und Hamm-Mitte ergeben. Die Sortiments-
beschridnkungen sind als Auszug aus "Systematik der Wirtschaftszweige"
herausgegeben vam Statistischen Bundesamt Wiesbaden, Ausgabe 1979,

dieser Begrindung beigefiigt. Die zuldssigen Sortimente sind nach dec

1986 von der Prognos AG, Basel, erstellten Untersuchung "Zur Situation

und Entwicklungsmiglichkeiten des Einzelhandels in Hamm" unter stiddte-
baulichen Gesichtspunkten als urmschidlich anzusehen. Sie wurden nach den
gleichen Kriterien ausgewdhlt, wie dies bei der ausnahmsueisen Zul#dssigkeit
von Verkaufsstellen von Handwerkshetrieben in den Gewerbegebieten erfalgte.

Aufgrund der Probleme, die Diskotheken an anderen Standorten aufgeworfen
haben z.B. unglnstige Verkehrsanbindung, fehlende Stellpld#tze in unmittel-
barer Ndhe, Beeintrdchtigung von Wohngebieten, ist das festgesetzte S0-Gebiet
fir den Betrieb einmer Diskothek besonders geeignet.

Die Zufahrt zum 50-Gebiet van der Dortmunder StraBe kamn aws Griimdem der

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nur an der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stelle erfolgen. Die Ausfahrt kann nur tber die KiiferstraBe/Schmiede-

strafle zur Dortmunder StraBe erfolgen.
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C Immissionsschutz

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05,034
liegt die Siedlung "Isenbecker Hof" und nordlich die Produktionshallen

des Rhrenwerkes der Hoesch AG,

Da beide Nutzungen, ndmlich Wohngebiet und Industriegebiet, nebeneinander be-
‘stehen bleiben sollen, sind die Emissionen des Industriegebietes durch
geeignete Yorkehrungen vom Wohngebiet fernzuhalten. Bei der Bestimmung
dessen, was dem larmvorbelasteten Wohngebiet an Larmbeldstigung zugemutet
werden kann, ist - als AusfluB des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme

- von einem Nachtwert von 45 dB(A) auszugehen. Der Tagwert ist mit

55 dB(A) anzusetzen,

Die Werte von 55/45 dB(A) sind als "Summenpegel" aller von dem Hoesch
lerk ausgehenden und auf den jeweiligen Bezugspunkt einmwirkenden GerZusche
anzunehman. Bezugspunkte sind die Fenster der Aufenthaltsrdume der obersten

Stockuwerke.

Da die Gerduschemissiongn’ des Hoesch Werkes Uber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 05.034 auf die Wohnsiedlung "“Isenbecker Hof"
ginwirken, mul der Bebauungsplan entsprechend LarmschutzmaBnahmen

enthalten.

Im Rabmen der Sanierung der Siedlung "Isenbecker Hof" ist Uber Gerdusch-
emissignen und -immissionen im Bereich der Siedlung von der Westfdlischen
Berggewerkschaftskasse Bochum am 03.10.1979 ein Gutachten erstellt

worden; fiir den vorliegenden Bebauungsplan ein Zusatzgutachten mit

Datum vom 26.07.1985, Dabei sind die von dem Industriegebiet westlich

der Schmiedestrale ausgehenden Gerdusche vernachlidssigt worden, da

keine signifikanten GerduschemiSsionen durch bereits ansdssige

Firmen im Bereich der Siedlung "Isenbecker Haf" nachgewiesen werden

kannten.

Nach dem Gutachten vom 26.07.188S ergibt sich fir den Ostrand der Siedlung
ein Wirkpegel von 55 dB(A) und ein Beurteilungspegel (das ist im
vorliegenden Fall der um 3 d8 verminderte Wirkpegel) von 52 dB(A). Diese
llerte beinhalten bereits die geplante zweite Produktionshalle der Hoesch
Werke. Die zu beriicksichtigen Ger@usche liegen tagsiber unter dem
ginzuhaltenden Immissionsrichtwert. In der Nacht wird er um 7 dB(A)
Uberschritten. Zur Sicherung der Nachtruhe in der Siedlung ist daher
aktiver Larmschutz (Wall) notuwendig.

Im Bereich ndrdlich der Lange Strafe wird z.Z. ein 12,0 m hoher L&rm--
schutzwall als Inertstoffdeponie angelegt. Das Planfeststellungsverfahren
ist abgeschlossen. SlUdlich der Lange StraBe setzt sich dieser Lirmschutzuwall
in einer Linge von 320 m und einer Hohe von 6,5 m fort,

Nach Errichtung des Walles wird, bedingt durch die Unterbrechung des Walles
durch die Lange StraBe, ein L#rmpegel von 48 dB(A) prognostiziert. Der
Richtwert von 45 dB(A) kann durch die Schallbeugung. seitlich um die
Schizmkante (L&@rmschutzwall) in diesem Bereich nicht eingehalten werden.
Durch zusdtzliche Wandscheiben, welche die 8reite des Walldurchstichs
vermindert, wird diese Schallbeugung reduziert. Die zu erwartenden
Pegelwerte lassen sich nur abschitzen. £s kann jedoch eine zusitzliche
Minderung von 2 bis 3 dB(A) angenommen werden, so da sich Pegeluwerte

von 45 bis 46 dB(A) in der Siedlung "Isembecker Hof" im Bereich der
Uffnung des L&rmschutzwalles ergeben.

Flr den ngrdliche der Lange -StraBe liegenden Bereich besteht der rechts -
verbindliche Bebauungsplan Nr. 05.003. Es ist beabsichtigt, den Plan zu &ndern.



Im Rahmen dieser Anderung soll die zusdtzliche Wandscheibe, wie im
vorliegenden Bebauungsplan bereits dargestellt, als Lirmschutzwand
festgesetzt werden.

Im weiteren Verlauf bis zur Dortmunder StraBe ist kein Lirmschutz mehr
erforderlich, weil die Gerduschemissionen . des Hoesch Werkes nicht mehr
auf die ’Siedlung "Isenbecker Hof" einwirken. Da auch aus stadtebaulich-
gestalterischen Grinden die Weiterfihrung des L&rmschutzwalles bis an
die Dortmunder Strafe nicht wiinschenswert ist, kann der stiduestliche
Bereich des dstlich angrenzenden GE-Gebietes nur als eingeschrinktes
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Hier sind dann Betriebe der Abstands-
klasse VIII der Abstandsliste 1982 und Betriebe und Anlagen mit
ghnlichem Emissionsgrad zuldssig.

Ourch die Festsetzung von Ausnahmen in den Abstandsklassen sind die
geruchsintensiven Anlagen ausgeschlossen.

Die Nutzungsbeschrdnkungen gewdhrleisten, dafl auf die Siedlung "Isenbecker
Hof" keine unertriglichen Stidirungen von dem Gewerbegebiet (GE) ausgehen
und insgesamt die Bedirfnisse des Wohnens erfiillt sind.

Fur die im SO-Cebiet zuldssige Discothek darf zur Sicherung der Wohnruhe
in den benachbarten Wohngebiiuden die Lirmimmission den Wert von gp / 45
dB(A) tag/macht nicht Uberschreiten. Die Einhaltung dieses Wertes ist

im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Das Plangebiet wird tangiert von der stark emittierenden Verkehrsstrafle
Dortmunder StraBe (L 763).

Die schalltechnische Berechnung fir die an die Dortmunder StraBe angrenzenden
Grundstiicke ergab aufgrund der Prognosebelastung fiir das Jahr 1995 einen
Emissionspegel von 65,5/57,9 dB(A) tag/macht. Der Planungsrichtpegel

nach DIN 18005 (1987) fir GE-Gebiete von 65/55 dB(A) tag/nacht wird damit
um 0,5/2,9 dB(A) tag/nacht iiberschritten.

Aktive SchallschutzmaGnabtmen sind nicht notwendig.Entsprechend der geringen
Uberschreitung des Planungsrichipegels sind in dem so gekennzeichneten
Bereich L&rmschutzmalBnahmen fir Wohn- und Schlafridume erforderlich.

Bei der Errichtung von zuldssigen Wobnungen sind die dem dauernden
Aufenthalt von Personen dienenden R&ume auf der dem Verkehrsldrm
entgegengesetzten Seite anzulegen oder mit Schallschutzfenstern mindestens
der Schallschutzklasse I der UDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von
Fenstern" zu versehen.

D Griinfilichen

Der als Inertstoffdeponie anzulegende Ldrmschutzwall wird begriint und
in die &ffentliche Griinfliche - Parkanlage - einbezogen., Die Grinfliche
bildet einen Bestandteil des im Flichennutzungsplan von Siiden nach
Norden durchlaufenden Grlinzuges.

Sind im Bebauungsplan (&ffentliche) Griinfléchen festgesetzt, so ist der
Eigentimer, soweit ihm dadurch Vermbgensnachteile entstehen, gemdEB

§ 40 BauBB zu entschidigen. Der Eigentiimer kann die Ubernahme der
Flichen durch die Stadt verlangen, wenn ihm wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten bzw. die bisherige Nutmng
einer baulichen Anlage aufgehoben wird oder wesentlich herabgesetzt
wird.
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E Bebauungsplan- und BegriinungsmaBnahmen

Im Planbereich soll eine gezielte Gewerbeumfeldverbesserung erfolgen.
Verschiedene Bepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen, wie die raumwirksame
Griinabschirmung der Gewerbegebiete nach auBen, eine Fidrderung der
Durchgriinung/nach innen sowie eine weitgehende Entsiegelung der Grumd-
sticksfldchen sollen sich entsprechend ergdnzen.

Planungsziele sind die Aufwertung des Erscheinungshildes unter Wirdigung
der benachbarten Wohngebiete und des Standortimages des Gewerbegebieles,
die Verbesserung des Arbeitsumfeldes {Pausengriin) sowie der Gkologischen

Zusammenhdnge.

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind aus stddtebaulichen,
gestalterischen, hygienischen und klimatischen Griinden Fl3Echen fUr das
Anpflanzen von BZumen und Strduchern gemdl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. Um die Raumwirksamkeit dieses Grinstreifens zu unterstitzen,
sallen Grundstiickseinfriedungn(soweit erforderlich) um die Breite des
jeweils festgesetzten Pflanzstreifens von der StraBenbegrenzungslinie
zuriickgesetzt errichtet werden.

Zur Fdrderung der Durchgriinung ist in den GE-/GE_.1,- und 50-Gebieten
pro 150 gm versiegelter Fldche ein Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen.
Die Standorte werden nicht vorgeschrieben, um die freie Grund-

sticksausnutzung nicht zu behindern.
Um die versiegelten Fl&chen so gering wie méglich zu halten damit das
Kleinklima zu verbessern, sind ungenutzte Betriebsfl&chen mit kultur-

féhigem Boden einzudecken und girtnerisch zu gestalten.
Un die z.T. groB3flichigen Stellplatzanlagen sofort stadtbildvertréglicher

zu gestalten, ist pro B Stellplitze ein Hochstamm-Laubbaum mit einem
Stammumfang von 15 cm zu pflanzen (Parken unter Bdumen).

Erschlieung und Versorgung

Das Plangebiet wird von der Hauptverkehrsstrafe Dortmunder Strafle
(L 736) und der Lange StraBe erschlossen. Die innere Erschliefung ist
bereits vorhanden.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung ist im Einzelfall zu prifen.
Die Abuwdsser werden der zentralen Kldranlage (ber vorhandene Abwasser-

leitungen zugefiihrt. Einzelheiten werden mit dem Lippeverband abgestimmt.
Vorhandene Versorgungsleitungen werden mit ihrem Schutzstreifen durch

Leitungsrechte_gesichert.

Bodenordnende Mallnahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fUr
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.



Kosten

Die Kosten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebauungsplanes
entstehen, sind Uberschldglich mit 1,5 Mip, DM ermittelt worden.
Soweit Zuschiisse und Beitrige Dritter (auch ErschlieBungsbeitrige

im Sinne der §§ 127 ff BBauG und § B KAG) erlangt werden kiéinnen, hat
die Stadt nur die um diese Beitrdge verrimgerten Kosten zu tragen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann

erwartet werden. '

Hamm, 15. Februar 1988 -
Schmidt-Gothar: Msllerx

Stadtbaurat Stadt. Baudirektor
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