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Baugrenze S§23BaquNv0 = Abstellen von Miillgefd@en
Groe, Breite und Tiefe der $9(1)3BaucB Bestand
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I Zahl der Vollgeschosse
Verkehrsflache S9(1)11BauGB
62,14 Hohenangabe Uber NHN
I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

® Baum

Kennzeichnung in Textform gemafR 8§9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muf3 mit
89(1 )1 1BauGB bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

— Stro{ienbegrenzunglinie
(Die S ruBenb%grenzungsllnie entfdllt, wenn sie

mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfllt)

Verkehrsfldche besonderer Zweck—
bestimmung — FuB- und Radweg —

Die Planunterlage (Stand:07.2012) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 21.09.2012

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 21.09.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB
hat am 27.09.2012 als
Biirgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 01.10.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdf
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 26.10.2012

am 10.12.2012 beschlossen.

Hamm, 14.12.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemdf

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 14.05.2013 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 21.05.2013
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1.1. Als Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

1.2. In allen allgemeinen Wohngebieten sind gem. 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassige
Nutzung von Anlagen zu sportlichen Zwecken sowie die nach § 4 (3) Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen der Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

1.3. GemalR § 16 (3) BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Firsthohe (Oberkante Dach) von 10,00 m
Uber der Hohe der Oberkante der fertig gestellten offentlichen Verkehrsflache - DirerstralRe - nicht Gberschritten
werden.

1.4. Gemal § 16 (3) BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Traufhohe (Traufe = Schnittkante
zwischen AulRenflache aufgehendes Mauerwerk und fertige Dachhaut) von 4,5 m tUber der Hohe der Oberkante der
fertig gestellten, das Grundstiick erschlie3enden 6ffentlichen Verkehrsflache - Planstral3e A - nicht Uberschritten
werden.

2. Bauweise (8 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
2.1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemanR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

3. Mindestmale von GroRRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke (8 9 (1) Ziffer 3 BauGB)

3.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Mindestbreiten von Baugrundstiicken, auf denen Einzelhauser
entstehen, auf 14,50 m festgesetzt. Fir Grundstiicke auf denen Doppelhauser entstehen, wird eine Breite von mind.
9,00 m festgesetzt.

3.2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Mindestbreiten von Baugrundstiicken auf 14,50 m festgesetzt.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

4.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den Bereichen zwischen den erschlie3enden offentlichen
Verkehrsflachen der Durerstral3e und den straf3enseitigen Baugrenzen Garagen sowie bauliche Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

4.2. Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten.

4.3. Die Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege sind mit versickerungsfahigen Oberflachematerialien
(Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen, Schotterrasen) zu
befestigen.

5. Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (8 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

5.1. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist gemaR 8 9 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelhaus (E) max. 1
Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist eine 2. Wohneinheit zuldssig, wenn die GréRe der 1. Wohnung
mindestens gegeniiber der 2. Wohnung (Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3, Uberwiegt.

5.2 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist gem. 89 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelhaus (E) und je
Doppelhaushaélfte (D) nur 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist bei der Errichtung von Einzelhdusern eine 2.
Wohneinheit zulassig, wenn die Grée der 1. Wohnung mindestens gegeniiber der 2. Wohnung
(Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3, Uberwiegt.

6. Fihrung von Versorgungsleitungen (8 9 (1) Ziffer 13 BauGB)
6.1. Versorgungsleitungen gemaf § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen
insbesondere auch Telefonleitungen.

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)
Fur die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentiber den Gerduschemissionen sind La&rmminderungsmaf3nahmen
erforderlich.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maf3geblicher Larmpegelbereich) sind fir die
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen ( mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen) bei Neubaumafnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude an den
larmzugewandten Seiten der Werler Stral3e die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausg. Nov. 1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) einzuhalten.

| Raumarten
|
| Bettenraume  Aufenthaltsraume Buroraume 1)
| in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
| anstalten und  Ubernachtungsraume in

Larm- ,MaRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,

pegel  AuBenlarm- | Unterrichtsrdume und

bereich pegel" | ahnliches

| erf. Schallddmmmalf? (R w,res) des Auf3enbauteils in dB

Ftir den Entwurf:
Hamm, 21.09.2012

gez. Schulze Boing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Bauoberrat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 2 (1) BauGB am 18.09.2012 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.
Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

am 19.09.2012.

Hamm, 21.09.2012
pzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen,

von der frihzeitigen Offentlichkeit
gemdB S 3 (1) BauGB abzuse

Hamm,
Der Obe
i.A.

td. Stddt. Baudirektor

rgermeister

eiligung

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrlindung
vom 26.10.2012 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 10.01.2013 in
der Zeit vom 18.01.2013bis einschlieBlich
18.02.2012 offentlich ausgelegen.

Hamm, 20.02.2013
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemdp

S 10 (3) BauGB am 08.06.2013 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 12.06.2013
Der QOberbUrgermeister

i
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

| 35 30 30

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

7.1 AulRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aufRen abschlieRen, insbesondere Fenster, Tiuren
Rollladenkéasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende
Schalldammmall muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach,
Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammuwerte erfolgt im
Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109 (u. Berticksichtigung der Tabellen 8 bis. 10).

Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden AuRenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuRenwandflache
betragt, sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuRenwénde zu stellen.

7.2 Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafrdumen), die auf der zur Gerauschquelle zugewandten
Gebéaudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aul3enfassaden auch im
Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liiftungssysteme oder Beliftungen tber die larmabgewandte
Fassadenseite) sicher gestellt werden.

7.3 Fur die AuRRenbauteile, die auf der zur Gerdauschquelle abgewandten Geb&audeseite angeordnet sind,
kénnen um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden.

7.4 Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen
werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berlicksichtigung des
konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

7.5 Hinweis: Darlber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaRnahmen durch die Gestaltung der
Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen
Larmsituation Rechnung zu tragen.

8. Ortliche Bauvorschriften gemaR (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW)

8.1. AulRere Gestaltung baulicher Anlagen:

a) Die AuRenwandflachen von zusammenhangenden Geb&auden sind im gleichen AuBenwandmaterial und
in gleicher Farbe auszufiihren.

b) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf Traufhthe, Dachneigung und
Firsthohe einheitlich zu erstellen.

8.2. Dachgestaltung:
a) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind als Dachformen zuléssig: symmetrisches
Satteldach mit einer Neigung von max. 40° und Zeltdach mit einer Neigung von max. 35°.

b) Dacheindeckungen sind ausschlie3lich mit Dachziegeln, Dachsteinen oder in Metall (Zink- oder
Kupferblech) auszufiihren. Alternativ sind begriinte Dacher zulassig.

c¢) Die Dacheindeckung darf nicht in glanzender oder reflektierender Form und nur in den Farben Schwarz,
Grau, Rot und Braun ausgefiihrt werden.

d) Bei Doppelhdusern sind beide Hauseinheiten mit in Material und Farbe einheitlicher Dacheindeckung
auszufihren.

e) Die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser darf 50% der Trauflange des Gesamthauses nicht
Uberschreiten.

Hinweise:

Denkmalschutz:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerfund,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NW).

Artenschutz:

Die vom Biro Landschaftsdkologie und Umweltplanung - Wittenborg erarbeitete artenschutzrechtliche
Priifung vom 07.09.2012 kommt zum Ergebnis, dass Belange des Artenschutzes nicht beriihrt und somit
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

KampfmittelrAumdienst

Vor Beginn der Baumaflinahme ist der Kampfmittelrdumdienst einzuschalten. Das Absuchen der
bebaubaren Grundstiicksflachen und der Baugruben ist durch den Kampfmittelraumdienst zwingend
vorgeschrieben. Das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz (Abt. Gefahrenabwehr,
Gefahrenpravention und Logistik) der Stadt Hamm (Tel. 02381-9030) ist zu verstandigen.

DIN-Normen und sonstige Quellen:

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im
Bautechnischen Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm
eingesehen werden.

Gemarkung Berge
Flur 8
MaBstab 1:1000

Bebauungsplan Nr.03.087
- Dlrerstral3e / Pilsheide -
1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—-Westfalen (GO) vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S.7666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch BBouGB in der Fossun%/ der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke %Bounutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
i!_onuor 1990 (BGBI. I S. 132) — jeweils in der gegenwirtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 03.06.2013 ist am Tage der

ortsliblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 08.06.2013 in Kraft getreten.




