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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm-Rhynern, im Bereich der Gemarkung Berge der
Flur 8. Das Gebiet befindet sich 6stlich der Werler StraBe und schlieBt unmittelbar an die
DurerstraBBe an. Der Bebauungsplan hat einzig das Flurstiick 2162 zum Inhalt.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die GréBe des Gel-
tungsbereiches betragt ca. 0,5 ha.

Abb. 1 — Geltungsbereich (unmaBstébliche Darstellung)

2. Planungsanlass und Planungsziele

2.1. Planungsanlass

Der Ursprungsbebauungsplan sah im Betrachtungsbereich eine Pflegeeinrichtung vor, die
die nordlich bereits in der Entstehung befindlichen altengerechten Wohnungen zusétzlich
erganzen sollte. Nach der Absage des Betreibers der Wohnanlage hat die Evangelische Kir-
che die Anderung des Bebauungsplanes beantragt.

Da im rickwartigen Bereich zur Pilsheide bereits ein neues Wohngebiet entsteht, ist zu pri-
fen, inwiefern nicht auch im Bereich entlang der DurerstraBBe, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung fir Ein- und Doppelhduser geschaffen
werden kann.

Aufgrund der guten Erreichbarkeit des Gebietes, der Nahe zur Autobahn aber auch zu Ein-
kaufsmoglichkeiten und dem Freibad sind Standortqualitdten vorhanden, die einer wohnbau-
lichen Entwicklung zutréglich sind. Weiterhin handelt es sich um ein Gebiet, welches sich
innerhalb eines baulichen Zusammenhanges befindet; zudem kann die Arrondierung bzw.
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Neubesetzung dieses Bereiches den Verbrauch von Freiflachen im Landschaftsraum ein-
grenzen.

2.2, Planungsrechtliche Bestandssituation und Verfahrenswahl
Der Betrachtungsbereich wird momentan durch den Bebauungsplan Nr. 03.087 planungs-
rechtlich gepragt, dessen Inhalte im Weiteren noch detaillierter ausgefihrt werden.

Der Bebauungsplan hat die Nachnutzung einer Brachflache innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs zum Gegenstand. Es handelt sich um einen typischen Fall der Innenentwicklung,
der aufgrund der GesamtgréBe des Geltungsbereiches von ca. 5.300 gm deutlich unterhalb
des Grenzwertes von 20.000 gm gem. 13a (1) Nr. 1 BauGB liegt und somit ohne zusétzliche
Vorprifung des Einzelfalls im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden kann.

2.3. Planungsziel

Die bereits im Ursprungsbebauungsplan gesicherte wohnbauliche Entwicklung soll mit der
Anderung nicht in Frage gestellt werden. Es sollen lediglich die planungsrechtlichen Vorga-
ben in der Form angepasst werden, dass eine angemessene wohnbauliche Entwicklung in
Form von Einzel- und Doppelh&usern ermdglicht werden kann. Ein behutsames Einfligen in
das bereits vorhandene Umfeld kann gesichert und gleichzeitig neue Wohnbauflachen auf
einer heute brach liegenden Flache bereitgestellt werden.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der Betrachtungsbereich befindet sich im Bereich zwischen der DirerstraBe und der Pilshei-
de und grenzt nordwestlich unmittelbar an die DurerstraBBe. Nérdlich der Betrachtungsflache
entstehen zurzeit altengerechte Wohnungen und direkt stdlich angrenzend wird ein neues
Wohngebiet entwickelt.

Abb. 2 — Luftbild mit Abgrenzung des Bebauungsplanes (unmaBstébliche Darstellung)

Die Flache stellt sich momentan als ungenutzte Flache dar und wird lediglich durch eine
BaustraBe genutzt. Diese dient der Anlieferung von Baumaterial fir das neue Wohnbauge-
biet, so dass diese Lieferverkehre nicht Uber die Pilsheide abgewickelt werden muissen.
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Nach der Fertigstellung der Gebaude bzw. mit der Neubesetzung des Bereiches an der DU-
rerstraBe wird die BaustraBe zurtickgebaut. Die HaupterschlieBung des studwestlich angren-
zenden Entwicklungsbereiches erfolgt tber eine Zufahrt, die von der Pilsheide abgeht. Stid-
lich grenzen die Ruckseiten der bebauten Grundstlicke der Pilsheide an den Geltungsbe-
reich an.

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 0,5 ha. Die genauen Abgrenzungen kénnen
dem beigefligten Ubersichtsplan enthommen werden.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan wurde im Jahre 2004 neu aufgestellt und stellt fir den Geltungsbereich
des Plangebietes einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Weitere Aussagen, die in
Konflikt zur geplanten Nutzung im Bebauungsplan stehen, trifft der Gebietsentwicklungsplan
nicht. Es kann festgehalten werden, dass der Bebauungsplan auf die definierten Ziele des
Entwicklungsplanes eingeht und das Potential der Flache fur eine weitere Entwicklung nutzt.

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Betrachtungsgebiet eine Wohnbauflache sowie eine
grunrdumliche Verbindung dar. Die grinraumliche Verbindung ist bereits unmittelbar nérdlich
der Geltungsbereichsgrenze im Ursprungsbebauungsplan Nr. 03.087 sichergestellt. Auf-
grund der nicht flursticksgenauen Festsetzung und der Sicherung der Griinverbindung kann
der Bebauungsplan somit gemaB § 8 (2) BauGB inhaltlich aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abgeleitet werden.

7

Abb. 3 — Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmaBstéabliche Darstellung)

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Das Planungsrecht fiir den Betrachtungsbereich ist durch den Bebauungsplan Nr. 03.087 —
DurerstraBe / Pilsheide — gesichert. Der Bebauungsplan setzt fir die Flache bereits ein all-
gemeines Wohngebiet fest. Weiterhin ist eine groBflachige Gberbaubare Flache festgesetzt,
die sich an einer Konzeption zur Errichtung einer geplanten Pflegestation orientiert hatte. Die
zulassigen Geschossigkeiten liegen bei zwei Geschossen, wobei in diesem Fall die maxima-
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le Gebaudehdhe mit 7 m festgesetzt ist, bzw. bei drei Geschossen, wobei die Hohe der Ge-
baude 10 m nicht Uberschreiten darf.

WA
0,4@
FD/PD max 15°

FHmax. 10m

Abb. 4 — Auszug aus Ursprungsbebauungsplan (unmaBstéabliche Darstellung)

4.4. Informelle Planungen

Der Stadtebauliche Rahmenplan Werler StraBe (Stand Juli 2005) definiert fir den Bereich
der DurerstraBe Wohnbaupotentialflache und bildet zusatzlich Grinrdume ab, die das beste-
hende Angebot erweitern sollen. Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.087 wer-
den die Flachenpotentiale der Wohnbebauung fir eine stadtebauliche Entwicklung im Be-
reich Berge aufgegriffen. Die Vernetzung bestehender Freiflachen wird bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan bericksichtigt und durch eine Festsetzung einer 6ffentlichen Grin-
flache planungsrechtlich gesichert.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Der Bebauungsplan ist ca. 3,5 km sudlich von der Innenstadt von Hamm entfernt gelegen. Er
ist mit den Haltestellen Berge und Pilsheide der Linie 7, 21 und 22 gut an den o6ffentlichen
Personennahverkehr der Stadt Hamm angebunden. In westlicher Richtung in unmittelbarer
Nahe gelangt man zur B63 (Werler StraBe) und Uber diese direkt in die Innenstadt von
Hamm und zur Autobahn A2 (Berlin-Dortmund). Damit ist durch die vorhandenen StraBen
eine gute Anbindung an das innerstadtische, regionale und Uberregionale Verkehrsnetz ge-
geben. Die umliegenden Ortsteile wie Hamm-Mitte, Westtinnen, Wiescherhéfen und Rhy-
nern sind Uber das bestehende StraBennetz gut erreichbar.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die DiirerstraBe, die unmittelbar an
der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes verlauft. Um die rlickwartigen Bereiche
ebenfalls zu erreichen, wird eine 6ffentliche Verkehrsflache — PlanstraBe A —, die senkrecht
von der DurerstraBe abgeht und eine Breite von 6,50 m aufweist, im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Lange der PlanstraBBe betragt ca. 45 m und findet ihren Abschluss in einer Wende-
anlage, die einem dreiachsigen Mullfahrzeug die Mdglichkeit einrAumt zu wenden.
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5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der baulichen Nutzung

Fur die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.087 ist, wie bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan, ein Wohngebiet vorgesehen. Fir das Plangebiet wird deshalb die
Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Auf Grund der be-
reits vorhandenen Bebauung und der Nachverdichtung des Gebietes durch den Bebauungs-
plan sollen weitere gem. § 4 (3) BauNVO zuldssige Nutzungen eingeschrankt werden, damit
der bestehende Charakter des Wohngebietes nicht Uberformt oder nachteilig beeintrachtigt
wird. Die stadtebauliche Zielsetzung der Schaffung von kleinrdumigen, homogenen Nach-
barschaften und einer angrenzenden Einrichtung fir das altersgerechte Wohnen soll verfolgt
werden. Zusatzliche Verkehre und ein erhéhter Stellplatzbedarf anderer Nutzungen lassen
sich nur schwer mit dem angestrebten verkehrsberuhigten Ausbau des Wohngebietes kom-
binieren. Aus den benannten Griinden sind in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 1 (6)
Nr. 2 BauNVO die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzung von Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie die nach § 4 (3) Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen der Anlage fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

5.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Uberbaubaren Flache am
Gesamtgrundstick ausdrickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt.
Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 (40 % der lberbaubaren Grundstiicksflache) fest-
gesetzt. Dieser Wert orientiert sich an der von der BauNVO vorgegebenen Hoéchstgrenze
und ermdglicht daher eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Bau-
grundstiicke. Weitere Orientierungswerte liefern die im stédtischen Umfeld vorhandene Be-
bauung und die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 03.087 — DurerstraBBe /
Pilsheide — sowie Festsetzungen angrenzender Bereiche, in denen ebenfalls eine GRZ von
0,4 festgesetzt worden ist. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit maximal 0,8 im Bebau-
ungsplan festgesetzt und orientiert sich an den Festsetzungen der wohnbaulichen Entwick-
lungen im Umfeld und tragt der maximalen zweigeschossigen Bebauung Rechnung.

Die Héhenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes u. a. durch die fest-
gesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse sowie teilweise der Festsetzung der maximalen
Traufhéhe oder der maximalen Firsthbhe (Oberkante Dach) geregelt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Zahl der Vollgeschosse auf ma-
ximal zwei festgesetzt. Hierdurch soll Ricksicht auf die angrenzenden Anwohner genommen
und eine Beeintrachtigung der Eigentimer durch eine dem Wohngebiet unvertragliche hohe
Bebauung ausgeschlossen werden und es werden die Entwicklungen im n&heren Umfeld
bericksichtigt.

Das allgemeine Wohngebiet WA 2, welches sich in der Innenlage des Stadtfeldes befindet,
soll sich in die Bebauung der bereits bestehenden Strukturen einordnen. Es erfolgt eine
Festsetzung der maximalen Traufhdéhe (Traufe = Schnittkante zwischen AuBenflache aufge-
hendes Mauerwerk und fertige Dachhaut) der zu errichtenden Gebaude. Dies garantiert eine
optimale Nutzbarkeit beider Geschosse bei gleichzeitiger Einflgung in die Umgebung, da
das 2. Vollgeschoss als Dachgeschoss ausgebildet werden kann. Somit darf gemaBn § 16 (3)
BauNVO im allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Traufhdhe (Traufe = Schnittkante zwischen
AuBenflache aufgehendes Mauerwerk und fertige Dachhaut) von 4,5 m Uber der Héhe der
Oberkante der fertig gestellten éffentlichen Verkehrsflache der PlanstraBBe A nicht Gberschrit-
ten werden.

Entlang der DirerstraBBe ist die Schaffung einer ansprechenden stadtebaulichen raumlichen
Kante sicherzustellen, die auch Bezug zu den Hohenentwicklungen der neuen Altenwohnan-
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lage aufnimmt. Es wird somit festgesetzt, dass gemaB § 16 (3) BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 eine Firsthéhe (Oberkante Dach) von 10 m Uber der H6he der Oberkante
der das jeweilige Gebaude erschlieBenden fertig gestellten 6ffentlichen Verkehrsflache (Di-
rerstraBe) nicht Gberschritten werden darf.

Weitere Festsetzungen bestimmen das Maf der baulichen Nutzung. Sie betrifft die maximale
Anzahl der Wohneinheiten der Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Ein-
zelhaus (E) max. 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist eine 2. Wohneinheit zul&ssig,
wenn die GréBe der 1. Wohnung mindestens gegeniber der 2. Wohnung (Einliegerwoh-
nung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3, Uberwiegt.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB je Ein-
zelhaus (E) und je Doppelhaushalfte (D) nur 1 Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist bei
der Errichtung von Einzelhdusern eine 2. Wohneinheit zuldssig, wenn die GrdBe der 1. Woh-
nung mindestens gegenuber der 2. Wohnung (Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3,
Uberwiegt.

Die Errichtung von ausgepragten Mietwohnungsbauten kann somit unterbunden werden,
wobei die Nutzung der zweiten Wohnung als Einliegerwohnung fir die ,GroBeltern® oder
Kinder immer noch zulassig ist. Es erfolgt keine unvertragliche Verdichtung des Stadtbildes.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

5.3.1. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Entlang der DU-
rerstraBe im allgemeinen Wohngebiet WA 1 verlauft die Baugrenze in einem 3 m Abstand
parallel zur ndrdlich verlaufenden Verkehrsflache. Die Uberbaubare Flache hat eine Tiefe von
14 m. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 verlauft die Baugrenze in einem 3 m Abstand paral-
lel zur nord-Gstlich verlaufenden Geltungsbereichsgrenze. Die Tiefe von 16 m erlaubt eine
flexible Nutzung des Grundstlicks, so dass unterschiedliche Interessen umgesetzt werden
kdénnen.

Im sutdlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 2 orientiert sich die Uberbaubare
Flache zur 6ffentlichen Verkehrsflache der PlanstraBe A, wo sie, wie zu den stdostlich an-
grenzenden Grundsticken einen Abstand von 3 m einhalt. Der sudliche Bereich dieser
Grundsticksflachen wird im Weiteren nicht in die Gberbaubare Flache mit eingebunden, so
dass dieser der Gartennutzung vorbehalten bleibt und somit werden die Nachbargrundsticke
nicht durch bauliche MaBnahmen in unmittelbarer Nahe zur Grundstiicksgrenze beeintrach-
tigt.

Stadtebauliches Ziel ist es, das Baugebiet entsprechend seiner Lage zu entwickeln und dem
gesamten Siedlungsbereich eine offene Struktur zu geben. Daher ist eine zu dichte Bebau-
ung zu vermeiden und den einzelnen Grundstiicken eine Mindestbreite vorzugeben. Somit
wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die Grundstlicke, auf denen die
Gebaude einseitig ohne Grenzabstand (Doppelhauser) errichtet werden, eine Mindestbreite
von 9 m aufweisen mussen. Grundstiicke, auf denen Einzelh&user errichtet werden, missen
eine Mindestbreite von 14,50 m aufweisen. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 2, in dem
nur Einzelhduser zuldssig sind, wird eine Mindestbreite der Grundstiicke von 14,50 m fest-
gesetzt.

Eine geschlossene Bauweise wird in den Wohngebieten nicht angestrebt. In den Uberbauba-
ren Grundsticksflachen ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern und im WA 2 nur die Errichtung von Einzelh&usern zuléssig. Dadurch soll der
das Plangebiet umgebende, stadtebauliche Charakter in diesem Bereich fortgesetzt und ei-
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ner dem Gesamtgebiet widersprechenden Verdichtung der Bebauung entgegengewirkt wer-
den. So kann entlang der DurerstraBe eine etwas dichtere Struktur verwirklicht werden und
im Innenbereich (WA 2) eine offenere Entwicklung sichergestellt ist.

5.3.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Verkehrsflache besonderer Zweck

Zur ErschlieBung des Quartiers dient zum einen die DirerstraBe und zum andern die neue
PlanstraBe A. Erganzt wird das Ubergeordnete ErschlieBungskonzept durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht in einer Breite von 3,5 m, zugunsten der Anlieger, Stadtwerke und der
Stadt Hamm, in Verlangerung der PlanstraBe A. Die ErschlieBung der riickwartigen Bereiche
kann somit sichergestellt werden. i

Um die norddstlich verlaufende Grinflache (auBerhalb des Anderungsbereiches) auf kurzem
Weg zu erreichen, sowie zur Sicherung der Entwasserungskonzeption des Plangebietes, die
eine Ableitung des Oberflachenwassers in das vorhandene Regenrlickhaltebecken vorsieht,
erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuB- und
Radweg — in einer Breite von 3,50 m. Fur den Fall einer erforderlichen Kanalerneuerung ist
auf den angrenzenden Grundsticken ein 3,0 m breites Leitungsrecht erforderlich.

Zur Niederschlagsentwasserung der sldlichen Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes
WA 1 entlang der DurerstraBe ist an der dstlichen Grenze ein 3,0 m breites Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger erforderlich.

5.3.3. Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Entlang der DdrerstraBe, als wichtige ErschlieBungsstraBe fir den Stadtteil Berge ist eine
ansprechende stadtebauliche Ausgestaltung sicherzustellen. In den Bereichen zwischen der
DirerstraBe und den Uberbaubaren Flachen sind somit Garagen sowie bauliche Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Zur Sicherung ausreichender Flachen zum Abstellen der PKWs ist im gesamten Geltungsbe-
reich vor Garagen und Carports ein Abstellplatz von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Gestaltung der Déacher und Fassaden
vor. GemaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NRW werden die 6rtlichen Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die baugestalterischen Anforde-
rungen an die Ausfiihrung der Dacher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) sollen das stadtebaulich
harmonische Erscheinungsbild innerhalb des Baugebietes sicherstellen; gleichzeitig soll
durch Ausweisung der Dachneigung eine funktionsgerechte Ausnutzung ausbaubarer Dach-
geschosse ermdglicht werden.

Far die Ausformung der Dacher werden fir die allgemeinen Wohngebiete Festsetzungen
getroffen, dass nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 40° so-
wie Zeltdacher mit einer maximalen Neigung von 35° zulassig sind.

Flr die gesamten Wohnbauflachen wird die Eingrenzung der Dachfarbe dahingehend be-
schrankt, dass glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen nicht zuldssig sind und die
Dacher nur in den Farben Schwarz, Grau, Rot und Braun ausgefihrt werden durfen. ,Aus-
reiBer kdnnen im Geltungsbereich somit unterbunden werden. Flr die Eindeckungen sind
weiterhin nur Dachziegel, Dachsteine oder Metallwerkstoff (Zink- oder Kupferblech) zulassig.
Alternativ kénnen begrinte Dacher errichtet werden. GroBformatige Dachaufbauten und —
einschnitte kénnen die geschlossene Wirkung der Dachflachen sowie die Dominanz der
Hauptdachflachen auflésen. Dies gilt insbesondere fir zusammenhéngende Baukdrper
(Doppelh&user). Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass die Summe der Dachaufbauten
und Zwerchhauser 50% der Trauflange des Gesamthauses nicht Uberscheiten darf.

Um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild des Wohngebietes zu erreichen, sollen die
Fassadengestaltung (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW), die H6he der baulichen Anlagen und die
Anforderungen an die Dachlandschaft von Doppelhdusern aufeinander abgestimmt sein.
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Hierfir werden Regelungen getroffen, dass baulich zusammenhangende Gebaude nur mit
einer einheitlichen Dachneigung, Dachfarbe, Traufhéhe und Firsthéhe ausgeflhrt werden
dirfen, sowie dass AuBenwandflachen von zusammenhangenden Gebauden in gleichem
AuBenwandmaterial und in gleicher Farbe auszufihren sind.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Das Anderungsverfahren wird gem. § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung —
durchgefihrt. In diesem Fall gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

6.2. Umweltauswirkungen
GemaB § 13 a (1) Ziffer 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren auf Bebauungsplane
der Innenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20 000 m? festsetzen oder

- eine Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 m? festsetzen, wenn auf Grund
einer Vorprufung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Dabei entspricht die Grundflache nach § 19 (2) BauNVO dem errechneten Anteil des Grund-
stlicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (zulassige Grundflache). Mit einer
Gesamtflache des Geltungsbereiches von ca. 5.300 gm bewegt sich die Grundflache unter-
halb der benannten 20.000 gm, so dass eine Vorprufung nicht erforderlich ist.

6.3. Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist eine Artenschutzrechtliche Vorprifung durch das
Biro far Landschaftsékologie und Umweltplanung Wittenborg erarbeitet worden. Als Ergeb-
nis kann zusammenfassend festgehalten werden:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist unter anderem geprift, ob durch
das geplante Vorhaben potentielle Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst wer-
den kénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdégliche Vorkommen von planungsrelevanten
Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten sowie mehreren Begehungen vor Ort Gber-
pruft.

Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:
- Biotopkataster des LANUV

- Landschaftsplan

- Fachinformationssystem des LANUV

Entsprechend der defizitaren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten
konnten keine planungsrelevanten Arten im Gebiet festgestellt werden. Hinweise auf eine
wesentliche Funktion des Planungsraumes als essentielles Nahrungshabitat flr planungsre-
levante Arten oder Hinweise auf eine Bedeutung zur Erhaltung 6kologische Funktionen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, ergaben sich bei der Uberpriifung des Gebietes ebenfalls
nicht.

Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitaren Arten von den Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen einzelner im Gebiet ggf. vorkommender Individuen von ,Al-
lerweltsarten® (z. B. Amsel, Buchfink, Kohimeise, Ringeltaube) keine planungsrechtlichen
Konsequenzen in Form von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bedingen.
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Nach den Ausfihrungen des § 44 (5) BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
(1) Ziffer 3 BNatSchG und gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG nur dann vor,

- wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert, oder

- wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

Dies lasst sich aus den oben genannten Grinden fir den Vorhabensbereich ausschlieBen.

Insofern kdnnen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert wer-
den.

7. Immissionsschutz

7.1, Emissionen

Der Planungsraum befindet sich nicht direkt an einer stark befahrenen StadtstraBe. Mit der B
63 (Werler StraBe) existiert jedoch in unmittelbarer Nahe, westlich des Geltungsbereiches,
hinter einer StraBenrandbebauung, eine sehr stark befahrene StraBe, deren Larmemissionen
in den Planbereich ausstrahlen. Die im siiddstlichen Bereich schitzende StraBenrandbebau-
ung endet unmittelbar nach der Einmindung der DurerstraBe. Im Rahmen der Erarbeitung
des Ursprungsbebauungsplanes ist eine schalltechnische Voruntersuchung durchgefihrt
worden. Dieser Untersuchung liegen die Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel gem.
den Bestimmungen der DIN 18005 zugrunde. Fur ein allgemeines Wohngebiet sind folgende
Werte einzuhalten: tags 55 db(A) / nachts 45 db(A).

Auf Grund der Prifung, inwiefern sich die Verkehrszahlen gegentiber den Grundlagen des
Larmgutachtens veréndert haben, konnte man den Schluss ziehen, dass sich daraus keine
Anderungen ergeben und weiterhin das erarbeitete Gutachten als Grundlage herangezogen
werden kann.

7.2. Larmtechnische Untersuchung

Bei den maBgeblichen Gerauschquellen handelt es sich im Bereich des Bebauungsplanes
03.087 um den StraBenlarm der nordwestlich verlaufenden DirerstraBe und von der westlich
verlaufenden Werler StraBe (B 63). Die Prognose kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

Far den an die DurerstraBe unmittelbar angrenzenden Bereich der Baugrundstiicke sind re-
gelméaBig Uberschreitungen der WA-Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl am Tage als
auch in der Nacht zu erwarten. Innerhalb dieser Zone kdénnen an den der StraBe zugewand-
ten Fassadenflachen Beurteilungspegel von max. 58 db(A) am Tage und max. 49 db(A) in
der Nacht erwartet werden. Der Larmpegel Uberschreitet in diesem Bereich die o.a. WA-
Orientierungswerte der DIN 18005 somit um max. 3 db(A) am Tage bzw. 4 db(A) in der
Nacht. Die Larmpegel Uberschreiten am Tag und in der Nacht lediglich die straBennahen
Bereiche. Im geplanten Baugebiet sind in der Uberschreitungszone ausschlieBlich die tber-
baubaren Grundstiicksflachen und die Stellplatzanlagen festgesetzt. Der Schutz der poten-
tiellen wohnungsnahen AuBenflachen vor den Gerauscheinwirkungen kann hier durch ge-
schickte Stellung der Gebdude erreicht werden. Die weiter im hinteren Grundstiicksbereich
liegenden AuBenflachen sind von der Uberschreitung der Orientierungswerte nicht betroffen.
Bei Uberschreitung der Orientierungswerte sind auf bauleitplanerischer Ebene SchutzmaB-
nahmen flr die angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen.

GemaB § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Beriicksichtigung zu-
kommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevélkerung vor Immissionen jegli-
cher Art einzuordnen.
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Bei der Uberschreitung der Orientierungswerte sind auf bauleitplanerischer Ebene Schutz-
maBnahmen fur die angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen. Dabei gelten nicht nur die im
Gebaude liegenden, zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten Raumlichkeiten, sondern auch
die im AuBenbereich liegenden Freiflachen, die potentiellen Aufenthaltcharakter besitzen
(Terrasse, Freisitz, u.a.) zu den schiitzenswerten Bereichen.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maBgeblicher Larmpegel-
bereich) sind fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen ( mit Ausnah-
men von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) bei NeubaumaBnahmen oder wesentli-
chen Anderungen bestehender Gebdude an den larmzugewandten Seiten der Verkehrswege
Dortmunder StraBe die in der nachstehenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Ausg. Nov. 1989 / Bezugs-
quelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

Raumarten

Bettenrdume AufenthaltsrdumeBiroraume 1)

I
I
I
| in Kranken- in Wohnungen, und &hnliches
| anstalten und Ubernachtungsrdume in
Larm- -MaBgeblicher | Santorien Beherbergungsstatten,
pegel AuBenlarm- | Unterrichtsraume und
bereich pegel" | ahnliches
| erf. Schallddmmmaf (R'w,res) des AuBenbauteils in dB
LPBII 56 bis 60 | 35 30 30

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

AuBenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, insbeson-
dere Fenster, TUren Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten
Dachgeschossen. Das resultierende SchallddmmmaB muss vom Gesamtbauteil erbracht
werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu
ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
gem. DIN 4109 (u. Berlcksichtigung der Tabellen 8 bis. 10).

Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden AuBenwand eines Raumes mehr als 60 %
der AuBenwandflache betragt, sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an Au-
Benwande zu stellen.

Bei besonders schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlafraumen), die auf der zur Gerausch-
quelle zugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamt-
schallddmmung der AuBenfassaden auch im Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Liftungssysteme oder Bellftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt
werden.

Fir die AuBenbauteile, die auf der zur Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite ange-
ordnet sind, kdnnen um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden (Anmerk. dies gilt nur
fir einseitig belastete Gebaude).

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis
abgewichen werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter
Bericksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschie-
denen Fassaden ergeben.
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Hinweis:

Darlber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaBnahmen durch die Gestaltung
der Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafrdume zur larmabgewandten Seite der
vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten /Kampfmittel

Ein Bohrprofil auf dem nérdlichen Teil des Flursticks 1809 aus dem Jahr 1990 weist keine
Hinweise auf Altlasten auf. Auch lassen die ehemaligen Nutzungen des Gebietes keine Hin-
weise auf Altlasten erkennen. Fir das Plangebiet liegt eine Stellungnahme des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) vor. Danach gibt es in diesem Bereich kei-
ne Hinweise auf vermutliche Blindgdngereinschlagsstellen. UberpriifungsmaBnahmen des
KBD-WL sind ebenfalls nicht erforderlich.

Auf Grund der allgemeinen Hinweispflichten wird jedoch der Hinweis auf die Verpflichtung
zur Einschaltung des Kampfmittelrdumdienstes in den Bebauungsplan tbernommen.

8.2. Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm geht der Bergbau umher. Daher enthalt der
Bebauungsplan zur Berlicksichtigung der Belange des Bergbaus eine entsprechende Kenn-
zeichnung gemanB § 9 (5) Nr. 2 BauGB ,Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die
fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind®.

9. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmaler oder denkmalwerten Objekte. Auch sind Bodendenkmaler
nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege
nicht erforderlich. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denk-
malbehérde und/oder der LWL -Arch&ologie flir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4
DSchG NW). Ein entsprechender Hinweis wird in den Planteil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

10. Ver-und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Hamm si-
chergestellt.

Gegebenenfalls bendtigte Anlagen (Trafostation), die der Versorgung dienen, kénnen in der
Wohnbauflache, in Absprache mit den Eigentiimern bzw. Investoren, errichtet werden. Um
eine Flexibilitdt in der Errichtung einer derartigen Anlage zu erméglichen, wird keine Flache
fur die Versorgung im Bebauungsplan festgesetzt.
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Aus stéadtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fihrung
von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen insbesondere Telekommunikationslei-
tungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

10.2.1. Vorhandene Entwasserungssituation

In der DurerstraBBe erfolgt die Entwasserung tber Mischwasserkanéle. Der Kanal in der DU-
rerstraBe ist fur den Anschluss des B-Plangebietes im Mischsystem hydraulisch nicht ausrei-
chend.

In der Grinflache nérdlich des Bebauungsplanes befindet sich ein Rickhaltebecken, wel-
ches die Niederschlagsabflisse bereits in der Entwicklung befindlichen Bereiche aufnimmt.
Das Wasser versickert und verdunstet bzw. wird gedrosselt in den Mischwasserkanal in der
DirerstraBe eingeleitet. Langfristig ist vorgesehen das Oberflachenwasser weiter in nérdli-
cher Richtung abzuftihren und in einen vorhandenen Graben einzuleiten.

10.2.2. Vorgaben zur Entwasserung

Ausgehend von den Rahmenbedingungen ist das B-Plangebiet im Trennsystem zu entwas-
sern.

10.2.3. Niederschlagswasserbeseitigung
Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetzes ausgewahlt werden; unter dem Begriff
Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und
Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern sowie bestehende behdérdliche Entwasse-
rungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwésse-
rungsverfahrens berticksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Maoalichkeiten der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Behandlungsbedurftigkeit:

Bei der Einleitung in oberirdische Gewasser gelten fir verschmutztes Niederschlagswasser
die Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwéasserung im Trennsystem. Von einer
Behandlung des schwach belasteten Niederschlagswassers kann jedoch abgesehen wer-
den, da aufgrund der Nutzungskonzeption weitere erhebliche Belastungen durch sauerstoff-
zehrende Substanzen und Nahrstoffe und Belastungen durch Schwermetalle und organische
Schadstoffe nicht eintreten.

Prifung der hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine Versickerung:

Die im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden hydrogeologischen
Daten bieten mangels ausreichender Daten keine gesicherte Grundlage fir die Bewertung
von Versickerungsmaoglichkeiten sondern lassen lediglich eine grobe Ersteinschatzung zu.
Die Durchlassigkeitsbeiwerte (kf-Werte) im direkten Planungsbereich liegen im Bereich von
10-6 bis 10-7 m/s, was auf eine maBige hydraulische Leitféahigkeit der oberen Bodenschicht
schlieBen l&sst.
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Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 1,5 m, so dass nur eine oberflaichennahe
Versickerung bzw. Verrieselung des Niederschlagswassers in Frage kommt, die bei hohen
Grundwasserstanden eventuell nicht méglich ist.

Prifung der Voraussetzung fir eine ortsnahe Einleitung in oberirdische Gewasser:

Es besteht die Mdglichkeit, das Grabensystem nérdlich der DirerstraBe an den Graben P
anzubinden. Das anfallende Niederschlagswasser ist in das Grabensystem einzuleiten, wel-
ches in der o6ffentlichen Grinflache bis an die DirerstraBe im nérdlichen Bereich erweitert
und zu einem Regenrickhaltesystem ausgebaut wurde. Aus dem Grabensystem ist ein ge-
drosselter Ablauf in den Mischwasserkanal DurerstraBe angelegt worden. Im Zuge einer
baulichen Nutzung der Flachen nérdlich der DurerstraBe soll das Grabensystem von der
Mischwasserkanalisation abgeklemmt und an den Graben P angebunden werden. Damit
wird die Niederschlagswasservorflut fiir den Bereich des Bebauungsplans 03.087 und der 1.
Anderung des Bebauungsplanes nérdlich der DirerstraBe geschaffen, der dann ebenfalls im
Trennsystem entwassert werden soll.

Somit kann dann das gesamte Niederschlagswasser des Gebietes im sudlichen Abschnitt
der DurerstraBe in den Graben P (offizielles FlieBgewasser) eingeleitet werden.

10.2.4. Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird durch das vom Lippeverband betriebene 6&ffentliche
Kanalnetz sichergestellt. Aus dem geplanten Erweiterungsgebiet der Wohnbebauung ist das
Schmutzwasser dem Mischwasserkanal in der DulrerstraBe zuzufiihren. Die Schmutzwas-
serbehandlung erfolgt in der Klaranlage Hamm-West.

11. Sonstige Aspekte

11.1. Hinweise
GemanB § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmaler oder denkmalwerten Objekte. Auch sind Bodendenkmaler
nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege
nicht erforderlich. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen
und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denk-
malbehdrde und/oder der LWL -Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und far wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4
DSchG NW). Ein entsprechender Hinweis wird in den Planteil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm ging der Bergbau umher. Daher enthélt der
Bebauungsplan zur Berlcksichtigung der Belange des Bergbaus eine entsprechende Kenn-
zeichnung gemaB § 9 (5) Nr. 2 BauGB: ,Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen
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ging der Bergbau um. Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit bergbaulichen

Auswirkungen gerechnet werden.”

Kampfmittelraumdienst

Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Kampfmittelrdumdienst einzuschalten. Das Absuchen
der bebaubaren Grundstiicksflachen und der Baugruben ist durch den Kampfmittelrdum-
dienst zwingend vorgeschrieben. Das Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz
(Abt. Gefahrenabwehr, Gefahrenpravention und Logistik) der Stadt Hamm (Tel. 02381-9030)

ist zu verstandigen.

11.2. Flachenbilanz

GroBe des Geltungsbereiches 5.299 . gm
Allgemeines Wohngebiet 4.754 |gm

am
Verkehrsflache — PlanstraBe A — 517 |gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 28 ([gm

gm
Uberlagernde Festsetzungen gam
Uberbaubare Grundstiicksbereiche 1.981 |gm
GFL 119|gm

Tab. 1- Flachenbilanz

Hamm, 19.03.2013

gez. Schulze Boding gez. Muhle

Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 03.087 — DiirerstraBe / Pilsheide — 1. Anderung

Lage des Plangebietes

- Hamm-Rhynern

- Ortsteil Berge

- Der Betrachtungsbereich befindet sich im Bereich zwischen der Diirer-
straBe und der Pilsheide. Nérdlich der Betrachtungsflache entstehen
zurzeit altengerechte Wohnungen und stdlich angrenzend ist ein neues
Wohngebiet in der Entwicklung.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

Das Plangebiet ist momentan als Brachflache zu definieren, die lediglich
von einer BaustraBe fUr ein in der Entwicklung befindliches Wohngebiet
gequert wird.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw. Be-
bauungsstruktur

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.087 soll die planungsrecht-
lichen Grundlagen fir die Errichtung von Ein- und Doppelhdusern schaf-
fen, so dass die brachliegende Flache einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden kann, nachdem die Planungen fiir eine Pflegeinrichtung nicht
weiter verfolgt werden sollen.

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren geman § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss 18.09.2012 (Vorlage Nr. 1108/12)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB Nicht erforderlich

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

Birgerversammlung
am 27.09.2012

Landesplanerische Abstimmung Nicht erforderlich

Offenlegungsbeschluss 10.12.2012 (Vorlage Nr. 1121/12)

18.01.2013 - 18.02.2013
(kombinierte Beteiligung)

Offenlegung gem. § 13 a (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

18.01.2013 — 18.02.2013
(kombinierte Beteiligung)

Behdérdenbeteiligung gem. § 13 a (2)
i.V.m. § 4 (2) BauGB

18.03.2013 — 05.04.2013
(Beteiligung der Betroffenen)

Anderung vor Satzungsbeschluss
gem. § 4a (3) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Organisation der
ErschlieBung

- Die auBere ErschlieBung wird durch die DiirerstraBBe sichergestellt

- Fir die innere ErschlieBung wird eine &ffentliche Verkehrsflache in ei-
ner Lange von ca. 45 m und einer Breite von 6,50 m ausgehend von
der DirerstraBe im Bebauungsplan festgesetzt. Das Ende bildet eine
Wendeanlage, die von einem dreiachsigen Mullfahrzeug genutzt wer-
den kann.

- Weiterfilhrend von der Wendeanlage ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht im Bebauungsplan festgesetzt um hinter liegende Grundstlcke
erschlieBen zu kénnen.

Planausweisung / Dichte-
werte

- Die Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Geltungsbereich als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,8 festgesetzt.

- In Betrachtungsbereich ist die Errichtung von maximal zwei Geschos-
sen zulassig, wobei eine Differenzierung in der Form erfolgt, dass ent-
lang der DirerstraBe eine maximale Firsthéhe von 10 m festgesetzt
wird und fir den rickwartigen Bereich eine Traufh6he von max. 4,50 m
festgesetzt ist.

- Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.

- Ausnahmsweise ist im Betrachtungsbereich die Errichtung einer zwei-
ten Wohneinheit in einem Einzelhaus zulassig, wenn diese in ihrer Gro-
Be deutlich kleiner (2/3 zu 1/3) ausgefuhrt wird. Bei der Errichtung von
Doppelhausern ist diese Ausnahme nicht méglich.

- Im Bebauungsplan ist die Errichtung von Satteldéachern mit einer maxi-
malen Neigung von 45° sowie Zeltdécher mit einer maximalen Neigung
von 35° zulassig.

Entwéasserung

- Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das
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Schmutzwasser wird dem Kanal in der DirerstraBe zugefiihrt. Das
Oberflachenwasser ist dem nérdlich des Geltungsbereiches vorhande-
nen Regenrlckhaltebeckens zuzufihren, dass zunachst gedrosselt in
den Kanal in der DirerstraBe gefiihrt wird. Langfristig ist eine Konzepti-
on vorgesehen, das Oberflachenwasser in ein nordlich der DuarerstraBBe

gelegenen Graben einzuleiten.

KompensationsmaBnahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Gutachten

Artenschutzrechte Prifung

07.09.2012

Immissionsschutz

29.03.2007

In Verbindung mit der Pri-
fung der heutigen Verkehrs-
belastungen auf der Werler
StraBe, konnte festgestellt
werden, dass das Gutachten
weiterhin  seine  Glltigkeit
besitzt.

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 5.300 m2

Grundstiicksflachen Wohnen (WA / WR)

ca. 4.755 m2 (90 %)

Verkehrsflachen

ca. 545 m2 (10 %)




