Begriindung

zur 11. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 03.011 -FischerstraRe- fiir den Bereich der
Flurstiicke 691 und 716, Flur 9 in der Gemarkung Berge.

Anlass der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 03.011 -FischerstralRe- ist seit 1983 rechtskraftig.

Die innerhalb des Erweiterungsbereiches liegenden Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt
Hamm als Wohnbauflachen dargestellt. Sie sollen im Zuge einer Anregung in den Bebauungsplan Nr.
03.011 einbezogen und baureif gemacht werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fir den Bereich der Anderung Wohnbau-
flachen dar.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.011 -FischerstraRe ist daher aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bestand innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende Flache wird z. Zt. als Weideland genutzt.

Die nordlich und 6stlich des Anderungsbereiches liegenden Flachen sind mit ein- bis zweigeschossigen
Wohngebauden bebaut. Sudlich befindet sich ein Kotten. Die westlich angrenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.011 -FischerstraRe ist es, die (iberbaubaren Flachen
so festzusetzen, dass eine zukinftige Bebauung mit max. 2-geschossigen Wohngebauden ermdglicht
wird.

Im Anderungsbereich soll eine offene Bauweise mit Einzelhausern festgesetzt werden, die sich in Ge-
baudehohe und Bauweise den bestehenden Bauformen in der Umgebung anpasst. Zur Sicherung dieser
Gebaudehothe wird die Traufhohe auf max. 4,00 m festgesetzt.

Erganzt wird die Festsetzung einer offenen Bauweise mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von
0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8. Die Gebaude kénnen max. 2 zweigeschossig errichtet
werden. Die Dachneigung von max. 45°der im Bebauung splan festgesetzten Satteldacher und die
Traufhohe ermdglichen das 2. Vollgeschoss als Dachgeschoss.

Diese Festsetzungen entsprechen der ortsiblichen Nutzung der Grundsticke.

Durch textl. Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB wird weiterhin die Bepflanzung der Garagen und
Nebengebaude mit Flachdach geregelt, so dass dieses mit einer extensiven Dachbegrinung auszu-
fuhren ist. Zur Abgrenzung des Planbereiches zur freien Landschaft sind Erhaltungsgebote gem. § 9(1)
Nr. 25b BauGB der bestehenden Vegetation entlang der West- und Sudgrenzen des Anderungs- und
Erweiterungsbereiches in einer Breite von mind. 3,00 m festgesetzt.

Mit der 11. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 03.011 soll eine Arrondierung des Plan-
bereiches vollzogen werden. Daher soll die Anzahl der Geb&aude auf max. 4 begrenzt werden. Aus die-
sem Grunde wird eine Mindestgrundstiickbreite von 14,0 m festgesetzt.
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Um die Verdichtung des Plangebietes an die vorhandene Wohnstruktur anzupassen, werden pro Ge-
baude lediglich 2 Wohnungen zugelassen.

Zur Integration von Garagen, Carports und Nebengeb&duden in die Umgebung wird eine Begriinung der
Dachflachen und bei Carports eine Begriinung mit rankenden und schlingenden Pflanzen festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gem. §86(1) und (4) BauO NRW regeln die Gestaltung der Zufahrten und We-
geflachen. Ebenso werden die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache geregelt.

Die Gestaltung der Dacher und Fassaden bei zusammenhangenden Gebauden wird aus stadtebau-
lichen Aspekten so festgesetzt, dass nur einheitliche Materialien, Farbe und Dachneigung vorkommen
darfen.

Alle Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Zielsetzung, die geplanten Gebéaude in die vorhandene
stadtebauliche Situation einzubinden.

ErschlieRung

Der Anderungsbereich ist liber die Fischerstral3e verkehrlich erschlossen und an das stadtische und
Uberdrtliche StralRennetz angebunden. Weitere ErschlieBungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Entwasserungsmalnahmen
-Ausgangssituation:

Die derzeitige Brachflache grenzt im stidwestlichen Bereich an einen Graben (WL 609) mit Vorflut zum
Donauer Bach. Der natirliche Oberflachenabfluss gelangt aufgrund des nach Stiden abfallenden Ge-
l&andes in dieses Gewasser.

In der nordlich gelegenen Fischerstral3e verlauft ein Mischwasserkanal DN 700 von West nach Ost. Im
ostlich gelegenen RU FischerstraRe wird die Kanalisation zum Gewésser 609 entlastet und der behand-
lungsbediirftige Mischwasseranteil zur Regenwasserbehandlung Vorheider Bach sowie Klaranlage
Hamm West weiter geleitet.

Ostlich wird das Grundstiick durch einen Weg begrenzt, sudlich durch das bebaute Flurstiick 717. Im
Weg verlauft eine private Schmutzwasserleitung vom Haus Nr. 105 zur Fischerstral3e, Uber das Flur-
stuck 716 im ostlichen Randbereich die private Schmutzwasserleitung vom Haus Nr. 111 (Flst. 717).
Vorliegende wasserwirtschaftliche Entwlrfe (Regenwasserbehandlung Vorheider Bach — Anzeige nach
§ 58.1 LWG sowie GEP Westtlinnen) weisen den dstlichen Teil des Flurstlickes als Mischwasser-
einzugsgebiet des Kanals Fischerstral3e aus, wahrend das Niederschlagswasser aus dem westlichen
Teil in den angrenzenden Graben abgeleitet wird.

-Rechtsgrundlagen fiir die Abwasserbeseitigung:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den Bestim-
mungen des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Danach ist von Grundstiicken, die nach
dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder mit dem Schmutzwasser an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden das Niederschlagswasser bebauter und befestigter Flachen mdéglichst ortsnah
dem natlrlichen Wasserkreislauf zuzufuihren, wenn die 6rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen
eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermoglichen und das Wohl der Allge-
meinheit dabei nicht beeintrachtigt wird. Verschmutzungsgrad des Abwassers sowie bestehende be-
hordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche sind dabei zu bericksich-
tigen. Fir die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die Anforderungen an die
offentliche Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren.
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-Prifung der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Beschaffenheit und Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers:

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das anfallende Niederschlagswasser in Verschmutzungs-
kategorien einzustufen, aus denen sich eine eventuelle Behandlungsbedurftigkeit ergibt. Bei der ge-
planten Wohnbebauung ist das Niederschlagswasser als unbelastet einzuordnen und kann Gitege-
sichtspunkten nach grundsatzlich ohne Vorbehandlung in oberirdische Gewasser eingeleitet oder ver-
sickert werden.

Hydrogeologische Voraussetzungen fur eine Versickerung:

Nach den im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden hydrogeologischen Daten,
die fur eine Ersteinschatzung herangezogen wurden, sind die Voraussetzungen fiir eine Versickerung im
Plangebiet ungiinstig. Die hydraulische Leitfahigkeit der oberen Bodenschicht ist mit kf-Werten um 10®
bis 10”7 m/s als gering einzustufen. Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt etwa 0 — 1,5 m, womit
eine dauerhafte Versickerung ausgeschlossen ist.

Voraussetzungen fir eine ortsnahe Einleitung in oberirdische Gewasser:

Der westliche Teil des Flurstiickes kann in den angrenzenden Graben (WL 609) entwassert werden.

Da die beiden im 6stlichen Teil des Flurstliickes geplanten Baugrundstiicke nicht unmittelbar an das Ge-
wasser grenzen, misste die Ableitung Uber Fremdgrundstiicke sowie den Weg erfolgen. Die Verlegung
eines Regenwasserkanals im Weg ist aufgrund der dort vorhandenen Leitungen nicht mdglich.

-Entwasserung der geplanten Baugrundstiicke

Unter den genannten Voraussetzungen sind die beiden westlichen Baugrundstiicke im Trennverfahren
und die 6stlichen im Mischverfahren zu entwassern. Von den beiden westlichen Baugrundstiicken ist
das Schmutzwasser zum MW-Kanal in der Fischerstral3e abzuleiten. Anfallendes Niederschlagswasser
ist direkt in den angrenzenden Graben abzuleiten.

Hinsichtlich der Abflusskapazitat des Gewassers und der eventuell erforderlichen Begrenzung der Ein-
leitungsmenge sowie eines erforderlichen Unterhaltungsstreifens entlang des Gewassers ist das Tief-
bauamt/SG Gewasser zu beteiligen. Fir die beiden éstlichen Baugrundsticke ist ein Vollanschluss im
Mischsystem an den Kanal Fischerstral3e herzustellen.

-Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und
als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein Abfluss in
die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Unter Hinweis auf § 51a LWG ist der Abfluss des Niederschlagswassers durch geeignete Mal3hahmen,
wie z.B. Verwendung durchléassiger Materialien fur Wege und Stellpléatze, zu vermindern oder merklich
zu verlangsamen.

Um den Aufwand zur Herstellung der Anschlisse an den 6ffentlichen Kanal und den damit verbundenen
StralRenaufbruch moglichst gering zu halten, ist aus Sicht der Stadtentwasserung eine Bundelung zweier
Hausanschlisse je nach Entwésserungssystem moglich, so dass nur ein Schmutzwasseranschluss und
ein Mischwasseranschluss an den Kanal Fischerstrafl3e hergestellt werden mussen. In diesem Fall sind
die Grundleitungen jedes Grundstiicks gemaf} der Abwassersatzung § 12 (3) grundsatzlich vor dem An-
schluss an den gemeinsamen Revisionsschacht in einer Sammelleitung zusammen zu fithren und fir je-
des Bauvorhaben einzeln anzuschliel3en. Die Rechte an Leitungen und Revisionschachten auf Fremd-
grundstticken sind entsprechend zu sichern.

Bei der Grundstiicksteilung des Flurstiickes 716 ist die weitere Sicherung der Schmutzwasseran-
schlussleitung vom Flurstiick 717 auf dem 6stlichen Baugrundstiick zu beachten.

Da das vorhandene Gelandeniveau auf dem Flurstlick 716 unterhalb des StralRenniveaus liegt, ist bei
der Festlegung der Gebaudehdhen hinsichtlich des Entwasserungskomforts zu beachten, dass geman
Abwassersatzung die zuléassige Rickstauebene aus dem Kanalnetz der Hohe der Stra3enoberkante
Uber der Anschlussstelle an die 6ffentliche Abwasseranlage entspricht.



Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers er-
richtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausgebildet wer-
den. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen Drainleitungen weder direkt noch indirekt tber
die Grundsticksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.011 - FischerstraRe - wird gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich. Der Eingriff gilt als zu-
lassig, ein Ausgleich ist gesetzlich nicht vorgesehen.

Eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur 11. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
03.011 ist durchgefliihrt worden. Sie ist Bestandteil dieser Begriindung.

Auf der Grundlage der fur das Planungsgebiet ausgewerteten Daten kommt die vorliegende artenschutz-
rechtliche Voreinschatzung zu dem Ergebnis, dass die Planung im Sinne der 88 19 (3) BNatschG und 42
(1) BNatschG bei Durchfuihrung entsprechender MinderungsmafRnahmen fir planungsrelevante Sauge-
tiere und Vogelarten nicht zu erheblichen populationsrelevanten Auswirkungen fuihrt und als zuléssig
einzustufen ist. Zum Vorkommen weiterer planungsrelevanter Tierartengruppen (z.B. Kéafer, Libellen,
Spinnen etc.) und Pflanzenarten ergibt entweder die Auswertung des Informationssystems geschitzte
Arten des LANUYV keine Hinweise oder entsprechende artspezifische Biotopstrukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden (z.B. fir Amphibien). Uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse, die der
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans im Hinblick auf die damit ermdglichten baulichen MaRRnhahmen
entgegenstehen kdnnten, sind somit nicht erkennbar.

Nach der artenschutzrechtlichen Vorprifung sind folgende Minderungsmafnahmen erforderlich, die als
Hinweis auf der Planurkunde vermerkt sind:
fur Fledermause:
1. insektenfreundliche Beleuchtung innerhalb des Baugebietes,
2. Kontrolle méglicherweise betroffener Quartiere im Planungsgebiet und Einleitung von
SchutzmalRnahmen,
3. Untersuchung auf mdgliche Wochenstubenquartiere,
4. bei Betroffenheit von Wochenstubenquartieren Entfernung nur in der Zeit in der die Quartiere
nicht genutzt werden (also in den Monaten September bis Februar).
5. Anbringung von Fledermauskasten.

far V6gel:
6. BaufeldrAumung nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (also in den Monaten August bis Feb-
ruar),

7. Anbringung eines Nistkastens fir Schleiereulen,
8. Anbringung von Nistkéasten fir Hohlenbriter (z.B. Steinkauz).

Unter der Voraussetzung, dass die 0. g. MinderungsmafRnahmen durchgefiihrt werden, wird mit der Be-
bauungsplananderung gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (§ 42 Abs.
1 und § 19 Abs. 3 BNatSchG alte Fassung) nicht verstol3en.



Altlasten

Hinweise auf Altlasten im Planbereich sowie im angrenzenden Bereich sind z. Z. nicht bekannt.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle kulturhistorisch interessanter Funde (Bo-
dendenkmaler) sind im Rahmen der Realisierung die Vorschriften des Denkmalschutzes zu beachten.
Hinweise Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm geht der Bergbau umher. Zur Bertcksichtigung der Be-
lange des Bergbaus ist im Bebauungsplan ein genereller Hinweis in Form einer entsprechenden Kenn-
zeichnung geman § 9 (5) Nr. 2 BauGB enthalten.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafl3nahmen sind nicht erforderlich.

Hamm, 15.03.2010

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauréatin Ltd. stadt. Baudirektor



