Begriindung

zur Satzung zur Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hamm-Uentrop unter
Einbezichung von AuBlenbereichsflichen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a
MafBnahmengesetz zum BauGB

1.

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den Ortsteil Hamm-Uentrop. Der Geltungsbereich, der sich aus der
Anlage 1 der Satzung ergibt, wird durch die ZollstraBBe, Lippestrae und die Einmiindung
der Uentroper Dorfstrae sowie die rechtskraftigen Bebauungsplane 02.051, 02.052,
02.053, 02.054 und 02.055 der Stadt Hamm (mit deren Verbindung entlang der Raiffeisen-
straBe bzw. Miihlenstra3e/Ecke Graevinghoffstraf3e) abgegrenzt.

Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist es, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hamm-Uentrop festzule-
gen. Damit soll fiir Bauvorhaben eine zweifelsfreie Anwendung des § 34 BauGB erreicht

~ werden. Gleichzeitig soll von der Moglichkeit des MaBnahmengesetzes zum BauGB Ge-

brauch gemacht werden, durch die erweiterte Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen eine
Arrondierung von Wohnbauflachen fiir den Ortsteil zu erméglichen. Der dringende Wohn-
bedarf der Bevolkerung ist nach Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse fiir die Stadt
Hamm gegeben, allerdings kénnen Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGBiV.m. § 4 Abs. 2a
MaBnahmengesetz nur in begrenztem Umfang zusitzliche Wohneinheiten erméglichen. Zur
Beriicksichtigung des Bedarfes in den Randbereichen der Stadt Hamm soll jedoch auch
diese Moglichkeit ausgeschopft werden.

. Ubergeordnete Planungen der Stadt Hamm

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Hamm sieht fiir den Safzungsbereich gem.

+ § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB Mischgebiet, Fliache fiir Gemeinbedarf, Griinfliche sowie Fliche

fiir die Landwirtschaft, die auch fiir die einzubeziehenden AuBenbereichsfliachen festgesetzt
ist, vor.

Der Entwurf des Landschaftsplanes Hamm-Ost trifft fiir den kiinftigen Geltungsbereich der
Satzung keine Aussagen.

Bestand

Der Ortsteil Hamm-Uentrop ist gepragt vom Strukturwandel eines Dorfes mit landwirt-
schaftlichen Strukturen zu einem Gewerbe-/Industriestandort.

Die Ansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben erfolgte im Siiden bzw. Osten des
Ortsteiles, hier gibt es Probleme durch die entstandene Gemengelage; diese sind im Rah-
men entsprechender Neuaufstellungen der Bebauungspliane zu 1osen.

Im westlichen Abschnitt (siidlich der Uentroper Dorfstraf3e) liegt der einzig verbliebene
landwirtschaftliche Betrieb des Ortsteiles Uentrop. Im nordéstlichen Bereich zwischen
Uentroper Dorfstral3e, ZollstraBe und Lippestra3e liegen mit Gemeindezentrum, Grund-
schule, Kindergarten, Altenheim, Kirche sowie Friedhof Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die weitere Bebauung entlang der MiihlenstraBe, GraevinghoffstraBe, LuickenstraBe, Raif-
feisenstraBe sowie der Uentroper Dorfstrae wird von einer 1-3 geschossigen Straf3en-
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randbebauung mit Wohngebiuden und einzelnen, der Versorgung der Bevolkerung dienen-
den Nutzungen, geprégt.

Als Baudenkmaler sind die Gebdude Ev. Kirche, An der Uentroper Kirche und Cafe
Thelen, Uentroper Dorfstral3e, eingetragen. Im Norden begrenzt die als Ortsumgehung
ausgelegte anbaufreie Lippestra3e (L 736) den Satzungsbereich, im Osten bildet die Zoll-
straBBe (L 667) eine deutliche Zdsur zum Gewerbe- und Industriebereich Uentrop, der ost-
lich der BAB A 2 durch den Kraftwerksstandort "Westfalen" der VEW ergénzt wird.
Nordwestlich des Ortsteiles bzw. nordlich der Lippestrafle liegt die Kldranlage Hamm-Uen-
trop, die mittel- bis langfristig erweitert werden soll; ergénzt wird der Standort durch ein
Regenriickhaltebecken.

Weiterhin erstreckt sich hier die 6kologisch wertvolle Lippeniederung in Ost-Westrichtung
bis zum Stadtzentrum Hamm.

. Altlasten

Das Grundstiick Uentroper Dorfstrae 8/11 wurde frither als Tankstelle genutzt. Da

- aufgrund dieser Nutzung Boden- und Untergrundbelastungen nicht ganz auszuschlieBen
sind, miissen bei Bedarf (ggf. im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren) entsprechende
Untersuchungen veranla3t werden. Die Verfahrensweise entspricht hier dem tiblichen
Vorgehen bei Vorhaben im "im Zusammenhang bebauten Ortsteil" gem. § 34 Abs. 1
BauGB. '

Fur die einzubeziehenden AuBenbereichsflichen bestehen keine Anhaltspunkte zu Altlasten,
auch werden nachteilige Beeinflussungen von der o.g. Verdachtsfliche nicht erwartet.
Sollten dennoch Auffilligkeiten auftreten, ist das‘Umweltamt unverziiglich zu
benachrichtigen.

. Satzungsinhalt

a) § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Die Satzung definiert die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hamm-Uen-
trop. Es ist somit bei baulichen Vorhaben in diesem Bereich gemiB § 34 BauGB zu priifen,
ob sich ein Vorhaben nach Art und Maf} der baulichen Nutzung in den Bebauungszusam-
menhang einfugt.

b) § 4 Abs. 2 a BauGB Maf3nahmengesetz

Dieser Satzungsbereich ordnet die AuBenbereichsflache zwischen LippestraBe, Friedhof
und Hinterbebauung der Uentroper Dorfstra3e dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zu.

Es sind hier, entsprechend der umgebenden Bebauung, ausschlieBlich Wohngebiude zulas-
sig. Zur harmonischen Abrundung des Ortsrandes gegeniiber der Landschaft sind nur Ge-
baude mit 1 VollgeschoB3 zuldssig. Um den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
‘zu entsprechen, ist die Anlage eines Larmschutzwalles auf den Privatgrundstiicken sowie
der Einbau von Schallschutzfenstern zur LippestraBe erforderlich. Die festgesetzten
Schallschutzmafinahmen ergeben sich aus einer schalltechnischen Untersuchung, die auf der
prognostizierten Verkehrsbelastung der LippestraBe fiir das Jahr 2005 basiert.
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Dariiberhinaus ist die Zuldssigkeit von Bauvorhaben gemi8 § 34 BauGB zu priifen. Ins-
gesamt konnen hier 3 - 4 Wohngebéude errichtet werden.

Weiterhin sind die moglichen Emissionen der Kliranlage Hamm-Uentrop, die mittel- bis

- langfristig auf 10.000 Einwohnergleichwerte vergroBert werden soll, einzubeziehen. Unter
Beriicksichtigung der insgesamt geringen GroBe der Klaranlage erscheint jedoch die
Einhaltung eines Abstandes von 200 m zu Bauvorhaben im Satzungsbereich gem. § 4 (2 a)
BauGB MaBnahmenG - gemessen von der nichstgelegenen Geruchsquelle (Schlammfang)
der Klaranlage - gegeniiber dem Regelabstand von 300 m (AbstandserlaB NW) vertretbar.

. Entwésserung

Der Satzungsbereich kann tiber vorhandene Kanéle zur Kldranlage Hamm-Uentrop entwés-
sert werden. Zur Entwisserung des Gewerbe- und Industriegebietes Uentrop soll die
Klaranlage erweitert werden, die Finanzplanung des Lippeverbandes sieht Mittel zur
Errichtung des 1. Bauabschnittes fiir die Jahre 1995/96 vor. Damit bestehen fiir die
begrenzte Zahl zusitzlicher Wohngebaude hier ausreichende Reserven. Aufgrund der
Neufassung des Landeswassergesetzes NW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
Die dafur erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen; ggf. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

. Verkehr

Der Satzungsbereich ist durch vorhandene o6ffentliche Verkehrsflichen sowie private Wege
erschlossen und ausreichend an das tiberortliche Verkehrsnetz angeschlossen (Lippestra3e
L 736, Zollstralle L 667).

. Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

GemalB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz muf3 eine Satzung gem. § 4 Abs. 2 a BauGB
MaBnahmengesetz BauGB tiber den kiinftigen Eingriff sowie Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen befinden. Der Satzungsbereich umfaBt landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflichen. Zum Ausgleich fiir mogliche Flichenversiegelungen wird festgelegt, daB je
angefangener 50 m? versiegelter Flache 1 groBkroniger heimischer Laubbaum
(Stammumfang 12/14 cm) zu pflanzen ist. Die Pflanzung ist durch addquate
Vegetationselemente, z.B. Straucher, zu erginzen. Die hierfiir vorgesehene Fliche liegt im
nordwestlichen Satzungsbereich (innerhalb der 200 m Abstandsfliche zur Klaranlage).

Der zur LippestraBe erforderliche Larmschutzwall ist mit heimischen Laubgeholzen zu
bepflanzen.
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