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Der seit dem 12.07.2006 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 02.098 — Gewerbequartier Hohefeld
— regelt den Bereich der ehemaligen Argonner Kaserne im Stadtbezirk Uentrop dstlich des Ho-
hefeldweges und sudlich der Soester Stral3e. An den festgesetzten gewerblichen Nutzungen
innerhalb des Gebietes soll sich innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung nichts dndern.

Auf Grund neuer Vorgaben und der entwéasserungstechnischen Entwurfsplanung ist es jedoch
erforderlich, das bisherige Entwéasserungskonzept aufgrund neuer Berechnungsergebnisse, und
Erkenntnisse zu méglichen maximalen Hochwasserstaénden der Ahse anzupassen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtbezirk Hamm-Uentrop, im Bereich der Gemarkung
Hamm, Flur 19, im stdlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes sidlich der festge-
setzten PlanstraRe C. Der Bereich wird begrenzt von der

- sudlichen Grenze der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Planstral3e C,

- der geradlinigen Verlangerung der sudlichen Grenze der Planstrafl3e C in dstlicher Rich-
tung bis zur dstlichen Grenze des Flurstiicks 601,

- der 0stlichen, sudlichen sowie westlichen Grenze des Flurstiicks 601 bis zum Schnitt-
punkt mit der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
02.101 — Feuerwache Ost —

- sowie der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 02.101 —
Feuerwache Ost —.

Der Anderungsbereich beinhaltet das Flurstiick 601 sowie einen ca. 0,9 m breiten Streifen des
Flurstiicks 600, Flur 19 der Gemarkung Hamm.

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha. Die ge-
naue Gebietsabgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die urspriingliche Entwasserungskon-
zeption in der vorgesehenen Form nicht mehr umsetzbar ist. Es sind zusatzliche Flachen fiir die
Wasserwirtschaft erforderlich.
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1. Neue Entwdasserungskonzeption

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Mattenbecke und die Entwasserung er-
folgt zurzeit im Trennsystem. Durch die geplante weitere Verdichtung ist eine ungedrosselte
Einleitung wie bisher in die Geithe nicht mehr méglich. Aus diesem Grund wurden Voruntersu-
chungen fir alternative Entwésserungsmalfinahmen im Zuge der Bebauungsplanaufstellung mit
folgendem Ergebnis durchgefihrt:

Nach dem Vorentwurf wird das anfallende Schmutzwasser der Gewerbebetriebe und das Nie-
derschlagswasser der privaten Hofflachen und der 6ffentlichen Straf3enflachen tber die geplan-
ten Mischwasserkanéle in den Planstral3en, in den Stauraumkanal mit untenliegender Entlas-
tung eingeleitet und dann mit Hilfe eines Schmutzwasserpumpwerkes gedrosselt in die vorh.
Schmutzwasserkanalisation im Hohefeldweg eingeleitet. Das im Stauraumkanal abgeschlagene
Abwasser soll mit Hilfe einer Rohrleitung durch den Hochwasserdamm gefuihrt, anschliel3end
Uber ein Regenrickhaltebecken Alter Hohefeldweg (Retentionsraum) gedrosselt in das Gewas-
ser 110 und dann im weiteren Verlauf in die Ahse, sudlich des Gewerbequartiers, eingeleitet
werden.

Das urspriingliche Entwasserungskonzept mit einem Stauraumkanal mit oben liegender Entlas-
tung (SKO) in der Planstral3e C, einem Pumpwerkstandort siidlich der PlanstraRe C und einem
Entlastungskanal im Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Ableitung Uber das Regenrtickhaltebe-
cken Alter Hohefeldweg zum Gewasser 110 wurde im Zuge der zurzeit in der Bearbeitung be-
findlichen entwasserungstechnischen Entwurfsplanung und den Ergebnissen der inzwischen
fertig gestellten Schmutzfrachtberechnung Klaranlage Mattenbecke tberarbeitet.

Aufgrund der neuen Ergebnisse aus wasserwirtschaftlichen, 6konomischen und betrieblichen
Betrachtungen soll jetzt die folgende Lésung umgesetzt werden:

Der vergrof3erte Stauraumkanal mit untenliegender Entlastung (SKU), das Schmutzwasser-
pumpwerk, das zusatzlich erforderliche Regenwasserpumpwerk, der Entlastungskanal einschl.
Absperrbauwerk (Hochwasserschutz) und das neue Regenriickhaltebecken Planstral3e C sollen
zentral in der neuen wasserwirtschaftlichen Flache an einem Standort realisiert werden. Die
erforderliche Entwurfsbearbeitung wird zurzeit noch durchgefihrt.

1.1 Begrindung des Entwasserungsverfahrens

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff Abwas-
ser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Nieder-
schlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Ge-
wassern sowie bestehende behérdliche Entwdsserungsgenehmigungen und Wirtschaftlich-
keitsanspriiche mussen bei der Wahl des Entwéasserungsverfahrens bericksichtigt werden.
Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.

Nach den vorliegenden boden- und geologischen Karten aus dem UIS ist der Boden als Fein-
sand, mit wechselnden Anteilen an Mittelsand und/oder Schluff tber Tonmergel (Oberkreide) zu
charakterisieren. Der Oberboden besitzt eine gute Durchlassigkeit, im sidlichen Bereich zur
Ahse hin ist vermutlich ein héherer Lehmanteil mit geringerer Durchlassigkeit zu erwarten. Bei
der Vorbemessung der Versickerungsanlagen wurde im Gebiet ein K-Wert von 5 x 10 ° m/s
angesetzt.
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Der Grundwasserstand im Untersuchungsgebiet liegt im nérdlichen Bereich ca. 1,5 - 3,0 m und
im sudlichen Bereich ca. 3,0 — 5,0 m unter Gelande (Geldndehdhe bei ca. 62,5 m), nach Sid-
westen und Siudosten auf 0 — 1,5 m unter Gelande ansteigend. Die Grundwasserhéhe von
58,5 m im Nordwesten steigt im Osten bis auf 59,5 m an. Die Grundwasserflie3richtung ist im
Norden zur Geithe ausgerichtet und erfolgt von Nord bis Nordwest und im Siden zur Ahse von
West bis Stidwest.

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das Niederschlagswasser als unbelastet (z. B.
Dachflachen, Wege ohne Kfz-Verkehr) bzw. schwach belastet (z. B. Dachflachen in Gewerbe-
gebieten, Flachen mit geringem Kfz-Verkehr, Zufahrten, Stellplatze) einzustufen. Giitegesichts-
punkten nach kann es daher bei entsprechenden hydrogeologischen Verhéltnissen Uber eine
belebte Bodenzone versickert werden.

Eine Versickerung und Behandlung des Niederschlagswassers auf den Gewerbegrundstticken
ist grundsatzlich moglich und aufgrund der Wahl des Entwéasserungssystems als modifiziertes
Mischsystem fir die Dachflachen zwingend erforderlich, da nur die privaten Hofflachen (max.
20 % der Grundsticksflache) und die offentlichen StralRenflachen direkt an die modifizierte
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

1.2. Schmutzwasserbeseitigung

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der geplanten Nutzung des Gebietes kein gewerb-
liches oder industrielles Schmutzwasser anfallt. Die zu erwartenden hauslichen Schmutzwas-
sermengen aus dem Plangebiet kénnen in die geplante Mischwasserkanalisation der Planstra-
Re C eingeleitet werden. Im weiteren Verlauf wird das Schmutzwasser dann tber die Pumpwer-
ke Hohefeldweg und Soester StralRe zur Kldranlage Mattenbecke abgeleitet.

1.3. Niederschlagswasserbeseitigung
- Offentliche StraRenflachen

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stral3enflachen wird tber die geplanten Mischwas-
serkanéle in der Planstralle gesammelt, anschliel3end in einen Stauraumkanal eingeleitet und
dann mit Hilfe eines Schmutzwasserpumpwerkes gedrosselt in die vorh. Schmutzwasserkanali-
sation eingeleitet. Das im Stauraumkanal abgeschlagene Abwasser wird anschlieRend mit Hilfe
eines Regenrlckhaltebeckens (Retentionsraum) gedrosselt in das namenlose Gewdasser Nr.
110 und dann im weiteren Verlauf in die Ahse, stdlich des Gewerbequatrtiers, eingeleitet.

Bei Hochwasser der Ahse wird ein Schieber im Absperrbauwerk geschlossen und das abge-
schlagene Abwasser in dem Regenriickhaltebecken Planstr. C zwischengespeichert und mit
dem Regenwasserpumpwerk bei Hochwasser in das Regenriickhaltebecken Alter Hohefeldweg
eingeleitet.

- Misch- und Gewerbeflachen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen (ca. 60 % der Grundstiicksflache) im Gewerbequar-
tier ist auf den Grundstlicken zu versickern, da nur das Niederschlagswasser der privaten Hof-
flachen (max. 20 % der Grundstiicksflache) und der 6ffentlichen StralRenflachen Uber die ge-
planten Mischwasserkanéle in den Planstraen abgeleitet werden kann. Auf den Grundstticken
sind daher ausreichende Versickerungsflachen in der Grofienordnung von ca. 20 % bereitzu-
stellen.

Der Versickerungsnachweis fur die privaten Anlagen ist fur einen Berechnungsregen mit einer
Widerkehrzeit von einmal in zehn Jahren zu fithren und die Uberlaufe der privaten Versicke-
rungsanlagen sind an die modifizierte Mischwasserkanalisation in der Planstra3e C anzuschlie-
Ren.
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1.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen einge-
leitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zister-
nen ist ein Abfluss in die Versickerungsanlagen sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwas-
sers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weif3e oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellerge-
schossen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige Verbin-
dung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsétzlich nicht in
die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan eine Flache fur die Wasserwirtschaft in einer Breite
von 50 m ausgehend von der westlichen Grenze des ehemals vorhandenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts und im Bereich zwischen der nordlichen und sudlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches der Anderung festgesetzt worden. Die Flache hat eine GroRe von etwa 2.877 m2 und
wird die bendtigten entwésserungstechnischen Anlagen aufnehmen.

2. Weitere Anderungen

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird im Bereich dieser Festsetzung
unterbrochen, um diese fir eine entsprechende Nutzung fir Entwasserungsmal3nahmen si-
chern zu kdnnen. Der Bereich wird in Form eines naturnahen Regenriickhaltebeckens gestaltet
wodurch auch in diesem Bereich Anpflanzungen erfolgen werden.

Eine Anpassung erfolgt weiterhin in der textlichen Festsetzung Nr. 8 unter dem Punkt ,,Grinord-
nung und Kompensation vor Ort“. Im Rahmen einer redaktionellen Uberarbeitung wird die
Rechtsgrundlage von § 9 (1) 20 BauGB auf § 9 (1) 25a BauGB umgestellt. Somit lautet die kor-
rigierte Festsetzung wie folgt:

.Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. 8 9 (1)
25a BauGB (entlang des Deiches) ist ein mindestens 5,00 m bzw. 10,00 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen und mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Er ist entsprechend
des natirlichen Aufbaus stufig zu gestalten mit kleineren Gehdlzen (Kleinstraucher wie Hartrie-
gel, Heckenkirschen) zum Rand mit groReren Gehdlzen (Grof3straucher und Baume). Siehe
hierzu Pflanzenarten-Liste: Standortgerechte Straucher fiir den Siedlungsbereich und den U-
bergangsbereich "Landschaft / Siedlungsrand”.

Die Uiberbaubaren Flachen im Anderungsbereich werden in der Form angepasst, dass eine Re-
duzierung um den Bereich der Flache fur die Wasserwirtschaft erfolgt und die Baugrenze in
einem Abstand von 3 m dstlich zur Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt wird. Die Uber-
baubare Flache westlich der Flache fur die Wasserwirtschaft wird durch die Anderung nicht be-
rihrt und bleibt in der urspriinglichen Form erhalten.

Eine im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Flache, die der Versorgung dient und fir ein
Pumpwerk vorgesehen war, ist auf Grund der neuen Konzeption nicht mehr erforderlich. Die
Flache wird als gewerbliche Flache in den Bebauungsplan aufgenommen und eine bisher stid-
lich der Flache endende Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréucher wird bis an die
Grenze des Geltungsbereiches verlangert.
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Flachenbilanzierung des Anderungsbereiches

Bezeichnung Nr. 02.098 | 1. Anderung | Differenz
Anderungsbereich -| 25.687 gqm -
Gewerbliche Bauflache 25.565gm | 22.786gm | -2.779 gm
Flachen die der Versorgung dient 99 gm 0gm -99gm
Flache fur die Wasserwirtschaft 0gm 2.877 gm | +2.877 gm
Offentliche Verkehrsflache 21 gm 0 21 gm
Uberbaubare Flachen 18.371gm | 16.733gm | -1.638 gm
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern | 4.299 gm 3.891 gm -408 gm

Durch die Reduzierung der gewerblichen Bauflachen und der damit verbundenen reduzierten
der Uberbaubaren Flachen wird der Grad der Versiegelung im Bebauungsplan verringert. Wei-
terhin haben die MaRnahmen eines naturnahen Reckenriickhaltebeckens und entsprechenden
Anpflanzungen in der festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft — Entwésserungsanlagen —
einen hohen 6kologischen Wert. Der Verlust von 408 gm der Flache zum Anpflanzen von B&u-

men und Strauchern wird somit mit den neuen Festsetzungen ausgeglichen.

Hamm, 17.02.2009

gez. Schulze Boing
Stadtbauratin

gez. Haggeney
Ltd. Baudirektor
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