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1. Raumlicher Geltungsbereich

Bei dem ca. 1.435 gm groRen Plangebiet der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans —
Resedastral3e — handelt es sich um eine baumbestandene Grinflache und einen Geh- und
Radweg, welche sich sudlich des Friedhofs Bockum und nérdlich der Heinrich-Koch-Stral3e an der
Stralte ,Anthurienweg“ in Bockum-Hoével befinden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst die in der Gemarkung Hamm Bockum-Hével, Flur 32 befindlichen Flurstiicke 592 und 661.
Bei der 7. (vereinfachten) Anderung handelt es sich ausschlielich um 2 Flurstiicke, welche sich im
Siudwesten des Bebauungsplans Nr. 06.037 befinden.
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Ubersichtsplan mit Anerungsbereich

2. Planungsanlass und Planungsziele

Im Rahmen des im Jahr 2008 / 2009 durchgefiihrten Verfahrens zur 6. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 06.037 sollte der geplante Endausbau der offentlichen Verkehrsflachen
am ,Anthurienweg“ nebst der provisorisch hergestellten Zuwegung zum ndordlich gelegenen
Friedhof planungsrechtlich vorbereitet werden. Gleichzeitig wurde hierdurch die rechtliche
Grundlage fur die Abrechnung der ErschlieBungskosten nach erfolgtem Ausbau geschaffen.

Die fur die 7. (vereinfachte) Anderung in Rede stehende Grundstiicksflache (Flurstiick 592) konnte
nach den urspriinglichen Festsetzungen des im Jahr 1967 in Kraft getretenen Bebauungsplans
nicht selbststdndig bebaut werden. Die Stadt Hamm hatte im Rahmen des o.a.
Anderungsverfahrens angeboten, die Moglichkeit einer solchen selbststandigen Bebauung zu
schaffen und ein entsprechendes Baufeld in das Festsetzungsgefiige aufgenommen. Gegen Ende
des Verfahrens wurde sich seitens der damaligen Eigentimer mit Blick auf die erwarteten
ErschlieBungskosten gegen eine Bebaubarkeit dieser Grundstiicksflache ausgesprochen, so dass
dieses Baufeld wieder aus dem Bebauungsplan herausgenommen und die 6. (vereinf.) Anderung
vom Rat am 04.03.2009 ohne Bebauungsmdglichkeit beschlossen wurde. Diese Entscheidung
wurde durch das Eintreten eines Erbfalls nun in Frage und der Wunsch einer baulichen
Entwicklung der hinteren Grundsticksflache erneut gestellt.

Die o.a. AusbaumafRnahmen wurden noch nicht durchgefihrt und demnach auch noch keine
ErschlieBungskosten abgerechnet. Diese Sachlage ertffnet nun die Mdglichkeit, die stadtebaulich
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sinnvolle Ergdnzung des bestehenden Wohnquartiers am Anthurienweg durch Errichtung eines
weiteren Wohngebaudes umzusetzen. Aus stadtebaulicher Sicht soll auf die im damaligen
Verfahren zur 6. (vereinfachten) Anderung bereits erstellte Plankonzeption einer selbstéandig
Uberbaubaren Grundsticksflache fiur das Flurstick 592 abgestellt werden. Zur Sicherung der
ErschlieBung des Vorhabens ist das Flurstick 661 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
eingebunden.

Grundsatzlich verfolgt das Aufstellungsverfahren der 7. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.037 - ResedastraBe - die Zielsetzung, planungsrechtliche
Voraussetzungen zur Realisierung einer Wohnbebauung zu schaffen. Da die
Anderungssachverhalte aus  planungsrechtlicher ~ Sicht keine  Beeintrachtigung  der
Planungsgrundziige des Bebauungsplans Nr. 06.037 bewirken, kann das Anderungsverfahren
gemal § 13 BauGB als ,vereinfachtes Verfahren* durchgefihrt werden.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der ca. 1.435qgm groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Bockum-Hoével und ist zum
LAnthurienweg® orientiert. Nordlich an das Flurstiick 592 grenzt der Friedhof Bockum. Der Ful3-
und Radweg (Flurstiick 661) bildet den 6stlichen Teilbereich des Anderungsbereichs. Im
Wesentlichen ist das Plangebiet Teil eines Wohngebietes, welches im unmittelbaren Umfeld
vorwiegend durch zweigeschossige Mehrfamilienhduser und ansonsten durch Einfamilienhauser
gepragt ist. Gegenwartig charakterisiert sich die baumbestandene Grinflache (Flurstiick 592) als
ein ruckwartiger AuRenbereich eines Wohngebadudes der ,Oberholsener Strale®. Es handelt sich
um einen Teilbereich eines gréReren Gartengrundstiicks, welches gartnerisch genutzt wird bzw.
wurde. Die Rasenflache ist mit kleinen Obstbdumchen bestanden. Das Grundstuck wird von drei
Seiten durch etwa 1 — 1,5 m breite und etwa 2,5 m hohe Hecken eingefriedet.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ ohne besondere
weitere Charakterisierung.
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Auszug aus dem rechtskréftigen Regionalplan
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4.2. Flachennutzungsplanung
Gemal 8 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich der 7. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplans Nr. 06.037 vollstandig als Wohnbauflache (W) gemal § 5 (2) Ziffer 1 BauGB
i.V.m. § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO dar.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 06.037 — Resedastralle — ist seit 1967 rechtskraftig. In Teilbereichen
wurde dieser Bebauungsplan bereits durch die 1. bis 6. Anderung geandert. Fur das Plangebiet
der 7. (vereinfachten) Anderung, die Flurstiicke 592 und 661, greift die 6. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplans aus dem Jahre 20009.

Diese Anderung schaffte Festssetzungen, auf deren Grundlage die endgiiltige Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen, inklusive der Realisierung einer ful3laufigen Anbindung des
Friedhofes und die anschlieRende Erhebung der ErschlieBungsbeitrage mdoglich ist. Die Basis
hierzu bildete das Umlegungsverfahren 22/77/32 ,Dahlienweg“. Im Weiteren wurden die
Festsetzungen hinsichtlich der im Anderungsbereich liegenden tiberbaubaren Grundstiicksflachen
an die gegenwartige bauliche Situation angepasst.

Die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans sah zu Beginn des Anderungsverfahrens fiir
das Flurstick 592 die Schaffung einer selbststdndigen Bebauung vor. Die Mdéglichkeit der
Bebaubarkeit wurde jedoch gegen Ende des Verfahrens zuriickgenommen. Das Flurstick 592
enthalt entsprechend keine Festsetzungen hinsichtlich einer Gberbaubaren Grundstiicksflache.
Das Flurstick 661 ist als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt.
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| N B ~_
Linker Ausschnitt: Bebauungsplan Nr. 06.037 - Resedastrale -
Rechter Ausschnitt: 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.037 - ResedastralRe —
Geltungsbereich der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans in rot

4.4. Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans der Stadt
Hamm.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschliel3ung

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt an der Stral3e ,Anthurienweg®, welche im Siden in die
,Heinrich-Koch-StraBe“ mundet. Uber die hiervon westlich befindliche ,HauptstraRe®, ist das
Stadtteilzentrum an der ,Hammer StralRe®, welches mit verschiedenen Versorgungs-,
Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen ausgestattet ist, in nur wenigen Gehminuten zu
erreichen. Das Stadtzentrum Hamms ist in ca. 8 km Uber die ,Hammer Straf3e” Richtung Stdosten
erreichbar.

Zusétzlich befinden sich im unmittelbaren Umkreis einige Haltestellen, welche den Anschluss des
Plangebietes an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs mit den verkehrenden
stadtischen Buslinien gewahrleisten.

Der ostliche Teilbereich des Plangebietes, der Geh- und Radweg mit einer Breite von 3 m, dient
als Zuwegung des noérdlich gelegenen Friedhofs. Dartiber hinaus muss der Geh- und Radweg zur
Sicherung der ErschlieBung des Flurstickes 592 im siidlichen Bereich verkirzt werden. Diese
Zuwegung muss als offentliche Verkehrsflache zur Nutzung durch den Kfz-Verkehr mit einer Breite
von mindestens 3 m ausgestaltet werden. Der ausdifferenzierte Aufbau der Erschliel3ung ist in der
Detailplanung zu bestimmen. Das in dem Bauleitplanverfahren in Rede stehende Flurstiick 592
kann nur von der stdwestlichen Ecke fur den Kfz-Verkehr erschlossen werden.

Mit Blick auf eine optimierte Abwicklung des ruhenden Verkehrs fur die Wohnnutzung sind die
notwendigen Stellplatze vorwiegend auf dem Grundstick zu organisieren. Grundsatzlich ist im
Rahmen des Bauantragsverfahrens eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen nachzuweisen.
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5.2. Bauliche Nutzung

Die Festsetzungen der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans orientieren sich fir die
Art und das Mald der baulichen Nutzung an den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans, der 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.037 und an der
Umgebungsbebauung.

5.2.1. Art der Nutzung

MaRgebliche Zielsetzung der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.037 -
Resedastral3e - ist die Bereitstellung einer Wohnbauflache. Daher wird die zulassige Art der
baulichen Nutzung, die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) gemall § 4 BauNVO
fur das Flurstick 592, im Sinne des rechtskraftigen Bebauungsplans beibehalten. Das Plangebiet
fugt sich damit uneingeschrankt und spannungsfrei in die Struktur der baulichen Nutzung
umgebender Siedlungsflachen ein. Alle gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
sind allgemein zulassig.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in ,Allgemeinen Wohngebieten” ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1), Anlagen fiir Verwaltungen (Ziffer 3), und Tankstellen (Ziffer
5) sind gemaR §1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
ausgeschlossen. Die erschlieBende Stralle ,Anthurienweg“ ist aufgrund der untergeordneten
Funktion im stadtischen StraBennetz als ungeeignet fur die Ubernahme der Zubringerfunktion fiir
diese Nutzungen einzuordnen. Die mit dem Betrieb dieser Nutzungen verbundenen Ziel- und
Quellverkehre sind zudem in dem durch Wohnnutzung gepragten Quartier unerwinscht. Bei
Tankstellen handelt es sich zudem um eine Betriebsart, die einen hohen
Grundstlcksflachenbedarf aufweist. Die Ansiedlung dieser Nutzungen widersprache der im
Vordergrund stehenden Zielsetzung des Bebauungsplans.

Im Wesentlichen bleibt des Flurstickes 661 gemdall den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 06.037 in der 6. Anderung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FulR- und Radweg bestehen. Lediglich der sidlichste Bereich des Flurstickes wird zu
ErschlieBungszwecken des Flurstlicks 592 als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung
Das zulassige Mal3 baulicher Nutzung wird fir die im Geltungsbereich der 7. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.037 festgesetzten Bauflache durch Definition der
Uiberbaubaren Grundsticksflachen, durch Festlegung von Grund- und Geschossflachenzahl, der
Festlegung der Anzahl an Vollgeschossen, der H6he der baulichen Anlage und der
ErdgeschossfuRbodenhdhe bestimmt.

Grundflachenzahl gemald 8§ 19 BauNVO:

Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vorgegeben.
Damit sind gemaf? § 19 BauNVO 40 % Uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundstticksflache im
Sinne von § 19 (3) BauNVO zulassig.

Als Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades, aus Klimaschutzgrinden und zur
verbesserten Entwéasserung werden die zu errichtenden Stellplatze mit versiegelungsoffenen
Materialien ausgestaltet.

Allumfassend stellt die Ausnutzung des Flachenangebotes durch das Vorhaben einen sinnvollen
Beitrag zur Innenentwicklung und damit zur Schonung von Flachenressourcen im
Siedlungsrandbereich dar. Eine mit dem stadtebaulichen Umfeld unvertragliche bauliche
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Verdichtung wird im Falle einer Ausschépfung des zuldssigen Rahmens der Uberbauung im WA-
Gebiet nicht erzeugt.

Geschossflachenzahl gemal § 20 BauNVO:

Die in dem Plangebiet des Bebauungsplans festgesetzte Geschossflachenzahl, welche an der
zulassigen Vollgeschosszahl orientiert ist, gibt an, wie viel Geschossflache pro Quadratmeter
Grundstucksflache maximal zulassig ist. In Fortsetzung an der im Siedlungsgebiet Anthurienweg
festgesetzten GRZ wird im Plangebiet ebenfalls eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7
festgesetzt. Hier ermdglicht sich somit pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von
maximal 0,7 m2 Geschossflache. Der festgesetzte GFZ-Wert ist damit jedoch geringer als die in
der Baunutzungsverordnung betitelte Obergrenze (GFZ von 1,2) fir Allgemeine Wohngebiete.

Hohe baulicher Anlagen geméalR 8§ 18 BauNVO / Zuldssige Vollgeschossanzahl:

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in dem Plangebiet abgeleitet aus dem Bestand auf
zwingend zwei Vollgeschosse definiert. Zusatzlich kann im 2. Obergeschoss gemal § 9 (1) Nr. 2
BauGB i.V.m 8816 und 20 BauNVO ein ,Nicht-Vollgeschoss“ ausgebildet werden. Gemaf
8§ 2 (6) BauO NRW 2018 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen sind ,Vollgeschosse
oberirdische Geschosse, die eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss ist nur
dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte Hohe Uber mehr als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.”

Als Dachformen kommen in diesem Verfahren zwei Varianten in Frage, welche die Festlegung der
maximalen Hohen des Gebaudes beeinflussen. Das einst im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
06.037 in der 6. Anderung angedachte und die Umgebungsbebauung pragende Satteldach wird
vor dem Hintergrund des gegenwartig prasenten Klimaschutzgedankens, um die Mdglichkeit der
Errichtung eines mindestens extensiv begrinten Flachdaches erganzt.

Das "Nicht-Vollgeschoss" kann dementsprechend in Form eines ausgebauten Dachgeschosses
mit einem Satteldach und einer Dachneigung von maximal 35 Grad erfolgen und zum anderen als
Staffelgeschoss mit Flachdach oder flachgeneigtem Satteldach. Dieses Staffelgeschoss muss
hierbei zu der darunterliegenden Fassade — mit Ausnahme der Erschlieungskerne — zu allen
Seiten um mindestens 1 m zurlickspringen.

Die Festsetzungen realisieren einen mit zwei Vollgeschossen zuzlglich eines Nicht-
Vollgeschosses aufgebauten Baukorper. Das Gebaude wird in seiner Hohenentwicklung an der
umgebenden Bebauung orientiert bzw. Uberschreitet diese aufgrund der heutzutage
anzuwendenden Deckenhdhe unwesentlich.

Gemall § 16 (3) BauNVO darf die Gebaudehdhe (GH=hotchster Punkt des Gebaudes) von
maximal 103,50 m dber NHN (absolute Hohe 11,20 m) bei einem Satteldach und maximal
102,80 m Uber NHN (absolute Héhe 10,50 m) bei einem Flachdach nicht tGberschritten werden. Als
Bezugspunkte werden die NHN-Hohen der Gehwegoberflache des Anthurienweges
herangezogen.

Die maximale Hohe des Satteldaches ergibt sich aus zweimal 3 m Deckenhthe zuzlglich 5 m
Satteldach (bei max. 35 Grad) und einem Sockel von 0,20 m Hohe. Die Ho6he des
Flachdachgebaudes setzt sich aus drei Geschossen mit je 3 m Deckenhéhe zuziglich 1,50 m fir
Gebaude- und Anlagenteile (z.B. haustechnische Installationen, technische Bauteile 0.a.)
zusammen.

Erganzend zu den vorstehenden Festsetzungen legt die 7. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.037 zusatzlich die zuldssigen Erdgeschossfu3bodenhdéhen (EFH) auf
mindestens 91,80 m Uber NHN (absolute Hohe 0,20 m) sowie maximal 92,30 m tber NHN
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(absolute Hohe 0,70 m) fest. Auch hier sind die Bezugspunkte der Héhenfestsetzung die NHN-
Hohen der Gehwegoberflache.

Mit der Festsetzung wird einerseits verhindert, dass mdgliche Kellergeschosse oder Gebaude-
sockel Ubermafig weit (d.h. mehr als ca. 0,70 m) aus der Grundstiicksoberflache hinausragen und
daruber hinaus wird ein Beitrag zu einer homogenen Hohenentwicklung innerhalb des Plangebiets
geleistet. Andererseits beugt die Definition einer Mindesthéhenlage des Erdgeschossful3bodens
der Entstehung von Erdgeschossebenen vor, die sich unterhalb des Stral3enniveaus befinden und
aus diesem Grunde bei heftigen Regenereignissen uberflutungsgefahrdet sind.

Die genannten Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen Hohenentwicklung
innerhalb des Plangebiets. Sie sorgen fiir angemessene Ubergdnge zur Umgebungsbebauung
und somit fiir eine Gesamtintegration der Neubebauung in die Maf3stablichkeit des stadtebaulichen
Umfeldes.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Im gesamten Geltungsbereich ist gemaR § 22 (2) BauGB eine offene Bauweise festgesetzt. In der
offenen Bauweise (0) diurfen Gebaude eine Lange von 50 m nicht Uberscheiten und sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die offene Bauweise in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundsticksflachen gewahrleistet einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der
Gebaudesubstanz auf dem Baugrundsttick.

Die 7. (vereinfachte) Anderung sieht vor, dass nur Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden
durfen. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in  Wohngebauden wird gemaf
8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans geregelt. In freistehenden
Einzelhdusern (E) sind nicht mehr als sechs Wohneinheiten (WE) zulassig. In Doppelhausern (D)
sind nur je 3 Wohneinheiten zuléssig. Diese Festsetzung erméglicht die Begrenzung der Erhéhung
der Verkehrsdichte am Anthurienweg auf ein tragfahiges Mal3.

Auf Grundlage einer textlichen Festsetzung gemall § 9 (1) Ziffer 13 BauGB wird im
Bebauungsplan einer aus stadtgestalterischer Sicht unerwiinschten oberirdischen Fihrung von
Versorgungs- bzw. Telekommunikationsleitungen im Plangebiet vorgebeugt.

Weitere bauplanungsrechtliche Bestimmungen enthélt der Bebauungsplan ferner in Form von
Festsetzungen gemaf 8 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB (Flachen fir das Anpflanzen und den Erhalt
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) fir  Dachbegrinungen,
Heckenpflanzungen und Baume.

Im Zeichen der Klimawandelanpassung werden fir die geplante Bebauung weitgehende
Festsetzungen zu Dachbegriinungen getroffen. Dies geschieht um mit dem Bauvorhaben weder
die klimatische Situation bei sommerlichen Hitze- und Trockenperioden zu verschlechtern noch
eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung des Gebaudes und seiner Nutzer durch wetterliche
Extreme zu erhalten. BegriinungsmafRnahmen erzeugen einen positiven Beitrag zum Kleinklima
des Plangebietes.

Folglich sind im Bebauungsplan Flachdacher und flachgeneigte Hausdacher mit einer
Dachneigung bis 15 Grad extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten, diese eignen sich
besonders gut =zur Dachbegrinung. Sie sind am wirtschaftlichsten, da bei hoheren
Neigungswinkeln technische Vorkehrungen zur Aufnahme von Schub- und Erosionskréaften
notwendig sind. Darlber hinaus sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige
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Nebenanalagen ebenfalls extensiv zu begrinen und die Dachbegriinung dauerhaft zu erhalten.
Hierfir geeignete standortgerechte Pflanzenarten sind der Pflanzenarten-Liste zu entnehmen.
Gleichwohl soll weiterhin die Mdoglichkeit angeboten werden, die im urspringlichen
Festsetzungsgeflge vorgesehene Satteldachform bis max. 35 Grad Dachneigung zu nutzen.

Im Weiteren sind in den entsprechend der gekennzeichneten Pflanzflache entlang der offentlichen
Verkehrsflache standorttypische, einheimische- oder eingeblrgerte Laubgeholz-
Heckenpflanzungen im Sinne der Pflanzenarten-Liste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen. Hierbei darf die Hecke zur offentlichen Verkehrsflache aus
Verkehrssicherheitsgriinden nur eine Héhe bis zu 1,20 m betragen.

Die bestehende Hecke zum angrenzenden Friedhof soll als Abgrenzung zur Ooffentlichen
Grunflache ,Friedhof*, insbesondere aber vor dem Hintergrund der Wirdigung und Gewahrleistung
der letzten Ruhestétte gesichert werden. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, zu sichern und bei
Verlust durch eine standorttypische, einheimische- oder eingebirgerte Laubgeholz-
Heckenpflanzung zu ersetzen (vgl. Pflanzenarten-Liste). Dieses Verfahren erzeugt langfristig eine
Vereinheitlichung der gegenwartig vorkommenden unterschiedlichen Heckenbepflanzung.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den Flurstiicken 591 und 593 sind als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ebenfalls Pflanzgebote zu Heckenbepflanzungen vorgesehen. Die bereits
Uberwiegend bereits als einreihige Buchenhecke ausgestaltete Heckenbepflanzung entlang der
Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 591 ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten, zu sichern und bei
Verlust durch eine standorttypische, einheimische- oder eingebirgerte Laubgehdlz-
Heckenpflanzung zu ersetzen (vgl. Pflanzenarten-Liste).

Als Kompensationsmaflinahme ist entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 593 eine 2,00 m
breite, zweireihige standorttypische, einheimische- oder eingebirgerte Laubgeholz-Hecke (vgl.
Pflanzenarten-Liste) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Alle
Heckenpflanzen im rickwartigen Bereich des Grundstiicks dirfen eine maximale Hohe von 2,00 m
aufweisen.

DarUber hinaus ist auf der Grinflache im rlckwartigen Bereich ein grof3kroniger, heimischer
Laubbaum 1. Ordnung (vgl. Pflanzenarten-Liste) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm,
gemessen in 1,00 m Hohe lUber dem Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthélt die 7. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.037 — ResedastralRe - auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit & 89 (1) und (2) der Bauordnung des Landes NRW, die auf die
Gestaltung und Instandhaltung von Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung sollen das Gebaude &auRerlich in die
Umgebung einflgen und zur Reprasentation eines geordneten Siedlungsbildes beitragen. Hierzu
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschliel3lich Satteldacher mit einer Neigung bis
maximal 35 Grad sowie Flach- und flachgeneigte Dacher bis 15 Grad zulassig. In Kombination mit
der bauplanungsrechtlichen Festsetzung des § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB sind diese Flachdacher
extensiv zu begrinen (vgl. Kapitel 5.3).

Dartber hinaus ist in dem Plangebiet die Dacheindeckung grundsatzlich mit nicht glanzenden
Materialien vorzunehmen. Dachflachen baulich zusammenhéangender Gebaude (Doppelhduser)
sind zudem in Traufh6he, Dachneigung und Firsth6he- und Richtung sowie Farbe und Material
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einheitlich auszufiihren. Die Fassaden dieser baulich zusammenhdngenden Gebdude muissen
zudem ebenfalls hinsichtlich der Farbe und des Materials einheitlich ausgestaltet sein.

Ein positives optisches Erscheinungsbild der GrundstiicksauBenbereiche wird durch die
nachfolgenden oOrtlichen Bauvorschriften angestrebt:

Mullbehélterstellplatze sind der Einsicht von der oOffentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begrinungsmafl3hahmen, wirksam zu entziehen.

Des Weiteren sind Flachen die weder tUberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen,
als Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Griunflachen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht
groR3flachig mit Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien gestaltete Flachen. Entsprechend
sind die meist eher trist ausgestalteten und fir das Kleinklima bedenklichen "Schottergéarten" in
diesem Plangebiet nicht zuléssig.

Als zuséatzlicher Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades, aus Klimaschutzgriinden und
zur verbesserten Entwasserung sind die Oberflachen der Hofflachen, nicht Uberbauten Zufahrten,
FuBwege oder offenen Stellplatze — auch unter Carports- mit luft- und wasserdurchldssigem
Material (z.B. wassergebundene Decken, Okopflaster, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil
oder Schotterrasen) herzustellen.

Dartber hinaus diirfen Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache in Form eines Stahlmatten-,
Maschendraht- oder Holzzaunes bis zu einer Hohe von 1,20 m nur auf der Innenseite der
zwingend anzupflanzenden Laubgehdlz-Hecke (vgl. Kapitel 5.3) errichtet werden. Selbiges, jedoch
mit einer Hohe von bis zu 2,00 m, gilt fir die Einfriedungen der weiteren seitlichen oder
rickwartigen (straRenabgewandten) Gartenflachen entlang der festgesetzten Heckenpflanzungen.

Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen ohne Pflanzgebot, diurfen lediglich als begrinte
Stahlmatten-, Maschendraht-, Holzzdune oder Laubgehdlz-Hecke im Sinne der Pflanzenarten-
Liste ausgefuhrt werden und eine H6he von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Im Rahmen dieser Vorgaben des Bebauungsplanes verbleiben den kinftigen Bauherren noch
immer ausreichende Wahlmoglichkeiten im Hinblick auf die Umsetzung individueller
baugestalterischer Vorstellungen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Umweltauswirkungen
Voraussetzung fir die Durchfuhrung eines vereinfachten Verfahrens ist gemaf § 13 BauGB, dass

- die Zulassigkeit wvon Vorhaben, die einer Pflcht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird (813 (1) Nr. 1
BauGB) und ferner

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen (8 13 (1) Nr. 2i.V.m. 8§ 1
(6) ziffer 7b BauGB).

Oben genannte Anwendungsvoraussetzungen sind im Fall der 7. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.037 — Resedastral3e - gegeben.

Des Weiteren werden durch die Bebauungsplandnderung keinerlei Darstellungen des
Landschaftsplanes tangiert. Ferner werden keinerlei MalRgaben und Zielsetzungen sonstiger Plane
(z.B. des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes) nachteilig beeintrachtigt.
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Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB sowie von der
Erstellung eines Umweltberichtes gemanR § 2a BauGB abgesehen.

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Die durch die 7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans ermoglichte Errichtung baulicher
Anlagen bzw. die Versiegelung von Grundstiicksflachen stellen Eingriffe in Natur- und Landschaft
dar, die im Sinne von § 1 a BauGB nach der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
auszugleichen sind.

6.2.1. Bilanzierung

Der durch das Vorhaben bzw. durch die planerische Vorbereitung verursachte Eingriff ist durch die
Ermittlung der Eingriffsharte und ggf. Planung von Begrinungs- und Ausgleichsmalinahmen
auszugleichen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung geman
dem Bewertungsverfahrens des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV-Stand 2008) erstellt. Die Ermittlung erfolgt im Sinne des § la (3)
Satz 6 BauGB, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Bilanzierung basiert auf
Grundlage der Betrachtung des Festsetzungsgefliges des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans
sowie dem hier vorliegenden Bebauungsplanplanentwurf.

In der fur die Bilanzierung zugrundeliegenden Biotoptypenwertliste ist jedem Biotoptyp ein
festgesetzter Grundwert (auf einer Skala von 0 - 10) zugeordnet. Dabei sind u.a. Faktoren wie
Seltenheit und Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps fir die Hohe des Wertes entscheidend.
Qualitatsunterschiede aufgrund einer atypischen Biotopsituation kénnen durch Korrekturfaktoren
(Aufwertung durch entsprechende %-Erhéhung) ausgeglichen werden.

Das Plangebiet der 7. (vereinfachten) Anderung befindet sich in der Flur 32 der Gemarkung Hamm
Bockum-Hovel und setzt sich aus einer versiegelten Verkehrsflache (Flurstiick 661) und dem
gartnerisch genutzten Flurstick 592 zusammen. Es ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
kein wesentlicher Eingriff fir das Flurstliick 661 vorgesehen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage der planungsrechtlichen
Rahmensetzung. Hierzu werden die aus dem Festsetzungsgefiige des aktuell rechtskraftigen
Bebauungsplans abgeleiteten Nutzungsmdglichkeiten des Grundstiicks fur den Bestand und die
im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen als Eingriff
gegenubergestellt.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 06.037 gibt zwar keine Bauflache vor, ermdglicht fir das
Flurstiick 592 gemafl § 19 (4) BauNVO eine 20 % Uberbaubarkeit durch die Versieglung durch
Nebenanlagen. Die ubrige Freiflache (80%) stellt sich gemall Biotoptypenliste als ,Zier- und
Nutzgarten mit <50% heimischen Gehdlzen* dar. Weitere Festsetzungen zur Steuerung der
Nutzung beinhaltet der rechtskraftige Bebauungsplan nicht.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 06.037 in der 7. Anderung weist ein Baufeld mit ca. 280 m?
zur Errichtung einer Bebauung auf. Bei dieser Flache handelt es sich entsprechend um eine
versiegelte Flache mit einem Grundwert von 0. Der Bebauungsplan ermdglicht zusatzlich, durch
die getroffene Festsetzung zur Begrenzung der Wohneinheiten, die Errichtung von sechs
versiegelten Stellflachen, welche ggf. als Giberdachte Stellplatze (Garagen) ausgestaltet sind.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen bei Flachdéachern und leicht geneigten Dacher bis
15 Grad zusatzlich eine extensive Dachbegriinung vor. Gleiches gilt fir Garagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und sonstige Nebenanlagen. Da die genaue Ausgestaltung des
Bauvorhabens erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren ist, werden die
extensiven Dachbegrinungen nicht in die Eingriffsbilanzierung aufgenommen und stellen somit
ggf. einen zusatzlichen Ausgleich dar.

Der Bebauungsplan Nr. 06.037 sieht gemaf3 § 19 BauNVO und insbesondere Absatz 4 fir die
geplante Nutzung eine maximale Uberbaute Grundstiicksflache von 60% als versiegelte Flache
vor. Jedoch sind gemaR festgesetzter offentlicher Bauvorschrift die Oberflachen von Hofflachen,
nicht Uberbauten Zufahrten, FuRwegen oder offenen Stellplatzen — auch unter Carports- mit luft-
und wasserdurchlassigen Materialien auszugestalten und entsprechend mit einem Grundwert von
1 anzurechnen.

Der Bebauungsplan setzt entlang der Grundstiicksgrenzen zum Friedhof und zur o6ffentlichen
Verkehrsflache aus stadtebaulichen Grinden Einfriedungen (Flachen zum Anpflanzen und zur
Bindung) in Form standorttypischen, einheimischen- oder eingeblrgerten Laubgehdlz-
Heckenpflanzungen  (>50%  lebensraumtypischer  Gehdlzanteil) fest. Als  weitere
KompensationsmalRnahmen (s. Kapitel 6.2.2) werden weitere Anpflanzbindungen entlang der
weiteren  Grundsticksgrenzen festgesetzt, hierbei handelt es sich ebenfalls um
lebensraumtypische Laubhecken, welche mit einem Grundwert von 5 in der Bilanzierung
anzurechnen sind. Als zuséatzliche Kompensationsmal3nahme besteht die Anpflanzverpflichtung
eines grof3kronigen, heimischen Laubbaumes |. Ordnung.

Die verbleibende Freiflache des Flurstiickes bleibt entsprechend der Beurteilung des Bestands als
Zier- und Nutzgarten klassifiziert.

Die FlachengroBen sind dem Bebauungsplan entnommen worden und anschlieBend in die
Bewertungstabelle eingeflossen.

Der durch das Vorhaben, der Realisierung einer wohnbaulichen Entwicklung auf dem Flurstiick
592, bzw. durch dessen planerischer Vorbereitung verursachte Eingriff ist durch die Ermittlung der
Eingriffsharte und ggf. Planung von AusgleichsmalRnahmen auszugleichen. Entsprechend der
ermittelten FlachengréZen und der Biotop-Werte gemal dem beschriebenen Bewertungsverfahren
l&sst sich der theoretische Kompensationsbedarf ermitteln (siehe Eingriffsbilanzierung).
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Bebauungsplan Mr. 06,037 - ResedastraBe - 7. (vereinf.) Anderung | Bilanzierung
A, Zuldssige Nutzung (Bestand) gem. rechtskréftigen Bebauungsplan
Flachen Mr. (5. Flan Bintoptyp (it . Grundwert 4 oS ooy, Emzb
Mul . s Flache [m . ke kiur- flachen-
Ausgangssituation) =z Biotoptypenwertliste) ) (It LANLW) ke wert weart
1 (Flurstibck 582) Netio Baulandfiache
hiervon
iberbaubare Grundstiicks-
11 fiache gem. §18 (4) {1.1) versiegelte Fliche 264,43 o - o 0
BauMVO (20%)
- . (4.3) Der- und Mutzgarten mit | _
12 Garten Freifidche (BIH%) < 50% heimischen Gemdlzen 057,72 2 - 2 211544
2 (Flursthick 881)  Verkshrsfiache (1.1) versiegelte Flache 112 i - i 0
Gesamtflache 1435 Gesamiflichenwert A 211544
B. Geplante Nutzung (Eingriff) gemaf Anderung des Bebauungsplans
Flachen MNr. (s. Plan _ ) (GBesamt- Einzel
Zustand Mutzung 5 Biokoptyp '-"-"HE.I Fiche (m7) m‘; kormektur- GE“T fiachen-
gem. Baulestplan) : o fakior wert
1 (Flurstibck 582) Netio Baulandfiache
hiervon
1.1 Gebaude {1.1) versiegeite Fliche 280 0 - 0 0
12 garagen (0 Baragsn e (1.1) versiegehe Fliche 108 0 - 0 0
Steliplitze (2 Gfentiche -2 1eiversiegelte oder
- i unversiegeite Betriebsfachen
13 Stelplitze — (stadt. pr o ine 3 1 - 1 ao
Empfehiung: 15t je 3 WE)) ﬁasen-'..genpﬂ =r)
- [1.3) Tedversiegelie- oder
wedere Uberbabare unersiegeite Betriebsfichen _
14 Grundsticksfiache gem.  (poconoiveroieine 758 1 - 1 3758
£19 BauMV O (80%) Rasenfugenpflaster)
. (7.1) Hecken = 50%
Einfriedung e . - -
15 . lebensraurmtypischer 1M 5 5 855
[4 Grundstiicksseiten) Genglzantei
. (7.4 Einzelbaum -
18 Einzelbawm lebensmau icch) 50 5 5 25]
- R - (4.3) Dier- und Nutzgarten mit
17 Garten / Ubrige Frefische < 50% heimischen Gehdlzan ez 2 - 2 G164
2 (Flurstibck 551) Verkshrsflache [1.1) wersiegelte Flache 112 | - o i}
Gesamtflache Bauvorhaben 1435 Gesamtflachenmwert 2272
C. Gesamtzwischenbilanz (Bestand - Planung) 11,76
Die Flache ist ausgeglichen

Eingriffsbilanzierung

Quelle: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) 2008:
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Online verfligbar unter
https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen (zuletzt
zugegriffen am 10.11.2020)

6.2.2. KompensationsmalRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs werden fur das Flurstiick 592 Festsetzungen getroffen und in das
Festsetzungsgeflge integriert. Aufgrund des bestehenden Ausgleichs des Eingriffs (s.
Bilanzierung) besteht keine Notwendigkeit der Durchfihrung weiterer Malinahmen auf einem
Fremdgrundsttick.

In dem Bebauungsplan 06.037 in der 7. (vereinfachten) Anderung sind als
KompensationsmalRnahmen Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
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Bepflanzungen (8 9 (1) zZiffer 25a BauGB) bzw. erstmalig Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 (1)
Ziffer 25b BauGB) festgesetzt.

Zusétzlich zu den stadtebaulich begrindeten Pflanzgeboten entlang der Grundstiicksgrenzen der
offentlichen Verkehrsflache und des Friedhofs, werden in diesem Bebauungsplanverfahren als
KompensationsmalRnahmen weitere Anpflanz- bzw. Bindungspflichten festgesetzt.

Zum einen ist im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flachen zur Pflanzbindung entlang
der Grundstiicksgrenze zum Flurstick 591 die bestehende Hecke dauerhaft zu erhalten, zu
sichern und bei Verlust durch eine einreihige standorttypische, einheimische- oder eingeblirgerte
Laubgehdlz-Heckenpflanzung zu ersetzen (vgl. Pflanzenarten-Liste). Die maximale Hohe der
Hecke betragt 2,00m (8 9 (1) Ziffer 25 b BauGB) und zum anderen ist im Bereich der
entsprechend gekennzeichneten Pflanzflache entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 593
eine 2,00 m breite, zweireihige und bis zu 2,00 m hohe standorttypische, einheimische- oder
eingeblrgerte Laubgehdlz-Heckenpflanzung (vgl. Pflanzenarten-Liste) anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten und zu pflegen (8 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

Als weitere KompensationsmalBhahme ist auf der Grinfliche im rickwartigen Bereich ein
groBkroniger, heimischer Laubbaum |[|. Ordnung (vgl. Pflanzenarten-Liste) mit einem
Stammumfang von mind. 16/18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe tGber dem Erdboden, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (8 9 (1) Zziffer 25 a BauGB). Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist zu entscheiden, ob die an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze
existierende Linde angerechnet werden kann.

6.3. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.037 ist zu
prifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu bertcksichtigen sind.

Diese Prufung wurde seitens des Biros Landschaftsokologie und Umweltplanung Wittenborg
(Hamm) durchgefiihrt. Das Gutachten vom 30.01.2020 ist der Verfahrensakte des Bebauungs-
plans beigeflugt.

Folgendes ist der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Prifung im Kapitel ,Zusammenfassung
und Fazit* zu entnehmen:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06.037 - ResedastralRe — (7. Vereinfachte
Anderung) wurde unter anderem gepriift, ob durch die geplante 7. Anderung des Bebauungsplans
und die daraus planerisch vorbereitete bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbestande
nach 8 44 BNatSchG ausgeltst werden konnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdgliche
Vorkommen von planungsrelevanten Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem
theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriche mit den Gegebenheiten des
Planungsraumes erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen
ausgewertet:

e Biotopkataster des LANUV
e Landschaftsplan
e Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

An Hand der autdkologischen Habitatanspriche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen tber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschéatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
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jeweiligen Arten getroffen. Beim Abgleich der benannten Arten konnte jedoch festgestellt werden,
dass auf Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten das
Vorkommen der meisten der theoretisch ermittelten Arten ausgeschlossen werden kann.

Insgesamt kann fur den Planbereich keine besondere Funktion als Lebensraum planungsre-
levanter Arten festgestellt werden. Es ergaben sich keine Hinweise auf eine mogliche Eignung fur
Flederméuse, da fir diese Artengruppe die Quartieranspriiche nicht erflllt werden. Lediglich fur die
randlichen (weitgehend immergrinen) Heckenstrukturen konnte ein Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter wie auch nicht planungsrelevanter
Vogelarten (hier z. B. Bluthanfling und Girlitz) nicht véllig ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte, insbesondere VerstdRe gegen das Totungsverbot zu
vermeiden, wurde als Vermeidungsmaf3nahme flr mogliche Eingriffe in die Heckenstrukturen, die
das Grundstiick umgeben, der von 8 39 (5) Satz 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitraum (01.10.bis
28.02.) als zuldssiger Zeitraum fur mogliche Rodungen festgelegt.

Eine Funktion als essentielles Nahrungshabitat kann fir den Planbereich auch ausgeschlossen
werden.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 nur fUr streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten) oder

2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen [CEF-MalRBnahmen]) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt oder

3. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Tétungsrisiko- und Verletzungsrisiko
signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalRhahmen vermieden werden kann.

Dieses kann fir das Planvorhaben ausgeschlossen werden.

Insofern kénnen auch keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist
nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplans Nr. 06.037 - Resedastrale — (7. vereinfachte Anderung) begriinden kénnten.

7. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

In dem Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, welche dazu beitragen eine
klimagerechte Quartiersentwicklung zu fordern. Eine Reihe von Festsetzungen zur Begrenzung
der Versiegelung oder zur Begriinung u. &. sind zum Teil als Ge- und Verbote festgesetzt und
andere um Anreize fur klimaangepasstes Bauen zu schaffen. In ihrer Summe stellen sie die
Entstehung eines 0©kologisch hochwertigen und klimaangepassten Bauvorhabens sicher. In
diesem Zusammenhang ist jedoch auch darauf hinzuweisen, dass das Regelungsinstrumentarium
der verbindlichen Bauleitplanung auf die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
beschréankt ist und klimaschitzende und klimaanpassende Maflinahmen somit im Bebauungsplan
nicht in jeder beliebigen Detailscharfe vorgenommen werden kénnen. In der Summe seiner
planerischen Zielsetzungen und daraus resultierenden Festsetzungen weist der Bebauungsplan
Nr. 06.037 in der 7. (vereinfachten) Anderung jedoch - wie nachfolgend dargestellt - eine
angemessene Klimaschutzorientierung auf.
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Im Rahmen dieses Bebauungsplans sind Vorgaben zur Entstehung von versickerungsoffenen oder
verdunstungsférdernden Flachen festgesetzt. Grundsticksflachen sind immer als Griunflachen
anzulegen, sofern sie nicht bebaut sind oder als Wege oder Stellplatzflachen genutzt werden.
Grunflachen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht grof3flachig mit Stein, Kies, Schotter oder
ahnlichen Materialien gestaltete Flachen. Die Ausweisung der unbebauten Flachen als
Griunflachen unterbindet eine Ausgestaltung als Schottergarten.

Dartber hinaus sind die Oberflaichen der Hofflachen, nicht Uberbauten Zufahrten, FuRwege und
offenen Stellplatzflachen zusatzlich als Beitrag zur Verringerung des Versieglungsgrades aus
Klimaschutzgriinden und zur verbesserten Entwasserung mit luft- und wasserdurchléassigen
Materialien wie z.B. durch wassergebundene Decken, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteine, Okopflaster oder in Schotterrasen auszugestalten.

In Génze tragen diese Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima bei,
was insbesondere vor dem Hintergrund der durch den Klimawandel ausgeldsten Folgen, wie
Hitzewellen oder Starkregenereignisse, von besonderer Bedeutung ist.

Neben den angefiihrten Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung, leisten die in dem
Bebauungsplan festgesetzten extensiven Dachbegrinungen fur Gebaude mit Flachdach oder
Déachern bis zu einer Neigung von max. 15 Grad und fir Garagen und sonstige Nebenanlagen
einen stabilisierenden Effekt auf das Mikroklima sowie den Feuchtigkeitshauhalt. Insbesondere im
Fall von Starkregenereignissen bieten sie auch entwasserungstechnische Vorteile, da das
Regenwasser verzogert an die Kanalisation abgegeben wird. Die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf diesen Dachflachen wird dadurch nicht ausgeschlossen.

Daruber hinaus sind Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB festgesetzt. Es handelt sich
explizit um eine Pflanzflache entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache. An diesem Standort sind
standorttypische, einheimische- oder eingebirgerte Laubgehdlz-Heckenpflanzungen im Sinne der
Pflanzenarten-Liste anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die bestehende Hecke
entlang der Grundstiicksgrenze zum Friedhof ist dauerhaft zu erhalten, zu sichern und bei Verlust
durch eine standorttypische, einheimische- oder eingebiirgerte Laubgehélz-Heckenpflanzung zu
ersetzen. Dieser langfristig angelegte Prozess der Vereinheitlichung der Heckenbepflanzung
ermoglicht einerseits die dauerhafte Sicherung der letzten Ruhe und andererseits gleichzeitig die
Erhaltung eines bestehenden Siedlungsraums fiir Tiere. Selbiges gilt auch fir die vor dem
Hintergrund der Kompensation festgesetzten Laubhecke langs der Grundsticksgrenze zum
Flurstick 591. Daruber hinaus wird ebenfalls als Ausgleich- und Ersatzmalinahme eine
zweireihige, 2,00 m breite standorttypische, einheimische- oder eingebiirgerte Laubhecke entlang
der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 593 festgesetzt.

An den Innenseiten der Hecken dirfen Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzaune, identisch zur
Heckenhtéhe (max. 1,20m zur Verkehrsfliche bzw. max. 2m zu den rickwartigen
Grundstiicksgrenzen), angebracht werden.

Einfriedungen insbesondere Heckenpflanzungen bieten vielfaltige Vorteile flr einen
Planungsraum. Hecken tragen nicht nur zur Durchliftung des Plangebietes bei, sondern sichern
vor allem einen Lebensraum fur Vogel, Insekten und andere Kleintiere.

Daruber hinaus ist zur Durchgrinung und Schattenbildung auf der Grinflache im rickwartigen
Bereich des Grundstiicks ein grof3kroniger, heimischer Laubbaum I. Ordnung (vgl. Pflanzenarten-
Liste) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem
Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Im Wesentlichen stellt das Plangebiet am Anthurienweg allein und insbesondere in Kombination
mit den angefuhrten Festsetzungen einen Beitrag sowohl zum Klimaschutz als auch zur
Klimafolgenanpassung dar. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im Ortskern von
Bockum, welche sowohl eine hervorragende Néhe zu Infrastruktureinrichtungen des taglichen
Bedarfs aufweist, als auch Uuber eine unmittelbare Anbindung an den oOffentlichen
Personennahverkehr verfigt. Durch die Entwicklung dieses Plangebietes wird unter Beachtung
von oOkologischen Gesichtspunkten Innenwicklung betrieben und so Aul3enbereichsflachen vor
neuer Bebauung geschutzt.

8. Immissionsschutz

Gemall § 1 (6) ziffer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Bericksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevolkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Eine Uberprifung, ob und in wieweit eine Vereinbarkeit der Planungsabsichten des
Bebauungsplans mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus Sicht der Oberen
Immissionsschutzbehdrde besteht, wurde zusatzlich vorgenommen. Die Belange der oberen
Immissionsschutzbehdrde sind nicht betroffen. Sonstige immissionsschutzrechtliche Belange sind
ebenfalls nicht erkennbar.

9. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

9.1. Altlasten

Es bestehen seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde gegen das Vorhaben
keine Bedenken. Die Flache ist nicht im Altlastenkataster verzeichnet und wurde noch nicht
betrachtet.

9.2. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) - hat
zur Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter dem Aktenzeichen 5/39277 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme beruht auf Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bis heute zur Verfligung stehen und ist nicht abschlieRend. Sie gilt nur fur die
angemeldete Maflnahme. Fur weitere Baumalnahmen ist jeweils eine erneute Anfrage
erforderlich. Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich nur auf die zurzeit
bestehende Kampfmittelsituation.

Danach liegen nach heutigem Stand keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte auf dem
Baugrundstiick vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind aber vom
KBD-WL geforderte Sicherheitsuberprifungen wie eine Oberflachendetektion der Bauflachen,
Sondierung von (Keller-) Baugruben (sofern vorhanden), Rahmungen und Bohrungen etc. fur das
Bauvorhaben erforderlich. Die Festlegung dieser MafRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Der Antrag auf Kampfmittelfreiheit ist bei der
zustandigen Fachabteilung der Feuerwehr zu stellen. Die detaillierten formalen Anforderungen
hierzu sind im Vorfeld der Arbeiten einzuholen.
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Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auflRergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel.: 903-250, 903-0 oder
Notruf 112) oder Polizei (Tel.: 916-0 oder Notruf 110).

9.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdoglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau. Gemd&R der Bezirksregierung
Arnsberg - Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW sind jedoch fir den Bereich der
PlanmalRnahme keine Abbaumalnahmen von Materialien dokumentiert. Damit ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Die  bergbaurechtlichen  Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen des
Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135
Dortmund einzuholen.

Zu zukinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder Sicherungsmaf3inahmen bezlglich
bergbaulicher Einwirkungen sollte der o.g. Feldeseigentimer (RAG AG) grundsatzlich um
Stellungnahme gebeten werden.

9.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im
Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des
Bauungsplans Nr. 06.037 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen
auftreten koénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist inshesondere dann mdglich, wenn die
abdichtenden Schichten des Quartars sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen
dann bautechnische MalRhahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdréanage unter Neubauten
oder eine Abfihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchfiihren zu lassen. N&here Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

10.Denkmalschutz

Bodendenkmalschutz

Nach  Kenntnisstand des  Landschaftsverbandes  Westfalen-Lippe  (LWL)  werden
bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung nicht berihrt. Der LWL macht
darauf aufmerksam, dass wegen der gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht
bekannte  Bodendenkméler neu entdeckt werden konnen. Deshalb  wird aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis zu beachten:
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehtrde und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (816 (4) DSchG NW).

11.Ver- und Entsorgung

11.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des noch nicht bebauten Flurstickes 592 mit Trinkwasser, Erdgas und
Niederspannung kann Uber die bestehenden Leitungssysteme der StralRe "Anthurienweg"
sichergestellt werden.

Aus Sicht der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH daraufhin hingewiesen, dass in
offentlichen Straf3en und Wegen eine Beleuchtungskabelverlegung und die Installation von
Beleuchtungsmasten vorzusehen sei.

Grundsatzlich macht die Behorde darauf aufmerksam, dass bei der Anderung eines
Bebauungsplans alles zu unterbleiben habe, was den Bestand und die Betriebssicherheit ihrer
Versorgungsleitungen Beeintrachtigungen konnte. Insbesondere sei die Funktionsfahigkeit der
vorhandenen Armaturen immer zu gewahrleisten.

Die Berufsfeuerwehr Hamm weist darauf hin, dass Baugebiete zur L&schwasserversorgung
geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten gem.
Arbeitsblatt W 405 des DVGW aufweisen mussen. Hierbei dirfen Hydranten grundsatzlich nicht in
Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie in Parkflachen installiert werden.
Die Loschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und Ausfiihrung der geplanten Gebaude
abhangig. Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten Gebiet entsprechen zu
ermoglichen, sind hier 96 m3/Std. Gber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich. Der
erste Hydrant darf einen Abstand von 75 Meter von der jeweiligen Grundstiicksgrenze nicht
Uiberschreiten.

11.2. Entwasserung des Plangebietes

11.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewdhlt werden. Danach st
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, gemdR & 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.
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Fur die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die Anforderungen an die
offentliche Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren.

Da es sich bei dem Flurstick 592 um ein bislang unbebautes Grundstiick handelt, sind die
Voraussetzungen einer ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung zu tberprifen.

11.2.2. Niederschlagswasser

Eine Vorflut durch Gewésser oder Regenwasserkanéle besteht im direkten Umfeld der Flache
nicht. Wegen der geringen Flurabstande (1-1,5 m bei mittleren Grundwasserstanden) und der mit
kf-Werten von 10-6 m/s eher geringen Durchlassigkeitsbeiwerte (Ersteinschatzung auf Basis des
Umweltinformationssystems) sind die hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine dauerhafte
Versickerung ungunstig. Eine planmaRige ortsnahe Beseitigung der Niederschlagswasserabflisse
wird daher nicht gefordert. Im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung werden alle
Moglichkeiten von abflussdampfenden MalRBnahmen wie durchlassige Flachenbefestigung,
Verrieselung des Oberflachenwassers von Wegen und Terrassen in die Gartenflachen,
Dachbegriinung, Zisternen etc. genutzt.

Die Ableitung des verbleibenden Niederschlagswassers kann Uber das Mischwasserkanalnetz zur
KA Hamm-West erfolgen.

11.2.3. Schmutzwasser

Unter den genannten Voraussetzungen ist das Plangebiet tUber die Mischwasserkanalisation zu
entwassern.

Zur ErschlieBung des Flurstiickes sowie zur Entwéasserung der Stral3e ist die Herstellung eines
offentlichen Mischwasserkanals in der 6ffentlichen Verkehrsflache, Parzelle 598, mit Anschluss an
den Ostlichen Mischwasserkanal im Anthurienweg erforderlich.

11.2.4. Weitere Hinweise
Der Straf3enausbauplan ist an die neue Entwésserungssituation anzupassen.

Hamm, den 17.02.2021

gez. Andreas Mentz gez. Muhle
Stadtbaurat Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.037-

Resedastrale-

Lage des Plangebietes

- Hamm — Bockum-Hovel

- Am ,Anthurienweg*

- Stdlich des Friedhofs Bockum,

- Nordlich der Heinrich-Koch-Straf3e

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Allgemeines Wohngebiet
- Rasenflache mit Baumbestand

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Wohnbebauung

- Einzel- oder Doppelhausbebauung

- Freistehendes Einzelhaus: max. 6 WE / Doppelhaushélfte je max. 3 WE

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Anderungsverfahren geméaR § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss Nicht erforderlich

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 18.10.2019 — 19.11.2019

Friihzeitige Offentlichkeits- | Nicht erforderlich
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Behordenbeteiligung gem. § 13
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung

Offenlegungsbeschluss Nicht erforderlich

Offenlegung gem. § 13 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

Kombi-Beteiligung

Sonstige -

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Organisation der
ErschlieBung

- ErschlieBung Uber den Anthurienweg gesichert

Planausweisung / Dichte-
werte

- Bauliche Nutzung:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschossflachenzahl: 0,7

- zwingend zwei Vollgeschosse

- offene Bauweise

- Satteldach mit einer Neigung bis max. 35 Grad oder extensiv begriintes
Flachdach

Grunflachen

- Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

- Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache im Rahmen des
Bauantragverfahrens

Verkehr - OPNV- Haltestellen im unmittelbaren Umfeld
- Direkt angrenzender Geh- und Radweg
- Mischwasserkanalnetz
Entwasserung - Versickerung aufgrund geringer Flurabstande und eher geringer

Durchléssigkeitsbeiwerte unguinstig

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

- Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB)

Sonstige Anmerkungen

- Entdeckung von Bodendenkmalen mdglich

Gutachten

Artenschutz vom 30.01.2020

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 1.435 m?




