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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm-Pelkum, im Bereich der Gemarkung Pelkum, Flur 24,
zwischen:

- der sudlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 83 (Friedhofsweg) bis zum Schnittpunkt mit einer verlan-
gerten Nutzungsartengrenze zwischen Friedhof und dem Weg zum ehemaligen Sportplatz (Flurstiick
81),
- der verlangerten Nutzungsartengrenze zwischen Friedhof und dem Weg zum ehemaligen Sportplatz
(Flurstiick 81) bis zum Schnittpunkt mit der ndrdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 31,
- der nordlichen, 6stlichen und stidlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 31,
- der stidostlichsten Grenze der Flurstiicke Nrn. 90 und 94,
- der sudlichen Grenze der Flurstiicke Nrn. 94 und 92,
- der sudlichen und stidwestlichen Grenze des Flursttickes Nr. 93,
- der stdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 28,
- der stidwestlichen und westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 104,
- der westlichen Grenze der Flurstiicke Nrn. 105, 40, 41, 24 und 22.
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Abbildung 1 — Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (ohne definierten MaRstab)

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 7,24 ha. Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungs-
plan zu entnehmen.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Stadtbezirk Pelkum liegt sidwestlich der Innenstadt von Hamm und ist im Norden gepragt durch
den Bergbau und im Stden vorwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung. Er bildet sich aus den
Ortsteilen Pelkum, Wiescherhéfen/Selmigerheide und Lohauserholz. Durch die Bahnstrecken nach
Unna, Dortmund und Lunen ist Pelkum stark gegliedert, die Ortsteile bilden dadurch verschiedene
teilweise voneinander unabh&ngige Bereiche, die nur Uber das Verkehrsnetz und den Landschafts-
raum verbunden sind.

Im Ortsteil Pelkum gibt es aktuell nur relativ wenig potentielle Flachen, die als Wohnbauland kurz- bis
mittelfristig zur Verfugung stehen. Das Plangebiet ist eines der wenigen, die sowohl von der Eigentu-
merstruktur (private und stadtische Grundstiicke) als auch von der planerischen Voraussetzung
(Wohnbauflache im aktuellen FNP) Mdglichkeiten einer wohnbaulichen Entwicklung bietet. Die Flache
entlang der Wielandstral3e hat trotz dieser derzeitigen positiven Voraussetzungen bereits eine lange
Historie in Bezug auf die Wohnbaulandmobilisierung. Bisher ist jeder Versuch, diese Flache als Bau-
land zur Verfigung zu stellen, aus unterschiedlichen Grinden gescheitert.

Bisherige Entwicklung und Grundstiickshistorie

Ein erster Anlauf firr eine bauliche Entwicklung dstlich der WielandstralR3e wurde bereits im Jahre 1978
gestartet, vorerst nur fir den sudlichen Bereich entlang der WielandstraRe und durch einen Grund-
stuckseigentimer initiiert. Wegen der fehlenden ErschlieBung musste dieser erste Vorstol3 jedoch
zurickgenommen werden. Anfang 1983 konnte die WielandstraR3e dann durch Ankauf von Ackerfla-
chen erstmals in ihrem heutigen Verlauf ausgebaut werden.

Die Bauvoranfrage aus dem Jahre 1983 — vom selbigen Eigentimer und zusammen mit einem Archi-
tekten gestellt — zur Entwicklung einer knapp 13.500 m? grof3en Fléache mit knapp 26 Einfamilienh&u-
sern scheiterte erneut. Grund hierfur war zu diesem Zeitpunkt die Nahe zur nordlich gelegenen 6ffent-
lichen Sportplatzanlage und die Lage des Schutzstreifens der geplanten B61n. Die Bauvoranfrage
wurde daraufhin im Jahre 1987 zuriickgezogen und eine endgiltige Entscheidung bis zur konkreten
Planung der B61n ausgesetzt. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die planungsrechtliche
Zulassigkeit einer baulichen Entwicklung stand demnach schon damals in Abhangigkeit vom Verlauf
der B61n.

In den Jahren 1989/1990 erfolgte dann ein weiterer Ausbau der Wielandstral3e in seinem heutigen
Zustand — in einer Gesamtbreite von 12,0 m, mit beidseitigem Gehweg und einem einseitigen Langs-
parkstreifen sowie Stral3enbeleuchtung.

Erneut wurde dann im Jahre 1990 eine Bauvoranfrage gestellt, die abermals ablehnend entschieden
wurde. Man bezog sich auf fehlendes Planungsrecht durch einen Bebauungsplan und verwies darauf,
dass in Anbetracht des Umfanges der Anfrage auch im Sinne § 34 BauGB die Flache nicht entwickel-
bar sei.

Mit einem Investor wurden im Jahre 1995 die Gespréache fiir die bauliche Entwicklung im stidlichen
Bereich entlang der WielandstralRe erneut aufgenommen und ab 1998 mit einem Ansprechpartner als
Vertreter der Grundstiickseigentimer fortgesetzt. Aber auch zu diesem Zeitpunkt war die Linienfiih-
rung der B61n und spater der B63n immer wieder der Hauptgrund fur ein Verschieben der baulichen
Entwicklung. Alle Anfragen bezuglich einer Neunutzung der Flache wurden daher bis Mitte 2003 zu-
rickgestellt.

Mit der Festlegung der Linienfuhrung der B 63n in der zweiten Jahreshélfte 2003 wurde die Planung
wieder aufgegriffen und das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 04.058 im Juli 2004 erstmals férmlich
eingeleitet. Parallel dazu sollte auch der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1979 geandert werden.
Entwicklungspartner zu diesem Zeitpunkt waren die unterschiedlichen Grundsttickseigentiimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, vertreten durch einen Ansprechpartner und unterstttzt durch
einen Investor. Der Bebauungsplan Nr. 04.058 umfasste mit dem Aufstellungsbeschluss am
20.07.2004 den Bereich entlang der Wielandstral3e zwischen Friedhofsweg und Wiescherhofener
Stral3e bis hin zum stadtischen Friedhof. Einbezogen in die Planung war somit auch die bestehende
Sportplatzflache — Am Friedhofsweg —. Fur die notwendige Verlegung an den Sportplatz Wielandstra-
3e nordlich der Bahnlinie Hamm-Liinen wurde der Bebauungsplan Nr. 04.063 aufgestellt. Mit der
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Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 04.063 im Mérz 2007 und einer zeitnahen Umsetzung der
Sportanlage, wurde der bisherige Platz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.058 aufge-
geben. Ebenfalls wurden die im Parallelverfahren durchgefiihrten Anderungen des Flachennutzungs-
planes im Jahre 2007 genehmigt und zum Abschluss gebracht. Die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen wurden somit fiir den Bebauungsplan Nr. 04.058 geschaffen.

Trotz dieser positiven Entwicklung aus Sicht der Flachenmobilisierung und den konfliktfreien Bauleit-
planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 04.058 bis hin zur Offenlage im Sommer 2006 konnte der Be-
bauungsplan Nr. 04.058 nicht abgeschlossen werden. Ausgeblieben war die abschliel3ende Einigung
der Grundstiuckseigentiimer Uber die stadtebauliche Entwicklung und die Benennung eines Investors,
mit dem der stadtebauliche Vertrag Gber die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen geschlossen werden
kann. Ebenso konnte kein ErschlieBungsvertrag tber die 6ffentlichen Mal3hahmen verhandelt wer-
den. Auch ein weiterer potentieller Investor konnte bis Anfang 2008 keine Einigung mit den Eigenti-
mern erzielen. Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 04.058 ruhte daraufhin bis Anfang 2018.

Mit der Anderung der Grundstiickseigentumsverhaltnisse im Frithjahr 2018 wurden nach der langen
Planungspause erstmals wieder Gesprache mit potentiellen Investoren zur Entwicklung des Bauge-
bietes an der Wielandstral3e gefiihrt. Das Verfahren wurde nach Prifung der stadtebaulichen Rah-
menbedingungen wieder aufgenommen. Das Ziel ist auch zukiinftig die wohnbauliche Entwicklung
und die Schaffung von Bauland fir den Stadtbezirk Pelkum, der bis heute nur wenig verfiighare po-
tentielle Wohnbauflachen aufweist. Zusétzlich zur urspriinglich geplanten Einfamilienhaus-, Doppel-
haus- und Reihenhausbebauung sind nunmehr auch Mehrfamilienhauser geplant. Dies unterstiitzt
das planerische Ziel ein Wohnungsmix flr die unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen zu schaffen.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1. Landschaftsplan und Regionalplan

Der sudliche Planbereich liegt innerhalb der Plangebietsgrenze des bestehenden Landschaftsplanes
Hamm-West, jedoch ohne besondere Festsetzung. Dieser Teilbereich ist mit dem Entwicklungsziel 1
,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen nattrlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft in der Entwicklungskarte beschrieben. Ostlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend liegt ein geschitzter Landschaftsbestandteil in
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Abbildung 2 — Auszug Regionalplan (ohne definierten MaRstab)
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Der Regionalplan (Bezirksregierung Arnsberg) wurde im Juli 2004 neu aufgestellt und genehmigt,
parallel wurde das Linienbestimmungsverfahren fur die B63n durchgefiihrt. Der Regionalplan (vgl.
Abbildung 2) stellt fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

3.2.  Flachennutzungsplanung

Mit der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04.058 im Jahre 2004
wurde auch die Anderung des damals giiltigen Flachennutzungsplanes (FNP, aus dem Jahre 1979)
beschlossen. Die 177. Anderung des FNP wurde 2007 durch die Bezirksregierung genehmigt und
entsprach der damaligen stadtebaulichen Planung. Diese Darstellung wurde auch im Jahre 2008 mit
Genehmigung des neuen Flachennutzungsplanes fur die Gesamtstadt Hamm Ubernommen, so dass
eine Planung entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes zur ¢ffentlichen Auslegung aus dem Jah-
re 2006 aus dem Flachennutzungsplan als entwickelt gilt.

Abbildung 3 — Auszug Flachennutzungsplan (ohne definierten MaRstab)

Der wirksame Flachennutzungsplan (vgl. Abbildung 3) stellt derzeit fur das Plangebiet Wohnbaufla-
che dar, die durchzogen ist mit Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen: Parkanlage, Re-
genriickhaltung und Spielplatz. Die Darstellung entspricht auch weiterhin den zukiinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes, der nunmehr aufgestellt wird.

3.3. Spielraumentwicklungsplan

Im Spielraumentwicklungsplan (Fassung vom Oktober 1994) liegen die Wohnbauflachen des Bebau-
ungsplanes in einem Bereich mit einem bisherigen Spielplatzdefizit, der gleichmaRig auf die drei Al-
tersgruppen verteilt ist. Die innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan liegende Spielfla-
che des Typ B mit einer Grol3e von ca. 1.310 m? (Bruttoflache) wird in der padagogischen Bewertung
als ,mangelhaft* eingestuft. Hier werden bereits zum jetzigen Zeitpunkt erganzende Spielplatzmal3-
nahmen noétig, z. B. durch multifunktionale Spielgerate und witterungsunabhéangige Spielmdglichkei-
ten.

4. Erforderlichkeit der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04.058 - Wielandstral3e - soll die zur Zeit noch landwirt-
schaftlich genutzte oder brach liegende Flache entlang der WielandstralRe baulich in den Siedlungs-
zusammenhang des Ortsteiles einbezogen werden. Nachdem in der Vergangenheit tiberwiegend
Einfamilienh&user gefragt wurden, ist jetzt auch vermehrt eine Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern,
teilweise als gut ausgestatte Eigentumswohnung, festzustellen. Aufgrund der aktuellen Wohnungs-
nachfrage hat der Rat der Stadt Hamm ein Programm zur Wohnbaulandmobilisierung beschlossen.
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Es belegt die aktuelle Notwendigkeit zur Entwicklung weiterer Wohnbauflachen. Weiterhin besteht ein
Bedarf an barrierefreien Mietwohnungen.

Innerhalb des Planungsbereiches sind neben den Wohnbauflachen fur unterschiedliche Wohnformen
auch verschiedene Griin- und Freiflachen vorgesehen, um einen entsprechenden Ausgleich und eine
Gliederung des Gebietes zu schaffen. Entlang der Wielandstraf3e soll, in Anlehnung an den Bestand
auf der westlichen Seite, eine zuséatzliche Baumreihe innerhalb des StraRenraumes die Wielandstra-
Be gestalten und pragen. Die offentlichen Grinflachen im Planungsgebiet werden mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage das gesamte Bebauungsgebiet gliedern und als zentraler Bestandteil die Pla-
nung beeinflussen. Eine Durchgriinung des Gebietes wird von Norden nach Siden und von Osten
nach Westen erfolgen, zusammen mit der Anbindung von Fu3- und Radwegen an das bestehende
FuBwegenetz. Diese MaRnahmen sollen die Qualitat der neuen Bauflachen erhdhen und die Grinfla-
chen als Naherholungsbereiche starken. Zuséatzlich werden 2 Kinderspielplatze in den Griinzug inte-
griert, sowie die nétigen Regenruckhalteflachen. Fur den Grof3teil der Regenrickhalteflachen wird
eine Flache fur Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenrick-
haltung festgesetzt, da hier eine groRere Anlage zur Regelung des Wasserabflusses vorgesehen ist.

Weiterhin wurde auch der Aspekt der sozialen Infrastruktur in Bezug auf eine Kindertagesstatte fiir

den gesamten Sozialraum Uberpriift. Innerhalb des Plangebietes wird hierfir eine Wohnbauflache im
nordlichen Plangebiet mit einer gré3eren tiberbaubaren Flache bereitgehalten.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

5.1. Standortbewertung

Das Plangebiet liegt sidostlich des Stadtbezirkes Hamm-Pelkum. Die zu beplanende Flache wird
begrenzt im Norden durch den Friedhofsweg, im Osten durch einen stadtischen Friedhof und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, im Stden durch die Wiescherhofener Stral3e sowie im weiteren Ver-
lauf durch die Grol3e Werlstral3e und im Westen durch die Wielandstrale. Die bereits vorhandene
Wohnbebauung im stdlichen Teil des Planungsgebietes sowie die vorhandene Spielplatzflache im
nordwestlichen Abschnitt werden in die Neuplanung mit einbezogen und als Bestandsbebauung
Ubernommen. Des Weiteren entstand in den letzten Jahren auf der Flache des ehemaligen Sportplat-
zes, welcher innerhalb des Plangebietes bis 2008 als Sportflache genutzt wurde, eine Hundeauslauf-
flache fur den Stadtbezirk Pelkum. Diese Hundeflache ist eine von sieben Flachen im Stadtgebiet der
Stadt Hamm.

5.2. Stadtebauliches Konzept

In den zurtickliegenden Jahren sind nur wenig neue Baugebiete in den Ortsteilen Wiescherhdfen/
Selmigerheide entstanden. Im Bereich stdlich der GroRen Werlstral3e wurde mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 04.062 — Sudlich Grol3e Werlstral3e — (rechtskraftig seit 2006) die Grundlage
fur eine wohnbauliche Entwicklung in der Nachbarschaft zum Baugebiet an der WielandstralRe ge-
schaffen. Das Baugebiet mit gut 35 Wohneinheiten (WE) ist mittlerweile komplett entwickelt und bietet
somit keine weiteren wohnbaulichen Perspektiven mehr.

Fur einen weiteren Bereich an der Fels-Loh-Stral3e, westlich des Baugebietes an der Wielandstral3e,
besteht hingegen eine mittelfristige Entwicklungsperspektive. Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr.
04.056 — Fels-Loh-Strafl3e — wurde im Jahre 2001 eingeleitet, konnte jedoch aus verschiedenen na-
turschutzrechtlichen Belangen und aus bodenordnungsrechtlicher Sicht bisher nicht fortgefuhrt wer-
den.

Eines der letzten Baugebiete fur Einfamilienhaus- und Mehrfamilienhausbebauung im Stadtbezirk
liegt Ostlich des Plangebietes im Ortsteil Selmigerheide. Dieses Baugebiet an der Weetfelder Stral3e
mit knapp 35 Einfamilienhausern und einem Mehrfamilienhaus mit ca. 20-25 WE ist seit 2018 in der
Vermarktung. Die Nachfrage war und ist grof3. Bis auf einige wenige Grundstiicke ist das Baugebiet
komplett vermarktet.




Bebauungsplan Nr. 04.058 — WielandstralRe —

Teil | - Stéadtebauliche Begriindung

Als Grundlage des Bebauungsplanes ist eine stadtebauliche Konzeption erarbeitet worden, mit dem
Ziel fur die Ortsteile Pelkum, Wiescherhtfen und Selmigerheide zusétzliche Wohnbauflachen zu
schaffen, auch im Hinblick auf die zunehmende gewerbliche Entwicklung rund um das Gewerbegebiet
"INLOGPARC" (entlang der A2). Mit der Neuplanung der B63n ist der Planbereich zuklnftig noch
verkehrsgiinstiger an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet danach die unterschiedlichen Nutzungsbereiche 'Wohnen'
(Einfamilienhaus- und Mehrfamilienhausbebauung), 'soziale Infrastruktur' (Kindertagesstatte), 'ver-
kehrliche Infrastruktur' (ErschlieBungsstrafien, Parkraum, Rad und FuRwege), 'versorgende Infra-
struktur' (Entwéasserung und Regenrickhaltung) sowie 'Grin- und Freiraum' (6ffentliche und private
Grunflachen, Kinderspielplatze, diverse Pflanzmal3inahmen). Diese Vorgaben wurden mit dem Be-
bauungsplan Gbernommen und entsprechend als zeichnerische und textliche Festsetzungen formu-
liert.

5.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist planungsrechtlich derzeit als AuRenbereich gemanR §
35 BauGB einzustufen. Der Bereich wurde bisher als landwirtschaftliche Flache und Sportplatzflache
genutzt. Die westlich des Plangebietes angrenzende Wohnbebauung wird durch die Bebauungsplane
Nr. 04.023 — Am Kntiwen — und Nr. 04.024 — Virchowstral3e — sowie durch den Baugebietsplan Pel-
kum planungsrechtlich gesichert.

5.4. Stadtebauliche Strukturen

Die nachbarschaftliche Bebauung entlang der Wielandstraf3e ist durch wohnbauliche Strukturen ge-

pragt, die sich in offener Bauweise, mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden gestaltet. Diese Nach-
barschaft ist westlich der Wielandstral3e und somit rAumlich getrennt von einer Bebauung 6stlich der
Wielandstral3e. Stadtebauliche Vorgaben sind daher nicht unmittelbar aus dem Bestand abzuleiten.

Vielmehr steht mit der Neuplanung die Schaffung von unterschiedlichen Wohnformen und ergénzen-
den generationgerechten und barrierefreien Wohnangeboten fur die Bewohner aus dem Stadtbezirk
im Fokus, damit diese im gewohnten Lebens- und Sozialumfeld verbleiben kénnen. Gleichzeitig soll

auch der Zuzug von jungen Menschen und Familien geftérdert werden. Hierflir werden weiterhin An-

gebote an Einfamilienhauser (als Einzel- und Doppelhduser sowie geringfiigig als Hausgruppen) ge-
schaffen und diese durch soziale Strukturen wie eine Kindertagesstatte ergénzt.

5.5. Wohnbevolkerung

Der Stadtbezirk Hamm-Pelkum gehért zu den kleineren Stadtbezirken der Stadt Hamm mit einem
geringen Anteil an der Gesamtbevolkerung. Die aktuelle Zahl liegt derzeit bei 19.223 Einwohner —
entspricht einen Anteil von knapp 11 % an der Gesamtbevélkerung in Hamm (Quelle: "Einwohner und
Haushalte am 31.12.2017" unter www.hamm.de). Die Einwohnerdichte liegt derzeit bei rund 637 Ein-
wohnern je km2. Die Bevolkerungsentwicklung (Quelle: "Bevolkerungsprognose 2018 - 2035" unter
www.hamm.de) fiir den Stadtbezirk Pelkum wird in den kommenden 15 Jahre stagnieren. Es sind
insgesamt nur geringe Ruckgénge zu verzeichnen, die jedoch vorwiegend in der natirlichen Verande-
rung der Altersstruktur — demografischer Wandel / alternde Gesellschaft — begriindet liegen.

5.6. Offentliche Infrastruktureinrichtungen

Die soziale Infrastruktur fiir ein familienorientiertes Wohngebiet ist im Nahbereich vorhanden. Ostlich
des Plangebietes sind in ca. 0,8 km Entfernung die Selmigerheide Schule (Grundschule) und der
evangelische Kindergarten 'Kita Abraham' vorhanden. Eine weitere Einrichtung fiir Kindergartenkinder
ist in ca. 0,4 km Entfernung ndrdlich des Plangebietes mit dem evangelischen Kindergarten 'Kita St.
Zachaus' gegeben. Die Freie Waldorfschule (Gesamtschule in freier Tragerschaft) und die Alfred-
Delp-Schule (Forderschule) liegen westlich des Bereiches in ca. 1,5 km Entfernung. Eine weitere
Grundschule (Schillerschule) befindet sich ebenfalls westlich des Planbereiches in ca. 2,0 km Entfer-
nung. Alle Einrichtungen sind ful3laufig auch fur Kinder und Jugendliche tber das bestehende Stra-
Rennetz erreichbar.

Mit der Planung zum Baugebiet wurde der Bedarf der sozialen Infrastruktur speziell in Bezug auf eine
Kindertagesstatte fur den gesamten Sozialraum nochmals tUberprift. Aktuell werden Ubergangs|o-
sungen aufRerhalb der bestehenden Infrastruktur benétigt, um den Bedarf der Familien nach Betreu-
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ungsplatzen im Kleinkindbereich decken zu kénnen. Diese Situation wird sich durch den Neubau der
Kita Haus Bussmann, Kamener Str. 138 erstmal entscharfen. Die geplante Kita an der Kamener Str. 8
ist zwar geographisch dem Sozialraum Pelkum zugeordnet, wird jedoch aufgrund ihrer Lage aus der-
zeitiger Sicht Uberwiegend Familien aus anderen Bereichen (Daberg, Westen, Herringen) versorgen.
Des Weiteren ist langfristig eine Kita im CreativRevier Heinrich-Robert in Herringen angedacht. Im
Falle einer Realisierung soll diese Kita Giberwiegend Entlastung schaffen, um eine bestehende Kita in
Pelkum ganz aufgeben zu kénnen und weiteren Bestands-Kitas die Moglichkeit zur Weiterentwicklung
durch UmbaumafRnahmen fur die Betreuung jingerer Kinder unter 3 Jahren zu geben.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die vorhandenen und bisher geplanten Angebote in der frih-
kindlichen Bildung nicht ausreichen werden, um das Neubaugebiet WielandstralRe, das Uberwiegend
fur Familien geplant ist, mit versorgen zu kdénnen.

Mit den geplanten knapp 150 neuen Wohneinheiten soll daher auch ein ergdnzender Standort fur
eine Kindertagesstatte innerhalb des Plangebietes planungsrechtlich beriicksichtigt werden.

Freizeitnutzungen werden durch den Sportverein TuS Wiescherhdfen ndrdlich des Baugebietes in ca.
0,6 km Entfernung und durch den TSV Pelkum 04/32 e.V. in ca. 2,0 km Entfernung angeboten.

Fur die Nahversorgung ist ein umfangreiches Einzelhdndlerangebot entlang der Kamener Stral3e und
rund um den Wiescherhéfener Markt (ab 1,3 km fuBlaufige Entfernung) gegeben. In gleicher Entfer-
nung liegt der seit 2018 anséassige Netto-Markt mit ergdnzendem Nahversorgungsangebot an der
Weetfelder Stral3e im Ortsteil Selmigerheide 6stlich des Plangebietes.

5.7. Verkehrliche Situation

Das Plangebiet wird im Westen durch die WielandstraRe begrenzt. Uber diese Sammelstrale gelangt
man in nordlicher Richtung direkt zur B61 und Uber diese und das weitere Hauptverkehrsnetz zu den
Autobahnen Al und A2 sowie in die Innenstadt von Hamm. In stidlicher Richtung fuhrt die Provinzial-
stral3e direkt zum Gewerbegebiet Bonen. Die umliegenden Ortsteile wie Pelkum, Wiescherho-
fen/Selmigerheide und Lohauserholz sind Uber das weitere Stral3ennetz gut erreichbar.

5.8. Ver-und Entsorgungsleitungen

AuRere Versorgungsleitungen

Die ErschlieBung bzw. Versorgung des Gebietes mit Strom, Trinkwasser und Erdgas kann tber die
bestehenden Leitungssysteme in der WielandstralR3e und Grol3en WerlstralRe sichergestellt werden.
Konkrete Aussagen zu den méglichen Anschlusspunkten bzw. Anschlusskonzepten kénnen erst im
weiteren Verlauf der Planung und nach Bekanntgabe der Leistungsanforderungen getroffen werden.
Gegebenenfalls ist fur die Stromversorgung der Bebauung die Errichtung einer zusatzlichen Orts-
netzstation notwendig.

Innere Versorgungsleitung

Im Plangebiet liegen bisher keine Versorgungsleitungen, die fir die Erschlie3ung der Baugrundstuicke
nutzbar sind. Die inneren Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der Erschlieungsarbeiten
neu konzipiert und erstmals hergestellit.

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen und Versorgungsan-
lagen der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH. Die vorhandenen Versorgungssysteme
dienen der Versorgung und missen dauerhaft in Betrieb bleiben. (vgl. Punkt 11. ,Ver- und Entsorgung
des Plangebietes’ der Begriindung)

Es wird darauf hingewiesen, dass im sudlichen Bereich des Plangebietes (nordl. der Grofzen Werl-
stralRe bzw. Wiescherhofener StralRe) eine Wasserleitung DN 300 verlauft, die Giber einen grundbuch-
lich gesicherten 6 m breiten Schutzstreifen verfigt. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen keine
Bauwerke errichtet werden oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, die
Zuganglichkeit und die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen behindern oder beeintrachtigen
wirden.
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Als Versorgungstrager fir den Planungsbereich ist die Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH
an den weiteren Planungen frihzeitig zu beteiligen. Bei konkreten Fragen zu den Versorgungssyste-
men steht die Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH zur Verfligung mit dem Netzmeistern fiir
Strom (Herr Munitzk, Tel.: 02381/274-2579, E-Mail: j.munitzk@ewv-hamm-netz.de) und fur
Gas/Wasser (Herr Quabs, Tel.: 02381/274-2631, E-Mail: t.quabs@ewv-hamm-netz.de).

5.9. Emissionen

Das Baugebiet liegt im schalltechnischen Einwirkungsbereich von 6ffentlichem StraRenverkehr der
WielandstraRe, VirchowstraRe, Wiescherhéfener StraRe und GroRen WerlstraRe. Ostlich des Planbe-
reiches in einer Entfernung von ca. 300 m verlauft die Bahnstrecke Hamm — Dortmund. Erste Unter-
suchungen zu emissionsbedingten Belastungen auf die geplante Bebauung erfolgten mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 04.058 im Jahre 2006.

Im Rahmen der Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens im Jahre 2018/2019 wurde die erste
schalltechnische Voruntersuchung aus dem Jahre 2006 tberarbeitet und auf die aktuellen Rechts-

grundlagen angepasst. Ein Ergebnis liegt mit der Gerauschimmissionsuntersuchung nach DIN 18005
(BURO ITAB aus Dortmund) aus Januar 2020 vor. (vgl. Punkt 8. ,iImmissionsschutz‘ der Begriindung)

Im Weiteren erfolgte ebenfalls im Jahre 2006 eine Immissionsschutzrechtliche Vorprifung durch das
Staatliche Umweltamt (Lippstadt) im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zu einem bestehenden land-
wirtschaftlichen Betrieb entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze. Es wurden der bestehende Viehbe-
stand und ein mdgliche Erweiterung in die Untersuchung einbezogen. Zu Vermeidung erheblicher
Geruchsbelastigungen und mdoglicher Interessenkonflikte ist ein entsprechender Schutzabstand zwi-
schen der Hofstelle und der geplanten Wohnbebauung erforderlich. Im Rahmen der Wiederaufhahme
des Bebauungsplanverfahrens im Jahre 2019 wurden auch diese Aussagen auf Aktualitat geprift und
auf Grundlage der aktuellen Rechtslage erneut bewertet. (vgl. Punkt 8. ,/mmissionsschutz‘ der Be-
grundung)

5.10. Bodenverhaltnisse im Plangebiet

Das Plangebiet wurde in Teilbereichen seit 1829 gréf3tenteils landwirtschaftlich als Ackerland, Grin-
land und Waldflache genutzt. Im stidlichen Planbereich zwischen der bestehenden Randbebauung
entlang der Wiescherhofener Stral3e liegen einzelne Streuobstwiesen und Garten der bestehenden
Wohnhauser. Im nérdlichen Plangebiet wurde bis 2008 eine grolRe Flache als Sportflache des TuS
1910 Wiescherhofen e.V. genutzt. Seit einigen Jahren und fur einen begrenzten Zeitraum bis zur
Entwicklung des Baugebietes wird diese ehemalige Sportplatzflache als Hundeauslaufflache zur Ver-
fugung gestellt. Im Kreuzungsbereich Wielandstral3e / Friedhofsweg liegt eine kleinere Spielplatzfla-
che fur die angrenzenden Wohnbereiche.

Nach den im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden hydraulischen Daten,
die fur die Ersteinschatzung herangezogen wurden, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
nur in einem sehr geringen Umfang mdglich. Der Bodentyp ist Pseudogley und Podsol-Pseudogley
aus Flugsand lUber sandig-lehmigen fluviatilen Ablagerungen. Die GrundwasserflieBrichtung ist Nor-
den, der mittlere Grundwasserflurabstand liegt zwischen 1,5 — 3,0 m.

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan wurde im Jahre 2019 ein hydrologisches Gutachten zur
weiteren Beurteilung der Versickerungsfahigkeit erstellt (Biro Geotechnik-Institut-Dr. H6fer GmbH
Co. KG aus Dortmund - GID GmbH & Co. KG). Das Ergebnis liegt mit dem Endbericht aus Januar
2020 vor. Danach stehen gewachsene Schluffe und schluffige Sande im Untersuchungsgebiet bis in
Tiefen von ca. 3,70 m bzw. 3,80 m an. Anhand der ermittelten Kérnungslinien ergeben sich theoreti-
sche Durchlassigkeitsbeiwerte im Mittel von ks = 1,9 x 107 m/s bis k¢ = 7,8 x 107 m/s. Im Bereich des
Schurfes (SCH S1) belauft sich der in-situ gemessene Durchlassigkeitsbeiwert ks auf ki = 8,6 x 10”7
m/s.

Gemall dem DWA-Regelwerk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser‘ missen die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte oberhalb des zulassigen
Werts von Kizuassig2 1,0 x 10°® m/s liegen. Weiterhin ist gemal DWA-Regelwerk DWA-A 138 ein
Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zwischen dem hoéchsten Grundwasserspiegel und der
Sohle der Versickerungsanlage nachzuweisen.
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Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte erfillen diese Forderung nicht. Ferner ist aufgrund des ge-
ringen Grundwasserflurabstandes (ca. 1,60 m u.GOK) davon auszugehen, dass die Installation von
Versickerungsbecken aufgrund der Anschlusssituation und der schwankenden Grundwasserstande
(Anstieg des Grundwasserstandes mdaglich) nicht realisierbar bzw. genehmigungsfahig ist.

Somit ist nach den Ergebnissen der Versickerungsversuche eine Versickerung der Niederschlags-
wasser in den schluffigen Sanden und Schluffen aus Sicht der GID GmbH & Co. KG nicht mdglich.

5.11. Altlasten

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches, im riickwartigen Bereich des Wohnhauses WielandstralRe
Nr. 133 (Kreuzungsbereich Wielandstral3e / GroRe Werlstral3e), liegt eine ehemalige Schreinerei-
Betriebsflache, die urspringlich im Kataster Gber altlastverdachtige Flachen und Altlasten mit dem
Gefahrdungsgrad: ,nach Abschatzung z. Zt. keine Gefahrdung“ beschrieben wurde. Bei einer Boden-
untersuchung im Jahre 2003 konnte jedoch keine erhéhten Schadstoffkonzentrationen mehr festge-
stellt werden. Die Flache wurde danach aus dem Altlastenkataster herausgenommen.

Zwei weitere Bohrprofile auf Hohe Harringholzstral3e im Randbereich der 6stlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze enthalten ebenfalls keine Hinweise auf Altlasten.

5.12. Bau-und Bodendenkmaler

Baudenkmaéler

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Inventar (sog. "Dreisbachliste") der Unteren
Denkmalbehorde die beiden Gebaude Grof3e Werlstral’e 133 und Wiescherhofener StrafRe 1. Nach
einem gemeinsamen Ortstermin der Unteren Denkmalbehérde mit dem LWL - Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur - vom 18.11.2019 wurde nach fachlicher Uberpriifung jedoch festgestellt, dass
ein Denkmalwert fir beide Gebaude nicht vorliegt. Da auch in der engeren Umgebung des Planungs-
bereiches keine Denkmaler vorliegen, sind denkmalrechtliche Belange nicht betroffen.

Bodendenkmaler

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fur Westfalen - Auf3enstelle Olpe hat
wahrend der erneuten Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB Ende 2019 eine Stellungnahme zum
Plangebiet abgegeben. Das Plangebiet liegt danach siedlungsgunstig nahe Wasserlaufen - bei Ge-
wassern handelt es sich generell um einen wichtigen Kristallisationspunkt wahrend der gesamten Ur-
und Frihgeschichte, in deren Umgebung bevorzugt gesiedelt wurde. Etwa 500 m siddstlich des
Plangebietes ist bereits ein neolithischer Lesefund bekannt, der ein Vorhandensein eines Siedlungs-
platzes in dem Areal vermuten lasst. Neolithische Siedlungspléatze haben meist Ausdehnungen von
mehreren Hektar und in ihrer Nahe liegen haufig die zugehérigen Bestattungsplatze. Aus diesen
Grinden ist auch innerhalb des Planbereiches mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalsubstanz
zu rechnen.

Nach dem OVG-Urteil Munster 10 A 2611/09 vom 20.09.2011 (S. 17) missen Bodendenkmaéler auch
bei Entdeckung nach der Plangenehmigung aufgrund der bestehenden Sicherungsverpflichtungen
nach dem DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und entsprechend berlcksichtigt werden. Dies
wirde dann unweigerlich zu aufschiebenden Wirkungen fihren, die fir durchgeplante Bauvorhaben
erhebliche Konsequenzen haben wirden. Die weitere Untersuchung ginge dann zu Lasten des Vor-
habentréagers, ist doch das Verursacherprinzip im DSchG NW fest verankert.

Es wird daher von Seiten des LWL vorgeschlagen, dass eine Uberpriifung auf das Vorhandensein
von Bodendenkmaélern vorab durch wenige Baggerschnitte erfolgen sollte. Dieses Vorgehen ist durch
Mitarbeiter des LWL zu begleiten. Erst auf Grundlage der Ergebnisse der Sachverhaltsermittlung
wirde sich abschlie3end beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit den jeweiligen Planungen Belange des
Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Ricksichtnahme erforderlich machen.
(vgl. Punkt 10. ,Denkmalschutz’ der Begriindung)
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5.13. Hundeauslaufflache

Im Stadtgebiet der Stadt Hamm gibt es sieben Hundeauslaufflachen. Diese sind das Ergebnis einer
Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertretern der Verwaltung und der Hammer Hundefreunde. Es wurden
Standorte im gesamten Stadtgebiet ausgewahlt, damit diese wohnortnah genutzt werden kénnen und
Hunde-Tourismus vermieden wird. Bei der Lage ist darauf geachtet worden, dass Larmbeeintrachti-
gungen und Nutzungskonflikte mit anderen Verkehrsteilnehmern mdaglichst nicht auftreten.

Fur die nunmehr anstehende bauliche Entwicklung und die damit verbundene Schaffung von Wohn-
raum ist die Verlegung der Hundeauslaufflache an einen anderen Standort im Stadtgebiet erforder-
lich. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das zustdndige Fachamt der Stadt Hamm mit
einer Standortsuche konkret beschaftigen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1. Stadtebauliche Zielsetzungen

Stadtebauliche Zielsetzungen sind, neben einer kosten- und flachensparenden Erschliel3ung, einer
verkehrsberuhigten Stralenplanung und der Weiterentwicklung 6kologischer Strukturen auch die Si-
cherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich sowie die Gestaltung des
neuen Baugebietes im Ubergang zur freien Landschaft.

Die nachbarschaftliche Bebauung entlang der Wielandstraf3e und somit westlich des Plangebietes ist
durch wohnbauliche Strukturen gepréagt. Es sind Uberwiegend Einfamilienwohnhauser in Einzel- und
Doppelhausformen sowie in Teilbereichen in Form von Hausgruppen entstanden. Weitere stadtebau-
liche Kennzeichen sind eine offene Bauweise und eine Bebauung mit ein bis zwei Geschossen.

Diese Nachbarschaft wird durch die Wielandstraf3e rdumlich getrennt von der nunmehr geplanten
Bebauung und dient daher nur als Orientierung fur die stadtebauliche Zielsetzung. Im Fokus steht
vielmehr die Schaffung von unterschiedlichen Wohnformen und erganzenden generationsgerechten
und barrierefreien Wohnangeboten fur die Bewohner aus dem Stadtbezirk. Hierflir wird vorzugsweise
entlang der Wielandstraf3e ein Angebot geschaffen. Gleichzeitig soll auch der Zuzug von jungen
Menschen und Familien gefordert werden. Hierfir werden weiterhin Angebote an Einfamilienwohn-
hauser in Einzel- und Doppelhausformen sowie zum Teil als Hausgruppen geschaffen. Erganzt wird
das Wohnangebot durch eine Kindertagesstatte.

Das gesamte Gebiet gliedert sich in einen ndrdlichen und in einen sidlichen Planbereich, dies wird
verstéarkt durch die Grinzugverbindung in Ost-West-Richtung. Die Erschlie3ung ist Giber die Wieland-
stral3e geplant mit zwei unabhangigen Zufahrten zum nérdlichen und stdlichen Planbereich. Daraus
lasst sich eine zukinftige Entwicklung des Gebietes in Bauabschnitten ableiten, welche fir die stad-
tebauliche Gesamtentwicklung und die zukinftige Ausweisung von Wohnbauland als Reserveflachen
sinnvoll ist.

Einwohnerprognose

Obgleich die Prognosen fur die Stadt Hamm den allgemeinen demographischen Wandel bertcksich-
tigt, ergibt sich fir den Stadtbezirk Pelkum jedoch ein stabiler Einwohneranteil seit 2015 mit fast
gleichvielen Geburten und Sterbeféllen. Dieser wird sich in den kommenden Jahren bis 2035 laut
"Bevodlkerungsprognose 2018 - 2035" (siehe unter www.hamm.de) nur geringfiigig verandern.

Zudem bestehen innerhalb des Stadtbezirks Planungen, die den Standort Pelkum fiir Wohnen und
Arbeiten attraktiver machen, wie zum Beispiel das Linienbestimmungsverfahren der B63n entlang der
Bahn mit direkter Anbindung an die A2 oder auch die Nachnutzungsentwicklung des seit 2011 ge-
schlossenen Bergwerk Heinrich Robert. Diese Faktoren beginstigen die Entwicklung von Wohnbau-
land gerade in diesem Bereich. Durch die Planung von bis zu 150 Wohneinheiten ist tiber einen be-
absichtigten Entwicklungszeitraum von bis zu 4 Jahren mit einem Zuwachs von etwa 375 Einwohnern
zu rechnen (basierend auf den angenommen statistischen Mittelwert von 2,5 Einwohnern pro
Wohneinheit im Einfamilienhausbau).
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6.2. ErschlieBung / ruhender Verkehr

6.2.1. ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr

Die aufere verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber die WielandstralRe. Die bestehende Wohnbebau-
ung im sudlichen Planbereich wird wie im Bestand tber die vorhandene Wiescherhodfener StralRe
bzw. WielandstralRe angebunden. Durch die Teilung des Planbereichs erfolgt die ErschlieRung tber
zwei separate ErschlieBungsstraRen (Planstraf3e A und B) von der WielandstralRe aus. Die beiden
HaupterschlieBungsstralRen werden im weiteren Verlauf noch einmal in untergeordnete Erschlie-
BungsstralRen (PlanstralRe C bis F) unterteilt. Durch diese stark gegliederte Struktur des Straf3en-
raums werden einzelne Wohnquartiere geschaffen. Einzelne Wohngebaude gruppieren sich dabei um
platzartige Aufweitungen innerhalb des StralRenraums, andere wiederum werden Uber 6ffentliche kur-
ze Stichwege an die HaupterschlieBung (Planstra3en) angebunden. Die Straf3en erhalten eine diffe-
renzierte Querschnittsaufteilung, je nach Funktion werden StralRenbreiten gewéhlt, die der Nutzung
und Anforderung entsprechen. So sollen die beiden Planstralen (A und B), die der Haupterschlie-
Bung dienen, eine Breite von 8,50 m haben, um als Mischverkehrsflache zuséatzlich Park-/ Grinstrei-
fen aufnehmen zu kénnen. Die PlanstraRen (C bis F), die der Nebenerschliel3ung dienen und in
Wendeanlagen enden, haben nur noch eine Breite von 6,50 m und nehmen ebenfalls als Mischver-
kehrsflache zusatzlich Park-/Grinstreifen auf. Die untergeordneten 6ffentlichen Stichwege ohne
PKW-Wendeanlage zu den einzelnen Wohnbereichen erhalten eine Breite von 4,00 m und werden
ebenfalls als Mischverkehrsflachen gekennzeichnet.

Der Friedhofsweg im Norden des Plangebietes hat eine untergeordnete ErschlieBungsfunktion. Be-
reits heute dient er der Zufahrt zu einem Parkplatz, der urspriinglich dem Sportplatz in diesem Be-
reich zugeordnet war. Mit Wegfall der Sportplatznutzung und der bisherigen Zwischennutzung als
Hundeauslaufflache ist dieser Parkplatz entbehrlich geworden. Zukunftig wird diese Parkplatzflache
durch das Baugebiet Uberplant und in Teilen entsiegelt. Der Friedhofsweg wird fiir die verkehrliche
ErschlieBung des Baugebietes somit nicht mehr genutzt. Es wird sich auf eine Erschliel3ung fir den
nichtmotorisierten Verkehr und auf die Anbindung der geplanten Griinflachen reduzieren. Das Ziel,
der Erhalt der Baume entlang des Friedhofsweges, die grodtenteils au3erhalb des Geltungsbereiches
liegen, ist damit auch weiterhin gegeben. Die geplante Bebauung und auch die notwendigen Er-
schlieBungsanlagen sind mit einem entsprechenden Abstand zum Friedhofsweg geplant.

6.2.2. Stellplatze / Besucherstellplatze

Die Konzeption des Gebietes geht von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit — Garage und vorgelagerter
Stellplatz — aus. Die Stellplatzflachen sind im stadtebaulichen Entwurf den vorgeschlagenen Grund-
stiicken zugeordnet. Auf den meisten Grundstiicken ist eine Staffelung von Garage mit vorgelagertem
Stellplatz mdglich. Garagen und Carports sind daher nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m
zur Straenbegrenzungslinie zulassig. Bei der baulichen Realisierung sind die notwendigen Stellplat-
ze gemal der Vorschriften des § 51 BauO NRW bzw. der Verwaltungsvorschrift zu § 51 BauO NRW
auf den jeweiligen Grundsticken nachzuweisen. Im Bebauungsplan ist zum Schutz der Gartenberei-
che eine Regelung getroffen worden, die die Errichtung von Stellplatzen und Garagen nur innerhalb
der Baufenster und in den seitlichen Grenzabstanden zulasst. Fir die StraRenrandbebauung entlang
der Wielandstraf3e sind die nétigen Garagen sogar zwingend in den seitlichen Grenzabstanden und
den dafirr vorgesehenen Flachen unterzubringen. Darlber hinaus werden ergdnzend mit dem Be-
bauungsplan konkrete Zu- und Abfahrtsverbote auf und von den einzelnen Grundstiicke festgesetzt,
um die notwendigen Besucherstellplatze im StralRenraum sowie die geplanten Baumstandorte in der
Stral3e ergdnzend zu sichern.

Pro Gebaude wird im Grundsatz von 0,33 erforderlichen Besucherstellplatzen im Stra3enraum aus-
gegangen, d.h. je 3 WE ein 6ffentlicher Stellplatz. Absolut sind dies bei den angenommenen 150
Wohneinheiten 50 6ffentliche Stellplatze. In den letzten Jahren ist jedoch mit zunehmender Fahr-
zeugdichte auch die Problematik der im Stral3enraum parkenden Kraftfahrzeuge gewachsen. Daher
werden uber die errechneten 6ffentlichen Parkplatze im Plangebiet zusatzlich entlang der Wieland-
stralRe offentliche Parkplatze geschaffen. Insgesamt sollen ca. 58 offentlichen Stellplatzen (ausgewie-
sene Flachen am Ende der Wendeanlagen und entlang der Planstral3en als Langsparkstreifen, sowie
aulRerhalb des Geltungsbereiches entlang der dstlichen StraRenseite der WielandstralRe) eine ausrei-
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chende Anzahl von Parkplatzen im StralBenraum fur Besucher neu entstehen. Stadtebauliches Ziel ist
daruber hinaus, dem StraRenraum nicht nur die Funktion einer Stellplatzzone zuzuweisen, sondern
andere wichtige soziale Funktionen wie Begegnung, Kommunikation und Spielen durch eine anspre-
chende StralRenraumgestaltung zu férdern.

Fur den Ausbau der WielandstralR3e mit zusatzlichen 6ffentlichen Stellplatzen entlang des dstlichen
StralRenrandes wird die WielandstralRe innerhalb des Geltungsbereiches um durchschnittlich 2,50 m
zur Unterbringung eines Langsparkstreifes mit Bepflanzungen erweitert. Der heute vorhandene ca.
2,0 m breite Gehweg entlang der 6stlichen Stral3enseite der Wielandstral3e soll zuklnftig hinter den
geplanten Langsparkstreifen verlegt werden.

6.2.3. Offentlicher Personennahverkehr

Im Kreuzungsbereich Grol3e Werlstralle / Wielandstrale liegt die Haltestelle ,Wielandstralle®, die von
der Taxibuslinie T13 bedient wird. Im Bereich Selmigerheideweg im Ortsteil Wiescherhofen (6stlich
des Plangebietes und dstlich der Bahnstrecke Hamm-Dortmund) befindet sich eine Haltestelle der
Linie 83, die auch eine Verbindung in die Innenstadt darstellt.

Der geplante Neubau der Provinzialstral3e sieht auch einen Knotenpunkt Provinzialstrafl3e (neu) /
GroRRe Werlstral3e / WielandstralRe vor. Die Bahnibergange Provinzialstra3e und Wiescherhofener
Stral3e sollen beseitigt und durch eine Unterfiihrung fir alle Verkehrsarten ersetzt werden. Dabei
wurde vorausschauend die zukinftige Trasse der K13n bericksichtigt. In diesem Zusammenhang ist
geplant die Buslinie 83 zum Wiescherhdfener Markt weiterzufiihren und die Wohnbereiche an der
Harringholzstraf3e und Virchowstral3e an den Bus anzubinden.

Eine Anbindung an den schienengebundenen OPNV besteht zurzeit nicht, jedoch ist es seit Jahren
schon geplant, im Bereich des Bahniiberganges Friedhofsweges einen neuen Bahnhaltepunkt mit
dem Ausbau der Bahnstrecke Hamm — Dortmund zu schaffen. Ein Realisierungszeitpunkt ist aktuell
nicht prognostizierbar.

6.2.4. Ful3-und Radwege

Im Bereich des Friedhofweges, nérdlich des Plangebietes, verlauft der Fernradwanderweg ,R40°‘ des
Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe und des Regionalverbandes Ruhr, der vom Rubhrtal tber die
Bdrde ins Minsterland fiihrt. Es ist geplant, das Baugebiet an diesen tibergeordneten Radwanderweg
anzuschlief3en. Die nétigen Ful3- und Radwege sollen in den geplanten Griinziigen integriert werden.
Es soll im Detail eine Ost-West-Verbindung, mit Anbindung an die Wielandstraf3e auf Hohe Harring-
holzstral3e, und eine Nord-Sid-Verbindung, zwischen Friedhofsweg und Wiescherhtfener Stral3e,
umgesetzt werden.

6.2.5. Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen eines Neubaugebietes sind von vielen Unwagbarkeiten abhangig
und kénnen im Vorfeld nur aufgrund von Erfahrungswerten abgeschétzt werden. Zu bericksichtigen-
de Faktoren sind dabei der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr, die raumliche Nahe
zu Infrastruktureinrichtungen, die mégliche Anderung des Arbeits- und Einkaufverhaltens (z. B. Tele-
arbeit), die zuklnftigen Bevolkerungsentwicklung bzw. die Anzahl der im Gebiet lebenden Kinder.
Teilweise sind die verkehrlichen Auswirkungen aber auch durch die Planung beeinflussbar, bei-
spielsweise durch die Zuordnung der Infrastruktur zu den Wohnbereichen oder die Schaffung von
direkten und sicheren Ful3- und Radwegen zu stadtebaulich wichtigen Bereichen wie z. B. Grund-
schulen und Kindergarten.

Geht man von den geplanten etwa 150 Wohneinheiten (WE) aus, muss mit einer Verkehrserzeugung
von ca. 574 Fahrten / Tag gerechnet werden. Dieses Ergebnis resultiert aus einem vereinfachten Re-
chenmodell: 2,5 Einwohner pro WE — 3,0 Wege / Fahrten pro Tag (laut Haushaltsbefragung 2016) —
davon 51 % Pkw-Selbstfahrer (der Anteil von 49 % fallt auf Mitfahrer). Das entspricht somit folgender
Berechnung: 150 WE x 2,5 Bewohner pro WE x 3,0 Wege * 51 % Pkw-Anteil = 574 Fahrten / Tag.
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Es handelt sich hierbei ausschlieRlich um gebietsbezogenen Ziel- und Quellverkehr. Die verkehrli-
chen Auswirkungen der Neubebauung sind daher vergleichsweise gering. Die Wielandstraf3e wird
bisher nur als einseitig angebaute ErschlieBungsstral3e genutzt. Der jetzige Ausbauzustand der Wie-
landstralRe lasst eine zusatzliche ErschlieBung des geplanten Baugebietes zu. Mit der Planung der
B63n soll im Bereich der Gro3en WerlstralRe/Wiescherhofener Stral3e auch ein Anschluss an das
Ubergeordnete Stral3ensystem erfolgen, so dass die Wohnbauentwicklung in diesem Bereich eine
zusatzliche verkehrsgunstige Anbindung sowohl in die Innenstadt als auch zur A2 erhalt.

6.3. Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Trotz individueller Baumdglichkeit und den angemessenen Gestaltungsfreiheiten fiir die zukunftigen
Bewohner des Wohnquartieres wird ein harmonisches Gesamtbild angestrebt. Von wesentlichem Ein-
fluss auf den Charakter des Wohngebietes ist dabei die Steuerung von Art und Maf3 der baulichen
Nutzungen sowie von weiteren Gestaltungsvariablen wie:

- Gebaudestellung,

- Hohenentwicklung und Volumen der Gebaude,

- Architekturelemente Dach, Wand, Garage/Carport,
- Vorgarten und Einfriedung der Hausgarten.

Festsetzung gem. § 9 BauGB Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
MaR der Nutzung | Zulassige oo .
Art der Nut- Anzahl der zBuIa55|ge zulassige zulassige ZAEESlE
au- - . . | Dachform/-
zung GRZ GFZ Vollge- weise Haustypen | Gebaudehdéhe ,GH neiqun
schosse gung
mind. 6,5 m (GH 1)
WA 1 0,3 0,6 Il a E FD
max. 10,0 m (GH 2)
WA 2 0,3 0,6 Il (zwingend) |0 E/D max. 6,5 m FD
WA 3 0,3 0,6 Il o] E max. 6,5 m FD
mind. 6,5 m (GH 1)
WA 4 0,3 0,6 Il a E FD
max. 10,0 m (GH 2)
mind. 6,5 m (GH 1)
WA5 0,3 0,6 Il a E/D/H FD
max. 10,0 m (GH 2)
WA 6 0,3 0,6 Il o}

Tabelle 1 — Festsetzung Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Ortliche Bauvorschriften

6.3.1. Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Giberwiegend fir Wohnzwecke genutzt und daher als Allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) gem. § 4 BauNVO mit den Kennziffern 1 bis 6 festgesetzt. Neben der Funktion Wohnen
sollen auch wohnungsnahe Arbeitsplatze im Plangebiet (innerhalb des allgemeinen Wohngebietes)
madglich sein.

Mit Hinblick auf die GroéRRe des entstehenden Baugebietes sollen der Nahversorgung dienende Ein-
richtungen, insbesondere Laden, Arztpraxen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
aber auch nicht stérende Handwerksbetriebe zugelassen werden. Anlagen fir sportliche Zwecke sind
geman § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die gem. § 4 (2) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen im Baugebiet nicht zu-
lassig. Die raumlichen und funktionalen Anforderungen, die diesen Nutzungen zu eigen sind, lassen
sich nur schwer mit der stadtebaulichen Zielsetzung, der Schaffung von kleinrAumigen, homogenen

16



Bebauungsplan Nr. 04.058 — WielandstralRe —

Teil | - Stéadtebauliche Begriindung

Nachbarschaften vereinbaren. Sie dienen in erster Linie nicht der Versorgung des Quartiers und
schaffen zudem zusétzlichen Verkehr und einen erhéhten Stellplatzbedarf. Dies lasst sich nur schwer
mit dem angestrebten ruhigen und familienfreundlichen Gebietscharakter und einem verkehrsberuhig-
ten Ausbau kombinieren.

Erganzend zum Allgemeinen Wohngebiet werden im Plangebiet auch Stra3enverkehrsflachen, 6ffent-
liche und private Griinflachen sowie Flachen fir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung festge-
setzt.

6.3.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und durch die festgesetzte maximale Trauf- bzw. Firsthéhe bestimmt. Im
gesamten Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf 0,6 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen (insbesondere Stellplatze) bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45. Mit dieser Festsetzung wird dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Diese festgesetzten Werte definieren fir das Wohnge-
biet einen einheitlichen gestalterischen Standard, ohne unangemessen in den individuellen Gestal-
tungsspielraum der einzelnen Bauherren einzugreifen. Es bleibt dadurch den einzelnen Bauherren ein
Maximum an gestalterischer Freiheit in einem grol3ziigigen stadtebaulichen Rahmen. Dieser Aspekt
ist auch wichtig fur die kiinftige Flachenvermarktung.

Auch im Hinblick auf die aktuelle Diskussion der durch den Menschen verursachten Klimaverande-
rungen (z.B. Klimaerwarmung und Zunahme von Starkregenereignisse) ist es naheliegend, dass im
Plangebiet ein grof3er Anteil weiterhin als unbebaute Flache (Grinflachen, Hausgéarten etc.) bleibt und
durch eingriffsschonende Maflinahmen zusatzlich ergénzt wird. So werden mit der Planung verduns-
tungsoffene Flachen (im Bereich der Stellplatzanlagen) geschaffen, um so die Auswirkungen auch ftr
das lokale Klima zu minimieren.

Um in den PlanstralRen einen anspruchsvollen StraBenraum raumlich auszubilden, werden - differen-
ziert nach Lage und Bauweise — neben der Zahl der Vollgeschosse auch einheitliche maximale Ge-
baudehdhen festgesetzt. Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse und die festgesetzten maximalen
Gebaudehohen orientieren sich in den Grundziigen dabei auch an der Hohenentwicklung und Aus-
pragung der Wohngebaude in der ndheren Umgebung. So sind unmittelbar entlang der Wielandstra-
Be in den Gebieten WA 1, WA 4 und WA 5 maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Ein weiteres Geschoss
ist mit Blick auf die maximale zulassige Geb&audehdhe (vgl. Punkt 6.4. ,Bauweise‘der Begriindung)
als Staffelgeschoss maoglich. Das Staffelgeschoss ist als drittes Geschoss kein Vollgeschoss und
weist daher nicht mehr als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses auf. Das
dritte Geschoss muss zudem auf der strallenzugewandten Seite mindestens 1,5 m von der aufste-
henden Wand des darunterliegenden Geschosses zuriickbleiben. Dies gilt nicht fur zur vertikalen Er-
schlielBung notwendige Gebaudeteile.

In dem Gebiet WA 2 sind zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt. Diese Gebietsausweisung umfasst

den Grolteil des Plangebietes mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung. Mit der zwingenden Fest-
setzung von 2 Vollgeschossen soll das stadtebauliche Konzept mit einer homogenen Gebaudestruk-
tur umgesetzt werden und somit eine mogliche Fehlentwicklung von einzelnen eingeschossigen Bun-
galows vermieden werden. Von der zwingenden Geschossigkeit sind Nebenanlagen und untergeord-
nete Bauteile, wie Gebaudevorspriinge um bis zu 1,5 m, ausgenommen.

Fir den Bereich mit der Festsetzung ,WA 3 - Gebiet’ sind maximal 2 Vollgeschosse in Kombination
mit einer Einzelhausbebauung festgesetzt. Hier wird mit einer grof3zligigen Baufensterausweisung die
Mdglichkeit einer Anlage fur soziale Zwecke — Kindertagesstatte — geschaffen, die mit dem Baugebiet
aus der aktuellen Bedarfssituation heraus entstehen sollte.

Die weiteren Gebiete WA 6 umfassen die innerhalb des Plangebietes liegende Bestandsbebauung.
Hier beschranken sich die Festsetzungen auf die GRZ und GFZ sowie auf die maximale Anzahl der
Vollgeschosse, die hier ebenfalls mit 2 vorgegeben wird. Die bereits heute kleinteilige Baustruktur soll
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auch weiterhin im Bestand erhalten bleiben. Bei Abgang kénnen Gebaude in dhnlicher Kubatur und
Hohe wieder entstehen.

Grundsatzlich bestehen mit den vorabgenannten Festsetzungen fur die einzelnen Wohnbereiche die
Freiheit in der Gestaltung der Baukdrper und ein wirtschaftliches Verhaltnis von Gebaudevolumen
und Nutzflache.

6.4. Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Zur stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes wird die Bauweise in den jeweiligen WA — Gebieten
differenziert festgesetzt. So wird entlang der Wielandstraf3e mit Blick auf die geplanten Einzelhauser
als Mehrfamilienhauser oder Hausgruppen die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt:

- Fur die Gebiete WA 1 und WA 4 wird in den Baufeldern eine abweichende Bauweise entspre-
chend der offenen Bauweise, jedoch mit einer reduzierten maximalen Geb&udelange, festge-
setzt. Fir Einzelhauser wird die maximale Lange der Gebaude auf 20,0 m begrenzt.

- Fur das Gebiet WA 5 wird in den Baufeldern eine abweichende Bauweise entsprechend der
offenen Bauweise, jedoch mit einer reduzierten maximalen Geb&udelénge, festgesetzt. Fur
Hausgruppen (Reihenhéauser) wird die maximale Lange der Gebdude auf 26,0 m begrenzt.

Gerade die direkte Bebauung entlang der Wielandstraf3e wird mit der abweichenden Bauweise und
der Festschreibung von Gebaudelangen das stadtebauliche Bild pragen. Es sollen Gebéaude, die ei-
ner geschlossenen Zeilenbebauung gleichen, vermieden werden. Dies steht im Einklang mit der Be-
bauung westlich der Wielandstraf3e.

Fur die Gebiete WA 2, WA 3 (beide im Innenbereiche der Baugebietsentwicklung) und WA 6 (Be-
standsbebauung) wird allgemein die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO festgesetzt.

Zusatzlich werden fir die geplanten Baukdrper auch unterschiedliche Bauformen und Baudichten in
Form von Einzel- und Doppelhausern — in den Gebieten WA 2 — sowie Einzel- und Doppelhauser /
Hausgruppen —in den Gebiet WA 5 — und ausschlie3lich Einzelhdauser — in den Gebieten WA 1, WA 3
und WA 4 — auf unterschiedlich grof3en Parzellen vorgesehen. Vorzugsweise in den Gebieten WA 1
und WA 4 ist somit auch die Realisierung von kleinen Mehrfamilienhdusern mdoglich. Innerhalb der
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen besteht die Moéglichkeit, die Stellung der Baukdrper nach Si-
den, Sud-West oder Westen auszurichten. Somit besteht die Chance der optimalen Nutzung passiver
und aktiver Solarenergie.

Neben der Gliederung des Baugebietes nach der Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird die Héhen-
entwicklung der einzelnen Gebaude in den jeweiligen Baufenstern der Gebiete WA 1 bis WA 5
durch die Bestimmung der minimal und maximalen Gebaudehdhe (GH) stadtebaulich geordnet. Diese
stehen in Abhéangigkeit zur gewahlten Geschossigkeit und Dachform.

Im Einzelnen wird festgesetzt:

- Fur die max. zweigeschossigen Wohngebéaude mit zuséatzlichem Staffelgeschoss (der Gebiete
WA 1, WA 4 und WA 5) betragt die Mindestgebaudehdhe 6,5 m (GH 1 — bei 2 Vollgeschossen)
sowie die Maximalgeb&udehthe 10,0 m (GH 2 — bei 2 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss).

- Fur die zwingend zweigeschossigen Wohngebaude (der Gebiete WA 2) betragt die maximale
Gebaudehdhe 6,5 m.

- Fur die maximal zweigeschossige Bebauung (des Gebietes WA 3) betragt die maximale Ge-
b&audehdhe 6,5 m.
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Allgemein gilt fir das Plangebiet: Die Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbéden (OK EG-FFB) bauli-
cher Anlagen darf von der jeweiligen Gebaudemitte ausgehend im rechten Winkel ein Maf3 von 0,5 m
Uber Oberkante der erschlie3enden Fahrbahn nicht tberschreiten. Mit Hilfe dieser Beschrankung wird
ein zu grofRer Hohensprung in der kurzen Abfolge der Gebaude vermieden. Bezugspunkt der vorste-
henden Hohenbegrenzungen ist der der Gebaudefassade zugewandte Fahrbahnrand der fertig aus-
gebauten Verkehrsflache. Die Hohe wird von dem Geb&udemittelpunkt im rechten Winkel zur Ver-
kehrsflache gemessen. Die Planung unterstiitzt durch die Festlegung der maximalen Gebaudehdhen
zusatzlich die Vermeidung gegenseitiger Verschattung.

Fir untergeordnete technische Dachaufbauten, wie z. B. Luftungsanlagen, Kamine, Aufzuglberfahr-
ten sowie Photovoltaik- und Solaranlagen gilt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen um bis zu 1,5 m zulassig ist. Zu den AufRenkanten des jeweiligen Gebéaudes ist ein
Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der vorhandenen Verkehrsflachen (Wielandstrafl3e und
GroRRe Werlstral3e) sowie die geplanten Hohen der PlanstraRen - Oberkante Fahrbahn (OKF) - sind
bindend. Eine geringfiigige Anpassung (max. 25 cm) ist im Rahmen der weiteren Ausfihrungspla-
nung zulassig.

Weiterhin wird durch die Baugrenzen die Ausnutzbarkeit der Bauflachen festgelegt. Dabei werden
die innerhalb der Baugrenzen liegenden tberbaubaren Flachen aus dem stadtebaulichen Konzept
tbernommen. Geringe Verschiebungen sind allerdings innerhalb der Baugrenzen noch moglich und
stadtebaulich vertraglich. Damit ist die individuelle Entscheidung einzelner Bauherren fiir eine Einzel-
oder Doppelhausbebauung weiterhin gegeben. Dariiber hinaus dirfen Terrassentberdachungen,
Wintergarten und Uberdachungen von Hauseingéangen die Baugrenzen um maximal 2,0 m tber-
schreiten. Die Uberschreitung der Baugrenze fiir Uberdachungen von Hauseingangen darf max. ein
Drittel der gesamten Wandlange beanspruchen. Zu StraRenbegrenzungslinien ist bei stra3enseitiger
Uberschreitung der Baugrenze ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Stadtebauliches Ziel ist es, das Baugebiet entsprechend seiner attraktiven Lage zu entwickeln und
dem Siedlungsbereich eine offene Struktur zu geben sowie den Ortsrand zu gestalten. Daher ist eine
zu dichte Bebauung zu vermeiden und den einzelnen Bauflachen eine Mindestgrofe vorzugeben. Zu
diesem Zweck wird innerhalb der Gebiete WA 1 bis WA 5 fir eine Einzelhausbebauung eine Min-
destgrundstiicksbreite von 16,0 m (moégl. Hausbreite 10,0 m), fiir eine Doppelhausbebauung eine
Mindestgrundstiicksbreite von 9,0 m je Haushalfte (mogl. Hausbreite 6,0 m) und fir die Hausgruppen
/ Reihenhauser eine Mindestgrundstiicksbreite von 6,0 m je Hauseinheit (mdgl. Hausbreite 6,0 m)
festgesetzt.

Eine Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird flr das gesamte Plangebiet differenziert fiir
die einzelnen WA — Gebiete vorgegeben:

- Innerhalb der Gebiete WA 1 wird je Geb&aude die maximal zulassige Zahl auf 8 Wohneinheiten
(WE) beschrankt.

- Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 erfolgt eine Beschrankung auf 1 WE fur die freistehen-
den Einfamilienh&user und fur Doppelhaushalften.

- Innerhalb der Gebiete WA 4 ist je Gebaude die maximal zulassige Zahl auf 6 WE beschrank.

- Fir das Gebiet WA 5 erfolgt die Beschrankung auf maximal 1 WE fir die freistehenden Einfa-
milienhauser und fur Doppelhaushélften sowie maximal 1 WE je Hauseinheit der Hausgrup-
pen / Reihenhauser.

Hierliber soll eine abgestufte Verdichtung des Siedlungsbereiches im Ubergang zur Landschaft er-
reicht werden. Gleichzeitig wird mit der Steuerung der maximal zulassigen Wohneinheiten im Planbe-
reich die Wohndichte geregelt. Dadurch sollen Probleme in der technischen und sozialen Infrastruktur
und mit Blick auf den Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum vermieden werden.
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6.5. Griunflachen und Pflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Bebauungsplan wird mit verschiedenen planerischen Festsetzungen die zukiinftige naturrdumli-
che Ausstattung des Plangebietes regeln. Ziel der nachfolgend genannten Pflanzmal3nahmen ist die
Starkung des Siedlungsgrins, die Verbesserung des Mikroklimas vor Ort und somit auch eine positi-
ve Beeinflussung des Naturhaushaltes.

Offentliche Griin- und Freiflachen

Das Plangebiet ist geteilt in einen noérdlichen und sudlichen Bereich. Ein zentraler Griinzug, der als
offentliche Grinflache bzw. als Flache fir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung festgesetzt
wird, bildet die Spange zwischen den beiden Planbereichen. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
soll eine weitere Griinverbindung vom Friedhofsweg bis zur Wiescherhéfener Stral3e geschaffen wer-
den, die ebenfalls als 6ffentliche Griinflache bzw. als Flache fir Versorgungsanlagen / Abwasserbe-
seitigung festgesetzt wird. Innerhalb der beschriebenen 6ffentlichen Grunflachen liegen die vorgese-
henen Ful3- und Radwege (als wassergebundene Wege) und zwei Spielplatzflachen fir Kinder bis 6
Jahre (urspriinglich Typ C).

Kinderspielplatz (Planung)

Bei der Bedarfsrechnung — je Einwohner wird ein Bedarf von 3,50 m2 (verdichtete Ortsrandlage) an-
genommen — wird fUr die geplanten ca. 150 Wohneinheiten (vgl. Punkt 6. 1. ,Stadtebauliche Zielset-
zungen — Einwohnerprognose* der Begriindung) rechnerisch eine Spielflache von insgesamt 1.310
m2 ermittelt. Dieser Flachenanspruch wird mit den beiden geplanten Spielplatzflachen gedeckt. Diese
werden als 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz ca. 450 m2' bzw. mit
der Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz ca. 860 m?' festgesetzt und sollen zudem auch eine grin-
rdumliche Gestaltung erhalten. Daher sind mindestens 15 % der Kinderspielplatzflache mit Strauch-
gehdlzen (vgl. Pflanzliste 'Bepflanzung - Hecken und Straucher -') fachgerecht zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich sind je Kinderspielplatz 3 klein- oder mittelkroniger, heimischer
Laubbaume oder alternativ 3 Obstbaume als Hochstamm wie z.B. Apfel, Birnen, Pflaumen u.a. zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhatft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (vgl.
Pflanzliste 'Bepflanzung - Baume II. Ordnung -‘ und 'Obstbdume’).

Kinderspielplatz (Bestand)

Der Bestandsspielplatz im nérdlichen Plangebiet bleibt in seiner Gréf3e und Ausstattung erhalten. Der
Spielplatz ist Baumumstanden und stark eingegriint. Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz Typ B" fest. Die bestehenden
Baum- und Pflanzstrukturen innerhalb dieser offentlichen Griinflache sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB vor Baueinfliisse zu schutzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend gleichwer-
tig zu ersetzen.

Offentliche Grunflachen "Parkanlage"

Die innerhalb des gesamten Geltungsbereiches festgesetzten offentlichen Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen "Parkanlage, Regenriickhaltung, Ful3- und Radweg" dienen der Durchgriinung
des Plangebietes und stellen einen Teil des 6kologischen Ausgleichs dar. Die bestehenden Baum-
und Pflanzstrukturen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache und unmittelbar angrenzend zum Plange-
biet (Bestandsbaume parallel zum Friedhofsweg und zum Friedhofsgrundstiick und deren Wurzelbe-
reich) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB vor Baueinflissen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang entsprechend gleichwertig zu ersetzen. Weiterhin dienen die 6ffentlichen Grunflachen als
zukunftiger Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlung und Land-
schaft. Sie sind als bliitenreiche Sukzessionsflachen auszubilden und nur extensiv zu pflegen. Die
Ful3- und Radwege innerhalb der offentlichen Grinflache sind als wassergebundene Decke auszu-
fuhren.
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Gehdlzstreifen als Siedlungsabschluss

In der gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten i. M. 4,0 m breiten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze ist
eine 4-reihige freiwachsende Feldgehdlzhecke aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen —
Straucher, mind. 2 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100-150 cm, Pflanzung im 1,0 x 1,0 m-Raster und
eingestreute Heister von Laubbdumen Il. Ordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 200-250 cm) als
Uberhalter alle 15-20 m — zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. (vgl. Pflanzliste 'Be-
pflanzung - Hecken und Straucher -' und 'Bepflanzung - Baume Il. Ordnung").

Diese Feldgehdlzhecke ist Teil der festgesetzten offentlichen Griinflache bzw. Flache fir Versor-
gungsanlage. Die Eingrinung muss liickenlos erfolgen. Insgesamt stellen die geplanten Pflanzmalf3-
nahmen zum einen die Abgrenzung zur Friedhofsflache und zum anderen den Ubergang zum unmit-
telbar angrenzenden Grinland und der weiter 6stlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Hofanla-
ge dar. Die in diesem Bereich bestehenden Gehdlzstrukturen zum Friedhof (Laubb&ume) und im Be-
reich vorhandener Entwasserungsgraben (Kopfweiden) sind dabei im Bestand zu sichern und bei
Abgang entsprechend gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzerhalt gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der Geholz- und Pflanzbestand im nérdlichen Plangebiet und entlang des Friedhofsweges ist gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Der Erhalt ist dauerhaft zu gewéhrleisten. Bei Verlust ist ein gleichwertiger Ersatz
vorzunehmen.

Dachbeqgriinung

Die festgesetzten Flachdacher (FD) sind mindestens mit einer einfachen Intensivbegrinung zu be-
grinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Somit werden stadtklimatische, entwasse-
rungs-technische und 6kologische Belange bericksichtigt. Die Grindacher schaffen mikroklimatische
Vorteile (Kihlungseffekte und Warmeabstrahlung im Sommer, Dammeffekte im Winter) und bieten
mit ihren Pflanzen ein Nahrungsangebot fur Insekten- und Vogelarten. Somit kann ansatzweise der
funktionale Verlust an Freiraum kompensiert werden.

Die Grundacher sind mit einer Substratstarke (Magersubstratauflage) von mindestens 15 cm auszu-
fuhren. Bei einer einfachen intensiven Begriinung sind standortgerechte Stauden, Graser oder Krau-
ter (vgl. Pflanzliste ‘einfache Intensivbegriinung’) zu verwenden. Dabei mussen 20% der Flache mit
Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender
Geholzaufwuchs zu beseitigen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte) sind
die Flachdacher (FD) flachig zu begriinen. Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-
Dachbegrtinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. "Richtli-
nie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen” in der jeweils giiltigen Fassung
verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Hausgarten und unbebaute Grundsticksflachen

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes sind die nicht bebauten Grundstucksflachen der bebau-
baren Grundstiicke zu begriinen und zu mindestens 10% der Grundstticksflache naturnah mit heimi-
schen standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Pro m2 heimisch zu bepflanzende Grundstiicks-
flache ist dort 1 Strauch der Mindestpflanzqualitat von 60-100 cm, 2 x verpflanzt, zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind vorzugsweise entlang der
rickwartigen Grundstiicksgrenzen, zu pflanzen.
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Zusatzlich ist in Abhangigkeit von der Grundstiicksgré3e auf den privaten Grundstiicken ein klein-
oder mittelkroniger, heimischer Laubbaum oder alternativ ein Obstbaum als Hochstamm wie z.B. Ap-
fel, Birnen, Pflaumen u.a. zu pflanzen:

- auf Grundstiicken bis zu 300 m2 ein Baum
- auf Grundstiicken Gber 300 m2 bis 500 m2 zwei Baume
- auf Grundstiicken tUber 500 m2 drei Baume.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (vgl. Pflanzliste
'‘Bepflanzung - Baume Il. Ordnung -‘ und 'Obstbdume’).

Private Einfriedungen sind allgemein nur als heimische Laubgehdlzhecken zuléssig. Besonders der
Ubergang zwischen Hausgarten und 6ffentliche Grinflache ist hierbei zu beachten. Daher wird in
diesen Bereichen eine gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bis 2,0 m breite Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Pflanzflache
ist eine einreihige frei wachsende Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen, alternativ
eine mindestens 0,50 m breite und mindestens 1,20 m hohe beschnittene Hecke zu pflanzen. Wird
eine Schnitthecke gepflanzt, so sind die restlichen Pflanzflachen mit bodendeckenden Gehdlzen oder
Stauden und Graser zu begrinen. Im Bereich der frei wachsenden Hecken und Strauchgruppen be-
tragt der Pflanzabstand 1,00 m (vgl. Pflanzliste 'Bepflanzung - Hecken und Straucher -").

Private Grunflachen

Die festgesetzten privaten Grunflachen erhalten entsprechend ihrer Nutzung die Zweckbestimmung
,Gartenland’. Diese Flachen sind auch weiterhin als Gartenland zu nutzen und zu gestalten.

6.6. MalRnahme gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Rahmen des Ausgleichs werden innerhalb des Geltungsbereichs 6ffentliche Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie weitere
textliche Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die zu entwickelnden Pflanzstrukturen werden der potentiellen natiirlichen Vegetation
nachempfunden.

Obstwiese

Die offentliche Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bildet eine wichtige Kompensationsmaflinahme im
Rahmen des Ausgleichsflachenkonzeptes und dient der Entwicklung einer Obstwiese (etwa 2.580
m2). Die Obstwiese soll vorzugsweise mit standortgerechten einheimischen Obstbaumarten wie z.B.
Apfel, Birnen, Pflaumen u.a. (vgl. Pflanzliste ,Obstbdume®) als Hochstamme bepflanzt werden. Dabei
ist je 150 m2 ein Baum mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen und StU 14/16 cm (gemessenin 1 m
Hohe Uber dem Boden) zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und nach einem evtl.
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Abgangige Obstbaume sind durch Neupflanzungen spatestens in
der darauf folgenden Pflanzsaison zu ersetzen. Dabei sind einzelne, abgestorbene Baume in der
Obstwiese/-weide zu belassen. Die Anwendung von Bioziden ist zu unterlassen.

Die Baumkronen sind nach Bedarf - in Absprache mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt — Abteilung
Grunflachen - im Herbst fachgerecht zu schneiden. Das Schnittgut ist zu entfernen. Die Wiesenfl&-
chen sind zweischirig, aber nicht vor Ende Juni, zu mahen.

Bei Beweidung sind die Obstbaume durch geeignete MalRnahmen vor Verbiss zu schitzen.

Hochstaudenflur

Der Graben- und Bachbereich ist zu erhalten und durch einen zusatzlichen i.M. 5,0 m breiten Schutz-
streifen (Hochstaudenflur) besonders abzuschirmen. Daher wird im Bebauungsplan am gstlichen
Plangebietsbereich entlang des bestehenden Graben- und Bachbereiches die Malinahme zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB textlich festgesetzt.
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Hochstauden sind wegen ihres Blitenreichtums, aber auch als Unterschlupf und Nahrungspflanzen
aus Okologischer Sicht wertvoll. Die Hochstaudenflur soll sich durch Selbstbegriinung entwickeln. Die
Stauden entwickeln sich dann spontan aus dem Samenpotential des Standortes. Erganzend kann die
Einsaat mit autochthonen, blihfreudigen Ackerwildkrautarten erfolgen. Auf den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln und DlUngung ist zu verzichten. Um die Flache von Geholzaufwuchs freizuhalten, sind
PflegemalRnahmen zulassig. Diese durfen nicht im Zeitraum vom 15. Méarz bis 31. Juli vorgenommen
werden. Die notwendigen MaRhahmen der Regenwasserableitung sind zulassig.

Beleuchtung (Planstraf3en)

Als weitere Malinahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB wird in den Planstraf3en der Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln textlich
festgesetzt. Das sind im Einzelnen Natriumniederdruckdampflampen oder andere nach dem Stand
der Technik insektenvertragliche Leuchtmittel, z. B. LED.

6.7. Flachen fur Abwasserbeseitigung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fir die Entwasserung des Baugebietes und hier insbesondere fiir die Regenwasserableitung werden
im Baugebiet jeweils Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
festgesetzt. Diese Flachen dienen der planungsrechtlichen Sicherung der notwendigen Regenrtick-
haltebecken (vgl. Punkt 11. ,Ver- und Entsorgung des Plangebietes’ der Begriindung).

Die Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken (RRB)
sind naturnah zu gestalten. Dabei sind die geplanten Regenriickhaltebecken und offenen Graben
funktions-, landschafts- und standortgerecht mit heimischen Stauden und Grésern fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Gestaltung sollen dabei die folgenden Grundsatze ei-
ner naturnahen Gestaltung beriicksichtigt werden:

eine abwechslungsreiche Boschungsgestaltung und eine geschwungenen Linienfihrung;
eine abwechslungsreich gestaltete Beckensohle mit Nass-, Feucht- und Trockenbereichen;
auB3erhalb von Pflanzungen keine Abdeckung der Sohle und Bdschung mit Oberboden;
eine landschafts- und standortgerechte Begriinung.

Werden diese Grundséatze bertcksichtigt, konnen geeignete Lebensrdume fir wildlebende Tiere und
Pflanzen geschaffen werden.

Die bestehenden Baum- und Pflanzstrukturen innerhalb der Flachen fur die Abwasserbeseitigung und
unmittelbar angrenzend zum Plangebiet (Bestandsbaume parallel zum Friedhofsgrundstiick und de-
ren Wurzelbereich) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB vor Baueinfllisse zu schitzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang entsprechend gleichwertig zu ersetzen.

Die geplanten Regenriickhaltebecken dienen ausschlie3lich der Entwésserung der geplanten Wohn-
bebauung. Die MalBhahme zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB sind zu beachten.

6.8. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen
Erganzend zu den vorgenannten Festsetzungen erfolgen weitere Festsetzungen zur Gliederung und
stadtebaulichen Steuerung des Baugebietes.

Flachen fur die soziale Wohnraumférderung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB konnen in Bebauungspléanen Flachen fest-
gesetzt werden, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Voraussetzung hierfur ist das
Vorliegen stadtebaulicher Grinde.

Mit dem geplanten Baugebiet an der Wielandstraf3e soll fir einen Teilbereich diese Regelung ange-
wandt werden. Stadtebauliches Ziel ist durch die Schaffung unterschiedlicher Wohnangebote der Er-
halt und die Starkung einer sozial stabilen und gut gemischten Bevélkerungs- und Wohnstruktur. So
sind in den Gebieten WA 1 die Geb&ude so zu planen und umzusetzen, dass sie den entsprechenden
gebaudebezogenen Zuwendungsvoraussetzungen fur den offentlich geférderten Wohnungsbau ent-
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sprechen. Nach dem derzeitigen stadtebaulichen Konzept und einer maximalen Ausnutzung der
Wohnbauflachen kdnnen so knapp 40 Wohneinheiten mit Mitteln des geférderten Wohnungsbaus
realisiert werden.

Stellpldtze und Nebenanlagen

Die nétigen 6ffentlichen Stellplatze (ca. 1 Stellplatz je 3 Wohneinheiten) fur Besucher werden inner-
halb der Planstral3en und im 6ffentlichen Stral3enraum untergebracht. Bei den geplanten ca. 150
Wohneinheiten (WE) im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes errechnet sich ein Bedarf
von knapp 50 o6ffentlichen Stellplatzen (vgl. Punkt 6.2. ,ErschlieBung/ ruhender Verkehr” der Begriin-
dung). An verschiedenen Stellen entlang der Planstral3en werden Parkplatze in Kombination mit
Baumstandorte vorgesehen, die von der Fahrbahn getrennt und entsprechend gestaltet werden.

Dabei ist zu beachten, dass innerhalb des Stral3enraums der offentlichen Verkehrsflache je 6 Stell-
platze ein mittelkroniger heimischer Laubbaum (Baum II. Ordnung) als Hochstamm in der Mindest-
qualitdt von 20-25 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden - zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 10 m2 vorzusehen und durch
geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen. Die Baumscheiben sind mit flachig bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen sind. (Die
FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2 in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.)

Zusatzlich zu den 6ffentlichen Stellplatzen sind bei der baulichen Realisierung die notwendigen priva-
ten Stellplatze gemal der Vorschriften des § 51 BauO NRW bzw. der Verwaltungsvorschrift zu § 51
BauO NRW auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Das Gesamtkonzept des Wohnquartiers
geht von einem Stellplatz pro Wohneinheit (WE) — Garage, Carport oder Stellplatz — aus.

Grundsatzlich gilt: Garagen, Stellplatze und Carports sind Bestandteil einer zum Gebaude gehoéren-
den Gesamtansicht und sollten daher im Einklang mit dem Hauptgeb&ude stehen.

Daher sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 4 und 5 (WA 1, 4 und 5) Carports (iberdachte Stell-
platze) und Garagen i. S. des § 12 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. In
den Allgemeinen Wohngebieten 2 - 3 (WA 2 - 3) sind Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen
i. S. des § 12 BauNVO ebenfalls nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und/oder zusatzlich im
seitlichen Grenzabstand zulassig. Offene Stellplatze kénnen hingegen in den Allgemeinen Wohnge-
bieten 1 - 5 (WA 1 - 5) auch vor den Garagen oder Carports angeordnet werden. Somit ist eine Staf-
felung von Garage mit vorgelagertem Stellplatz moglich. Garagen durfen eine Gesamtlange von 9,0
m nicht tberschreiten. Dies gilt auch in Kombination mit einer Nebenanlage i. S. des § 14 BauNVO.

Um die Dominanz der Wohngebéaude im Gesamtbild der Straf3e zu erhalten, dirfen allgemein Gara-
gen und Carports der Einzel- und Doppelh&user sowie der Hausgruppen die Flucht der zugehdrigen
Hauptgebaude zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Vor Garagen und Carports der
Einzel- und Doppelhduser im seitlichen Grenzabstand der Hauptnutzung ist ein Abstellplatz (Stau-
raum) von mindestens 5,0 m Tiefe von der frontseitigen Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind im Sinne einer 6kologischen Bauweise als versickerungsfahige
Flachenbefestigung in luft- und wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B. wassergebundene Decke,
Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszubauen.

Um unnotige Zufahrten zu vermeiden und das geplante Konzept mit 6ffentlichen Stellplatzen im Stra-
Renraum kombiniert mit Verkehrsgriin (Baumstandorten) umsetzen zu kdnnen, sind im Bebauungs-
plan Zu- und Abfahrtsverbote (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt) zwischen Wohnbauflache und er-
schlieRender Stral3e festgesetzt.
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Ver- und Entsorgungsleitungen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ver- und Entsorgungsleitungen wie Gas, Wasser und Abwasser sowie sdmtliche Niederspannungs-
und Telekommunikationsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes
in Abstimmung mit dem umgebenden Landschaftsbild unterirdisch zu verlegen. Ausgenommen hier-
von sind offene Entwéasserungsgraben.

Die Trinkwasserleitung DN 300 (parallel zur GroRen Werlstral3e / Wiescherhofener Stral3e) ist zu-
gunsten des Versorgungstragers (Stadtwerke Hamm) mit einem entsprechenden Schutzstreifen zu
sichern. Im Bebauungsplan Nr. 04.058 erfolgt die Sicherung Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zugunsten der Stadtwerke Hamm GmbH. Somit wird der Bestand, die Zuganglichkeit und Be-
triebssicherheit der Versorgungsleitung entsprechend sichergestellt und die Funktionsfahigkeit der
vorhandenen Armaturen dauerhaft gewahrleistet (vgl. Punkt 11. ,Ver- und Entsorgung des Plangebie-
tes’ der Begriindung).

Kindertagesstatte

Mit dem Stadtebaulichen Entwurf sind ca. 150 Wohneinheiten geplant. Knapp 85 Wohneinheiten sind
dabei im Einfamilienhausbau realisierbar und sprechen damit vorzugsweise Familien an. Zur Sicher-
stellung des Betreuungsanspruches im Kleinkindbereich soll wohnortnah das Angebot einer ergan-
zenden Kindertagesstatte — in Abstimmung mit dem Fachamt der Stadt Hamm als dreigruppige Kita —
geschaffen werden. An Grundstiicksflache werden fir die Kita ca. 1.500 m2 benétigt. Im Bebauungs-
plan wird hierfiir im nordlichen Plangebiet mit dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) eine Flache mit
einer grol3en Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt. Fir die Realisierung soll vorzugsweise
das ubliche Investorenmodell angewandt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen

Im Bebauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passive Schallschutzmal3nahmen zum
Schutz der geplanten Wohnbebauung festgesetzt (vgl. Punkt 8. ,Immissionsschutz’ der Begrindung).

MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien

Mit dem geplanten Baugebiet ist auch die Steuerung des Einsatzes erneuerbarer Energien eine Ziel-
vorgabe, um so einen Beitrag zur Minimierung der Auswirkungen auch fir das lokale Klima zu leisten.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind daher bei der Errichtung von Gebauden bauliche Maf3-
nahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei
handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbe-
reich.

6.9. Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Begrinung der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen, der Gestaltung der Dacher, Fassaden und Einfriedungen vor. Gemal 8§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW werden die 6rtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Fassadengestaltung

Um ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild des geplanten Baugebietes zu gewéhrleis-
ten, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Fassade getroffen.

Grundsatzlich sollen Fassaden baulich zusammenhangender Gebaude und Baukdorper (z.B. Doppel-
hauser und Hausgruppen) in Farbe, Material und Struktur einheitlich ausgefuhrt werden.

Die Fassaden sind als Putzflachen in hellen Farbténen mit einen Hellbezugswert [HBW] von groRRer
50 auszufuhren. Ein zweites Material — wie z.B. Mauerwerk, Holz, Naturstein usw. — kann zur Gliede-
rung der Fassade mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% kombiniert werden. AulRer Glas
sind glanzende, glasierte und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien nur zulassig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
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Déacher

Als zuldssige Dachform im Plangebiet ist fir den Bereich der Neubebauung (WA 1 — 5) das Flach-
dach (FD) vorgesehen. Dies entspricht dem stadtebaulichen Konzept einem architektonisch einheitli-
chen, charakteristischen Erscheinungsbild. Damit soll das Baugebiet einen hohen Wiedererken-
nungswert mit einer zeitgemalfen modernen Architektursprache erhalten.

Solartechnik und Photovoltaik

Die Anlagen fiur Solartechnik (z.B. Solaranlagen, PV-Anlagen / Photovoltaik) und Dachbegrinung
lassen sich grundséatzlich kombinieren, mitunter entstehen positive Effekte fur die Produktivitat der
Anlagen, da hier lokale Kuhleffekte der Bepflanzung gegeben sind. Um weiterhin eine flachige Dach-
begriinung zu ermoglichen, sind die Anlagen innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustdndern und
unterhalb der Anlagen zu begrinen.

Weqe, Platze, Nebenanlagen und Abstellpldtze sowie deren Begriinung

Zur Minimierung der Versiegelung zugunsten verdunstungsaktiver Flachen tragt zudem die vorge-
schriebene Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Materialen fur Hofflachen, Zufahrten,
Stellplatze und FuBwegen bei. Wege und Platze sind daher in luft- und wasserdurchlassiger Bauwei-
se (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil, Rasengittersteine oder
Schotterrasen) auszufthren.

Die Gestaltung von Abstellplatzen fur Malltonnen tragt ebenfalls wesentlich zum Erscheinungsbild
innerhalb des Plangebietes bei. Sie sind daher der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
entziehen und dreiseitig mit standorttypischen, einheimischen Laubgeh6lz-Heckenpflanzungen (vgl.
Pflanzliste 'Bepflanzung — standortgerechte Straucher -') einzufassen und dauerhaft zu pflegen. Per-
golen oder Holzgitter sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Um einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft zu férdern, ist eine Durchgriinung des Quar-
tiers zu fordern. Vor dem Hintergrund der bereits eingetretenen und noch zu erwartenden Klimaver-
anderungen (insb. Hitzewellen, Starkregenereignisse) dienen Begrinungsmalnahmen dartiber hin-
aus einer zukunftssicheren Gestaltung des Wohnquartiers. Die Flachen innerhalb des WA-Gebietes,
die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind daher als Griinflachen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Zudem werden sogenannte ,Schottergarten” aus gestalterischen
und 6kologischen Grinden ausgeschlossen.

Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (Verkehrsflachen,
Grunflachen, Versorgungs- und Regenriuckhalteflachen) mit standorttypischen, einheimischen- oder
standortgerechten Hecken (vgl. Pflanzliste 'Bepflanzung — standortgerechte Straucher -') oder als
Zaune in Verbindung mit Hecken an der Grundstlicksgrenze, die vor der Haupteingangsseite des
Wohngebaudes liegt, bis zu einer Hohe von 1,0 m, ansonsten bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Wwarmepumpen

Aus gestalterischen Griinden sind die Anlagen fur Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen oder im Gebaude zulassig.
Daruber hinaus kann der Betrieb von Luftwarmepumpen in einem eng umbauten Gebiet immer wie-
der zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fihren. Die Luftwarmepumpen emittie-
ren tieffrequenten Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders stérend wirkt. Der Betreiber der je-
weiligen Anlage hat daher einen Nachweis bei Bauantragstellung zu erbringen, dass die Anlage im
Volllastbetrieb einen Schallpegel von 30 dB(A) an den nachstgelegenen Wohngebauden bzw. an der
Baugrenze des Nachbargrundstiicks nicht Uberschreitet. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbe-
scheinigung erfolgen.
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Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude
zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fur die
Einhaltung des genannten Wertes der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammenhang wird auf
den Leitfaden des Bayrischen Landesamtes fir Umwelt , Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen
und Luftwdrmepumpen (Auszug Teil Ill)“ vom Februar 2011 verwiesen.

6.10. Klimagerechte Stadtentwicklung

Die vorgenannten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen zu einer klimagerechten Stadtentwick-
lung beigetragen. Es werden dabei MaZnahmen des Klimaschutzes als auch der Klimaanpassung
umgesetzt.

Die Bauweise und Ausrichtung der geplanten Gebaude sowie die konsequent festgesetzte Dachbe-
grinung haben Einfluss auf die Energieeffizienz der Geb&ude. Fir Mehrzahl der geplanten Gebaude
ist eine flexible Ausrichtung der Wohnbereiche nach Stiden und auch nach Westen mdglich, so dass
die passive Nutzung der natirlichen Sonnenenergie maglich wird und der Heizenergiebedarf in den
Wohnraumen gering bleibt. Zudem haben die beschriebenen Vorgaben zur Erhaltung bestehender
Geholzbestande im nérdlichen Plangebiet sowie zur Pflanzung weiterer Baume und Grinstrukturen
im gesamten Plangebiet (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) neben gestalterischen Vorteilen
auch klimaschitzende Effekte. So sind Baume natirliche Kohlenstoffspeicher, da sie CO2 aus der
Luft absorbieren und es in ihren Blattern, Asten und dem Stamm speichern. AuRerdem wird eine Kli-
maneutrale Energiegewinnung im Plangebiet ermdglicht, indem die Errichtung von Solar- und Photo-
voltaikanlagen auf den Grindachern der Geb&ude zulassig ist.

Zur Anpassung an den Klimawandel wird ebenfalls durch einzelne Festsetzungen des Bebauungs-
plans beigetragen. Vor dem Hintergrund der steigenden Temperaturen durch den Klimawandel sollen
stadtklimatische Effekte, wie erhdhte Lufttemperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit und eine schlechte-
re Luftqualitat, abgemildert werden. Mikroklimatische Verbesserungen kénnen insbesondere durch
ausgleichende Griinflachen im Plangebiet geschaffen werden. Durch die Ausweisung von Baukdrpern
mittels Baugrenzen, entstehen groRRe Freiflachen auf den sonstigen Grundstiicksflachen. Die be-
schriebenen Vorgaben zur Gestaltung der Freiflachen gewahrleisten die Entstehung einzelner Wohn-
guartiere, die an die sich wandelnden klimatischen Bedingungen angepasst sind. Neben den Festset-
zungen zur Anlegung von Grinflachen und der Nutzung von luft- und wasserdurchlassigen Materia-
lien tragen inshesondere auch die Erhaltungs- und Pflanzgebote zur Reduzierung der Aufheizung
wahrend Hitzewellen bei. Grund daftir ist der Schattenwurf der Vegetation sowie die Verdunstung und
Transpiration der Pflanzen.

Um ein Aufheizen der Dachflachen im Sommer zu vermindern, sind einheitlich fir die geplante Be-
bauung Flachdacher festgesetzt, die mit einer einfachen Intensivbegrinung zu begriinen sind. Dabei
entstehen abkiihlende Effekte auf das Mikroklima, die insbesondere durch die Verdunstung der in der
Vegetationsschicht aufgenommenen Niederschlage begriindet wird. Die wasserwirtschaftlichen As-
pekte der Dachbegriinung betreffen sowohl den Regenwasserriickhalt im Begriinungsaufbau mit ver-
zbgertem, reduziertem Ablauf als auch die Beeinflussung neuer Niederschlagsentstehung durch die
Verdunstungsmenge der Griindacher. Des Weiteren wird der Wasserhaushalt insgesamt positiv be-
einflusst, da das Niederschlagswasser des Baugebietes an zwei Punkten zentral in Regenrickhalte-
flachen gesammelt wird und nur gedrosselt in die angrenzenden Gewasser eingeleitet wird. Dies ist
insbesondere im Falle von Starkniederschlagsereignissen von Bedeutung. Die Begriinung reduziert
zusatzlich den Warmeverlust des Hauses im Winter, sodass die Klimatisierung der darunter liegenden
R&aume insgesamt ausgeglichener ist. Der geringere Warmebedarf der Gebaude leistet somit auch
einen Beitrag zum Ziel des Klimaschutzes, CO,-Emissionen zu verringern.
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7. Natur und Umwelt

7.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Das Plangebiet, welches fur wei-
tere bauliche Nutzungen erstmals Uberplant werden soll, liegt tUberwiegend im planungsrechtlichen
AuRenbereich. Daher soll fur den gesamten Planbereich Planungsrecht in Form eines qualifizierten
Bebauungsplanes inkl. Umweltbericht geschaffen werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fur ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB liegen nicht vor, so dass das be-
schleunigte Aufstellungsverfahren nicht zur Anwendung kommen kann.

Die Umweltprifung wurde durch das BURO FREIRAUMPLANUNG H.-W. NEITZEL (aus Bochum)
durchgefuhrt und liegt in der Fassung von Juli 2020 vor. Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswir-
kungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberfla-
chenabfluss und die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Die Ver-
kehrslarmbelastung ist durch die WielandstraBe und das weitere Stral3ennetz bereits gegeben. Ent-
sprechende Festsetzungen von Malinahmen werden hierbei zum Schutz und zur Minderung der
Schallbelastung fur die geplante Wohnbebauung erforderlich. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden unter Bertcksichtigung von entsprechenden Beurteilungsmalstédben bewertet. Malihahmen
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fir den Bebauungsplan werden zusétzlich im
Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung
bis zur Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen. Im Sinne des Artenschutzes und zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Rahmen der Artenschutzprifung
konkrete CEF-MalRnahmen benannt.

7.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

7.2.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach 88 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als gleichrangiger
Belang in die planerische Abwéagung einzustellen. In vielen Fallen bereitet der Bebauungsplan durch
seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung von bisher unversiegelten Freiflachen vor. Der-
artige Eingriffe sind im Falle einer erstmaligen Zulassigkeit gem. 88 1 und 1a BauGB im Sinne der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu prifen und geeignete Aus-
gleichsmalinahmen festzusetzen.

7.2.2. Eingriffsregelung und Ausgleichsmalinahmen

Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfangs fur den Biotopverlust ist mit der ersten Auf-
stellung des Bebauungsplanes im Jahre 2006 (Stand der ersten 6ffentlichen Auslegung) nach dem
Bewertungsverfahren der Stadt Hamm (Stand 01.03.2002) durchgefiihrt worden.

Mit der Wiederaufnahme des Verfahrens ab 2018 erfolgte mit Blick auf das Alter dieser ersten Bilan-
zierung und der geanderten rechtlichen Vorgaben eine grundlegende Uberarbeitung bis hin zu einer
kompletten neuen Ermittlung. Als Grundlage fiir die aktuelle Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat im
September 2019 eine Biotoptypenaufhahme im Plangebiet stattgefunden. Die detaillierte Bilanzierung
ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Sie erfolgte auf Grundlage der vom MUNLYV herausgegebenen
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung (MUNLYV 2001) und unter Zugrundelegung der aktualisierten Be-
wertungsliste ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV
3/2008). Das vom Gutachter ermittelte Defizit muss vollstandig ausgeglichen werden. Dies erfolgt in
Teilen im Plangebiet selbst. Fir einen gréReren Anteil muss jedoch die Kompensation aufl3erhalb des
Plangebietes erfolgen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Die Gegenuberstellung des Bestandes und der geplanten Nutzung durch Wohnbebauung gemaf den
Vorschlagen des Bebauungsplans Nr. 04.058 ergab ein deutliches Wertpunktedefizit fir die Bebau-
ung. Insgesamt liegt das Defizit nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens bzw. nach Erlan-
gung der Rechtskraft des Bebauungsplans bei 41.515 Wertpunkten (WP). Um das Defizit im Sinne
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des Ausgleichsprinzips nach 8§ 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetzes sinnvoll auszugleichen, ist eine
zeitnahe Kompensation innerhalb oder in der Nahe des Eingriffsgebietes anzustreben.

Innerhalb des Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung stehen keine ausreichenden Flachen

fur eine Kompensation zur Verfigung. Fir einen geringen Anteil von 4.650 WP kann unmittelbar an-
grenzend zum Plangebiet auf dem privaten Grundstiick, Gemarkung Pelkum, Flur 24, Flurstiick Nr.
39 der Ausgleich in Form einer ,Obstwiese® (Biotoptyp 3.8 It. Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, LANUV) erfolgen. Dies entspricht laut Gutachter einer Flache von ca.

1.550 m2.

Weiterhin soll fir ein Anteil von insgesamt 9.340 WP auf ebenfalls privaten Grundsticksflachen/
Ackerflachen au3erhalb des Plangebietes der Ausgleich erfolgen. Auf dem Flurstiick Nr. 8, Flur 4,
Gemarkung Weetfeld soll die ErsatzmalRnahme ,Anpflanzung von Feldgehdlzen mit lebensraumtypi-
schen Baumarten-Anteilen 90 — 100%"“ (Biotoptyp 6.4 It. Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW, LANUV) erfolgen. Dies entspricht laut Gutachter einer Gesamtflache von
ca. 2.335 mz, aufgeteilt auf Teilbereiche entlang des Niedervéhdebaches.

Fur den gréf3eren Anteil von insgesamt 27.525 WP wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde der Stadt Hamm vereinbart, als ErsatzmalRnahme Laubwald auf Ackerflachen anzule-
gen. Dies soll auf einer stadtischen Flache im Stadtbezirk Pelkum unmittelbar angrenzend an die
Sportanlage WielandstraRe des TuS 1910 Wiescherhofen e.V. erfolgen. Auf dem stadtischen Grund-
stuck Gemarkung Pelkum, Flur 13, Flurstiick 70 werden hierfur insgesamt rund 9.180 m? Flache zum
Ausgleich zur Verfiigung gestellt.

Ausgleich/ Zweck | Ausgleichsnot- | Flache fir Ausgleich Maflnahme Flachen-
wendigkeit bedarf in m2
(gerundet) Flachenart WP | Flachenart WP | (gerundet)
Ausgleich durch 8.115 WP
die Stadt (als Intensivwiese/- Wald
Eigentimer) . weide 3,0 : 6,0 |3.350
1.932 WP ® (Biotoptyp 3.4) (Biotoptyp 6.4)
Ausgleich private | 7.550 WP
Eigentimer (als Intensivacker Feldgeho
) - geholz
E_'Qentumer auf 1.790 WP © (Biotoptyp 3.1) 2,0 (Biotoptyp 6.4) 6.0 2.335
eigener Flache)
Ausgleich private | 14.100 WP o
Eigentiimer Int(_adnswmese/— 50 | Wald 60 | 5830
(*) Wel e L] H ’ .
3.378 WP (Biotoptyp 3.4) (Biotoptyp 6.4)
Ausgleich private | 3.750 WP o
Eigentumer (als '”tegs"’w'ese/ “lao |Obstwiese | co | 1s50
Eigentimer auf 900 WP © weiae : (Biotoptyp 3.8) : ’
eigener Flache) (Biotoptyp 3.4)
Gesamt 41.515 WP 13.065

) Defizitanteil der Wertpunkte (WP) der bewohnerdienlichen Infrastrukturflachen (6ffentliche Flachen), insgesamt 8.000 WP;
die Kostenverteilung (Grunderwerb, Erstellung des Ausgleiches etc.) erfolgt auf alle Eigentimer (private Eigentimer und die
Stadt) entsprechend der Anteile

Tabelle 2 — Aufstellung zum flachenmafigen Ausgleich / externe Ausgleichsmalinahmen

Fur die Herstellung und Sicherung der genannten Ersatzmalnahmen wurden mit allen privaten
Grundsttickseigentimern gesonderte stadtebauliche Vertradge abgeschlossen. Die dauerhafte Ver-
fugbarkeit der in Privatbesitz verbleibenden Ausgleichsflachen erfolgt Gber eine Grunddienstbarkeit
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und ggf. Uber eine Baulast und muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 04.058 — Wieland-
stral3e — entsprechend nachgewiesen werden.

7.3.  Minimierungsmal3hahmen

Bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 04.058 sind Vorgaben zur Vermeidung und Minimie-
rung von baubedingten und anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen. Die vom Gut-
achter vorgeschlagenen allgemeinen und auf verschiedene Tiergruppen ausgerichteten Schutz-, Er-
haltungs- und Minderungsmafinahmen werden im Umweltbericht ndher beschrieben und wurden als
Festsetzungen oder als Hinweise im Bebauungsplan Gbernommen.

7.4. Artenschutz

Zur Prufung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine Arten-
schutzrechtliche Vorprifung (Stufe I) und eine Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) ebenfalls
durch das BURO FREIRAUMPLANUNG H.-W. NEITZEL (aus Bochum) durchgefiihrt. Die Art-fur-Art-
Betrachtung (in Stufe Il der Artenschutzprifung), basiert auf einer Worst-Case-Betrachtung. Im Er-
gebnis kann unter Einhaltung der festgelegten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen ausge-
schlossen werden, dass durch die Aufstellung bzw. durch die Umsetzung des Bebauungsplans gegen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

Das bedeutet, dass keine Individuen planungsrelevanter Arten verletzt oder getétet werden, dass sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert und dass die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang sichergestellt werden kann. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden werden insbesondere folgende EinzelmalRnahmen durch das
Biro vorgeschlagen:

- der Erhalt der Eichen und Eschen und der weitest gehende Erhalt moglichst vieler Geholz-
strukturen;

- der Schutz nicht betroffener Bereiche, inshesondere des 6stlichen Randes des Baugebietes
vor Baueinfliissen;

- die strukturreiche Gestaltung der nicht von Bebauung belegten Flachen und die Anlage von
Feldgehdlzhecken zur freien Landschatft;

- die Begrenzung der Fallungs- und Rodungszeitraume moglichst auf die Zeit der Vegetations-
ruhe bis Ende Januar;

- die Anlage von dauerbespannten oder mindestens dauervernassten Mulden am 6stlichen
Rand des Plangebietes in Verbindung mit regelmaRig gemahten Rickhaltebereichen;

- eine 6kologische Baubegleitung und ein maRnahmenbezogenes Monitoring wahrend der Er-
schlieBung des Baugebietes.

Weiterhin werden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden als Ergebnis der Art-flr-Art-Betrachtung
(ASP Stufe Il) EinzelmaRnahmen im Umweltbericht genannt, die als artenschutzrechtlich unbedingt
erforderliche MaRnahmen bereits vorab durchgefihrt werden. Das bedeutet, dass folgende MaRRnah-
men als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mal3nahmen) in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde vor Rechtskraft des Bebauungsplanes und somit vor einer baulichen Entwick-
lung erfolgt sein missen:

- die Schaffung von Bruthilfen fur Klein- und Griinspechte (Anbringung von je 3 speziellen Nist-
kasten) als CEF-MalRnahme;

- die Schaffung von Bruthilfen fir Steinkauze (Anbringung einer Nistrohre, Unterstiitzung des
ortlichen Eulenexperten) als CEF-Malinahme;

- die frlhzeitige Extensivierung von spateren Grinflachen als CEF-MalRnhahme (Entstehung von
Extensivweide und Hochstaudenflur).

Die genaue Festlegung der CEF-MalRnahme ,Bruthilfen’, insbesondere in Bezug auf den Umfang und
die Positionierung, erfolgte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und einzelnen Vertre-
tern oOrtlicher Naturschutzverbande.
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Die Artenschutzprifung und deren Ergebnisse flieRen in den Umweltbericht mit ein und werden dort
noch einmal zusammenfassend beschrieben. (vgl. Punkt 5. 'Zusammenfassung der artenschutzrecht-
lichen Prifung (allgemeiner und besonderer Artenschutz)' des Umweltberichtes)

8. Immissionsschutz

8.1. Verkehrslarm

Mit der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich erfolgte aufgrund des gesetzlichen Berlick-
sichtigungsgebotes der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Unter-
suchung zum Verkehrslarm. Es wurde bisher gepruft, ob auf Nutzungen im oder aul3erhalb des Be-
bauungsplanes unzulassige oder schéadliche Verkehrsschallimmissionen einwirken und welche Fest-
setzungen zum Schutz getroffen werden mussen. Diese Untersuchung fand bereits im Jahre 2006
statt. Im Rahmen der Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens im Jahre 2019 muss die
schalltechnische Voruntersuchung auf die aktuellen Zahlen und rechtlichen Vorgaben hin aktualisiert
werden. Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse aus der vorliegenden Gerau-
schimmissionsuntersuchung zum Verkehrslarm (StraRe und Schiene) vom BURO ITAB Dortmund
(Stand Januar 2020).?

Verkehrsldrm — Strae und Schiene

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.058 werden die auf die geplante Wohnbauflache ein-
wirkenden Gerauschimmissionen durch Strafen- und Schienenverkehr ermittelt und beurteilt.

AulRerdem werden die schalltechnischen Auswirkungen des durch das neue Wohngebiet induzierten
Verkehrsaufkommens auf die Bestandsbebauung untersucht.

Das Baugebiet liegt im schalltechnischen Einwirkungsbereich von 6ffentlichem StralRenverkehr der
StralRen Wielandstral3e, VirchowstralRe, Wiescherhofener StralRe und Grol3e WerlstralRe, sowie der
ostlich und nordlich gelegenen Schienenverkehrsstrecken. Die in den Berechnungen angesetzten
Verkehrsbelastungen fur den planerisch relevanten Analysefall + Zusatzverkehr wurden durch das
Verkehrsprognosemodell der Stadt Hamm, unterstitzt durch Verkehrszahldaten (DTV (24h)) ermittelt.
Auf der sicheren Seite liegend wurde hierbei der pessimale Fall mit den jeweils maximal anzusetzen-
den Verkehrsbelastungsdaten aus Prognose und AO-Fall rechnerisch in Ansatz gebracht.

Demnach werden in den Berechnungen durch das BURO ITAB (aus Dortmund) folgende tagliche
Verkehrsstarken berticksichtigt:

- Wielandstralze DTV = 3.200

- Virchowstraf3e DTV = 2.600

- Wiescherhofener Strafe DTV = 5.200

- GroRRe WerlstralRe, Abschnitt zwischen Wiescherhdfener / WielandstraRe DTV = 6.000
- GroRRe Werlstralle, westlich WielandstralRe DTV = 6.400

- Straf3enoberflache aller Strafl3en: nicht geriffelter Gussasphalt

- Zulassige Hochstgeschwindigkeit auf allen Stral3en: 50 km/h

Fur den Schienenverkehr auf den nordlich gelegenen Schienenverkehrsstrecken Nr. 2912 und Nr.
2250 sowie den 6stlich gelegenen Schienenverkehrsstrecken Nr. 2910, Nr. 2911 und Nr. 2650 wer-
den die Schienenbelastungsdaten nach den Angaben der DB AG (Angaben aus 2019) ermittelt und
berucksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen nach Bericksichtigung der genannten Belastungsdaten, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeines Wohngebiet (WA) im Tageszeitraum um bis zu
7 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 12 dB(A) uiberschritten werden. Die Uberschreitungen im
Tageszeitraum sind maf3geblich auf die Belastung durch den StralRenverkehr der Wielandstral3e, die
Uberschreitungen im Nachtzeitraum maRgeblich auf die Belastungen durch den Schienenverkehr
zuriickzufuhren.

1 [vgl. hierzu Gerauschimmissionsuntersuchung zum Verkehrslarm (StraRe und Schiene), BURO ITAB Dortmund (Stand
Januar 2020)]
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Wirksame Schallschutz-MaRnahmen zur Abschirmung des Schienenlarms missten direkt entlang der
Bahnlinie durchgefuhrt werden, was seitens der Deutschen Bahn AG in diesem Bereich nicht vorge-
sehen ist. Eine Schallschutzwand entlang des dstlichen Bebauungsplangebiets muiisste auf Grund der
Entfernung zur Schienenstrecke eine Héhe annehmen, die annahernd der geplanten Wohnbebauung
entspricht und ist somit aus stadtebaulicher Sicht nicht realisierbar.

Demzufolge werden im gesamten Plangebiet passive Schallschutz-Maflinahmen durch Grundrisslo-
sungen oder schalldammende AuRenbauteile von Aufenthaltsrdaumen entsprechend Richtlinie VDI
2719 ermittelt und vorgeschlagen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen zum Schutz von
Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet (WA) sind Vorgaben zu
passiven Larmschutzmaflinahmen nach DIN 4109 im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Nachtzeitraum ist im gesamten Bebauungsplangebiet mit Beurteilungspegeln = 45 dB(A) zu re-
chen. Da bei diesen Belastungen ein ungestoértes Schlafen bei gekippt getffneten Fenstern nicht
mehr maglich ist, sind fur Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume schallgedampfte LUf-
tungseinrichtungen vorzusehen. Daher erfolgt im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Fest-
setzung:

,Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Mage erf. R'w,res = LA — 30 dB(A) einzuhalten.

Im Plangebiet sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang
mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fens-
terunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden
nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann gepruft werden, ob durch geeignete Baukérperanordnung eine Minderung der Ver-
kehrsgerausche erreicht werden kann, sodass vor dem betreffenden Schlafraumfenster ein Beurtei-
lungspegel der Verkehrsgerdusche von nachts < 45 dB(A) sichergestellt werden kann.*

8.2. Landwirtschaftliche Nutzungen / Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich gepragten Umfeld. Im Umkreis von 600 m um das
Plangebiet sind zwei Tierhaltungsbetriebe angesiedelt. Norddstlich liegt eine landwirtschaftliche Hof-
stelle, die derzeit ca. 55 Bullen in der Tierhaltung hat. Der dstlich des Plangebiets gelegene landwirt-
schaftliche Betrieb wird als Vollerwerbsbetrieb gefiihrt und hat derzeit knapp 110 Tiere (Kihe, Bullen
Jungvieh und Kélber). Beide Betriebe sind im Bestand zu berucksichtigen und werden auch in abseh-
barer Zeit weiterbetrieben.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde untersucht, mit welchen Geruchsimmissionen im Plan-
gebiet durch die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe zu rechnen ist. Hierflr wurde das GUT-
ACHTERBURO RICHTERS UND HULS (aus Ahaus) beauftragt. Die Beurteilung erfolgt nach MaRga-
be der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sowie der TA-Luft anhand einer Immissionssimulation.

Fazit: (Auszug aus dem Gutachten)

»[...] Die Darstellung der Berechnungsergebnisse erfolgt in Form von Flachenkennwerten. Es zeigt
sich, dass die Emissionsdaten der berlicksichtigten Hofstellen in der Bestandssituation zu bel&sti-
gungsrelevanten Kenngrolien IGb von 0,01 bis 0,05 in dem Bereich der geplanten Wohnbebauung
des Bebauungsplangebiet Nr. 04.058 ,WielandstraBe* in Hamm-Pelkum flhren.

Fur Wohngebiete gibt die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) einen Wert bis zu 10 % (0,10) der Jah-
resstunden fiir die Uberschreitung der Geruchsschwelle von 1 GE/m3 an. Vereinzelt kénnen bei
Wohngebieten in dorflicher Lage und in unmittelbarer Nahe zum angrenzenden Aul3enbereich ent-
sprechend des OVG Mdunster (10 B 1176/16.NE) auch Geruchsimmissionen von bis zu 0,15 als zu-
mutbar angesehen werden.
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Mdgliche Erweiterungsabsichten der umliegenden Tierhaltungsbetriebe wurden nicht untersucht. Da
in der Bestandssituation mit einem maximalen Wert von 0,05 der zuldssige Immissionswert IW = 0,10
lediglich zur Halfte ausgeschopft wird, ist eine deutliche Aufstockung des bisherigen Tierbestandes
mdoglich. Somit stellt das neue Wohngebiet keine Einschrankung fir mdgliche Hoferweiterungen dar.

[..]

9. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Hinweise

Neben allgemeinen Hinweisen zum Bodenschutz und Hinweisen im Sinne des Bundesnaturschutzes
(Artenschutz und Umweltprufung) erfolgen auch Hinweise auf verwendete DIN-Normen und weitere
Quellenangaben im Bebauungsplan. Dariiber hinaus werden gemaf § 9 Abs. 6 BauGB folgende
Themen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

9.1. Bergbau

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf méglicherweise unter-
halb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

,Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im
Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmalBhahmen (88
110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 45058 Essen, Kontakt aufzunehmen.“

Die Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW (Dez. 65)) verweist auf
verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder. Das Plangebiet liegt danach tber dem auf
Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Prinz Schénaich®, Giber dem auf Raseneisenstein
verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gewerkschaft Eisenhutte Westfalia“. Eigentimerin
des Bergwerksfeldes ,Prinz Schonaich® ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Es-
sen. Letzte Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gewerkschaft Eisenhlitte Westfalia“ war die Caterpillar
Global Mining Europe GmbH, Industriestral3e 1 in 44534 Lunen. Diese Gesellschatft ist zwar noch
erreichbar, erteilt jedoch nach hiesigem Kenntnisstand keine Auskunfte tiber die bergbaulichen Ver-
haltnisse.

Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein heute noch
einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen.

9.2. Kampfmittel / Bodenverunreinigungen

Die Bezirksregierung Arnsberg -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)- hat zur
Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter der Fundstellennummer 5/39328, 5/37534,
5/39020 Stellung genommen. Danach liegen zurzeit keine Hinweise auf Blindgangerverdachts-
punkte im Plangebiet vor.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im Zusam-
menhang mit anstehenden BaumalRnahmen abhéngig von deren Art und Umfang méglicherweise
aber zusatzliche UberpriifungsmaRnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu
bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung die-
ser Malinahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Soweit die Erschlieung eines Baugebietes tber eine zentrale Stelle erfolgt, bietet sich die Durchfuh-
rung von Malinahmen zur Kampfmitteliberprifung (z.B. Oberflachendetektionen) zentral fir das ge-
samte Baugebiet (Baugrundstiicke, Verkehrsflachen und sonstige Flachen) an. Hierdurch werden
Verzégerungen vermieden. Ansonsten ist mit erheblichen zeitlichen Verzégerungen zu rechnen, so-
weit jeder einzelne Bauherr nur fiir seinen Baubereich entsprechende MalRhahmen zur Kampfmittel-
Uberprifung veranlasst.

Da das Vorhandensein von Kampfmittel des Zweiten Weltkrieges nie ausgeschlossen werden kann,
wird ein allgemeiner Hinweis zum Thema Kampfmittel ebenso wie zu Bodenverunreinigungen aufge-
nommen:

,Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden.
Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
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Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande
gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, wenden
Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (& 903-250, & 903-0 oder & Notruf 112) oder Polizei
(& 916-0 oder @Notruf 110)."

Anmerkung: Die Hinweise zum Kampfmittel beruhen auf Luftbildern, die bis heute zur Verfligung ste-
hen und sind nicht abschliel3end. Fir weitere Baumafinahmen ist jeweils eine erneute Anfrage erfor-
derlich. Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass sich diese Stellungnahme nur auf die zurzeit
bestehende Kampfmittelsituation bezieht.

9.3. Altlasten

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches, im rickwéartigen Bereich des Wohnhauses Wielandstral3e
133, liegt eine ehemalige Schreinerei-Betriebsflache. Bei einer Bodenuntersuchung im Jahre 2003
konnte keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen festgestellt werden. Eine Kennzeichnung ist somit
nicht erforderlich. Weitere Eintrage uber altlastenverdéchtige Flachen und Altlasten liegen nicht vor.

9.4. Methangas

Die Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW (Dez. 65)) hat hinsichtlich
mdglicher Methangas-Emissionen im Bereich des Plangebietes keine Hinweise auf konkrete Ausga-
sungsstellen verzeichnet.

Das Stadtgebiet von Hamm liegt wie weitere Teile des Ruhrgebietes und des sudlichen Minsterlan-
des teilweise im Bereich obertagiger Austritte von nattrlichem Methangas. Nach gutachterlichen
Feststellungen ergibt sich eine Unterteilung in drei Zonen fir das Stadtgebiet. Der Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 04.058 liegt demnach in Zone |ll:

,Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtgebiet
von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des Bauungsplans Nr.
04.058 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist inshesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quar-
tar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische MalRnahmen wie
zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfihrung von aufsteigendem
Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird
daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vor-
sorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstéandigen durchfiihren zu lassen. Nahere
Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.“

10.Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
keine Baudenkmaler oder denkmalwerte Objekte. Deshalb sind MalRnahmen des Denkmalschutzes
oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich. (vgl. Punkt 5.12. ,Bau- und Bodendenkméler’ der Begriin-
dung)

Da jedoch derzeit das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen werden kann,
wird zu dem allgemeinen Hinweis auf Bodeneingriffe auch ein ergédnzender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

,Das Plangebiet liegt siedlungsgiinstig nahe Wasserlaufen. Etwa 500 m stidostlich des Plangebietes
ist bereits ein neolithischer Lesefund bekannt, der ein Vorhandensein eines Siedlungsplatzes in dem
Areal vermuten lasst. Um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunéachst vermuteten
Bodendenkmaler — und damit auch die Relevanz fiir das weitere Verfahren — zu klaren, ist eine Pri-
fung durch Baggerschnitte erforderlich. Diese Baggerschnitte gehen aufgrund des in das DSchG NW
aufgenommenen "Veranlasserprinzips" zu Lasten des Vorhabentragers. Weiteres ist in Abstimmung
mit der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
zu klaren.

Allgemein gilt: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
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der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fir West-
falen, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8815 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehd6rden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG
NRW).*

11.Ver- und Entsorqgung des Plangebietes

11.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie zur Energie- und Wasserversorgung sind in den um-
liegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur Versorgung des Gebietes aus-
gebaut werden. Die ErschlieBung bzw. Versorgung des Gebietes mit Strom, Trinkwasser und Erdgas
kann Uber die bestehenden Leitungssysteme in der Wielandstraf3e und Gro3en Werlstral3e sicherge-
stellt werden. Konkrete Aussagen zu den moglichen Anschlusspunkten bzw. Anschlusskonzepten
kénnen erst im weiteren Verlauf der Planung und nach Bekanntgabe der Leistungsanforderungen
getroffen werden. Gegebenenfalls ist fur die Stromversorgung des Gebietes die Errichtung einer zu-
sétzlichen Ortsnetzstation innerhalb des ErschlieBungsgebietes notwendig. Der genaue Stations-
standort muss noch abgestimmt werden.

Fur die ErschlieBung des Gebietes (innere Ver- und Entsorgung) sind umfangreiche Leitungsverle-
gungen erforderlich, die im Zuge der spateren ErschlieBungsarbeiten neu konzipiert, gemeinsam ko-
ordiniert und durchgefihrt werden sollen. In den 6ffentlichen Stra3en, Wegen und Platzen ist eine
Beleuchtung mit einzuplanen.

Im sldlichen Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen und Versorgungsan-
lagen der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH. Es wird darauf hingewiesen, dass die nordl.
der Gro3en Werlstral3e bzw. Wiescherhoéfener Stral3e verlaufende Wasserleitung DN 300 Uber einen
grundbuchlich gesicherten 6 m breiten Schutzstreifen verflgt. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen
keine Bauwerke errichtet werden oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand, die Zuganglichkeit und die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen behindern oder beein-
trachtigen wirden. Im Bebauungsplan ist hierfiir ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Hamm GmbH dargestellt. (vgl. Punkt 6.8. ,weitere planungsrechtliche
Festsetzungen‘der Begrindung)

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes wird allgemein die unterirdische Fih-
rung von Versorgungsanlagen und —leitungen, insbesondere der Telekommunikationsleitungen fest-
gesetzt. (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

11.2. Entwasserung des Plangebietes

11.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den Bestim-
mungen der 88 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 44 Landeswassergesetz NRW (LWG) ausge-
wahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und
gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Nahe zu Gewas-
sern, sowie bestehende behérdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspri-
che missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grundsétzlich muss
versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder ortsnah
direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine Kanalisation in ein Gewasser einzulei-
ten. Auch mit Blick auf die dringend notwendige Anpassung an den Klimawandel sind alle Mal3nah-
men auszuschoépfen, die den Niederschlagsabfluss aus dem Plangebiet in die Kanalisation verringern
und verzogern und einer Uberhitzung vorbeugen. Hierzu gehort zum Beispiel die durchlassige, versi-
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ckerungsoffene Befestigung von Stellplatzen, Dachbegrinungen oder die Ausstattung geplanter
Baumpflanzungen mit sogenannten Baum-Rigolen, die zudem die Hitze- und Trockenresistenz der
Vegetation verbessern.

11.2.2. Schmutzwasserbeseitigung
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zum vorhandenen Mischwasserkanal in der Wielandstral3e
und weiter tUber die vorhandene Mischwasserkanalisation zur Klaranlage Hamm.

11.2.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Behandlungsbedurftigkeit:

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet wird das Niederschlags-
wasser in die Kategorien unbelastet und schwach belastet eingestuft. Von einer Behandlung des
schwach belasteten Niederschlagswassers kann abgesehen werden, wenn aufgrund der Flachennut-
zung nur mit einer unerheblichen Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen und N&hrstoffe
und einer geringen Belastung durch Schwermetalle und organische Schadstoffe gerechnet werden
muss.

Prifung der hydrologischen Voraussetzung fiir eine Versickerung:

Nach den Unterlagen des UIS der Stadt Hamm ist der anstehende Boden mit kf-Werten <10-7 als
gering durchlassig einzustufen. Eine Versickerung im Sinne des § 44 Landeswassergesetz NRW

kann nicht gefordert werden. (vgl. Punkt 5.70. ,Bodenverhéltnisse im Plangebiet’ der Begriindung)

Prifung der Voraussetzung fr eine ortsnahe Einleitung in Gewasser:

An der Nord- und Ostgrenze des Plangebietes verlaufen die Gewasser 3.04.10 und 3.04.02 in die das
im Gebiet zum Abfluss gelangende Niederschlagswasser nach Riickhaltung eingeleitet werden kann.
Die GroRRe der Regenriickhaltebecken ist abhdngig von der hydraulischen Leistungsfahigkeit und Ein-
schnitttiefe der Gewasser, ein Abfluss in freiem Gefélle muss gewahrleistet sein. In Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehorde und dem Tiefbau- und Grunflachenamt der Stadt Hamm sowie mit dem
Lippeverband wurden bereits im jetzigen Verfahrensschritt die Bemessungsgrundlagen abgestimmt.

Zur Vermeidung groRer Tiefen sind zudem kurze FlieBwege zu den Regenrtckhaltebecken erforder-

lich. Parallel zum weiteren Verfahren muss die Planung zur Niederschlagswasserbeseitigung in Vor-

planungstiefe unter Bertuicksichtigung der geplanten Stra3engradienten erfolgen. Nach Abschluss der
Vorplanung ist es mdglich den erforderlichen Flachenbedarf fir die Regenriickhaltebecken und even-
tuelle weitere erforderliche Flachen fur die Wasserwirtschaft im Bebauungsplan festzusetzen.

11.2.4. Wahl des Entwasserungssystems

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uberwiegend im Trennsystem. Fir die Ableitung des Nie-
derschlagswassers wurde bereits durch einen Entwasserungsplaner einer Vorplanung erarbeitet und
vorgelegt. Die Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt Gber eine Regenrickhaltung (RRB), be-
dingt durch die topografischen Verhaltnisse im Plangebiet, an zwei zentralen Stellen. Die beiden
RRB’s wurden auf der Basis des DWA Arbeitsblattes A117 auf eine 25-jahrliche Versagensjahrlichkeit
ausgelegt. Demnach ergibt sich ein erforderliches Volumen fur das nordliche Teilgebiet von ca. 75 m3
(RRB1). Das erforderliche Volumen fiir das Restgebiet betragt nach DWA A117 ca. 750 m® (RRB2).

Im nordlichen Bereich an der PlanstralRe D werden die Zuflisse der einzelnen Gebaude zum RRB1
so verteilt, dass die Rinne in der Planstral3e D mdglichst klein dimensioniert werden kann. Als Dimen-
sionierungskriterium liegt der Uberlastungsfreie Abfluss mit einer Jahrlichkeit von T = 2a zu Grunde.
Der norddstliche Planbereich (WA3-Gebiet) und ein Teil der Grundstiicke, die westlich der Planstral3e
D liegen, werden direkt Gber oberflachige Rinnen / Graben an das RRB 1 angeschlossen. Das Nie-
derschlagswasser wird in den RRB’s gesammelt und gedrosselt fiir das RRB 1 in das Gewasser
3.04.10 entlang des Friedhofsweges sowie fur das RRB 2 in das Gewésser 3.04.02 eingeleitet.

Die Regenriickhaltung ist naturnah auszugestalten und entsprechend einzuzaunen. Die Einzaunung
der Anlagen ist in Art und Weise eines ortsiiblichen Weidezauns (dreizeiliger Weidedraht) auszufiih-
ren.
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Grundstiicke, die zukiinftig ausschlieZlich von der Wielandstraf3e und Wiescherhofener StralRe er-
schlossen sind, kdnnen im Mischsystem an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser (z. B. aus Toilettensptlungen oder Waschmaschinen) verwendet werden.
Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Geb&aude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausgebildet
werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen Dranleitungen weder direkt noch indirekt
Uber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen werden.

11.3. Loschwasser

Generell ist im Zuge des Bauantragsverfahrens darauf zu achten, dass der Einsatz von Feuerldsch-
und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten moglich ist. Dies ist besonders bei Begriinung und 6ffent-
lichen und privaten Zufahrtsmdoglichkeiten zu beriicksichtigen.

Baugebiete missen zur Loschwasserversorgung geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine aus-
reichende Anzahl geeigneter Hydranten aufweisen. Die Planung der Trinkwassernetze und Anord-
nung von Hydranten erfolgen nach dem DVGW Arbeitsblatt W 400-1 "Technische Regeln Wasserver-
teilungsanlagen TRWYV Teil 1 - Planung" und dem DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”. Hydranten dirfen grundsétzlich nicht in
Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie in Parkflachen installiert werden. Die
Léschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und Ausfiihrung der geplanten Gebaude abhangig.
Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten Gebiet entsprechen zu ermdglichen, sind hier
96 m3/Std. Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich. Einzelheiten zur Ausflihrung
kénnen mit dem Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz der Berufsfeuerwehr Hamm abgestimmt
werden.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan Gbernommen.

12.Stadtebaulicher Vertrag

Das Plangebiet soll als Gesamtmalinahme durch einen ErschlieBungstrager zu Wohnbauflachen
entwickelt werden. Ein stadtebaulicher Vertrag soll die Vorbereitung, Durchfihrung und Kostenliber-
nahme stadtebaulicher MalRnahmen regeln, auch im Hinblick auf die Umsetzung und Gestaltung not-
wendiger Ausgleichsmalinahmen.

13.Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

13.1. Flachenbilanz

Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca. 85 WE
(Einzel- und Doppelhausbebauung)

Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca. 65 WE
(Mehrfamilienhausbebauung)

Grof3e des Plangebiets ca. 7,24 ha
GroRRe des Anderungsbereiches ca. 6,69 ha

(abzgl. der Grundstiicke bestehender Spielplatz und
vorhandene Wohnbebauung)

Allgemeines Wohngebiet (Nettobauland) ca. 4,44 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,85 ha
Offentliche / Private Griinflache ca. 0,62 ha
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Obstwiese (innerhalb des Plangebietes) ca. 0,25 ha
Flache fur die Regenrtckhaltung ca. 0,53 ha

13.2. Bodenordnende Mal3ihahmen

Das gesamte Plangebiet wird auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung in zweckmaf3ig bebau-
bare und erschlossene Parzellen aufgeteilt. Fir die bauliche Entwicklung im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 04.058 — Wielandstral3e — kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass die offentlich-
rechtliche Umlegung gem. 8§ 45 BauGB das gewabhlte Instrument darstellen sollte.

Mit dem Beschluss uber die Anordnung der Umlegung durch den Rat der Stadt Hamm am 10.12.2019
wurde der erste Schritt fur das weitere Verfahren zur Bodenordnung durchgefuhrt. Die Kosten fur ex-
terne Planungsexperten und Gutachter sind vom ErschlieBungstrager/ Investor zu tragen.

13.3. Kosten

Die anfallenden Kosten fur die Anlagen zur Ver- und Entsorgung und die Herstellung der offentlichen
ErschlieBungs- und Grinflachen werden mit dem ErschlieRungstrdger im Rahmen eines Vertrages
geregelt. Die MaRnahmen hinsichtlich des Eingriffs durch die stadtebauliche Planung (vgl. Punkt 7.2.2
,Eingriffsregelung und AusgleichsmalRnahmen‘der Begriindung) werden vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ebenfalls tber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und den Grundstiicksei-
gentimern/dem Investor geregelt.

Hamm, 04.08.2021

gez. Andreas Mentz gez. Heinz-Martin Muhle
Stadtbaurat Ltd. Stadtischer Baudirektor
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Name des Verfahrens

Nr. 04.058 - WielandstralRe

Lage des Plangebietes

Stadtbezirk Pelkum, 6stlich der WielandstrafRe und sudlich des Friedhofs-

weges

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- einzelne bebaute Grundstiicke (&ltere

- eine grol3ere Spielplatzflache und eine ehemalige Sportplatzflache mit

einer Zwischennutzung als Hundeausl|

- gréRtenteils unbebaute Ackerflachen oder als Grun- und Weideland ge-

nutzte Flachen

freistehende Einzelhauser);

aufflache;

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- stadtebauliche Zielvorgabe: wohnbauliche Entwicklung und Schaffung

eines neuen Siedlungsrandes

- vorwiegend Eigenheim-Baugrundstiicke (als Einzel- und Doppelhduser)
sowie entlang der Wielandstra3e Mehrfamilienhauser fur ggf. geforder-
ten und vorzugsweise fur freifinanzierten Wohnungsbau

- Standort fiir eine neue Kita

- einheitliche Architektursprache: Gebdude mit begriinten Flachdéchern;

zwei- bis dreigeschossige Bebauung

Art des Verfahrens

Bebauungsplan im Aufstellungsverfahre

n gemaf § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

20.07.2004 (Vorlage Nr. 4097/04)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB

vom 07.03.2005 bis
einschliefRlich 08.04.2005

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

Burgerversammlung
am 24.08.2005

Offenlegungsbeschluss

09.05.2006 (Vorlage Nr.0932/06)

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB und Beteiligung der Behtrden
gem. § 4 (2) BauGB

vom 30.05.2006 bis
einschlieflich 30.06.2006

Verfahrens

pause

erneute frihzeitige Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1) BauGB

vom 15.10.2019 bis
einschlieflich 20.11.2019

erneute friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Burgerversammlung
am 12.11.2019

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB und Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 (2) BauGB

vom 25.08.2020 bis
einschliellich 25.09.2020

Satzungsbeschluss

geplant Sommer 2021

Vorbereitende Bauleitpla-
nung (FNP)

Wohnbauflache und Griinflache; Bebau

ungsplan aus dem FNP entwickelt

Organisation der Erschlie-
Bung

aulere ErschlieBung tber die WielandstralRe
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Planausweisung / Dichte-
werte

- Allgemeines Wohngebiet, in der Regel maximal Il Vollgeschosse (in of-
fener Bauweise) bzw. Il Vollgeschosse mit Staffelgeschoss (in abwei-

chender Bauweise)
-GRZ 0,3 und GFZ 0,6

- Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhduser; zur Wielandstral3e
auch Mehrfamilienhduser sowie Doppelhduser und Hausgruppen

Grinflachen

- gréRere offentliche Grunflachen zur Gliederung des Plangebietes in un-

terschiedliche Quartiere

- Pflanzstreifen zur offenen Landschaft / Abgrenzung zu den landwirt-

schaftlichen Flachen

Parken im 6ffentlichen Raum: oberirdische Parkplatze jeweils parallel zum

Verkehr Stral3enverlauf (LAngsparken) und im Bereich der Wendeanlagen
- Schmutzwasser in den MW-Kanal in der Wielandstra3e und weiter tber
die vorhandene Mischwasserkanalisation zur Kléaranlage Hamm
Entwasserung - Regenwasserableitung Uber Kanéle und Weiterfiihrung in Regenriickhal-

tung; Regewasserableitung in Vorflut (Gewéasser); zudem in Teilen ab-
flussdampfende MalRnahmen (Regenwassernutzung, Dachbegriinung,

Ruckhaltung)

KompensationsmalBhahmen

/ Ausgleichsflachen

- ein Teil der Kompensation innerhalb des Plangebietes durch Festset-
zungen von Grunflachen und PflanzmaRhahmen / Obstwiese
- externer Ausgleich weiterhin erforderlich — wird im landschaftspflegeri-

schen Begleitplan konkretisiert

Gutachten

Artenschutz Dezember 2020
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag | Juli 2021
Umweltprifung Juli 2021
Immissionsschutz - Verkehrslarm Januar 2020
\Ilzrilrrtr;i;?;?sschutz — Geruch/ Land- April 2020
Bodengutachten Januar 2020

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 72.407 m2 (100 %)

GroRe des Anderungsbereiches
(abzgl. Grundstiicke des bestehenden Spiel-
platzes und der vorhandenen Wohnbebauung)

ca. 66.869 m2 (ca. 92,3 %)

Allgemeines Wohngebiet
(Nettobauland)

ca. 44.360 m2 (ca. 61,1 %)

Offentliche Verkehrsflache

ca. 8.517 m2 (ca. 11,7 %)

Offentliche / Private Griinflachen

ca. 6.166 mz2 (ca. 8,7 %)

MaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB ,Obstwiese’

ca. 2.578 m2 (ca. 3,6 %)

Flachen fur Versorgungsanlagen/
Abwasserbeseitigung 'Regenriickhal-
tung'

ca. 5.248 m2 (ca. 7,2 %)
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14.2. Quellen

Immissionsschutz

- Gerauschimmissionsuntersuchung zum Verkehrslarm (Stral3e und Schiene) im Bebauungsplan
Nr. 04.058 [erstellt von BURO ITAB Dortmund (Stand Januar 2020)]

- Geruchsimmissionsuntersuchung zur landwirtschaftlichen Situation [erstellt durch das INGENI-
EURBURO RICHTERS & HULS, Ahaus (Stand April 2020)]

Artenschutz

- Artenschutzrechtliche Prifung gem. 8 44 BNatSchG — Stufe | und Stufe Il [erstellt durch das
BURO FREIRAUMPLANUNG H.-W. NEITZEL, Bochum (Stand Dezember 2020)]

- Umweltprifung [erstellt durch das Buro Freiraumplanung H.-W. Neitzel, Bochum (Stand Juli 2021)]
- landschaftspflegerischer Fachbeitrag [erstellt durch das BURO FREIRAUMPLANUNG H.-W.
NEITZEL, Bochum (Stand Juli 2021)]

Boden
- Hydrologische Untersuchung [erstellt durch das BURO GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER
GMBH Co. KG, Dortmund (Stand Januar 2020)]

14.3. Pflanzliste

Die Pflanzlisten sind Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie sind auf die ortli-
chen Standortbedingungen und Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt. Bei der
Gestaltung der Stellplatzanlagen, der Einfriedung und der Garten- und Grinflachen kann aus folgen-
den heimischen bzw. eingeblrgerten, standortgerechten Pflanzarten ausgewahlt werden.

Pflanzenarten-Liste: groRBkronige Baume (Baume I. Ordnung)

Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior Esche

Betula pendula Sandbirke

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Pflanzenarten-Liste: klein- und mittelkronige Baume (Baume II. Ordnung)
Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle/ Roterle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium ,Plena’, Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

PflanzgréRe — Badume: Hochstamm, mind. 3 x verschult, Stammumfang (StU) mind. 16-18 cm, ge-
messen in 1 m Hohe, mit Ballen; Pflanzsicherung an Doppelpfahl; offene Bodenflache von mind. 6 m2
und Beachtung der FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fiir
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate (Quelle: FLL -
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), in der jeweils gliltigen Fas-
sung

Hinweis: Schutz vor Befahren tiber Hochborde sicherstellen. Auf dem Einbau von Bigeln oder Pollern
als Anfahrschutz ist zu verzichten. Bei Pflanzung in einer Baumscheibe ist diese flachig zu begrinen.

Pflanzenarten-Liste: Bepflanzung - standortgerechte Straucher -
(fir den Siedlungsbereich und den Ubergangsbereich "Landschaft / Siedlungsrand”)

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum
Corylus avellana Haselnul3
Crataegus monogyna et Ein- und
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Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus aggreg. Brombeere

PflanzgroRe:
Straucher (fir Feldgehélzhecke): Str., 2-3 x verschult, 100-150 cm, mit Ballen

Straucher (allgemein): Str., 2-3 x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware
Pflanzabstand/-verband (allgemein): 1,0 x 1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Pflanzenarten-Liste: Bepflanzung - Regenriickhalte- und Versickerungsflachen mit Stauden,
Gréasern und Krautern -

Stauden:

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt, kriechend
Luzula pilosa Hainsimse; Behaarte
Oxalis acetosella Sauerklee

Polygonatum muliflorum Salomonsiegel

Gréaser:

Festuca rubra Rotschwingel

Poa annua Einjahriges Rispengras
Agrostis stolonifera Weil3es Straul3gras
Agrostis gigantea GrolRRes Straul3gras
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Poa trivialis Gewohnliches Rispengras
Krauter:

Prunella vulgaris Braunelle

Ranunculus repens Kriech. Hahnenful3
Achillea millefolium Schafgarbe

Lychnis flos-cuculi Kuckuslichtnelke

Lotus uliginosus Sumpfhornklee

Lythrum salicaria Gewohnlicher Blutweiderich

Der Kréauteranteil ist bei Verringerung von ,Poa annua' noch erweiterungsfahig. Die Ansaatdichte soll-
te etwa 5 g/m2 betragen, keinesfalls mehr als 10 g/m2.
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Pflanzenarten-Liste: Obstwiese

Apfelsorten (Pflanzabstand je nach Sorte ca. 8-12 m): Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Luxemburger
Renette, Schoner aus Boskoop, Dilmener Rosenapfel, Kaiser Wilhelm, Dilmener Rosenapfel, Scho-
ner aus Nordhausen, Winterglockenapfel;

Birnensorten (Pflanzabstand ca. 8 m): Kdstliche aus Charneux, Gute Luise, Bosc's Flaschenbirne,
Clapps Liebling, Alexander Lukas, Williams Christbirne, Pastorenbirne;

Kirschsorten (Pflanzabstand SufRkirsche etwa 10-12 m, Sauerkirsche etwa 4m): Buttners Rote
Knorpelkirsche (Sufkirsche), GroRRe Prinzessinnenkirsche (SuRkirsche), Schneiders's Spate Knorpel-
kirsche (Sufkirsche), Schattenmorelle (Sauerkirsche);

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen (Pflanzabstand ca. 6m): Hauszwetsche, Buhler Frihzwetsche,
Zimmers Frihzwetsche, Mirabelle von Nancy;

Sonstige: Walnuss (Juglans regia)

Pflanzgréi3e:
Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe, mit Pflanzpfahlen,

dauerhafter Schutz vor Verbiss ist zu gewahrleisten

Pflanzenarten-Liste: einfache Intensivbegriinung

Die "einfache Intensivbegrinung" weist neben bodendeckenden Flachenstauden akzentbildende,
teilweise auch duftende Stauden und Halbstraucher wie Thymian, Dost und Lavendel auf. Es wird
keine Artenliste aufgestellt, da diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch
spezielle Fachfirmen angeboten werden.

Der zukinftige Nutzer des Bestandes ist zum Erhalt und erforderlichen Pflege der Gehdlze zu ver-
pflichten.
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