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Die Planunterlage (Stand: 01. 1998) entspricht | Fur den Entwurf: Diese (vereinfachte) Anderung des GemdB S 13 BauGB wurde den von den An-— Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(@ Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)

den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 06. 07. 1998

gez. Seydich
Ltd. Stdadt. Vermessungsdirektor

Hamm, 06. 07. 1998

gez. Moller
Stadtbaurat

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Bebauungsplanes besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 13. 07. 1998
Der Oberstadtdirektor
A,

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

derungen oder Ergdnzungen betroffenen
Blrgern und beriihrten Trdgern offentlicher
Belange in der Zeit vom 03. 03. 1998 bis
einschlielich 24. 03. 1998 Gelegenheit zu
Stellungnahme gegeben.

Hamm, 13. 07. 1998
Der Oberstadtdirektor
i.A

L.S. gez Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

S 10 BauGB diese (vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 27. 02. 1998
am 27. 05. 1998 als Satzung beschlossen.

Hamm, 13. 07. 1998
Der Oberstadtdirektor
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stdadt. Baudirektor

Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemd@ S 10 (3) BouGB
am 17. 06. 1998 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Hamm, 13. 07. 1998
Der Oberstadtdirektor
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Leichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  §9(1)1BauNV0
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNvo
Allgemeines Wohngebiet S4BauNV0
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO
Dorfgebiet S5BauNv0
Mischgebiet S6BauNvVO
Kerngebiet S7BauNvO
Gewerbegebiet S8BauNvVO
Industriegebiet S9BauNvVO
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNvo
(Zw§ckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend 7ahl der
. Vollgeschosse
Il Hochstgrenze S16%2>BGUNVO

I=1Il" Mindestgrenze—Hdchstgrenze
0,4  Grundflichenzahl  §§16(2),17(1)und(2)BauNVO
Gescho@fldchenzahl §§16(2),17(1)und(2)BauNvV0

o Grundildcne h
Shogn  Ceschopfldche > §16(2)BauNvo
B m Baumasse y
TH  Traufhche A Hohe baulicher
) Anlagen—
FH  Firsthdhe > Hochstgrenze
8816(4%,1SBGUNVO
0K Oberkante
J
_ oo Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB

Stellung der baulichen Anlagen

offene Bauweise §22(1)BauNvo
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhtuser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

o o R[>

geschlossene Bauweise §22(1)BauNv0
abweichende Bauweise §22(4)BauNVv0

— Baulinie §23BauNvO
Baugrenze §23BauNvo

GroBe, Breite und Tiefe der §9(1)3BauGB

Baugrundsticke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©00gm  MindestgroQe

®m  Mindestbreite

(Mim  Mindesttiefe

6 &o0gm HOchstgroGe

Bim Hochstbreite

T4m Hochsttiefe

Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fur Scrort—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck $9(1)9BauGB

von Fldchen
Fldche fiir der Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

|:| Fldchen fiir Sport-und Epielanlaien S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfltiche S9(1)11BauGB

|:| StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzun linie
(Die Stra@enbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

% Verkehrsfldche besonderer Zweck—
//A bestimmung z.B. offentliche Park—
fldche, Fupgtngerbereich, Fu@- und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

S9(1)11BauGB

FuBgtingerbereich

Mt Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
ZUgUHS en

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemeinheit
¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu  S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsflache

V A Einfohrt/Ausfahrt
Y 7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrab— $9(1)26BauGB
ungen und Stiltzmauern, sowei?

sie zur Herstellung des Strafen—

kérpers erforderlich sind

Aufschuttung
Abgrabung

— Stutzmauer

89(1)12,13

Versorgungsfliche, Fliche fir die
und14BauGB

Abfallentsorgqung und Abwasser —
beseitigung, sowie Fihrung von
Versorgungsanlagen und —leitugen

Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation

Gasdruckreglerstation
Milltonnenstandplatz

Mit Leitungsrechten (L) zu
E::E belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)

zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der All?emeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

S9(1)12BauGB

S9(1)21BauGB

|:| Fldche fiir die Abfallentsorqgung $9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitiqung
Versorqungsanlagen und $9(1)13BautGB
~leitungen

—— oberirdisch

(Art der Anlagen/Leitungen
siehe Einschrieb)

unterirdisch

Grunflachen, Wasserfldchen sowie S9 $1 15,16
Fldchen flir die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald
ffentliche Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinfliche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche S9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald S9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fiir MaB— 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I:I Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

O Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Striuchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
|:| fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bcumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Btumen
o Erhaltung von Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellpldtze und Garagen ~ S9(1)4BauGB
und fur Gemeinschaftsanlagen §9(1)22BauGB
S Umgrenzung von Flachen fir S9(1)4BauGB
| U Sfel platze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage

Umgrenzung von Flichen fur §9(1)22BauGB

LGQU_! Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stellplatzpalette

$9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfltchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Immissionsschutzfliche

Fldchen fur besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLY | grmschutzwall
[T

Ldrmschutzwand oktiv

[EEEEN
Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@B S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe brtliche
Bauvorschriften in Textform
Regelungen nach S6(4)DSchG

|:| Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z” " Aufteilung des StraBenquerschnittes

C—— Verkehrsqriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

@ Standplatz fiir voriibergehendes
=~ Abstellen von MullgefdBen

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe Uber NN
® Baum

Kartensignaturen .
Es git die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwtirtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den_im Geltungsbereich liegenden Flichen
geht der Bergbau umn.

Textliche Festsetzungen gemdB S 9 (1) und (2) BauGB

1.
Art und Ma@ der baulichen Nutzung gem. S 9 (1) Nr. 1 BauGR

T.1

GemdB S 16 (3) BauNvO durfen die Traufen (Schnittlinie des fertigen Mauerwerks mit der Dachhaut) innerhab der
WA4 u. 6-Gebiete die Hihe von max. 4,00 m, innerhalb der WA1,2,3 u. 5—Gebiete die Hohe von max. 6,50 m iiber
dem vor dem jeweiligen Gebdude liegendem Abschnitt der zugehOrigen ErschlieBungsstraBe nicht iiberschreiten.

ghulich zusammenhtngende Gebdude diirfen nur mit einer einheitlichen Traufhshe errichtet werden.
BI? Mindestbreite der Baugrundstiicke gem. S 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke mu@ in den WA1,2,4,5 u. 6-Gebieten 8,00 m, in den WA3—Gebieten 6,00 m betragen.
3

éﬁ{)ﬂunzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. S 9 (1) Nr. 25 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mind. 30 % der fensterlosen Aqunwandf_Itichen von Gebduden mit
guélkenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Knsterich, Blauregen oder gleichwertigen) zu begriinen.

Werden Garagen oder sonstige Nebengebdude mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit einer extensiven Dachbegriinung
%ugzufﬁhren. Carports sind mit rankenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Die gem. S 9 $1) Nr, 25 o BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen,
Je 12 m Frontlange ist ein gro@kroniger heimischer Laubbaum (z.B. Linde, Ahorn u.d.), Stammumfang mind. 12/14 cm
und je 10 m Fldche sind 5 Strducher, mind. 80 cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erahlten. Die Eingriinung mu@
[Uckenlos erfolgen. In den Bereichen, in den notwendige Garagen auf der GrundstUcksgrenze entstehen, entfdllt das
Pflanzgebot in diesem Bereich

4,
§n1zahl der Wohnungen gem. S 9 (1) Nr. 3 BauGB

In den WA1-, WA3,4 u. 6-Cebieten sind in jedem Gebtude hichsten zwei Wohnungen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften gemd@ S 86 (1) und (4) Bau® NW

1.
(13e1stqltunq unbebauter Fldchen bebauter Grundstlicke

Die Oberfldchen von Hofflichen, Garagenzufahrten, Stellpldtzen oder Fufwegen sind mit wasserdurchidssigen
Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decken 0.d.) zu gestalten.

1.2

In den WA—Gebieten sind mind. 30 % der nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen mit heimischen Pflanzsorten wie
z.B. Voqelbeere, HaselnuB, Pfaffenhiitchen, WeiBdorn oder gleichwertigen Pflanzen fachgerecht zu begriinen, dauerhaft
éu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

D:dcher
2.1

Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen Uber Dachformen (SD = Satteldach), Dachneiqungen (z.B. 40° — 45°)
und Hauptfirstrichtungen (<->) sind Bestandteil dieser Satzung. Die Ddcher von baulich zusammenhéngenden Gebduden
gu2rfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung errichtung werden.

Fir die Dacheindeckung sind nur rot— bis rotbraune Dachziegel zuldssig.

Die Dachfldchen baulich zusammenhdngender Gebtude sind in Farbe und Material einheitlich auszufiihren.
Fassaden

3.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Fassaden baulich zusammenhtngender Gebdude in Farbe
und Material einheitlich auszufiihren.

4,
Einfriedungen

Im Bereich der HolzstraBe, KohlerstraBe, Hoferweg sowie der PlanstraBe A miissen Einfriedungen einen Abstand von
mind. 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Alle Einfriedungen, gusgenommen Hecken und lebende Gehdlze,
sind zur dffentlichen Verkehrsfldche dauerhaft in voller Hohe einzugrlnen. Einfriedungen an der &ffentlichen
Verkehrsfldche sind ohne Abstand nur in Form von lebenden Gehdlzen (z.B. hecken) zuldssig und dirfen eine Héhe
von 1,00 m nicht iberschreiten.

Hinweise

1.

Das Plangebiet wird durch bergbauliche Einwirkungen beeintrdchtigt. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der

Planung zwecks evtl. notwendiger Anpassungs— und SicherungsmaBnahmen (S 110 ff BBergG) mit der Ruhrkohle AG in
Herne %Shomrockring 1, 44623 Herne) Kontakt aufzunehmen.

GemdB S 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmalsbebaut, befestigt oder an die 8ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern,

zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der
Allgemeinheit mdglich ist. Die daflr erforderlichen Anlagen mUssen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

3

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur— und/oder nutur?eschichtliche Bodenfunde,d.h. Mauern, alte Grdben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdqeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westf. Museum fiir
Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Au@enstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX: 02761—2466? unverzliglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mind. drei Werktage inunverdndertem Zustand zu erhalten (S 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese richt vorher von den Denkrmalbehdrden freige eben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—Lippe

ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten

1{1 Besitz zu nehmen (S 16 Abs. 4 DSchG NW).

Die vorhandenen Luftbilder lassen vereinzelte Bombenabwiirfe (Trichter bereits wieder verflllt), gedoch keine
spezifischen Hinweise auf Blindgtingereinschlagstellen erkennen. Das Absuchen der Freifldchen ist zu empfehlen.

eist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verddchtige
Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelrdumdienst oder das
Ordnungs— und Wahlamt der Stadt Hamm zu verstdndigen. Fundstellennummer: Nr. 5/34 372.

Stadt Hamm
Gemarkung
Flur

Ma@stab

Bebauungsplan Nr.05.091

Herringen
6, 8
1:1000

—Hoferweg—
2. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein—Westfalen (Gog
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 (GV.NW S.
666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch gBouCB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI.I S.2141) — in"der gegenwdrtig geltenden
Fassung — in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutz-
ung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung — BauNVQ) — in der
Fassung der Bekonqtmochung vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— In der gegenwdrtig geltenden Fassung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NW) vom 07. Mdrz 1995 (GV.NW.S.218/
CV.NW.2323 — in der Fassung der Bekanntmachung vom

13. April 1995 -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 10. 06. 1998 ist am Tage der
ortsliblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmi-
gungsverfahrens gem. S 10°(2) und (3) BauGB am 17. 06. 1998 in
Kraft getreten.




