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1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwischen:

der sudlichen Grenze der Dortmunder Stral3e - Flurstiick Nr. 457 (Gemarkung Her-
ringen, Flur 13),

der sudlichen Grenze der Dortmunder Straf3e - Flurstiick Nr. 713 (Gemarkung
Hamm, Flur 43),

der westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 130 (Gemarkung Hamm, Flur 43) bis zum
Schnittpunkt einer gedachten Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 451 (Gemarkung Herringen, Flur 13), entlang dieser Verlangerung bis zum
nordoéstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 451,

der nordlichen Grenzen der Flursticke 451 und 513 (Gemarkung Herringen, Flur
13), sowie

der dstlichen Grenzen der Flurstiicke 142 und 481 (Gemarkung Herringen, Flur 13).

Der Geltungsbereich besitzt eine Flache von ca. 2,1 ha. Die genaue Gebietsabgrenzung ist
der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.
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Abb. 1 — Geltungsbereich (unmaRstéabliche Darstellung)

2 Planungsanlass und Planungsziele

2.1 Planungsanlass

Von der Flache der enemaligen DAF-LKW Niederlassung in Hamm werden momentan ledig-
lich der Schauraum an der Dortmunder Stral3e als Ausstellungsflache fir einen Autohandler
sowie weitere kleinere Bereiche als Bliros genutzt. Die grol3en, gepflasterten rickwartigen
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Bereiche, auf denen die LKWs abgestellt waren, sind in der momentanen Ausgestaltung kei-
ner qualitativen Nachnutzung zuzufuhren. Weiterhin befanden sich noch 2 Wohngebaude
unmittelbar an der Dortmunder Stral3e, die allerdings bereits abgerissen wurden.

Stadtebauliches Entwicklungsziel ist die Schaffung von gemischt genutzten Bereichen sowie
in einem Grol3teil die planungsrechtliche Sicherung zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben.
Die gemischt genutzten Bereiche sollen an den Randern entstehen, da Ostlich wie westlich
bereits gemischt genutzte Gebiete angrenzen. Der zentrale Bereich, in dem unter anderem
bereits eine Waschanlage an der Dortmunder Straf3e entstanden ist, soll fir weitere gewerb-
liche Nutzungen zur Verfiigung gestellt werden.

2.2 Planungsrechtliche Bestandssituation und Verfahrenswabhl

Der Betrachtungsbereich wird momentan durch den Bebauungsplan Nr. 05.031 planungs-
rechtlich gepréagt, dessen Inhalte im Weiteren noch detaillierter ausgefihrt werden.

Der Bebauungsplan hat zum Uberwiegenden Teil bereits genutzte Bereiche innerhalb des
Siedlungszusammenhangs zum Gegenstand. Es handelt sich um einen typischen Fall der
Innenentwicklung, der aufgrund einer Uberbaubaren Gesamtgrundstiicksflache von ca.
15.300 m2 unterhalb des Grenzwertes von 20.000 m2 gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB liegt und
somit ohne zusatzliche Vorprifung des Einzelfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden kann.

2.3 Planungsziel

Eine seit Jahren brach liegende Flache an der Dortmunder Straf3e soll einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden. Ziel soll es sein, die Flache fur die Ansiedlung neuer gewerblicher Betrie-
be vorzubereiten. Ein erster neuer Baustein in Form einer Waschanlage konnte bereits auf
der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes realisiert werden. Gegentber der Dortmun-
der Strafl3e befindet sich bereits ein Gewerbegebiet, so dass die Betrachtungsflache eben-
falls zur Ansiedlung von Gewerbetreibenden und einer gemischten Nutzung vorbereitet wer-
den soll. Auf Grund der Nahe zu angrenzenden Wohnbebauung im Westen und Nordwesten
ist ein vertragliches Miteinander sicherzustellen. Derzeit ist durch den Grundstlickseigenti-
mer in Ergdnzung zur bestehenden Waschanlage an der Dortmunder Stral3e die Errichtung
eines ,Megastore* (Motorradhandel) und mehrerer Grol3raumgaragen mit Zufahrtstrale ge-
plant.

3 Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der Betrachtungsbereich befindet sich sudlich der Dortmunder Straf3e und 6stlich des Hum-
pertweges, wobei dieser nicht unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze verlauft, sondern
sich noch ein bebauter Bereich dazwischen befindet.

Lange Zeit wurde vor allem der riickwartige Bereich durch die Firma DAF-Nutzfahrzeuge ge-
nutzt, so dass das Grundstiick entsprechend ausgestaltet war. Das heil3t, dass ein Grof3teil
der Betrachtungsflache vollstandig versiegelt ist. An der Dortmunder Stral3e waren weiterhin
eine kleine Kfz-Werkstatt sowie ein Gebrauchtwagenhéndler ansassig. Die Nutzungen sind
allerdings bereits aufgegeben und die Gebaude abgerissen worden, um Platz fir eine neue
Waschanlage zu schaffen. Im westlichen Bereich an der Dortmunder Stral3e befindet sich ein
Autohaus, das sich auf Sportwagen spezialisiert hat. Diesem sind riickwartig alte Gewerbe-
hallen angegliedert, die als Abstellraum genutzt werden.

Ein Wohnhaus (Dortmunder Straf3e 187) grenzt im westlichen Bereich unmittelbar an die
Bebauung des Autohauses und bildet mit einem aul3erhalb des Bebauungsplans gelegenen
Haus (Dortmunder StrafRe 189) eine bauliche Einheit.
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Auch der 6stliche Bereich wird durch gewerbliche Nutzungen gepréagt. Eine Autovermietung
und ein Gastronomieangebot haben sich hier angesiedelt.

Zusammenfassend kann man festhalten, dass der Bereich Uberwiegend gewerblich gepragt
ist, lediglich im westlichen Bereich finden sich einzelne Wohnnutzungen. Das Plangebiet und
dessen unmittelbare Umgebung ist gepragt durch eine eher gewerbliche Nutzung auch nérd-
lich der Dortmunder StralRe gepaart mit einigen wohnbaulichen Ergéanzungen.

Im Suden des Geltungsbereiches schliel3t sich unmittelbar die Flache des Parkfriedhofes an,
der im angrenzenden Bereich zu grof3en Teilen noch nicht als solcher genutzt wird sondern
sich als abgezaunte Grinflache darstellt.

4 Vorhandene Planung

4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan wurde im Jahre 2004 neu aufgestellt und stellt fir den Geltungsbereich
des Plangebietes einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Weitere Aussagen, die in
Konflikt zur geplanten Nutzung im Bebauungsplan stehen, trifft der Regionalplan nicht. Es
kann festgehalten werden, dass der Bebauungsplan auf die definierten Ziele des Entwick-
lungsplanes eingeht und das Potential der Flache fir eine weitere Entwicklung nutzt.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm wird das Plangebiet entlang der
Dortmunder StralRe zum Uberwiegenden Teil als Mischgebiet dargestellt. Die Dortmunder
Stral3e ist als Flache fir den tberortlichen Verkehr im FNP dargestellt. Der siddstliche Teil-
bereich des Bebauungsplanes wird im wirksamen FNP als Griinflache dargestellt.

Schon heute haben sich die Nutzungen innerhalb des Plangebietes in Richtung eines Ge-
werbegebietes entwickelt und somit ist die Festsetzung eines Mischgebietes in bestimmten
Teilbereichen nicht mehr begrindbar. Dementsprechend erfolgt in einem ersten Zuge eine
Abstufung der Gebietsdarstellung im Bebauungsplan. Angrenzend an die wohnbaulich und
gewerblich gemischten Gebiete im Osten und Westen sollen weiterhin Mischgebiete festge-
setzt werden. Im Zentrum des Plangebietes erfolgt die Festsetzung von Gewerbeflachen.

Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB ist der Flachennutzungsplan im Zuge der Be-
richtungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes entsprechend anzupassen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.071 — Dortmunder StraRe / Ostlich Humpertwegq — 6

- /se)

&
N\

= Reitp

L
5
&y
0

. dg — 3 ;
56 - ik
i) A
]
a - -
a a
- o | O * * a
o - |— e
000 00]9 % - v3 ~ o / ._0
[ Bt < o, ~|% . g ~ = =
e -
:+ + o B el = %
“ o =1 F =
b
===l h.2 e a
1l e }: LS \
r‘;r’c P o
a +“*f|g P . . GC.
58 P a a a a 83,1 a a
f__.__ﬁ;’. & a a. " *a ~ Qc
SR ; :
+ |° p__a___ra__a___
fr— lo | [y
s - R o B i
——— = all™ - Q.

Abb. 2 — Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmaf3stabliche Darstellung)

4.3 Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Fur den tUberwiegenden Teil des Betrachtungsbereiches existiert der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 05.031 — Parkfriedhof —. Lediglich der 6stliche Teilbereich, in dem im oben dar-
gestellten Flachennutzungsplan lediglich eine StralRenrandbebauung als Mischgebiet darge-
stellt wird, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit momentan gem. § 34
BauGB (Innenbereich) zu beurteilen.

Der Bebauungsplan Nr. 05.031 legt fir den Betrachtungsbereich ein Mischgebiet sowie,
ausgehend von der Dortmunder StralRe, groRRziigig bemessene lberbaubare Flachen fest.
Der riickwartige Bereich besitzt diese Baumdglichkeiten jedoch nicht.

Ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 05.031 wurde nicht gewahlt, da der Be-
trachtungsbereich die Flachen des Parkfriedhofes nicht beinhaltet und der Name zur Veror-
tung des Gebietes nicht forderlich ist.
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Abb. 3 — Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 05.031 — Parkfriedhof

5 Inhalt des Bebauungsplans

5.1 ErschlieBung

Der Bebauungsplan ist ca. 4 km Luftlinie westlich von der Innenstadt von Hamm und 1 km
Luftlinie ostlich des Herringer Zentrums entfernt gelegen. In direkter Nachbarschaft zum
Plangebiet befindet sich keine Haltstelle des OPNV. Die nachsten Haltestellen sind der Isen-
becker Hof in westlicher Richtung, ca. 200 m entfernt und die Haltestelle Dortmunder Stral3e,
zu der man in o6stlicher Richtung ca. 550 m zuriicklegen muss. Beide Haltestellen werden
durch die Buslinie 1 bedient, die zum einen in die Innenstadt fahrt und zum anderen den
Marktplatz Herringen anféhrt, so dass beide wichtigen Bereiche mit dem OPNV erreichbar
sind.

Uber die Dortmunder StraRe als Hauptverbindungsachse in West-Ost-Richtung in Hamm ge-
langt man in die Innenstadt von Hamm und zur Autobahn Al (Dortmund - Bremen). Damit ist
durch die vorhandenen Stral3en eine gute Anbindung an das innerstadtische, regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Die ErschlieBung des Betrachtungsbereiches erfolgt Uber die Dortmunder Stra3e. Auf die
Festsetzung weiter ErschlieBungsachsen ist, bis auf eine Ausnahme, zur Sicherung der Fle-
xibilitdt der Entwicklung des Bereiches verzichtet worden.

Zur Sicherung der Erreichbarkeit der riickwartigen Grundstiicke, au3erhalb des Geltungsbe-
reiches (Flachen des Parkfriedhofes), wird im Bebauungsplan die Planstral3e A, in einer Brei-
te von 6,50 m und parallel dazu ein 5,50 m breiter Streifen als gemischte Flache fur Ver-
kehrsgriin und fir einen FuB- und Radweg aufgenommen. Uberlegungen zur riickwartigen
Entwicklung liegen zurzeit nicht vor. Da es sich aber bei den Flachen sidlich der Dortmunder
Stral3e um ,Sperrgrundstiicke” handeln wirde und eine ErschlieRung von der Dortmunder
Stral3e nicht mehr moglich ware, soll hier im Zuge des Bebauungsplanes eine Entwick-
lungsoption der sidlich gelegenen Flachen planungsrechtlich gesichert werden. Zudem
ergibt sich so im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Mdglichkeit kleinteiliger Grund-
stucksparzellierungen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.071 — Dortmunder StraRe / Ostlich Humpertwegq — 8

5.2  Stadtebauliche Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 05.071 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine neue
Nutzungskonzeption innerhalb des Geltungsbereiches geschaffen werden, die dann zu einer
stadtebaulichen Ordnung dieser Ortseingangssituation beitragen.

Gemischt genutzte Bereiche sowie in einem Grof3teil die Ausweisung von gewerblichen Fla-
chen definieren die stadtebauliche Zielsetzung. Die gemischt genutzten Bereiche entstehen
an den Randern, da 0Ostlich wie westlich bereits gemischt genutzte Gebiete angrenzen. Der
zentrale Bereich, in dem unter anderem bereits eine Waschanlage an der Dortmunder Stra-
[3e entstanden ist, steht fiir weitere gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung.

Diese gesamte Entwicklung orientiert sich hinsichtlich der baulichen Nutzung und der Bau-
weise an dem Gegeniiber der Dortmunder Stral3e. Zudem soll an dieser Stelle kein Neben-
zentrum zum Marktplatz Herringen entstehen, so dass Einzelhandelsentwicklungen grund-
satzlich und insbesondere grof3flachige Einzelhandelsnutzungen aufRerhalb des Marktplatzes
Herringen (als Nebenzentrum und zentraler Versorgungsbereich) innerhalb des Bebauungs-
planes ausgeschlossen werden.

5.3 Bauliche Nutzung

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Flache des Bebauungsplans Nr. 05.071 sind verschiedene Nutzungsbereiche / Bau-
gebiete entsprechend der vorhandenen Strukturen und Nutzungen und zukinftiger Planun-
gen festgesetzt worden.

Auf Grund der heute vorzufindenden Nutzungsmischung, Wohnen und Gewerbe, werden der
westliche Bereich und der 6stliche Bereich als Mischgebiet (M) im Bebauungsplan festge-
setzt. Der mittlere Bereich wird, abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes, als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Dabei erfolgt weiterhin eine Unterteilung in der
Form, dass der unmittelbar an das westliche Mischgebiet angrenzende Teil als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GE1), auf Grund des Abstandes zu Wohnbebauung (Isenbecker
Hof) von unter 100 m, festgesetzt wird.

Mischgebiet Ml 1 und Ml 2

Die im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sollen lediglich in der
Form begrenzt werden, dass die gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergnigungs-
statten gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind. Weiterhin ist die gem. 8 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung von Vergnugungsstatten gem. 8 1 Abs. 7 Nr. 3
BauNVO ebenfalls nicht zulassig. Im Bereich nordlich der Dortmunder Strafl3e befindet sich
bereits eine groRe Spielhalle, so dass eine weitere Entwicklung in dieser Art im Betrach-
tungsbereich nicht fortgeflihrt werden soll, sondern der Bereich des Mischgebietes im We-
sentlichen fir die allgemein zulassigen Nutzungen vorbehalten werden soll.

So kann durch diese Festsetzungen sichergestellt werden, dass keine Spiel- und Automa-
tenhallen, Diskotheken, groRere Wettbiiros, Sexkinos u.a. entlang der Dortmunder StralRe er-
richtet werden. Eine weitere Einschrankung erfolgt, indem Bordelle und bordell&hnliche Be-
triebe ebenfalls innerhalb der Mischgebietsflachen unzuldssig sind. Die unmittelbare Nahe
zur Wohnsiedlung Isenbecker Hof und die Wahrung eines entsprechenden Umfeldes fur die
Bewohner, lasst stadtebaulich die Errichtung von Einrichtungen aus dem Rotlichtmilieu nicht
zu, um negative Auswirkungen auf das Wohnumfeld ausschlieBen zu kénnen.

Auf Grund der vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bleibt die Eigenart des Gebietes auch mit
den genannten Ausschliissen bestehen, da eine Nutzungsmischung immer noch gewébhrleis-
tetist.
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Gewerbegebiet GE 1 und GE 2

Aufgrund der Nahe zur Wohnsiedlung des Isenbecker Hofes und der Sicherung eines an-
nehmbaren Nebeneinanders der unterschiedlichen Nutzungen, sind im Gewerbegebiet GE 1
gem. 8§ 1 (4) i.Vv.m. 8 1 (5) BauNVO nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlichen stéren.

Die Nahe zum benannten Wohngebiet bedingt weitere Festsetzungen fir das Gewerbege-
biet GE 2. Hierfur wird der Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 12.10.2007 herangezogen. Demnach sind
im Gewerbegebiet GE 2 gem. § 1 (4) i.V.m. 8 1 (5) BauNVO Anlagen der Abstandsklasse |
bis VI der Abstandsliste unzulassig.

Unter Punkt 2.2.2.5. des Abstandserlasses wird die Regelung getroffen, dass bei Anwen-
dung der Abstandsliste im Fall der Nachbarschaft von einem Gewerbegebiet und einem
Mischgebiet bestimmte Betriebe auch hoherer Abstandsklassen zulassig sind:

,2.2.2.5 Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstédnde zwischen Industrie-
oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits kénnen
bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der Uberndchsten Abstandsklasse
zugrunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehalten werden
kann, ist eine Einzelfallpriifung erforderlich.*

Diesem Ansatz wird Rechnung getragen und fur das Gewerbegebiet GE 2 die Festsetzung
getroffen, dass die im Abstandserlass unter den laufenden Nummern 181, 182, 183, 185,
189, 192, 196 aufgefuihrten Anlagen gem. Abstandserlass Nr. 2.2.2.5 nach einer Einzelfall-
prufung ausnahmsweise zuléssig sind.

Fur alle Gewerbegebiete gilt, dass die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Vergnigungsstatten nicht zulassig sind. Dabei wird auf den vorherigen Absatz zum
Mischgebiet Ml 1 und MI 2 verwiesen, in dem deutlich gemacht wird, warum derartige Nut-
zungen aus Gesichtspunkten der Stadtentwicklung nicht ermdglicht werden sollen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO allge-
mein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art wie Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewer-
bebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher sowie Bordelle oder
bordellartig betriebene Gewerbebetriebe unzulassig.

Aufgrund der unmittelbaren Néahe zu Wohnbebauungen und der Dortmunder Stral3e als
wichtige West-Ost-Verbindung in Hamm kann mit einem Bordellbetrieb die Qualitat der
Dortmunder Stral3e leiden und das Wohnumfeld davon negativ beeinflusst werden.

In Herringen ist der Bereich im Umfeld des Marktplatzes Herringen als Nebenzentrum und
zentraler Versorgungsbereich im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Hamm mit Fortschreibung von 2010 aufgefiihrt.

1 Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 12.10.2007
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Abb. 4 — Raumliche Abgrenzung des Nebenzentrums Herringen als zentraler Versorgungsbereich?

Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm (Fortschreibung 2010) wird das Zent-
rum noch mit einigen funktionalen Defiziten aufgefiihrt. Allerdings konnte im Zuge der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.060 — Marktplatz Herringen — (Ende 2008) und der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.060 (Mitte 2011) ein Lebensmittel-Vollsortimenter
und ein Lebensmittel-Discounter in marktfahiger GréRenordnung sowie ergéanzende Fach-
markte (zusammengefasst als Lippe-Carr€) realisiert werden. Somit kann an dieser Stelle
nicht mehr von einem Defizit gesprochen werden. Andere Einzelhandelsentwicklungen au-
Berhalb des oben dargestellten zentralen Versorgungsbereiches werden im Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzept Hamm nicht gesehen.

Um den Gewerbetreibenden die Moglichkeit einzurdumen ihre Waren auch direkt vor Ort an-
bieten zu kdnnen, wird ausnahmsweise in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zugelassen,
dass die Handwerksbetriebe Verkaufsstellen einrichten dirfen, die:

- im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben
stehen,

- kein Sortiment mit Waren des taglichen Bedarfs und
- kein city- oder zentrentypisches Sortiment vertreiben.

Auf Grund der heute bereits vorzufindenden Nutzungen und der guten Lage an der Dort-
munder Straf3e sind weiterhin ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit einem Warenangebot
der folgenden Sortimente entsprechend der Klassifizierung der Wirtschaftszweige - Ausgabe
2008 zulassig:

- Kraftwagen (WZ 45.1)
- Kraftwagenteilen und -zubehér (WZ 45.32)
- Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (WZ 45.4)

2 Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm — Fortschreibung 2010 (Pkt. 4.4.4 Herringen, Seite 119)
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5.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Uberbaubaren Flache am
Gesamtgrundstiick ausdriickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO und durch
die Geschol3flachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO ermittelt.

Mischgebiet Ml 1 und Ml 2
Fur das Mischgebiet MI 1 wird gem. § 17 BauNVO eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt.

Dieser Wert entspricht der bisherigen Festsetzung des rechtkréaftigen Bebauungsplanes Nr.
05.031 fur diesen Bereich. Damit wird der bisherigen Ausnutzung und der bestehenden
nachbarschaftlichen Gegebenheiten Rechnung getragen. Fir das Mischgebiet Ml 1 wird wei-
ter eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, was eine adaquate 2-geschossige
Bebauung sicherstellt.

Fur das Mischgebiet MI 2 wird gem. § 17 BauNVO eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt.
Dieser Wert orientiert sich an der BauNVO und ermdglicht eine stadtebaulich und wirtschaft-
lich sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke. Zusétzlich ist eine Uberschreitung geman §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze oder Umfahrten bis zu einer GRZ von 0,8 mdg-
lich. Fur das Mischgebiet MI 2 wird weiter eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festge-
setzt, was ebenfalls eine adaquate 2-geschossige Bebauung sicherstellt.

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2
Innerhalb der Gewerbegebiete soll die Verdichtung das Niveau des angrenzenden Mischge-

bietes MI 2 erreichen, so dass eine GRZ von ebenfalls 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt
werden. Ebenso wie im Mischgebiet MI 2 kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulas-
sige Grundflache durch Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von
0,8 uberschritten werden. Die Festsetzung sichert eine gute gewerbliche Nutzung, die oft
entsprechende Stellplatzanlagen oder ahnliches benétigen, ohne eine unangemessene bau-
liche Dichte in dem eher kleinen Gewerbegebiet zu Uberschreiten.

Hoéhenentwicklung

Die Hohenentwicklung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes u. a. durch
die festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse sowie der Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe (Oberkante Dach) geregelt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir den gesamten Geltungsbereich auf maximal zwei fest-
gesetzt. Entlang der Dortmunder StralRe findet sich eine entsprechende Baustruktur wieder,
so dass diese auch in diesem Bereich weiter fortgesetzt werden soll.

Es wird weiter festgesetzt, dass gemaf § 16 (3) BauNVO im gesamten Geltungsbereich eine
Gebaudehthe (Oberkante Dach) von maximal 10 m Uber der Héhe der Oberkante der das
jeweilige Gebaude erschlieRenden fertig gestellten 6ffentlichen Verkehrsflache (Dortmunder
Stral3e) nicht Uberschritten werden darf. Die Festsetzung ist erforderlich, um gerade die ge-
werblichen Bereiche in der Hohenentwicklung steuern zu kdnnen, denn Gewerbehallen las-
sen sich mitunter schwer mit der klassischen Geschossdefinition fassen, so dass mit der
Festsetzung der maximalen Hohe der Geb&ude eine klar messbare Grol3e vorhanden ist.

5.4 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

5.4.1 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Innerhalb eines
Gewerbegebietes, aber auch eines Mischgebietes ist eine flexible Nutzung der Grundstiicks-
bereiche eine wichtige Voraussetzung. Aus diesem Grund werden grol3flachige Uberbaubare
Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen. Im sidlichen Bereich wird ein Abstand von
10 m zur Geltungsbereichsgrenze eingehalten, um mit baulichen Anlagen nicht zu nah an
das Friedhofsgelande zu ricken.
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Entlang der Dortmunder Stral3e wird, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Gel-
tungsbereich und den angrenzenden Bereichen, ein Abstand von 3 m bis 5 m zur Geltungs-
bereichsgrenze nicht der tberbaubaren Flache zugeordnet.

Eine Ausnahme bildet das westliche Mischgebiet MI 1. Die vorhandene Bebauung riickt in
diesem Bereich bis unmittelbar an die Verkehrsflache heran, so dass hier die festzusetzende
Uberbaubare Flache sich am Bestand orientiert.

Fur die Mischgebiete MI 1 und MI 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Eine dem Misch-
gebiet typische Entwicklung kann somit sichergestellt werden. Innerhalb der Gewerbegebiete
GE 1 und GE 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, so dass, einer gewerblichen
Nutzung typische Gebaudekubatur errichtet werden kann. In diesem Zusammenhang erfolgt
eine Eingrenzung der abweichenden Bauweise in der Form, dass die Geb&aude eine Lange
von 100 m jedoch nicht tUberschreiten dirfen.

5.4.2 Verkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zur ErschlieBung der stdlichen Grundsticke im Mischgebiet MI 2 und dem Gewerbegebiet
GE 2 wird eine offentliche Stral3e (PlanstralRe A) in einer Breite von 6,50 m im Bebauungs-
plan gesichert. Parallel dazu verlauft ein 5,50 m breiter Streifen als Offentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin und der besonderen Zweckbestimmung — Ful3-
und Radweg —. Die Erreichbarkeit der rickwartigen Grun- und Freirdume soll somit sicher-
gestellt werden.

5.4.3 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern geman 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte 5 Meter breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist als Pflanzsteifen anzulegen und dient zur Ab-
grenzung zwischen gewerblicher Nutzung und offener Landschaft/ Parkfriedhof. Der Pflanz-
streifen ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Er ist entsprechend
des natlrlichen Aufbaus stufig zu gestalten mit kleineren Gehélzen (Kleinstraucher wie Hart-
riegel, Heckenkirschen) zum Rand mit gré3eren Geholzen (Groldstrducher und Baume). Wei-
terhin erfolgt eine Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen in Verbindung mit Stellplatzen,
die innerhalb des Geltungsbereiches entstehen. Zur gestalterischen Aufwertung und Gliede-
rung von Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplatze ein gro3kroniger heimischer und
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm - gemessen in 1
m Hoéhe Uber dem Erdboden - fachgerecht in die angrenzenden Pflanzbereiche zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Gestaltung der Dacher und Fassaden
vor. Gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NRW werden die ortlichen Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die baugestalterischen Anforde-
rungen an die Ausfuhrung der Dacher (8 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) sollen einen stadtebaulich
angemessenen Rahmen entlang der Dortmunder StralRe sicherstellen.

Die Festsetzung von Dachtypen soll ein breites Spektrum an Mdglichkeiten bieten, aber auch
dafir Sorge tragen, dass es keinen zu ausgefallenen und dem Ort nicht angemessenen Mix
im Betrachtungsbereich gibt. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass Satteld&acher, Zeltda-
cher, Flachdacher, Tonnendé&cher und Pultdacher im Bebauungsplan zulassig sind.

Fur den gesamten Geltungsbereich sind die Dacheindeckungen von geneigten Dachern mit
unglasierten und nichtblendenden Dachmaterialien in grauen bis schwarzen oder roten bis
rotbraunen Farbténungen auszufihren.
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Fur die Eindeckungen dieser Dacher sind weiterhin nur Dachziegel, Dachsteine oder Metall-
werkstoff (Zink- oder Kupferblech) zulassig. Alternativ kénnen begriinte Déacher errichtet
werden.

Standorte fur Mullbehélter sind mit standorttypischen, einheimischen Laubgehdlz-
Heckenpflanzungen (vgl. Pflanzliste 2 ,Standortgerechte Heckenpflanzen®) einzugriinen und
sichtgeschutzt von offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden zuldssig und dirfen
deren max. Gebaudehdohe nicht tUberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind in den gewerblichen Bauflachen unzulassig:
- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern

- Mobile Werbeanlagen.

Negative Einwirkungen auf die Umgebung und den Straf3enraum kdnnen somit ausge-
schlossen werden.

6 Natur und Umwelt

6.1 Rechtliche Grundlage / Verfahren

Das Anderungsverfahren wird gem. § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung —
durchgefuhrt. In diesem Fall gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a (3) Satz 5 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

6.2 Umweltauswirkungen

Gemall § 13 a (1) ziffer 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren auf Bebauungsplane
der Innenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20.000 mz2 festsetzen oder

- eine Grundflache von 20.000 bis weniger als 70.000 m? festsetzen, wenn auf Grund
einer Vorprufung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Dabei entspricht die Grundflache nach § 19 (2) BauNVO dem errechneten Anteil des Grund-
stucks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (zulassige Grundflache). Mit einer
Gesamtflache der Uberbaubaren Flachen von ca. 15.300 m? bewegt sich die Grundflache un-
terhalb der benannten 20.000 m2, so dass eine Vorprifung nicht erforderlich ist.

6.3 Artenschutz

Fur diesen Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Januar 2014 er-
stellt. Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung (vom 27.05. bis einschliel3lich 30.06.2014)
wurden weitere Begehungen mit stichprobenhafter Erfassung madglicher vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten, insbesondere des Steinkauzes durchgefuihrt. Der artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag wurde um die Ergebnisse aus der Begehung erganzt und mit einem neuen
Datum versehen.

Die Ergebnisse sind der ,Artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44 BNatSchG’ (Bearbeiter:
Dipl. Geograph Michael Wittenborg, Stand Juni 2014) zu entnehmen. An dieser Stelle erfolgt
ein Auszug der Artenschutzrechtlichen Bewertung (Fazit) aus dem Gutachten:
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»Im vorliegenden Fall wurde das mogliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten zu-
nachst an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich der art-
spezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes durchgefiihrt
(Potentialanalyse). Die Betrachtung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
ware in diesem Falle als ,worst case“-Szenario durchzufiuihren, d.h. dass bei einer nicht aus-
reichenden Prognosesicherheit eines Ausschlusses von dem Vorkommen der Art ausgegan-
gen werden muss.

Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:
- Biotopkataster des LANUV
- Landschaftsplan
- UIS der Stadt Hamm
- Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

An Hand der auttkologischen Habitatanspriche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen
uber das lokale Vorkommen wurde — neben den konkreten Hinweise des Steinkauzvorkom-
mens aus dem UIS - eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der jewei-
ligen Arten getroffen. Die theoretische Eignung sowie ein mdgliches — d.h. nicht vollstandig
auszuschlieBendes Vorkommen — wurden fir jede Art / Artengruppe mit &hnlichen Habi-
tatanspriichen kurz diskutiert (vgl. Kap. 3.4 und Tabelle 1). Bei der Potentialanalyse konnte
jedoch festgestellt werden, dass auf Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit es-
sentiellen Habitatrequisiten sowie der urbanen Uberpragung und/oder teilweise auch wegen
der Seltenheit der Arten das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach jetzigem Er-
kenntnisstand mit einer ausreichend hohen Prognosewahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kann. Erganzende Begehungen im Fruhjahr erbrachten ebenfalls keine Hinweise auf
das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich.

Bei den untersuchten Artengruppen mit Bindung an Geholzbestéande kann auf Grund der Le-
bensweise der Arten und der artspezifischen Anspriiche an Brut- und Nahrungshabitate eine
mdgliche Betroffenheit im Sinne des 8§ 44 BNatSchG (1) Satz 1 und 3 a priori ausgeschlos-
sen werden, da sie keine unmittelbare Bindung an den Planungsraum aufweisen. Bei den Ar-
ten der Garten, Parks und Siedlungsbrachen sowie der Offenlandarten kann eine Brut im
Planbereich und somit auch eine mogliche Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG (1)
Satz 1 und 3 ebenfalls ausgeschlossen werden. Der Planbereich kdénnte theoretisch Teil des
Nahrungshabitates einiger planungsrelevanten Arten sein. GemaR VV-Artenschutz (2010)
unterliegen ,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als solche
nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahmsweise kann ihre Beschadigung
auch tatbestandsmafiig sein, wenn dadurch die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéat-
te vollstandig entfallt (Anm.: sogenannte ,essentielle Habitatelemente®)“. Eine essentielle
Bedeutung kann auf Grund der grof3en Aktionsradien bzw. der pessimalen Ausstattung des
Planbereiches ausgeschlossen werden.

Fir die benannten Arten kdnnen somit artenschutzrechtliche Konflikte mit Verboten
des § 44 BNatSchG (1) Satz 1 und 3 ausgeschlossen werden.

Es bleiben mdgliche VerstdlRe gegen § 44 BNatSchG (1) Satz 2 untersuchen. Es ist zu pri-
fen, ob die wild lebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich gestért werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Hiervon kénnten theo-
retisch die Gehdlz gebundenen Arten betroffen sein. Es ist nach der Potentialanalyse und
den Begehungen allerdings mit ausreichend hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en, dass
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im Umfeld des Planbereiches Arten briten, deren lokaler Bestand erheblich gestort werden
konnte. Dieses wirde das Vorkommen von lokal sehr seltenen Arten (kleine Populationen)
mit hoher Stérempfindlichkeit voraussetzen. Dieses ist im Planbereich nicht zu erwarten. Er-
hohte (Larm-) Emissionen sind ggf. wahrend der Bauphase zu erwarten. Anlage- und be-
triebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die wesentlich Uber den bereits beste-
henden Einwirkungen / Stdérungen durch die derzeitige Nutzung (Stellplatz, Bebauung,
Waschpark) sowie durch die viel befahrene Dortmunder Straf3e liegen.

Hinsichtlich des im UIS benannten Steinkauzvorkommens bleibt festzustellen, dass sich
die Brutrohre deutlich aulR3erhalb des Geltungsbereiches innerhalb einer alten Obstwiese an
dem 0stlich gelegenen Bauernhof befindet. Eine direkte Inanspruchnahme erfolgt daher nicht
(vgl. allgemeine Ausfuihrungen im Gutachten). Zwischen dem Geltungsbereich und dem
Brutplatz liegen zwei teilweise mit Baumen bestockte Gartengrundstticke. Insofern sind mog-
liche Vorhaben visuell und akustisch abgeschirmt, wobei auch noch die akustische Uberlage-
rung moglicher ,Storgerausche” durch die Larm-Emissionen der viel befahrenen Stral3e be-
ricksichtigt werden muss. Der Steinkauz weist dartuber hinaus als Art mit relativ enger Bin-
dung an menschliche Anwesen nur eine geringe diesbezugliche Stdranfalligkeit auf. Eine
maogliche Stérung durch die Durchfihrung von MalRnahmen wurde ebenfalls mit H. Nagel
diskutiert und fur irrelevant befunden. Eine Funktion des Vorhabensbereiches als (essentiel-
les) Nahrungshabitat kann, wie bereits im vorangegangenen Text ausgefiuihrt, ebenfalls aus-
geschlossen werden.

Insofern kénnen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) Satz 2 prognosti-
Ziert werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es nicht zu erwarten ist, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande die Vollzugsunfahigkeit der geplanten Anderung des Bebau-
ungsplans begriinden kdnnten.

7 Immissionsschutz

7.1 Emissionen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der stark befahrenen Dortmunder Stral3e, so
dass Emissionen von Seiten der Straf3e nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen
der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist eine schalltechnische Voruntersuchung durchge-
fuhrt worden. Dieser Untersuchung liegen die Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel
gem. den Bestimmungen der DIN 18005 zugrunde. Fir ein Mischgebiet liegen folgende Wer-
te zu Grunde: tags 60 db(A) / nachts 50 db(A). Da in einem Gewerbegebiet ebenfalls Wohn-
nutzungen in Form von Betriebswohnen méglich sind, sind die Untersuchungen auch fiir die-
se Teilgebiete erforderlich.

7.2 Larmtechnische Voruntersuchung

Bei den mal3geblichen Gerauschquellen handelt es sich im Bereich des Bebauungsplanes
um den StralR3enlarm von der Dortmunder StralRe. Zusammenfassend kommt die Voruntersu-
chung zu folgendem Ergebnis:

Fur den an die Dortmunder StralRe unmittelbar angrenzenden Bereich der Baugrundstiicke
sind regelmaRig Uberschreitungen der MI-Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl am Ta-
ge als auch in der Nacht zu erwarten. Innerhalb dieser Zone kénnen an den der Stral3e zu-
gewandten Fassadenflachen Beurteilungspegel von max. 69 db(A) am Tage und max. 59
db(A) in der Nacht erwartet werden. Der Larmpegel tUberschreitet in diesem Bereich die o.a.
MI-Orientierungswerte der DIN 18005 somit um max. 9 db(A) am Tage bzw. 9 db(A) in der
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Nacht. Die hohen Uberschreitungen der Larmpegel am Tag und in der Nacht finden sich le-
diglich in den unmittelbaren Bereichen an der Dortmunder StraRe wieder. Die Grenze der
zumutbaren Belastung von 70/60 db(A) wird dabei allerdings nicht Gberschritten.

Hinweis: Die Grenzwerte beruhen auf unterschiedlichen Urteilen des Bundesverwaltungsge-
richtes, die einen gesundheitsgefahrdenden Bereich oberhalb der La&rmpegelgrenzen von 60
dB(A) in der Nacht und 70 dB(A) am Tag definieren. (siehe hierzu z.B.: BVerwG, Urteil vom
23.02.2005 - 4 A 5.04 ,Gesamtbelastung lber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts — aus
Sicht des Grundrechtsschutzes beginnender kritischer Bereich®)

Im geplanten Baugebiet sind in der Uberschreitungszone ausschlieBlich die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die Stellplatzanlagen festgesetzt. Der Schutz der potentiellen woh-
nungsnahen AufR3enflachen vor den Gerauscheinwirkungen kann hier durch geschickte Stel-
lung der Gebaude erreicht werden. Die weiter im hinteren Grundstiicksbereich liegenden
AufRenflachen sind von der Uberschreitung der Orientierungswerte nicht betroffen. Bei Uber-
schreitung der Orientierungswerte sind auf bauleitplanerischer Ebene Schutzmaflinahmen fir
die angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen.

Gemall § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berlcksichtigung zu-
kommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevélkerung vor Immissionen jegli-
cher Art einzuordnen.

Bei der Uberschreitung der Orientierungswerte sind auf bauleitplanerischer Ebene Schutz-
mafinahmen fir die angrenzenden Wohn- und Mischnutzungen zu treffen. Dabei gelten nicht
nur die im Gebaude liegenden, zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten R&umlichkeiten,
sondern auch die im AuBRenbereich liegenden Freiflachen, die potentiellen Aufenthaltcharak-
ter besitzen (Terrasse, Freisitz, u.a.) zu den schitzenswerten Bereichen.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maRgeblicher Larmpegel-
bereich) sind fur die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Mischge-
bietsnutzungen (mit Ausnahmen von Kichen, B&dern und HausarbeitsrAumen) bei Neubau-
maRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude an den larmzugewand-
ten Seiten der Verkehrswege Dortmunder Stral3e die in der nachstehenden Tabelle aufge-
fuhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ Ausg. Nov. 1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

Raumarten

Bettenrdume AufenthaltsrAumeBurordume 1)

|
|
|
| in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
I anstalten und Ubernachtungsraume in
Larm- ,MafRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,
pegel AuRenlarm- | UnterrichtsrAume und
bereich pegel" | ahnliches
| erf. Schalldammman (R'w,res) des Au3enbauteils in dB
LPB Il 61 bis 65 | 40 35 30
LPB IV 66 bis 70 | 45 40 35

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Aul3enbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auf3en abschlief3en, insbeson-
dere Fenster, Turen Rollladenkésten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten
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Dachgeschossen. Das resultierende Schallddmmmall muss vom Gesamtbauteil erbracht
werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu
ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
gem. DIN 4109 (u. Bericksichtigung der Tabellen 8 bis. 10).

Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden Aul3enwand eines Raumes mehr als 60 %
der AulRenwandflache betragt, sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an Au-
Renwande zu stellen.

Bei besonders schutzbediirftigen Raumen (z.B. Schlafraumen), die auf den zur Gerdusch-
guelle zugewandten Geb&udeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamt-
schallddmmung der AulRenfassaden auch im Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Laftungssysteme oder Beliftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt
werden.

Fur die AuBenbauteile, die auf der zur Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite ange-
ordnet sind, kénnen um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden (Anmerk. dies gilt nur
fur einseitig belastete Gebaude).

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis
abgewichen werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter
Berlcksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschie-
denen Fassaden ergeben.

Hinweis:

Daruber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von Neubaumafinahmen durch die Gestaltung
der Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der
vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

8 Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Hinweise

8.1 Altlasten
Im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten sind zurzeit zwei Flachen im Be-
trachtungsbereich als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet:

- Flache T 347: ehemaliger Tankstellenbereich mit Werkstatt fir Landmaschinen an
der Dortmunder Stral3e 183; Betriebszeitraum von ca. 1965 bis ca. 2005

- Flache T 35: ehemalige Tankstelle (1960-1981) mit Kfz-Reparatur-Werkstatt (1960-
2008) an der Dortmunder StralRe 175

Bei beiden Flachen handelt es sich um Altstandorte im Sinne des § 2 Abs. 5 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes. Die Flachen sind daher gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan
gekennzeichnet.
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|

Abb. 5 — Altlastenverdachtsflachen

Verdachtsflache T 347

Auf dem Grundsttick der Verdachtsflache wurde am 09.12.2013 ein Ortstermin des Umwelt-
amtes zusammen mit dem Grundstiickseigentimer und seinem Vertreter durchgeftihrt. Im
Rahmen der Ortsbesichtigung konnten die Verdachtsmomente ausgeraumt werden. Weder
im Bereich der Werkstatt, noch im AuB3enbereich konnten Hinweise auf Untergrundverunrei-
nigungen festgestellt werden. Der gesamte Grundstiicksbereich ist versiegelt, gro3e Teile
sind mit Betonfundamenten versehen. Die ehemals betriebene Tankanlage besteht nicht
mehr. Am vermuteten Standort des ehemaligen Tankbehélters befindet sich eine Betonauf-
fangwanne. Auch in diesem Bereich konnten keine Aufféalligkeiten festgestellt werden. Im
Hinblick auf die derzeitige bzw. die planungsrechtliche Nutzung besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Verdacht bzw. keine Gefahr.

Verdachtsflache T 35

Fur das Gelande der ehemaligen Tankstelle und Kfz-Werkstatt wurde ein Gutachten zur Ge-
fahrdungsabschétzung vorgelegt (Gutachten Ingenieurbiro Dr. Gartner und Partner vom
09.03.2012). Das Gutachten hat nur geringfligige Schadstoffgehalte fiir das Untersuchungs-
grundstiick gezeigt. Der Gutachter sieht keinen aktuellen Handlungsbedarf.

Jedoch sind trotz der durchgefiihrten Untersuchungen lokal eng begrenzte Bodenkontamina-
tionen nicht auszuschlie3en.

Es erfolgt daher fur beide Verdachtsflachen neben der Kennzeichnung gem. 8 9 (5) Nr. 3
BauGB ein Hinweis in textlicher Form auf dem Bebauungsplan:

sNach § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGesetz) sind Bauherren und Bauherrinnen ver-
pflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung,
die bei der Baumalinahme, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Bo-
den und den Untergrund bekannt werden, unverziiglich der zustandigen Bodenschutzbehor-
de mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkenn-
bar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehorde, Tel. 02381/17-7101, Fax
02381/17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich so-
fort einzustellen.”
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8.2 Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es wird jedoch ein allgemeiner Hinweis zum
Thema Kampfmittel ebenso wie zu Bodenverunreinigungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

»,Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz
von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreiches zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381/903-250
oder 903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110).*

8.3 Bergbau

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der Bergbau um. Auch nach Beendi-
gung des Kohleabbaus muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung gemal § 9 (5) BauGB in
Hinblick auf méglicherweise unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau und
folgenden Hinweis:

,Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehal-
ten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
mafinahmen (88 110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt auf-
zunehmen.

Die Bezirksregierung Arnsberg verweist auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Er-
laubnisfelder. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaub-
nisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund einzuholen.

8.4 Hinweise

DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kdbnnen im Bautech-
nischen Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stralle 10, 59065
Hamm eingesehen werden.

Methanausgasungen im Bereich Il gemaR Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in ei-
nem grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten
kénnen. Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann méglich, wenn die abdichten-
den Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann
bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten
oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterar-
beitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durch-
fuhren zu lassen.

Né&here Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.
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9 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Jedoch kdnnen bei Erdar-
beiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Daher er-
folgt folgender Hinweis im Bebauungsplan:

,Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).*

10 Ver-und Entsorgung

10.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie zur Energie- und Wasserversorgung sind in
den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur Versorgung des
Gebietes ausgebaut werden. Die innere Ver- und Entsorgung wird neu konzipiert und erst-
mals hergestellt. Als Versorgungstrager fur den Planungsbereich sind die Stadtwerke Hamm
GmbH im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen frihzeitig zu beteiligen.

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fihrung
von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen insbesondere Telekommunikationslei-
tungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

Im Bereich des Bebauungsplanes steht im Flurstiick 568, an der Dortmunder Stral3e, bereits
ein Trafo der Stadtwerke Hamm. Dieses Grundstiick wird im Bebauungsplan als Versor-
gungsflache mit der Zweckbestimmung Trafostation gesichert.

10.2 Entwasserung des Plangebietes
Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen der 88 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz und 51 a Landeswassergesetz ausge-
wahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutz-
wasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewassern, sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaft-
lichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berticksichtigt wer-
den.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet
zu versickern oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine Ka-
nalisation in ein Gewasser einzuleiten.

Niederschlagswasser:

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Misch- und Gewerbegebiet werden die Nie-
derschlagswasserabfliisse in die Kategorien unbelastet und schwach belastet eingestuft.
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Schwach belastetes Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer Behandlung. Von einer
zentralen Behandlung dieses Niederschlagswassers kann im Einzelfall abgesehen werden,
wenn aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung gerechnet werden
muss. Eine Versickerung wird aufgrund 8§ 51 Abs. 3 LWG und des festgesetzten Mal3es der
baulichen Nutzung, so dass fir eine Versickerung im Plangebiet keine ausreichenden Fla-
chen zur Verfigung stehen, nicht gefordert.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird zusammen mit dem Niederschlagswasser zum hydraulisch ausrei-
chend dimensionierten Mischwasserkanal in der Dortmunder StralRe und weiter tUber die vor-
handene Kanalisation zur Klaranlage Hamm-West abgeleitet. In dem geplanten Stichweg ist
noch der Neubau eines Stralenentwasserungskanals bzw. je nach Aufteilung der anliegen-
den Grundstiicke der Bau eines offentlichen Mischwasserkanals erforderlich.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen ein-
geleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den
Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzu-
stellen.

Sofern die geplanten Geb&ude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grund-
wassers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weiRe oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen Dréanlei-
tungen weder direkt noch indirekt Uber die Grundstiicksentwéasserungsanlagen an die Ab-
wasseranlage angeschlossen werden.

11 Sonstige Aspekte

11.1 Planverfahren

Der Planbereich stellt einen typischen Anwendungsfall fir einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemaf § 13a BauGB dar. Die Aufstellung erfolgt zum Zwecke der Nachnutzung
einer im Siedlungszusammenhang liegenden Uberwiegend unbebauten Flache, welche im
derzeit glltigen Flachennutzungsplan tGberwiegend als Mischgebiet gekennzeichnet ist. Mit
einer GeltungsbereichsgréRe von ca. 5.700 mz2 liegt der Bebauungsplan bereits deutlich un-
terhalb der Untergrenze der in ihm gemaR § 13a (1) Nr. 1 BauGB festsetzbaren zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m2 und kann somit ohne zusatzliche Vorprifung des
Einzelfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

11.2 Kosten

Fur die Stadt Hamm entstehen durch dieses Bebauungsplanverfahren keine weiteren Kos-
ten, da alle notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen vorhanden sind.
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11.3 Flachenbilanz

GrofRe des Geltungsbereiches 20.963 | m2
Mischgebiet 10.055 | mz
Gewerbegebiet 9.767 | m2
Verkehrsflache — Planstrall3e A — 751 | m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 342 | m?
Versorgungsflache 48 | m2
Uberlagernde Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksbereiche (mit GRZ 0,4 bzw. 0,6) 15.300 | m2
Flache zum Anpflanzen 1.212 | m?
Altlastenverdachtsflachen (T 347 und T 35) 5.119 | m2
Tab. 1 — Flachenbilanz

Zu

Teil | — Stadtebauliche Begrindung

Teil Il — Artenschutzrechtliche Prifung

Hamm, den 05.08.2014

gez. Schulze Bobing gez. Muhle

Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor
Hinweis:

Abbildung 2 (Luftbild) musste nachtréglich aus rechtlichen Griinden entfernt werden.
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12 Anhang

12.1 Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Nr. 05.071 — Dortmunder StraRe / Ostlich Humbertweg

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Herringen
- stidlich Dortmunder Stral3e, 6stlich des Humbertweges und nérdlich
des Parkfriedhofs

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 05.031 - Parkfriedhof

- fir den Planbereich des Planes Nr. 05.071: Mischgebietsflachen,
stidlich angrenzend Offentliche Griinflache -Friedhof-

- neben der Waschanlage und weiteren Ausstellungsflachen im
Westen befinden sich offene Freiflache und kleinere gewerbliche
Flachen im Osten des Planbereiches

Charakteristik der Pla-
nung / geplante Nut-
zungs- bzw. Bebauungs-
struktur

- Schaffung von gemischt genutzten Bereichen und Gewerbebetrie-
ben

- Aufwertung des 0Ostlichen Eingangsbereiches in Richtung Herringen
(Dortmunder Stral3e)

- erstes konkretes Investitionsvorhaben mit der Waschanlage; weite-
res Vorhaben mit einem Motorradhandel geplant

- in Teilen auch Sicherung des Bestandes

- die Einzelhandelsnutzungen passen zu den umliegenden Nutzun-
gen, die Verkaufsflachengrél3e liegt unter der Grol3flachigkeit

- Wegeverbindungen in den sudlichen Freiraumbereich der Kissinger
Hohe

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemani § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 19.07.2011

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 17.08.-17.09.2012

Friihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 13a (3) Nr. 2 Besprechungsmdoglichkeit von

03.06 bis 05.07.2013

BauGB
Landesplanerische Abstimmung 27.09.2012
Offenlegungsbeschluss 25.03.2014

Behordenbeteiligung gem. § 13a

(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB 27.05.-30.06.2014

Offenlegung gem. § 13a (2) i.V.m.

§ 3 (2) BauGB 27.05.-30.06.2014

Sonstige

Vorbereitende Bauleit-
planung (FNP)

grundsatzlich aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB
in Teilbereichen
Berichtigung des FNP gemé&f § 13a (2) Nummer 2 BauGB

Relevante informelle vor-
bereitende Planungen

- ,Im Westen was Neues' — Entwicklungskonzept fir den Hammer
Westen (Davids, Terfrlichte + Partner, scape Landschaftsarchitek-
ten; April 2009)

- Einzelhandelskonzept

- Spielhallensteuerungskonzept
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Organisation der Er-
schlieBung

- AuRere ErschlieBung tiber Dortmunder Strafle
- Innere ErschlieBung fiur einen Teilbereich lGber die Planstrale A

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: GE (1 und 2), Ml (1 und 2)

- Grundflachenzahl 0,4 fur Ml 1 und 0,6 fur Ml 2, GE 1 und GE 2

- Geschossflachenzahl 0,8 fur Ml 1 und 1,2 fur Ml 2, GE 1 und GE 2

- Maximal Il Vollgeschosse (in allen Gebieten)

- max. Geb&audehdhe von max. 10,0 m Uber der Héhe der Oberkante
der fertig gestellten Verkehrsflache (Dortmunder Stral3e)

- offene Bauweise (MI-Gebiete) und abweichende Bauweise
(GE-Gebiete)

- 6rtliche Bauvorschriften (fir Dacher, Mullbehélter und Werbeanla-
gen)

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstucksflache

Verkehr - OPNV: Néachstgelegene Buslinien 1 auf der Dortmunder StraRRe
(30-Minuten-Takt)
- Schmutzwasser wird zusammen mit dem Niederschlagswasser
N zum vorhandenen Mischwasserkanal in der Dortmunder Stral3e
Entwasserung

und weiter Uber die vorhandene Kanalisation zur Klaranlage Hamm
abgeleitet

Kompensationsmafl3nah-
men / Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

- Altlasten wurden untersucht, es erfolgt eine Kennzeichnung im
Plangebiet

Artenschutz .
(Dipl. Geograph Michael Wittenborg) Juni 2014
Schalltechnische Untersuchung ..
(Kramer Schalltechnik GmbH) Marz 2012
Verkehrsuntersuchung ,Waschstrale'
Gutachten (Brilon, Bondzio, Weise Ingenieurgesell- | April 2012
schaft fir Verkehrswesen)
Altlasten - Gefahrdungsabschéatzung N
(Ingenieurburo Dr. Gartner und Partner) Marz 2012
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 20.963 mz?
Gewerbe (GE) ca. 9.767 m2(46,6%)
Flachenbilanzierung Mischgebiete (M) ca. 10.055 m2 (48,0%)
Verkehrsflachen ca. 1.093 m2(5,2%)
Versorgungsflache ca. 48 m2 (0,2 %)
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12.2 Auszug aus dem Abstandserlass des Landes Nordrhein Westfalen

Auszug aus dem Abstandserlass des Landes Nordrhein Westfalen (MBI. NW.) Nr. 29 vom
12.10.2007 — Abstandsliste (Der vollstéandige Erlass ist unter www.recht.nrw.de einsehbar)

-13-

Abstands- Abstand in m Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi 200 "

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184
185
186
187

188

189
190

7.32(1+2)

7.33(2)

8.1(1)b)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a)und b)

10.8 (2)

10.10(1)
10.10(2)
a)und b)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz wvon Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitét von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieBlich unter Verwendung von Wasser als
Verdunnungsmittel  hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbeduritig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Férbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweillten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfilllen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Maschinenfabriken oder Hértereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottpléatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/ (z.B. Lohnlackierereien)


http://www.recht.nrw.de/
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Abstands- Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VI 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Gebléasen (*)
193 - Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)
194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
196 - Autobusunternehmen, auch des &ffentlichen Personennahverkehrs
™
197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schuttgiter je Tag bewegt
werden kénnen
198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fluchtigen organischen
Verbindungen
199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen
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1 Planerische Grundlagen

1.1 Anlass der Untersuchung

Der Untersuchungsraum umfasst Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
05.031 — Parkfriedhof —.Hier ist neben der vor ein paar Jahren entstandenen Waschanlage
an der Dortmunder Stral3e die Errichtung eines ,Megastore” (Motorradhandel) und mehrerer
GroRRraumgaragen mit ZufahrtstraRe geplant.

Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 05.031 im beschleunigten Anderungsverfahren gem. §
13a BauGB geéndert und Teilbereiche des alten rechtskraftigen Plans ausgegliedert werden
und in einem neuen Bebauungsplan Nr. 05.071 mit gednderten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen zusammengefasst werden. Dies betrifft vor allem eine Erweiterung der bestehenden
Baugrenzen, die sich u.a. an der ehemaligen (Wohn-)Bebauung entlang der Dortmunder
Stral3e orientierten. Innerhalb der bestehenden Baugrenzen gilt derzeit Baurecht fur Misch-
gebiete in den damals getroffenen Festsetzungen.

Im Rahmen des Planverfahrens muss unter anderem gepruft werden, ob potentielle Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu berucksichtigen sind; auch wenn durch einen Bebau-
ungsplan selbst zunachst keine Verbotstatbestande ausgelést werden, da eventuelle Tatbe-
stande erst mit einem konkreten (Bau-)Vorhaben realisiert werden kénnen. Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande konnten jedoch in Einzelfdllen die dauerhafte Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplanes begriinden, falls absehbar wére, dass die Umsetzung der Planung
auf dauerhaft untberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse st6(3t.

Durch die hiermit vorgelegte artenschutzrechtliche Prifung sollen potentielle Vorkommen
planungsrelevanter Arten bzw. potentielle Verbotstatbestande im Zusammenhang mit den
geplanten Anderungen uberprift werden.

Nach Hinweisen auf das Vorkommen eines Steinkauzpaares im Umfeld des Geltungsberei-
ches im Rahmen der Offenlage wurden mdgliche Auswirkungen auf diese Art erganzend
artenschutzrechtlich geprift und in diese aktualisierten Fassung der Artenschutzprifung
eingearbeitet.

1.2 Lage und GroRe des Anderungsbereiches / Planvorhaben

Der Anderungsbereich befindet sich auf Hammer Stadtgebiet im Ortsteil ,Herringen® zwi-
schen der nérdlich unmittelbar angrenzenden ,Dortmunder StraRe* und dem ,Parkfriedhof”
im Suden. Er umfasst eine Freiflache zwischen westlich und 6stlich angrenzender Bebau-
ung.

Hier sollen im Wesentlichen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiur die Errichtung
eines ,Megastore" (Motorradhandel) an der Stral3e und GroRraumgaragen in den zuriicklie-
genden Grundstucksbereichen geschaffen werden. Weitere Festsetzungen umfassen beglei-
tende Planungen wie die Schaffung von Stellplatzen, einer Zufahrtstrale und die Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern. Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht die geplan-
ten Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 05.071 (unverbindlicher Vorentwurf ,Dortmunder
StralRe” / 6stlich Humbertweg, Stand November 2013).

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
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Abbildung 1: unverbindlicher Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 05.071, Auszug
(Quelle: Stadt Hamm, , unmalf3stbl. Darstellung Stand 09.01.2014)
Die geplante Bebauung ist dem Lageplan zur Vorplanung (Abbildung 2) zu entnehmen.
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Abbildung 2: Lageplan — Vorplanung (Auszug)

(Quelle: Paragon Systembau, unmalR3stl. Darstellung, Stand Nov. 2013)

Der im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachtende Bereich ist in Abbildung 2

rot umrandet dargestellt. Die Flache umfasst in etwa 6500 gm.

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
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2 Bestehende Nutzung / Biotoptypen

Der in der Planung vorgesehene zu Uberbauende Bereich umfasst eine offene Flache zwi-
schen der bestehenden Bebauung im Westen (Waschpark) und Osten, hier z.T. mit Garten.
Unmittelbar nérdlich grenzt die ,Dortmunder Straf3e” an. Sudlich angrenzend befindet sich
zur Halfte der ,Parkfriedhof, der durch einen circa 10 Meter breiten Geholzstreifen vom ge-
planten Bebauungsbereich getrennt wird. Die weitere Halfte wird von einer ackerbaulich ge-
nutzten Flache begrenzt.

Etwa 4000 gm der Uberplanten Flache ist bereits versiegelt (Schotter und Pflastersteine) und
wurde ehemals als Tankstelle und Stellplatzflache genutzt. Der Rest der Flache wird von ei-
nem (brachgefallenen) Grinland eingenommen. Die sldlich angrenzenden Gehdlze sind
vom Bauvorhaben nicht betroffen.

Auf der Flache sind — abgesehen von dem stdlich verlaufenden Gehdélzstreifen - keine Struk-
turen mit einer 6kologischen Wertigkeit vorzufinden. Die unmittelbare Nahe zu der viel befah-
renen Dortmunder Stral3e bedingt eine hohe Stérintensitat durch Larmeinwirkungen.

Nachfolgende Fotos veranschaulichen die aktuelle Situation im Gebiet:

\
5\

Foto 1: ehemaliges Grunland (Blick nach SO -

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
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Foto 2: ehemalige Tankstelle / befestigte Stellplatzflache (Blick nach NO)

Foto 3: Schotterflache mit Poniervegetation (Blick nach S)

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
Erlauterungsbericht Seite 6
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3 Artenschutzrechtliche Prifung:
3.1 Einleitung / gesetzliche Grundlagen (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

In Eingriffsplanungen sind alle Arten zu berlcksichtigen, die in 8 7 BNatSchG Abs. 2 Nr. 12

— 14 genannt werden.

Diese umfassen

europaische Vogelarten:
in Europa natirlich vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie
2009/147/EWG,

besonders geschitzte Arten:
a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. EG 1997 Nr. L 61 S.
1, Nr. L 100 S. 72, Nr. L 298 S. 70), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr.
709/2010 vom 12. August 2010 (ABI. EG Nr. L 212) geandert worden ist, aufgefihrt
sind,
b) nicht unter Buchstabe a fallende
- Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiuhrt sind,
- "europaische Vogelarten",
- Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 aufgefihrt
sind,

streng geschitzte Arten
besonders geschitzte Arten, die
- in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
- in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
- in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 aufgefihrt sind,

Auf Grund der hohen Anzahl der betroffenen Arten innerhalb der genannten Schutzkatego-
rien (etwa 1100 Arten) wurden aus Griinden der Praktikabilitat alle ,nur national besonders
geschitzten® Arten (d.h. alle geschiitzten Arten ohne die europaischen FFH-Arten und ohne
die européischen Vogelarten) von artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungsvorhaben
pauschal freigestellt. Grundsatzlich gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen aller-
dings auch fir alle europaischen Vogelarten (s.o. ,besonders geschiitzte Arten®), also auch
fur allgemein haufige ,Allerweltsarten®. Da bei vielen Arten eine populationsdkologische Re-
levanz ausgeschlossen werden kann, wurden fir NRW vom Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl an Arten getroffen, die
bei Planungen und Vorhaben zu berlcksichtigen sind (so genannte planungsrelevante Ar-
ten, insgesamt 213 Arten). Dieses sind insbesondere Arten, die gemalRR der Roten Liste
NRW einer Gefahrdungskategorie zugeordnet sind.

Nach 8 44 BNatSchG gelten fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten besondere Vorschriften.

(Auszug)

Absatz 1

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
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durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren
(...)
Absatz 5
Fur nach 8§ 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer
2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch ge-
gen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/
EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

3.2 Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz)

In der Verwaltungsvorschrift Artenschutz (,VV-Artenschutz“, Stand 15.09.2010) werden so-
wohl die oben genannten gesetzlichen Grundlagen sowie die Anwendung dieser Gesetze in
der Verwaltungspraxis konkretisiert. GemaR dieser Verwaltungsvorschrift ergibt sich: ....

x<die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von Pla-
nungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ... aus den unmittelbar geltenden Re-
gelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 88 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG.
Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16
FFH- RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Bei
Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestimmungen sind 88 69ff BNatSchG zu beach-
ten.

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind:
1.) nach § 15 BNatSchG i.V.m. 88 4ff LG zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschatft.

Mogliche Tragerverfahren sind in 8 6 Abs. 1 LG genannt (z. B. Erlaubnisse, Genehmigun-
gen, Planfeststellungen).

2.) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben (88 30, 33, 34, 35
BauGB).

Nach der VV-Artenschutz bzw. der Rechtsprechung des BVerwG

.....Setzt die Prifung der Artenschutzbelange eine ,ausreichende Ermittlung und Be-
standsaufnahme voraus. Erforderlich sind Daten, denen sich in Bezug auf das Vorhabens-
gebiet die Haufigkeit und Verteilung der Arten sowie deren Lebensstatten entnehmen lassen.
Je bedeutender ein Artvorkommen und je gravierender die zu erwartenden Beeintrachtigun-

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
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gen sind, umso gréflRer kann der Untersuchungsaufwand ausfallen. Nur in Kenntnis dieser
Fakten kann beurteilt werden, ob die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt
sind. Das verpflichtet den Antragsteller jedoch nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstel-
len. Methodik und Untersuchungstiefe unterliegen dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit
und hdngen malRgeblich von den naturrdumlichen Gegebenheiten und den zu erwartenden
Beeintrachtigungen ab.”

Entsprechend den Vorgaben aus der VV - Artenschutz unterliegt aber das ,zu untersuchen-
de Artenspektrum, die Anzahl der Begehungen sowie die Erfassungsmethoden dem ,Ver-
haltnismaRigkeitsgrundsatz” und hangen im Einzelfall insbesondere von der Grél3e und Lage
des Untersuchungsraumes sowie dessen naturrdumlicher Ausstattung und den artspezifi-
schen Erfordernissen ab. Auf Bestandserfassungen vor Ort kann in Bagatellféllen (z. B. das
SchlieRen kleiner Baullcken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder
wenn allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen
vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. das Fehlen bestimmter Arten zulassen) verzichtet werden.

In diesem Zusammenhang ist es zulassig, mit Prognosewahrscheinlichkeiten und Schat-
zungen zu arbeiten. Lassen sich gewisse Unsicherheiten aufgrund verbleibender Erkenntnis-
licken nicht ausschlie3en, dirfen auch ,worst-case-Betrachtungen” angestellt werden, so-
fern sie geeignet sind, den Sachverhalt angemessen zu erfassen. Sind von konkreten Be-
standserfassungen vor Ort keine weiterfihrenden Erkenntnisse zu erwarten, missen sie
auch nicht durchgefuhrt werden. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein® sind nicht veran-
lasst....In diesem Zusammenhang ist auch auf die Ermittlungspflicht nach dem USchadG i. V.
m. 8 19 BNatSchG hinzuweisen (vgl. Nr. 1.1). Nach § 19 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG ist eine
Freistellung von der Umwelthaftung nur mdglich, wenn die nachteiligen Auswirkungen zuvor
ausreichend ermittelt wurden...".

Des Weiteren wird das Vorgehen bei artenschutzrechtlichen Priifungen beschrieben. Der
Verwaltungsvorschrift sind unter anderem diverse Formblatter als Protokolle zur Durchfiih-
rung einer artenschutzrechtlichen Prifung beigefigt.

3.3 Methodik / Datenrecherche

Auf Grund des urspringlichen Beauftragungs- und Bearbeitungszeitraums (Dezember / Ja-
nuar) und Erstellung der ASP im Januar 2014 wurden keine eigenen systematischen Kartie-
rungen durchgefiihrt werden. Zur Uberpriifung der vorhandenen Strukturen wurde das Ge-
lande zunachst am 10.12.2013 einmal begangen. Zur Beurteilung und Darstellung der Situa-
tion wurde daher auf eine Potentialanalyse auf Basis vorhandener Grundlagendaten zurtick-
gegriffen. Dies sind:

« Biotopkataster des LANUV

e Landschaftsplan

¢ Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

¢ Umweltinformationssystem der Stadt Hamm (UIS)

Wahrend der Offenlage des Bebauungsplanes wurden im Fruhjahr 2014 Begehungen mit

stichprobenhafter Erfassung moglicher vorkommender planungsrelevanter Arten, insbeson-
dere des Steinkauzes durchgefihrt.

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
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3.3.1 Biotopkataster des LANUV

Im Untersuchungsgebiet befindet sich kein ,Schutzwirdiger Biotop” (BK-Flache) des Biotop-
katasters.

3.3.2 Landschaftsplan

Das Gebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

3.3.3 Umweltinformationssystem der Stadt Hamm (UIS)

Im UIS der Stadt Hamm werden Daten zu mehreren planungsrelevanten Arten gefthrt. Im
Rahmen der Offenlage des Bebauungsplans wurde seitens des Umweltamtes der Stadt
Hamm auf Eintrage im UIS im Umfeld des Geltungsbereiches verwiesen. Fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplan sind im UIS keine Artvorkommen benannt. Nach Auskunft des
UIS ist auf dem Bauernhof, der sich — durch zwei Hauser mit Garten getrennt - dstlich des
Vorhabensbereiches befindet, der ,Steinkauz* als regelmaRiger Brutvogel anzusprechen.

Der Eintrag des Steinkauzes im UIS auf dem Weg unmittelbar am 6stlichen Rand des Gel-
tungsbereich (siehe Abbildung 3, blaues Quadrat) ist an dieser Stelle allerdings nicht zutref-
fend. Die regelméRig genutzte Brutrohre befindet sich innerhalb der Obstwiese an dem 0st-
lich gelegenen Bauernhof. Die genaue Lage wurde durch weitere Begehungen der Ortlichkeit
und Abfrage des ortlichen Betreuers der Steinkauzvorkommen, H. Alfons Nagel Gberpruft.
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3.3.4 Fachinformationssystem der LANUV (FIS)

Zur Ermittlung potentiell vorkommender planungsrelevanter Arten wurde das Fachinformati-
onssystem der LANUV abgefragt (http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/artenschutz/content/de/index.html). Hierzu wurden das Messtischblatt 4312 und die
dominierenden Lebensraumtypen / Strukturen angegeben (Kleingeholze, Hecken, Baume,
Alleen und Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen). Auf dieser Grundlage wurden aus der
Datenbank diejenigen planungsrelevanten Arten ermittelt, die im Bereich des gesamten
Messtischblattes innerhalb der Lebensraumtypen theoretisch vorkommen kénnen.

Als Ergebnis wurden 10 Fledermausarten, 3 Amphibienarten sowie 24 Vogelarten fir das
Messtischblatt (ca. 10 * 10 km) ermittelt (s. Tabelle 1, Anhang).

3.4 Abgleich der im FIS ermittelten Daten mit dem Plangebiet / Potentialanalyse

Alleine auf Grund der deutlich geringeren Grof3e des Planungsgebietes kann nur ein Aus-
schnitt aus diesem Artenpool vorkommen.

Die Strukturarmut des Gebietes, insbesondere der hohe Versiegelungsgrad in Teilbereichen,
in Kombination mit den von der vorhandenen Bebauung und der nahe gelegenen Stral3e
ausgehenden Stérungen sowie die relativ isolierte Lage in einem urban stark tberpragtem
Umfeld lassen von vornherein nur eine geringe Eignung als Lebensraum fir planungsrele-
vante Arten vermuten.

Die Abfrage des FIS stellt bereits nur fur die wenigsten Arten ein ,Hauptvorkommen = XX ,
meist lediglich ein ,Vorkommen* (= x) bzw. ein ,potentielles Vorkommen* (= (x)) fur die aus-
gewdahlten Lebensraumtypen (Kleingehdlze, Hecken, Baume, Alleen und Garten, Parkanla-
gen, Siedlungsbrachen) dar. Diverse Arten sind eng an Geholze gebunden, die zwar als Ar-
rondierungsflachen hier dazu genommen wurden, aber nicht vom Planvorhaben direkt betrof-
fen sind. An Hand der auttkologischen Anspriche einer Art sowie Kenntnissen Uber das lo-
kale Vorkommen kann fir die Datenbankauswahl eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit
eines Vorkommens der jeweiligen Arten getroffen werden. Die theoretische Eignung sowie
ein mdgliches — d.h. nicht vollstéandig auszuschlieRendes Vorkommen - werden kurz disku-
tiert (s.u. und Tabelle 1 im Anhang). Das theoretische Vorkommen der Arten konnte zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht durch eigene Geldndeerhebungen Uberprift werden,
so dass die Ergebnisse der Abfragen der Datenbanken als Vorgabe fir die Betrachtung die-
nen mussen.

Bei einem Abgleich der artspezifischen Lebensraumanspriiche (vgl. hierzu Steckbriefe im
FIS, NWO [2002], eigene Beobachtungen) der im FIS benannten, theoretisch vorkommen-
den planungsrelevanten Arten, konnten die meisten Arten allein auf Grund der defizitaren
Ausstattung des Geltungsbereichs und seines Umfelds mit essentiellen Habitatrequisiten,
der bendétigten HabitatgrofRen und der Verbreitung und Haufigkeit im Hammer Raum ausge-
schlossen werden.

An erster Stelle sind die benannten Amphibienarten auszuschliel3en, da im Gebiet keine
(Laich-)Gewasser vorzufinden sind. Das gilt auch fir das Umfeld des Planbereiches. Fir die
Amphibien kann wegen der isolierten Lage und der fehlenden Laichgewasser im Umfeld
daher auch eine Nutzung als Landlebensraum nahezu ausgeschlossen werden. Die Vor-
kommen des sehr seltenen Laubfrosches sind aulRerdem auch weitgehend bekannt.
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Auch im Bezug auf die aufgefiihrten Vogelarten ist festzustellen, dass deren Habitatanspri-
che im Gebiet nicht oder nur sehr eingeschrankt (theoretisch) erfullt werden. Insbesondere
den Ansprichen an die jeweils artspezifischen Bruthabitate genligt das einfach strukturierte
Gebiet nicht. Es sind z. B. im Vorhabensbereich (bezogen auf das Bauvorhaben) keine
Brutmdoglichkeiten / Horstbaume fir Greifvogel, Spechte oder die genannten Nachtgreife
zu finden. Erstgenannte kénnten den Untersuchungsraum allerdings als Nahrungsgaste nut-
zen, obwohl deren Reproduktionsraum weiter entfernt liegt. Auch hier kann aber wegen der
groBen Aktionsraume und der suboptimalen Ausbildung eine Bedeutung als essentielles
Nahrungshabitat ausgeschlossen werden. Die Nachtgreife Steinkauz und Schleiereule bri-
ten in der Regel auf Bauernhdfen und préaferieren das den Hof umgebende Grinland als
Nahrungshabitat. Das Umfeld des auf der Obstwiese des 6stlich gelegenen Bauernhofes re-
gelmalig britenden Steinkauzes (siehe UIS) entspricht ebenfalls diesem Habitatschema.
Bevorzugte Nahrungsraume sind hier die angrenzenden (Obst-)Wiesen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, die sich im Stiden anschliel3en. Die hochwiichsige Brachflache sowie die
Asphalt- und Schotterflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind als
Jagdgebiet dartiber hinaus eher ungeeignet; die tUbrigen im FIS genannten Eulen sind ohne-
hin eher in Waldflachen oder reich strukturierten Biotopen zu finden.

Ahnliches gilt auch fiir die Schwalbenarten , die iiber dem Gelande jagen kénnten (aller-
dings vermutlich mangelnde Brutmdglichkeiten im Umfeld). Fir die benannten Heckenbriter
fehlen ebenfalls geeignete Bruthabitate im Vorhabensbereich. Fir die Nachtigall sind poten-
tielle Vorkommen in den sudlich angrenzenden Gehdlzen sicherlich nicht ganzlich auszu-
schliel3en, der Untersuchungsraum zahlt aber sicherlich nicht zum Habitat. Die Anforderun-
gen des in Hamm sehr seltenen Neuntdters an essentielle Habitatstrukturen (Grinland mit
lockeren Geholzgruppen / Dornstrauchern) sind im Planbereich und im Umfeld ohnehin nicht
erfillt. Auch fur die weiter aufgefuihrten Arten Eisvogel, Blaukehlchen, Pirol, Beutelmeise,
Gartenrotschwanz und Turteltaube fehlen entsprechende Habitatrequisiten, so dass diese
als Brutvogel ausgeschlossen werden kénnen.

Fur alle gebisch- und baumbewohnenden Arten bleibt weiterhin festzustellen, dass
potentielle Bruthabitate nicht unmittelbar durch die geplante Maflihahme in Anspruch
genommen werden.

Feldschwirl und Rebhuhn gehtren zu den Arten, die ihr Bruthabitat u.a. auf extensiv genutz-
ten Weiden finden. Ein Vorkommen innerhalb der kleinflachigen Grunlandbrache lasst sich
allerdings alleine wegen der Kleinflachigkeit und dem Storpotential sicher ausschlieRen.

Wegen fehlender geeigneter Strukturen kann eine Nutzung des Untersuchungsraums als
Quartier fur die im FIS benannten Flederméuse ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine
Quartierbindung erfolgt bei Fledermausarten artspezifisch eher an Hauser und Siedlungsbe-
reiche (,Hausfledermause*”, wie z. B. Zwerg- und Breitfligelfledermaus) oder an Waldflachen
(,Waldfledermause”, wie z. B. GroRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Braunes Langohr).
Theoretisch denkbar ist demnach eine Quartierfindung nur im Umfeld des Vorhabens. Auch
als essentielles Nahrungshabitat ist die Flache auszuschliel3en.

Bei erganzenden Begehungen des Vorhabensbereiches im Frihjahr 2014 konnten keine
planungsrelevanten Arten innerhalb des Geltungsbereiches festgestellt werden.

3.5 Bewertung artenschutzrechtlicher Konflikte und Fazit

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 05.071 wurde unter ande-
rem gepruft, ob durch die geplanten Anderungen potentielle Verbotstatbestdnde nach § 44
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BNatSchG ausgeldst werden kénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdgliche Vorkommen
von planungsrelevanten Arten zundchst an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem
theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriche mit den Gegebenheiten des
Planungsraumes durchgefiihrt (Potentialanalyse). Die Betrachtung mdglicher artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde ware in diesem Falle als ,worst case“-Szenario durchzufih-
ren, d.h. dass bei einer nicht ausreichenden Prognosesicherheit eines Ausschlusses von
dem Vorkommen der Art ausgegangen werden muss. Bei der Abfrage vorhandener Daten
wurden folgende Quellen ausgewertet:

* Biotopkataster des LANUV

¢ Landschaftsplan

* UIS der Stadt Hamm

¢ Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

An Hand der auttkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen
uber das lokale Vorkommen wurde — neben den konkreten Hinweise des Steinkauzvorkom-
mens aus dem UIS - eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der jewei-
ligen Arten getroffen. Die theoretische Eignung sowie ein mogliches — d.h. nicht vollstandig
auszuschlieRendes Vorkommen — wurde fir jede Art / Artengruppe mit &hnlichen Habitatan-
spruchen kurz diskutiert (vgl. Kap. 3.4 und Tabelle 1). Bei der Potentialanalyse konnte je-
doch festgestellt werden, dass auf Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit es-
sentiellen Habitatrequisiten sowie der urbanen Uberpragung und/oder teilweise auch wegen
der Seltenheit der Arten das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach jetzigem Er-
kenntnisstand mit einer ausreichend hohen Prognosewahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kann. Erganzende Begehungen im Frihjahr erbrachten ebenfalls keine Hinweise auf
das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich.

Bei den untersuchten Artengruppen mit Bindung an Gehdélzbestande kann auf Grund der Le-
bensweise der Arten und der artspezifischen Anspriiche an Brut- und Nahrungshabitate eine
mogliche Betroffenheit im Sinne des 8§ 44 BNatSchG (1) Satz 1 und 3 a priori ausgeschlos-
sen werden, da sie keine unmittelbare Bindung an den Planungsraum aufweisen. Bei den
Arten der Garten, Parks und Siedlungsbrachen sowie der Offenlandarten kann eine Brut im
Planbereich und somit auch eine mogliche Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG (1)
Satz 1 und 3 ebenfalls ausgeschlossen werden. Der Planbereich kénnte theoretisch Teil des
Nahrungshabitates einiger planungsrelevanten Arten sein. GemafR VV-Artenschutz (2010)
unterliegen ,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als solche
nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahmsweise kann ihre Beschadigung
auch tatbestandsmafig sein, wenn dadurch die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
te vollstandig entfallt (Anm.: sogenannte ,essentielle Habitatelemente*)". Eine essentielle
Bedeutung kann auf Grund der groRen Aktionsradien bzw. der pessimalen Ausstattung des
Planbereiches ausgeschlossen werden.

FiUr die benannten Arten kdnnen somit artenschutzrechtliche Konflikte mit Verboten
des § 44 BNatSchG (1) Satz 1 und 3 ausgeschlossen werden.

Es bleiben mdgliche VerstolRe gegen § 44 BNatSchG (1) Satz 2 untersuchen. Es ist zu pri-
fen, ob die wild lebenden Tiere der streng geschuitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich gestort werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Hiervon kénnten theo-
retisch die Geho6lz gebundenen Arten betroffen sein. Es ist nach der Potentialanalyse und
den Begehungen allerdings mit ausreichend hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en, dass
im Umfeld des Planbereiches Arten briten, deren lokaler Bestand erheblich gestort werden
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konnte. Dieses wirde das Vorkommen von lokal sehr seltenen Arten (kleine Populationen)
mit hoher Stérempfindlichkeit voraussetzen. Dieses ist im Planbereich nicht zu erwarten. Er-
hohte (LArm-) Emissionen sind ggf. wahrend der Bauphase zu erwarten. Anlage- und be-
triebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die wesentlich Uber den bereits beste-
henden Einwirkungen / Stérungen durch die derzeitige Nutzung (Stellplatz, Bebauung,
Waschpark) sowie durch die viel befahrene Dortmunder Strale liegen.

Hinsichtlich des im UIS benannten Steinkauzvorkommens bleibt festzustellen, dass sich
die Brutrohre deutlich auRerhalb des Geltungsbereiches innerhalb einer alten Obstwiese an
dem ostlich gelegenen Bauernhof befindet. Eine direkte Inanspruchnahme erfolgt daher nicht
(vgl. allgemeine Ausfihrungen oben im Text). Zwischen dem Geltungsbereich und dem
Brutplatz liegen zwei teilweise mit Baumen bestockte Gartengrundstiicke. Insofern sind mog-
liche Vorhaben visuell und akustisch abgeschirmt, wobei auch noch die akustische Uberlage-
rung moglicher ,Stérgerdausche” durch die Larm-Emissionen der viel befahrenen StralRe be-
ricksichtigt werden muss. Der Steinkauz weist dariiber hinaus als Art mit relativ enger Bin-
dung an menschliche Anwesen nur eine geringe diesbeziigliche Stéranfélligkeit auf. Eine
mdgliche Stérung durch die Durchfihrung von MaRnahmen wurde ebenfalls mit H. Nagel
diskutiert und fur irrelevant befunden. Eine Funktion des Vorhabensbereiches als (essentiel-
les) Nahrungshabitat kann, wie bereits im vorangegangenen Text ausgefiihrt, ebenfalls aus-
geschlossen werden.

Insofern kénnen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) Satz 2 prognosti-
ziert werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es nicht zu erwarten ist, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde die Vollzugsunfahigkeit der geplanten Anderung des Bebau-
ungsplans begrinden kdnnten.

Hamm, den 11.06.2014

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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5 Anhang
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Tabelle 1: Abfrage des FIS und Abgleich mit dem Planungsraum

Planungsrelevante Arten fur das Messtischblatt 4312 — Auflistung nach Lebensraumen (Abfrage
des Fachinformationssystem des Landes [FIS] vom 30.12.2013) / Abgleich der Habitatsanspri-

che der aufgelisteten Arten

Erh.

NRW Kleingeholze, 844
Art (ATL) Baume Garten | Plangebiet |[BNatSchG
Wissenschaftlicher
Name Deutscher Name
Saugetiere
Eptesicus serotinus_|Breitfligelfledermaus G X XX pot. NG nein

Grol3e Bartfleder-
Myotis brandtii maus U X X - nein
Myotis dasycneme |Teichfledermaus G X (X) - nein
Myotis daubentonii |Wasserfledermaus G X X - nein
Myotis myotis GroRRes Mausohr U X (X) - nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus G X (X) - nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U XIWS/WQ X - nein
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler G WS/WQ X pot. NG nein
Pipistrellus pipistrel-
lus Zwergfledermaus G XX XX pot. NG nein
Plecotus auritus Braunes Langohr G X X - nein
\Vogel
Accipiter gentilis Habicht G X X pot. NG nein
Accipiter nisus Sperber G X X pot. NG nein
Alcedo atthis Eisvogel G (X) - nein
Asio otus Waldohreule G XX X - nein
Vorkommen

Athene noctua Steinkauz G XX X im Umfeld nein
Buteo buteo Mausebussard G X - nein
Delichon urbica Mehlschwalbe G- X pot. NG nein
Dryobates minor Kleinspecht G X X - nein
Falco subbuteo Baumfalke U X - nein
Falco tinnunculus  [Turmfalke G X X pot. NG nein
Hirundo rustica Rauchschwalbe G- X pot. NG nein
Lanius collurio Neuntoter U XX - nein
Locustella naevia  |Feldschwirl G XX - nein
Luscinia megarhyn-
chos Nachtigall G XX X - nein
Luscinia svecica Blaukehlchen U X - nein
Milvus milvus Rotmilan - X - nein
Oriolus oriolus Pirol U- X X - nein
Perdix perdix Rebhuhn U X - nein
Pernis apivorus Wespenbussard U X - nein
Phoenicurus phoe-
nicurus Gartenrotschwanz U- X X - nein
Remiz pendulinus  |Beutelmeise U X - nein
Streptopelia turtur  [Turteltaube U- XX (X) - nein
Strix aluco Waldkauz G X X - nein
Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05.071
Anhang: Tabelle 1 Artenschutzrechtliche Priifung Seite 17




Landschaftsdkologie & Umweltplanung — Pieperstralle 9 — 59075 Hamm

Tyto alba Schleiereule G X X - nein
Amphibien

Bufo calamita Kreuzkrite U XX - nein
Hyla arborea Laubfrosch U+ XX (X) - nein
Triturus cristatus Kammmolch G X (X) - nein

Erlauterung zur Tabelle

Erlauterung zum Status in den Lebensraumen (allg. Angaben It. FIS) :

XX Hauptvorkommen
X Vorkommen
X) potentielles Vorkommen

Erh. = Erhaltungszustand NRW

G glnstig

U unginstig

+/- pos. / neg. Tendenz

Plangebiet:

- Habitatanspriiche nicht erfullt, Vorkommen auszuschlieRen

Pot. NG Vorkommen als Nahrungsgast denkbar, Brutplatze nicht betroffen
BNatSchGt:

Nein Konflikte mit § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
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