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Nach § 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft. Inm ist eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen ber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen
Griunden die abschlieBenden Aussagen im Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurden.




1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02.121

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — umfasst den
Bereich (alle nachfolgend genannten Flurstiicke Gemarkung Hamm, Flur 21) der Flurstiicke Nrn. 714
und tlw. 715 und wird begrenzt durch

- die nordwestlichen und westlichen Grenzen des Flurstiicks Nr. 719 (Alte Soester Stral3e),

- die sudliche und 8stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 244,

- die sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 247,

- die sudliche und westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 249,

- die sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 718 (Marker Kirchplatz),

- die 6stliche und sidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 256,

- die sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 257,

- die 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 715,

- eine gedachte Verlangerung der stidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 714 bis auf die norddstliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 727 (Soester Straf3e) sowie durch

- die nordéstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 727 (Soester Stral3e).

Die Grof3e des Plangebietes betragt ca. 7.762 m2 und liegt eingerahmt zwischen Alte Soester Stral3e,
Marker Kirchplatz und Soester Stralie.

2 Ziel der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02.121

Der Rat der Stadt Hamm hat am 26.03.2019 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplan Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — im Paral-
lelverfahren zur 32. Anderung des FNP — Hotel Alte Mark — (vgl. Vorlage Nr. 1725/19) gefasst.

Der Hotel- und Restaurantbetrieb Alte Mark plant zusammen mit einem Architekturbiro eine Erweite-
rung des bestehenden Unternehmens in baulicher und betrieblicher Hinsicht. Fur die angedachte Nut-
zung ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel* vorgesehen.

3 Verfahrensablauf

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02.121 sind die folgenden, férmlich festgelegten Ver-
fahrensschritte nach den rechtlichen Mal3gaben des BauGB durchgefiihrt worden:

Nr. Verfahrensschritt Datum Vorlage
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzei-

= tigen Offentlichkeitsbeteiligung 26.03.2019 172519

2 Friihzeitige Beteiligung der TOB und sonstiger Behor- vom 01.07.2019 bis ein- /
den gemal § 4 (1) BauGB (Scoping) schlief3lich 02.08.2019
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

J (1) BauGB (Burgerversammlung) 18.12.2019 /

4 Landesplanerische Abstimmung geman § 34 (5) LPIG 29.07.2020 /

5 Offenlegungsbeschluss 23.06.2020 2225/20

6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.v.m. vom 13.07.2020 bis ein- /
Beteiligung der Behérden geméaR § 4 (2) BauGB schlief3lich 21.08.2020

7 Satzungsbeschluss 15.12.2020 0089/20

9 Offentliche Bekanntmachung / Rechtskraft 15.04.2021 /

4 Bericksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) ist die Umweltpriifung als umfassen-
des Prifverfahren fur grundséatzlich alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt worden. Die Ergebnisse der




Umweltprifung werden im Umweltbericht, einem gesonderten Teil der Planbegriindung zum Bebau-
ungsplan, dokumentiert.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark —
wurde eine Umweltpriifung (durch das BURO MICHAEL WITTENBORG, Hamm) durchgefiihrt. Der
Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nicht zu erwarten sei, dass die Festsetzungen und pla-
nerischen Vorgaben des Bebauungsplans und der 32. Anderung des Flachennutzungsplans Verbots-
tatbesténde nach § 44 BNatSchG ausldsen kdnnten.

Im Umweltbericht wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplans sowie der 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplans dargestellt sowie die Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiter:

- Mensch und seine Gesundheit / Bevdlkerung / Emissionen / Erschiitterungen / Warme / Licht,
- Tiere, Pflanzen/ biologische Vielfalt / Landschaftsbild,

- Flache, Boden,

- Wasser / Abwasser,

- Kulturgiter und Sachgdter, kulturelles Erbe,

- Erneuerbare Energien / sparsamer und effiziente Nutzung von Energie,

- Klima/ Treibhausgase / Empfindlichkeit gegeniiber dem Klimawandel,

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern,

- Abfall,

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete,
- Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel.

detailliert gepruft.
Dabei wurden jeweils:

- die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und die
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

- die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung,

- die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen,

- in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und die raum-
lichen Geltungsbereiche der Bauleitplane zu beriicksichtigen sind,

beschrieben.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzgtter
und Ubergeordneter Planungen (z. B. Landschaftsplan, Regionalplan), deren Vorgaben - soweit vor-
handen - im Plangebiet entsprechend beriicksichtigt wurden. Lediglich der Flachennutzungsplan muss
fir die Planung geéndert werden. Diese Anderung stellt die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
dar.

Im Bebauungsplan Nr. 02.121 selbst werden zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen
diverse Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt:

- Schutz der vorhandenen Gehdlze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete MalRhahmen
nach DIN 18920;

- Baudurchfuhrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik zum Schutz des Bodens
und des Grundwassers;

- Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 39 (5)
Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren;

- Bodenarbeiten sind auRerhalb der Hauptbrutzeit (Mitte Mé&rz bis Ende Juni) also im Zeitraum
Juli bis Mitte Méarz zu beginnen. Wenn die Arbeiten auRerhalb dieser Zeit durchgefuhrt werden
sollen, ist die Flache vorab auf mdgliche Brutvorkommen von Bodenbritern zu untersuchen;

- Bodenschutz gemaR DIN 18915;

- Flache fir das Anpflanzen von Gehdlzen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (Pflanzgebot ca. 1.033
mz2 innerhalb des Plangebietes).

Da im Gebiet keine weiteren Mdglichkeiten des Ausgleichs bestehen, soll ein Ausgleich auRerhalb des
Planbereiches erfolgen. Hierzu verpflichtet sich der Vorhabentrager zu folgender Mal3nahme:

- Anpflanzung einer Obstwiese auf einer Flache von ca. 2640 m2 auf den Flurstiicken Nrn. 592,
593, 594 und 585, Gemarkung Hamm, Flur 21.

Die dauerhafte Verflgbarkeit der genannten Flurstiicke wurde durch eine entsprechende Eintragung
im Grundbuch sichergestellt. Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahme und der dauerhafte Erhalt
wurde verbindlich in einem Durchfuhrungsvertrag festgelegt.



Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung (ebenfalls durch das BURO MICHAEL WITTENBORG, Hamm) durchge-
fuhrt. In der Prifung (Stand Méarz 2020) kommt das Biro zu folgendem Ergebnis:

“[...] Im vorliegenden Fall wurde das mdgliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten an Hand
der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspri-
che mit den Gegebenheiten des Planungsraumes erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden
folgende Quellen ausgewertet:

a) Biotopkataster des LANUV
b) Landschaftsplan
c) Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

An Hand der autdkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen iber das
lokale Vorkommen wurde eine Abschéatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der jeweiligen
Arten getroffen. Beim Abgleich der benannten Arten konnte jedoch festgestellt werden, dass auf
Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten das Vorkommen der
meisten der theoretisch ermittelten Arten ausgeschlossen werden kann.

Hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit der Gruppe der Flederméuse ist festzustellen, dass maogli-
che Quartiere der Hausflederméuse an den Bestandsgebauden vom Planvorhaben nicht betroffen
sind. Alter Baumbestand mit Hohlen, die von Waldflederméusen genutzt werden kdnnten, ist gleich-
falls nicht betroffen. Eine Betroffenheit dieser Gruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Im Planbereich ist nach einer Potentialanalyse das Vorkommen einiger planungsrelevanter Arten theo-
retisch nicht auszuschlieBen. Dies sind Arten, die Gehdlz- und Heckenstrukturen im Geltungsbereich
nutzen kdnnten. Dies sind:

- Nachtigall

- Bluthénfling

- Star

- Girlitz

- Waldohreule
Durch das geplante Vorhaben werden die potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten nur
teilweise in Anspruch genommen, so dass mdgliche Brutplatzverluste durch das Vorhandensein ge-
eigneter Ausweichhabitate im nahen Umfeld kompensiert werden. [...]

Um das Totungsverbot nach zu § 44 (1) Satz 1 BNatSchG zu vermeiden, welches auch z. B. die nicht
planungsrelevanten Europaischen Vogelarten betrifft, wurde eine Vermeidungsmal3nhahme im Sinne 8
39 (5) Satz 2 BNatSchG formuliert (zulassiger Zeitraum fur moégliche Rodungen 01.10.bis 28.02.).

[...]
Eine Funktion als essentielles Nahrungshabitat kann fur den Planbereich auch ausgeschlossen wer-
den.

[.]

Insofern kénnen auch keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist
nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die Vollzugsunfahigkeit des Bebau-
ungsplans Nr. 02.121 —Alte Mark — oder die 32. Anderung des FNP begriinden kénnten. [...]*

Zur Ermittlung maoglicher Larmeinwirkungen wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, deren
Ergebnisse bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden (AFI, Larmgutachten, Stand Marz 2020).

Laut vorliegender Prognosen ist wegen der geringfiigigen Erhéhung der Ubernachtungskapazitéaten
nur mit einem geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen, die nicht zu einer relevanten
Erhéhung der LArmemissionen fihren werden. Die Nutzung als Veranstaltungsraum fir sonstige Fei-
erlichkeiten ist nicht vorgesehen.

Der Planbereich und sein Umfeld unterliegen dagegen im Wesentlichen den Einwirkungen (Immissio-
nen) der viel befahrenen Soester Stral3e. Im Bereich des geplanten Hotelgebdudes kommt es zu einer
sehr geringfligigen Uberschreitung der Orientierungswerte DIN 18005. Gesundheitsgefahrdende
Larmeinwirkungen sind nicht zu erwarten; zur Minimierung der Larmwirkungen werden im Bebau-
ungsplan passive SchallschutzmaRnahmen an dem geplanten Gebaude vorgesehen.

Zur Ermittlung der vorliegenden Bodenverhéltnisse wurden diverse Boden- und Baugrundgutachten
angefertigt. Innerhalb des Planbereiches sind demnach verschiedene Bodentypen abzugrenzen, die
zum grof3ten Teil anthropogen tberformt sind. Neben einigen Aufschittungen in Form von Wallen am



Rande und im zentralen Bereich sind auch flachige Auflagerungen mit technogenen Einschliissen zu
finden.

Als bodenkundliche Besonderheit ist der bei einer stichprobenhaften Kartierung vorgefundene punktu-
elle Nachweis (IFUA 2018) des so genannten Hortisols zu nennen. Bei einer weiteren systematischen
Nachuntersuchung in 2020 (IFUA 2020) wurde festgestellt, dass es sich bei dem zunachst als Hortisol
eingestuften Boden eher um einen kleinflachig im Gebiet verbreiteten degenerierten Plaggenesch
handelt (etwa 260 m?2). Dieser ist ebenfalls ein anthropomorpher Boden, der durch die in der Historie
im Umfeld verbreitete ,Plaggenesch-Landwirtschaft entstanden ist.

Unter den anthropomorphen Auflagerungen ist ein Pseudogley zu finden, der durch mittlere Staunas-
sebildung und einer schlechten Versickerungsfahigkeit charakterisiert ist. Ein Grundwassereinfluss ist
bei 0,6 bis 0,9 m unter Gelande zu erwarten. Hinweise zu Altablagerungen, Altstandorte und schéadli-
che Bodenverunreinigungen konnten bei den Untersuchungen nicht festgestellt werden (URBANSKI
UND VERSMOLD 2020).

5 Monitoring

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umwelt-Auswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitpléne eintreten zu Uberwachen, um inshesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen (Monitoring). Dabei sind die im Umweltbericht nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage zum
BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 (3)
BauGB zu nutzen.

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden unter Pkt. 3 b) Angaben zu den geplanten MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt gefordert (Monitoring).

Das Monitoring zum Bebauungsplan Nr. 02.121 umfasst zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere
unvorhergesehenen Auswirkungen die Auswertung von Hinweisen, die von Blrgern, Fachbehérden
gem. § 4 (3) BauGB, durch weitere Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zustan-
dige Fachbehotrde herangetragen bzw. ermittelt werden. Ergéanzend wird fiir die Kompensationsflache
ein regelmagiges Erfolgsmonitoring durchgefunhrt.

Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und AusgleichsmalRnahmen (etwa 5 Jahre nach Rechtskraft)
wird die Entwicklung des Plangebietes Uberprift.

6 Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

a. Friuhzeitige Beteiligung der Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB (Scoping)

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdrden ist im Zeitraum
vom 01.07.2019 bis einschlie3lich 02.08.2019 durchgefiihrt worden. In diesem Rahmen sind Stellung-
nahmen zu den Themenbereichen Umwelt und Artenschutz, Altlasten und Bodenschutz, Entwésse-
rung, Denkmaler sowie verschiedene Hinweise eingegangen, die im Bebauungsplanentwurf und in die
zugehorige 32. Anderung des FNP eingearbeitet worden sind bzw. mit dem Vorhabentrager erortert
wurden.

Umwelt und Artenschutz

Die untere Naturschutzbehérde (Umweltamt) hat auf die Notwendigkeit der artenschutzrechtlichen
Prufung zum Bebauungsplan sowie auf die Umweltprifung und den Umweltbericht hingewiesen. Dem
Umweltbericht ist die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die erforderlichen Aus-
gleichs-/Ersatzmalinahmen beizufiigen. Alle Unterlagen sind entsprechend zur Prifung vorzulegen.

Altlasten und Bodenschutz

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (Umweltamt) verweist auf das Thema
Boden und Geologie. Es ist hierfir ein zusatzliches Kapitel in der Begrindung mit aufzunehmen. Ab-
schlieRend ist mit einer ergédnzenden Bodenkartierung das aus 2018 festgestellte Vorkommen des
schitzenswerten Bodentyps Hortisol als Archiv der Kulturgeschichte naher zu verorten. Weiterhin
muss das Vorkommen von Bodenanschittungen bzw. Bodenumlagerungen mit Beimengungen von
technogenen Substraten (Ziegelbruch, Aschen) im Untersuchungsgebiet untersucht werden. Es ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens an Hand einer Gefahrdungsabschatzung fir den Wirkungs-




pfad Boden-Mensch durch einen Gutachter nachzuweisen, dass die Voraussetzungen fir gesundes
Wohnen und Arbeiten gegeben sind.

Entwasserung
Der Lippeverband hat in seiner Stellungnahme und in den nachfolgend gefiihrten Abstimmungen

einen Text zur Entwasserung des Plangebietes abgegeben, der in die Begriindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan tibernommen wurde.

Denkmaler

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archaologie fiir Westfalen / AuRenstelle Olpe — hat
Hinweise auf vermutete Bodendenkmaler im und aul3erhalb des Plangebietes, die mit der Pankratius
Kirche bzw. dem Kirchenumfeld in Zusammenhang stehen, gegeben. Die bereits bekannten Le-
sefundstellen lassen danach ein Vorhandensein von eisenzeitlichen und mittelalterlichen Siedlungs-
platzen in dem Areal vermuten, die sich bis in den Planbereich hinein ausdehnen. Somit liegen im
Plangebiet nach dem DSchG NW Vermutete Bodendenkméler gem. § 3 Abs. 1 Satz 4 vor, die bei
offentlichen Planungen und MafRnahmen (8§ 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW) genauso zu behandeln sind,
wie eingetragene Bodendenkmaler. Die Hinweise auf weitere Uberpriifungen in Form von Baggerson-
dagen werden in die Begriindung und als Hinweise auf der Bebauungsplanurkunde aufgenommen.
Der Vorhabentrager hat im Sinne des ,Veranlasserprinzips“ die Sondagen in Abstimmung mit dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe — Archéologie fur Westfalen / Auf3enstelle Olpe und einer archa-
ologischen Fachfirma durchzufihren.

Die untere Denkmalbehé6rde hat eine Stellungnahme zur Einschatzung des Vorhabens in der Umge-
bung der Baudenkméler am Kirchring (Marker Kirchplatz) gegeben. Angesichts des Abstandes zu der
geschitzten Bausubstanz ist mit einer Beeintrachtigung der Baudenkmaler nicht zu rechnen.

e. verschiedene Hinweise

Die Industrie- und Handelskammer zu Dortmund begrif3t ausdricklich die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung eines erganzenden Hotelgebaudes als Erweiterung des
bestehenden Hotel- und Restaurantbetriebes ,Alte Mark® und hat gegen den Bebauungsplan Nr.
02.121 - Hotel Alte Mark (VEP) — aus gesamtwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken

Die Hinweise der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH (Stadtwerke Hamm) sind in die
weitere Planung zum Bebauungsplan eingeflossen. Der Vorhabentrager wird sich fir die konkrete
Planung und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Energie- und Wasserversorgung
Hamm GmbH frihzeitig abstimmen.

Zum Thema Kampfmittel hat die Bezirksregierung Arnsberg —Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe (KBD-WL)- hat zur Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter der Fundstel-
lennummer 5/38993 Stellung genommen. Danach liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachts-
punkte im Plangebiet vor. Allgemein ist ein Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Die Berufsfeuerwehr Hamm (StA 37-12) hat verschiedene Hinweise zum Thema Ldschwasser (Vor-
haltung einer entsprechenden Léschwassermenge) gegeben. Es wird ein entsprechender Hinweis in
die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

b. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist am 18.12.2019 in der Aula der Realschule Mark —
Marker DorfstralRe 8, 59071 Hamm — eine Blrgerversammlung durchgefuihrt worden, in der das Vor-
haben vorgestellt und den Anwesenden Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wurde. Die Verwal-
tung hat die bisherige Grundlagenermittlung und das bestehende Planungsrecht rund um das Plange-
biet dargestellt und einen Ausblick auf die kommenden Bauleitplanverfahren — vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 02.121 und zugehoriges Anderungsverfahren zur 32. Anderung des FNP — gege-
ben. Erganzend wurde das Thema Verkehr und Erschliel3ung als wichtiger Baustein vorgestellt und
erlautert. Zum aktuellen Entwurf und konkreten Vorhaben hat der Vorhabentrager die wesentlichen
Inhalte selbst vorgestellt. Den anwesenden rund 22 Birgern und Interessenten wurde anschlie3end
die Gelegenheit fir Fragen und zur Kontaktaufnahme gegeben. Hierbei wurden im Einzelnen folgende
Themen angesprochen:

- Zeitpunkt und Ablauf der Offenlage / weiterer Beteiligungsschritte,

- Eingriff und Ausgleich,

- Larmbelastung durch das Vorhaben in der unmittelbaren Nachbarschaft, Auswirkungen ermit-
teln und klaren,

- Verkehrliche ErschlieBung Uber die Soester Stral3e / Regelung fur die Schranke,

- Parkplatze entlang Soester StralRe / Parkplatze entlang Alter Soester Stral3e,

- Baustellenverkehr allein Uber die Soester Stral3e sowie



- Weitere Entwicklungen zur Parkraumsituation im Umfeld (neuer Schulparkplatz, Markierungen
in der Alten Soester Stral3e).

Die einzelnen Fragen wurden durch die Verwaltung und den Vorhabentrager bereits in der Blirgerver-
sammlung beantwortet und sind inhaltlich auch in das weitere Verfahren als Prifauftrage eingeflos-
sen.

c. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung des Entwur-
fes)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.07.2020 bis
einschlieRlich 21.08.2020. Anregungen, die der Planung aus bauleitplanerischer Sicht entgegenste-
hen, wurden im Rahmen der Offenlage nicht geduf3ert.

d. Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behordenbeteiligung hat parallel zur 6ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom 13.07.2020 bis ein-
schlief3lich 21.08.2020 stattgefunden. Folgende Stellungnahmen mit relevanten Anregungen und Hin-
weisen sind dabei fir den Bebauungsplan Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — eingegangen:

1) Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH, Sidring 1/3, 59065 Hamm vom 22.07.2020

2) Lippeverband, KronprinzenstralRe 24, 45128 Essen vom 19.08.2020

3) Bezirksregierung Arnsberg — Abtlg. 6 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstral3e 25, 44135
Dortmund vom 04.08.2020

4) Amt fur Zivilschutz / Feuerwehr / Kampfmittelangelegenheiten vom 13.07.2020 / 14.07.2020

5) Bezirksregierung Arnsberg — hdhere Naturschutzbehérde (Dez. 51) vom 21.08.2020

6) untere Naturschutzbehorde, untere Bodenschutzbehérde und untere Wasserschutzbehérde (Um-
weltamt Hamm) vom 31.07.2020

Stellungnahme der Verwaltung zu 1) Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH vom 22.07.2020:
Die Hinweise der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH (Stadtwerke Hamm) sind in die wei-
tere Planung zum Bebauungsplan bereits eingeflossen. Der Vorhabentrager wird sich fir die konkrete
Planung und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Energie- und Wasserversorgung
Hamm GmbH frihzeitig abstimmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu 2) Lippeverband vom 19.08.2020:

Der Lippeverband hat in seiner Stellungnahme einen Text zur Entwésserung des Plangebietes abge-
geben, der in die Begriindung zum Bebauungsplan bereits ibernommen wurde. Der Vorhabentrager
wird sich fir die konkrete Planung und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Lippe-
verband — Stadtentwasserung Hamm friihzeitig abstimmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu 3) Bezirksregierung Arnsberg — Abtlg. 6 Bergbau und Energie NRW
vom 04.08.2020:

Die Bezirksregierung Arnsberg — Abtlg. 6 Bergbau und Energie hat in ihrer Stellungnahme einen Hin-
weis zu den bergbaulichen Verhéaltnissen gegeben. Eine Beteiligung des Eigentiimers der auf Stein-
kohle und Sole verliehenen Bergwerksfeldern (RAG AG, Essen) ist im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung erfolgt. Es gab von deren Seite jedoch keine weitere Stellungnahme. Allgemein erfolgt in der
Begriindung neben der generellen Kennzeichnung in Textform gem. 8§ 9 (5) BauGB noch ein Hinweis
auf die derzeitigen bergbaulichen Verhéltnisse. Dies erfolgt mit einer redaktionellen Erganzung in der
Begriindung. Die Begriindung wird neu datiert.

Stellungnahme der Verwaltung zu 4) Amt fiir Zivilschutz / Feuerwehr / Kampfmittelangelegenheiten
vom 13.07.2020 / 14.07.2020:

Die verschiedenen Hinweise zum Thema Ldschwasser (Vorhaltung einer entsprechenden Ldoschwas-
sermenge) wurden als entsprechender Hinweis in die Begriindung zum Bebauungsplan dbernommen.
Zudem wurden die Stadtwerke Hamm uber die Notwendigkeit der Loschwasserversorgung informiert.
Die Stadtwerke Hamm haben dazu Stellung genommen und bestéatigt, dass bei Zugrundelegung des
im DVGW Arbeitsblatt W 405 empfohlenen Umkreises von 300 m fur die Ermittlung der Léschwasser-
entnahmemadoglichkeiten, tber die bereits bestehenden Hydranten im angrenzenden Netz im gesamten
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans einen Grundschutz von 96 ms3/h lGiber einen Zeitraum von
zwei Stunden aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfliigung gestellt werden kann. Die Anord-
nung eventueller zuséatzlicher Hydranten und Armaturen wird in der Regel im Zuge der Straf3en- und
Kanalplanung mit dem beauftragten Planungsbiro des Bauherren und der Stadt Hamm abgestimmt.




Zum Thema Kampfmittel hat die Bezirksregierung Arnsberg —Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len-Lippe (KBD-WL)- zur Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter der Fundstellennummer
5/38993 Stellung genommen. Danach liegen keine Hinweise auf Blindgéngerverdachtspunkte im
Plangebiet vor. Allgemein wurde dieser Hinweis im Bebauungsplan und in der zugehdrigen Begrin-
dung aufgenommen.

Stellungnahme der Verwaltung zu 5) héhere Naturschutzbehérde vom 21.08.2020 und zu 6) untere
Naturschutzbehérde, untere Bodenschutzbehdrde und untere Wasserschutzbehérde vom 31.07.2020:
Ausgeldst durch die Stellungnahmen der Bezirksregierung Arnsberg — héhere Naturschutzbehoérde
(Dez. 51) vom 21.08.2020 und der untere Naturschutzbehoérde, untere Bodenschutzbehérde und unte-
re Wasserschutzbehérde (Umweltamt Hamm) vom 31.07.2020 fand im Rahmen einer vereinfachten
Anderung vor Satzungsbeschluss gem. § 4a (3) BauGB eine erneute Beteiligung dieser beiden Be-
horden statt.

Die vereinfachte Anderung hat folgende Inhalte:

- Der Begriff "Obstwiese" wurde gestrichen und durch den Begriff "Zier- und Nutzgarten” er-
setzt. Im Zusammenhang mit der Pflanzliste wird der Begriff "heimische Obstgehélze"” ver-
wendet. Dies findet Anwendung auf der Bebauungsplanurkunde und in der stadtebaulichen
Begriindung sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

- Der Begriff "autochthon" wird mit in Verbindung mit der "Pflanzenarten-Liste" eingefugt.

- Die Pflanzenarten-Listen auf der Planurkunde waren in der 6ffentlich ausliegenden Fassung
nicht synchron mit der Anlage zur Begriindung. Es folgt daher eine Korrektur und eine Anpas-
sung mit der 'Pflanzenarten-Liste' der Begriindung.

- Zu den Hinweisen in der Begriindung und auf der Planurkunde erfolgen noch kleinere Korrek-
turen und Richtigstellungen sowie eine Ergénzung zum Thema "Recyclingschotter".

- Der Punkt 'Eingriff in Boden, Natur und Landschaft' wird zum Thema des externen Ausglei-
ches konkretisiert. Durch die Korrekturnotwendigkeit in der Bilanzierung hat sich der Aus-
gleichsbedarf geringfligig erhéht (Defizit neu -7.725 Wertpunkte). Der externe Ausgleich er-
folgt nun durch Bereitstellung geeigneter Flachen durch den Investor fur eine Anpflanzung ei-
ner Obstwiese in raumlicher N&dhe zum Plangebiet. Das Thema Eingriff- und Ausgleich ist Teil
der stadtebaulichen Begrindung und des Umweltberichtes zum Bebauungsplan sowie zur 32.
FNP-Anderung.

Mit der vereinfachten Anderung vor Satzungsbeschluss wurden die betroffenen Behdrden beteiligt und
auch der Vorhabentrager uiber die vereinfachte Anderung gem. § 4 (3) BauGB informiert.

Die Bezirksregierung Arnsberg — héhere Naturschutzbehdrde (Dez. 51) hat mit lhrem Schreiben vom
16.10.2020 bestatigt, dass die durch die héhere Naturschutzbehtérde angeregten Punkte durch ent-
sprechende Anderungen beriicksichtigt wurden. Nach Auffassung der héheren Naturschutzbehorde ist
die geplante Anpflanzung einer Obstwiese geeignet, die Eingriffsfolgen auszugleichen. Die dazu er-
forderlichen Flachen werden grundbuchlich vor Rechtskraft des Bebauungsplanes dauerhaft als Kom-
pensationsflache gesichert.

Die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt der KompensationsmalRnahme, inklusive der dazu geho-
renden Pflege-, Entwicklungs- und Erhaltungsmafinahmen, werden vertraglich im Durchfihrungsver-
trag und im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde gesichert.

e. Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. §
34 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 5 LPIG

Die Landesplanerische Abstimmung gemaR § 34 Abs. 5 LPIG zur 32. Anderung des FNP fand durch
die Beteiligung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) mit Schreiben der Stadt Hamm vom 15.07.2020
statt. Der Regionalverband Ruhr hat mit Schreiben vom 29.07.2020 zum Vorhaben Stellung genom-
men: [...] In der Stellungnahme gem. § 34 Abs. 1 LPIG NRW vom 18.07.2019 haben wir die Verein-
barkeit sowohl mit den Zielen der Raumordnung im LEP NRW und im Regionalplan als auch mit den
in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung, die im Entwurf des Regionalplans Ruhr festge-
legt sind, festgestellt. Da sich der Geltungsbereich der 32. FNP-Anderung nicht gedndert hat und die
Planung bedarfsgerecht innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) erfolgen soll, halten
wir an dieser Beurteilung fest.



Fazit:

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wird hiermit bestatigt. Die 32. Ande-
rung des FNP — Hotel Alte Mark — der Stadt Hamm ist sowohl mit den Zielen des LEP NRW und des
Regionalplans fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Dortmund, westl. Teil — als auch mit
den in Aufstellung befindlichen Zielen des Regionalplans Ruhr vereinbar.

Die vorstehende Entscheidung bezieht sich ausschlie3lich auf § 34 LPIG. Weitere Genehmigungen
oder Entscheidungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt. [...J*

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fur den Planbereich besteht aktuell kein verbindliches Planungsrecht. Aus dem Jahre 1992 liegt ein
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 02.087 — Marker Kirchplatz — vor, der wiederum einen
alteren Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 02.013 — Ortskern Mark — aufhebt. Die Gel-
tungsbereiche der gennannten Bauleitplane umfassen auch den Planbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 02.121.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 02.087 war die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung angepasst
an die ortliche Situation. Gleichzeitig sollten auch Festsetzungen zur Erhaltung und Gestaltung ge-
schaffen werden, die bauliche Veranderungen im 6ffentlichen und privaten Raum zulassen. Das Ver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 02.087 wurde nach dem Beschluss der Aufstellung durch den Rat
jedoch nie richtig aufgenommen und fortgefuhrt. Daher liegt der Planbereich bis heute planungsrecht-
lich im AuRenbereich. Andere rechtliche Vorgaben gibt es nur durch die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Hamm (Wohnbauflache) und den Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Arnsberg (Allgemeiner Siedlungsbereich).

Der Vorhabentrager befindet sich teilweise im Besitz der Flachen bzw. verfigt durch entsprechende
Erbbaurechtsreglungen tber grofl3ere Teile des Plangebietes. Er plant die neue Bebauung als Ergan-
zung der bestehenden Hotel- und Restaurantnutzung ,Alte Mark®. Das geplante Vorhaben umfasst ein
weiteres Gebaude als Géaste- und Seminarhaus. Mit dem gewahlten Instrument eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ist auch nur dieses Vorhaben (entsprechend der Lage, GroR3e, Nutzung und
Gestaltung) planungsrechtlich zulassig. Durch die rAumliche Nahe zur Hauptnutzung des Hotel- und
Restaurantbetriebes ist eine andere bauliche Planung, mit der dasselbe stadtebauliche Ziel erreicht
werden kdnnte und die mit geringeren Eingriffen einhergehen wirde, nicht erkennbar.

Zur Sicherung des Standorts als Hotel- und Restaurantbetrieb ergibt sich somit keine begriindbare,
sinnvolle Alternative an anderer Stelle, zumal durch die Einhaltung der Richtwerte, Normen und sons-
tiger Gesetzesvorgaben erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzguter, insbesondere die Schutz-
guter ,Mensch, Bevolkerung und Gesundheit, Klima, Boden® ausgeschlossen werden kénnen.

Hamm, den 16.04.2021

gez. Dipl.-Ing. Muhle
Leiter Stadtplanungsamt
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