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1.0 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 03.021 (vormals Bebauungsplan Nr. 71) ist seit dem Jahre 1974 rechtskréftig. Neben 6ffent-
lichen und privaten Grunflachen, Sportanlagen und StraRenverkehrsflachen ist eine groRe Flache als ,Baugrundstiick
fir den Gemeinbedarf’” mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt worden.

Aufgrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung und der nahegelegenen neu errichteten Konrad-Adenauer-
Realschule ist das in den 70er Jahren an diesem Standort geplante Schulzentrum nicht mehr in den Planungen vorge-
sehen. Das 0.g. ,Baugrundstick fur den Gemeinbedarf’ soll insofern einer anderen Art der baulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Aufgrund der integrierten Lage und der Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen bietet sich
fiir die Flache eine Nutzung als Wohnbauflache fiir die bevorzugte Errichtung von Doppel- und Einzelhdusern an.
Fur dieses Marktsegment besteht in der Stadt Hamm noch immer eine grof3e Nachfrage, der durch die Ausweisung
von Wohnbaufldchen gefolgt werden soll. Insbesondere fiir das Stadtgebiet Rhynern ist die Entwicklung von neuen
Wohnbaufldchen im Stadtteil Berge wiinschenswert, da hier nicht ausreichend Grundstiicke fiir den Einfamilien-
wohnungsbau fir die Zielgruppe der Jungen Familien und Ortsgebundenen zur Verfligung stehen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und als Rechtsgrundlage fiir die geplante Bebauung ist die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 03.077 ,Ursulastralle’ erforderlich.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Planbereich liegt in der Stadt Hamm, Gemarkung Berge, Flur 9 im siidlichen Teilabschnitt des Bebauungsplans

03.021 (vormals Nr. 71), zwischen:

- Westgrenze der Werler Stralie,

- Nordgrenze des Flurstiicks Nr. 420, Flur 9 (Werler Stralle 328),

- Sudwestgrenzen der Flurstiicke Nr. 420, 732, 731, Flur 9,

- Nordwestgrenze und Sudwestgrenze des Flurstiicks Nr. 540, Flur 9 (Erikastrai3e 2),

- Nordwestgrenze ErikastraBe,

- Nordgrenze Magdalenenweg,

- Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 38, Flur 10,

- Nordgrenzen der Flurstiicke Nr. 38 und 36, Flur 10,

- Westgrenze des Flurstlicks Nr. 36, Flur 10,

- Nordgrenzen der Flurstiicke Nr. 539, 561, 249 und 248, Flur 10,

- Westgrenze des Flurstiicks Nr. 248, Flur 10,

- Nordgrenzen der Flurstiicke Nr. 29, 376, 377 und 23, Flur 10,

- Nord- und Westgrenze des Flurstiicks Nr. 118, Flur 10,

- Nordgrenze des Flurstiicks Nr. 5, Flur 10,

- Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 4, Flur 10 (Ursulastrale Nr. 105),

- Westgrenze des Flurstiicks Nr. 504, Flur 9 (Ursulastra3e) in Richtung Norden, einschlieRlich eines westlich der
Grenze liegenden parallel dazu laufenden 10,0 m breiten Streifens,

- einer Linie im Abstand von 20,0 m (in Richtung Stiden) vom nordéstlichsten Grenzstein des Flurstiicks Nr. 203,
Flur 10 im rechten Winkel nach Osten abknickend bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 861, Flur 9 und

- einer Linie in ostlicher Richtung bis zur Westgrenze der Werler Strae im Abstand von 10,0 m zum norddst-
lichsten Grenzpunkt des Flurstticks Nr. 846, Flur 9.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Grol3e des Plangebiets betragt ca. 8,4 ha.



Abb. 1: Ubersichtsplan (ohne definierten MaRstab)

3.0 Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Ziel des Bebauungsplans Nr. 03.077 ist die Entwicklung eines gut durchgriinten Wohngebiets mit familienfreundli-
chen Baugrundstiicken. Die Baugrundstiicke sind mit Einzel- bzw. Doppelhdusern bebaubar. Insgesamt bietet das
stadtebauliche Konzept Raum fir ca. 125 Gebéude. Ein im Plangebiet vorhandenes Grabensystem wird erhalten und
in die stadtebauliche Planung integriert.

4.0 Planungsgrundlagen

4.1. Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan setzt fir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich / Wohnen fest. Die Pla-
nung ist mit der 160. Anderung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung an-
gepasst.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Planbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm als Sondergebiet ,Gemeinbedarfsflache’
mit der Zweckbestimmung ,Schule‘ dargestellt. Die Darstellung entspricht nicht den zukunftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB (hier: 160. FNP-
Anderung) geandert.

4.3. Entwasserungsplanung

Das Plangebiet liegt geméald Zentralabwasserplan fiir die slidlichen Stadtteile von Hamm Berge, Westtiinnen, Wie-
scherhdfen, genehmigt am 02.10.1970 durch den Regierungsprasidenten Arnsberg (Az. 64.25.4009/0), im Einzugs-
bereich der Mischwasserkanalisation in der Werler StraRe, die iiber den RU Pilzholz an die Kliranlage Hamm-West
angeschlossen ist.

5.0 Bestand innerhalb und aullerhalb des Plangebiets
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5.1. Heutige Nutzungen im Plangebiet

Der Planbereich ist unbebaut und wird derzeit (iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen geprégt. Innerhalb
des Plangebiets liegt ein offener Entwasserungsgraben mit einer struktur- und artenreichen Gehélzvegetation im Be-
reich der Grabenbdschungen. An der noérdlichen Plangebietsgrenze liegt im Einzugsbereich des Entwésserungsgra-
bens eine kleine Flache mit erhaltenswertem Baumbestand. Im Plangebiet befinden sich zudem eine Trasse fiir einen
Mischwasserkanal und entlang der 6stlichen und stidlichen Plangebietsgrenze weitere Trassen mit Versorgungslei-
tungen der Stadtwerke Hamm.

5.2. Stadtebauliche Strukturen

Die Flache ist im Osten und im Suiden von bereits bebauten Wohngebieten umgeben. Im Norden und Westen liegen
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen. In ndrdlicher Richtung grenzen ein Freibad und Beachvolleyballfelder an
das Plangebiet. Die Gebdude in der ndheren Umgebung sind tiberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohngebé&ude.
Diese sind von der Bauweise, der Grundflache, der Gestaltung wie z. B. Dachform und -neigung, Farbe und Gestal-
tung der Fassaden, eher uneinheitlich. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist vor allem von Wohnnutzungen
gepragt. Die fiir ein familienorientiertes Wohngebiet wichtige soziale Infrastruktur ist im Nahbereich vorhanden. In
sudlicher Richtung liegt eine Kindertagesstétte und in westlicher Richtung die Hellweg-Grundschule. Beide Einrich-
tungen sind fulRlaufig auch fur Kinder bequem und gefahrlos erreichbar. In Hamm-Rhynern steht fur altere Kinder
auch die Konrad-Adenauer-Realschule in Rhynern zur Verfligung.

5.3. Verkehrliche Situation

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der klassifizierten Werler StraRe (Bundesstrae 63). Uber diese Hauptverkehrs-
stralRe kann sowohl die nérdlich gelegene Innenstadt der Stadt Hamm als auch die stdlich gelegene Autobahn
(BAB 2) direkt erreicht werden. Auch die in der ndheren Umgebung gelegenen Ortsteile Westtiinnen und Rhynern
sind Uber das vorhandene StralRennetz gut erreichbar.

5.4. Bodenverhéltnisse

Die Flache des Plangebietes wurde bis heute landwirtschaftlich als Ackerland und Griinland genutzt und ist durch
eine grolRziigige Grabenflache gegliedert. Der Bodentyp ist Pseudogley, z. T. Braunerde-Pseudogley aus SandI6R.
Die GrundwasserflieRrichtung ist Nordnordosten.

Nach den im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden hydrologischen Daten, die fir eine
Ersteinschéatzung herangezogen wurden, sind die Voraussetzungen fir eine Versickerung im Plangebiet unglinstig.
Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt etwa 1,0 — 2,5 m, wobei flr die Versickerung auf der Grundlage des
héchsten natiirlichen Grundwasserstandes Flurabstdnde von mindestens 1,5 m einzuhalten sind. Die hydraulische
Leitfahigkeit der oberen Bodenschicht ist mit ki-Werten (Durchlassigkeit) um 107 bis 10”7 m/s als gering einzustu-
fen. Damit ist eine dauerhafte Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet nahezu ausgeschlossen.

5.5. Wasserwirtschaftliche Situation

Das Plangebiet entwassert zur Zeit Uber einen Entwasserungsgraben, der von West nach Ost zunéchst entlang der
sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft, dann das Gebiet in norddstliche Richtung durchquert und an der Nord-
grenze des Plangebietes auf die Werler Stral3e zuflielt. Nach einer kurzen Verrohrung flihrt er entlang des westli-
chen StralRenrandes nach Norden, unterquert in Héhe des Freibades Siid die Werler StraBe mit einem Rohr und ver-
lauft von der Ostlichen StralRenseite als Graben P (Gewasser 188) weiter zum Heidbach, der ein Nebengewasser der
Ahse ist.

5.6. Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet liegen bisher keine Versorgungsleitungen, die fir die Erschliefung der Baugrundstticke nutzbar sind.
Die inneren Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der ErschlieBungsarbeiten neu konzipiert und erstmalig
hergestellt.

Innerhalb des Plangebiets liegt ein Mischwasserkanal (DN 900/DN 1100), der das Plangebiet von der Magdale-
nenstralRe an der stidlichen Grenze zum nordlichen Randbereich des Plangebiets quert und hier in dstliche Richtung
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zur Werler Straf3e hin verschwenkt, um dann entlang der Werler Strale weiter nach Norden zu verlaufen. Dieser
Mischwasserkanal hat seine Vorflut iber den RU Pilsholz zur Klaranlage Hamm-West. Die Trasse dieses Mischwas-
serkanals und ein beidseitiger Abstand von 5,0 m werden von einer

Uberbauung mit baulichen Anlagen freigehalten. An der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der bestehenden
Wohnbebauung befindet sich eine Leitungstrasse der Stadtwerke Hamm GmbH mit Stromleitungen sowie Erdgas-
und Trinkwasserversorgungsleitungen, die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 10,0 m zu-
gunsten des Versorgungstragers gesichert werden. An der stidlichen Plangebietsgrenze entlang des Magdale nenwe-
ges verlaufen Leitungen fir die Stromversorgung. Diese Trasse ist in einer Breite von insgesamt 6,0 m von einer
Uberbauung frei zu halten und mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten des \Versorgungstragers zu si-
chern. Alle Leitungstrassen sind in der Planung beriicksichtigt.

6.0 Planungsinhalt

6.1. Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zukiinftig berwiegend flir Wohnzwecke genutzt werden und wird daher als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen, die der Versorgung, der Kommunikation und
der Daseinsfiirsorge dienen, sind aus stddtebaulichen Grinden erwtinscht und werden planungsrechtlich zugelassen.
Einige der gemalk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fir Verwaltungen) werden ausgeschlossen, da sie in das
hochwertige und kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und auch aus
verkehrlichen Griinden - vor allem zwecks Vermeidung von Durchgangsverkehr zwischen der B 63 (Werler Stral3e)
und der OstdorfstraRe - nicht zum angestrebten ruhigen und familienfreundlichen Gebietscharakter passen. Anlagen
fiir sportliche Zwecke sind aus Immissionsschutz- und verkehrlichen Griinden unzulassig. Zudem liegen im nérdlich
angrenzendem Areal bereits mehrere Anlagen fir sportliche Nutzungen (Schwimmbad, Volleyball, Beachvolley-
ball).

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse und durch die festgesetzte maximale Trauf- bzw. Firsthohe bestimmt. Die festgesetzten Werte defi-
nieren fur das Wohngebiet einen einheitlichen gestalterischen Standard, ohne unangemessen in den individuellen
Gestaltungsspielraum der einzelnen Bauherren einzugreifen. Vielmehr ist es Ziel, den einzelnen Bauherren ein Ma-
ximum an gestalterischer Freiheit in einem groRziligigen stddtebaulichen Rahmen einzurdumen. Da die Bauflachen
an einzelne Bauherren verduert werden sollen, ist dieser Aspekt wichtig flr die kunftige Flachenvermarktung. Um
einen anspruchsvollen StraRenraum rdumlich auszubilden, werden - differenziert nach Lage und Bauweise - einheit-
liche Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Die Hohe der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen orientiert sich in den
Grundziigen an der Hohenentwicklung und Auspragung der Wohngebéude in der naheren Umgebung. Grundsatzlich
sind maximal zwei Vollgeschosse geméald der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen zulassig.

6.2. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Da im Planbereich nur Einzel- und Doppelhéuser vorgesehen sind, wird ausschlief3lich eine offene Bauweise festge-
setzt. Die offene Bauweise begrenzt gemal? § 22 BauNVO die Lange der baulichen Anlagen auf maximal 50 m L&n-
ge. Die Uberbaubaren Flachen werden ansonsten durch die vorderen und hinteren Baugrenzen definiert.

6.3. Offentliche Grunflachen

Innerhalb des Plangebiets liegen zwei zentrale Griinziige, die als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt werden. Die
Griunflachen bilden eine Spange von der Ursulastrale zur Werler StralRe und gliedern das Plangebiet in einzelne
Wohnquartiere. Innerhalb der Grinflachen liegen die vorgesehenen Fuf3- und Radwege, die wegen des groReren
Gestaltungsspielraums in der Ausfiihrungsplanung nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, sondern nach-
richtlich dargestellt werden. Auch die innerhalb des mittleren Griinzugs vorgesehenen Spielflachen fur Kleinkinder
(Typ C) und Jugendliche bis 14 Jahre (Typ B) werden nachrichtlich dargestellt und im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung konkretisiert. Der bestehende offene Entwésserungsgraben mit einer struktur- und artenreichen Gehélzvegeta-
tion in den Béschungsbereichen wird erhalten und in die &ffentlichen Grinflachen integriert. Innerhalb des nérdli-
chen Griinzugs liegt der zum Schutz der Wohnbebauung erforderliche Larmschutzwall.
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6.4. Verkehrskonzeption

ErschlieRung fiir den motorisierten Individualverkehr

Die dui3ere verkehrliche ErschlieBung erfolgt hauptsachlich tber die ,Erikastrale’ und im Weiteren tber die ,Ursula-
strale’. Das ,,Rickgrat” der inneren ErschlieBung besteht aus einer HaupterschlieBungsachse, die sich in der Mitte
des Gebietes zu zwei Platzbereichen erweitert. Von dieser ErschlieSungsstralle zweigt im dstlichen Planbereich eine
offentliche StichstraBe nach Norden hin ab, private Stichwege erschlieen im Weiteren die einzelnen Wohnparzel-
len. Der sudliche und nérdliche Bereich des westlichen Bauabschnitts wird durch ErschlieBungsschleifen erschlos-
sen. Die sudliche ErschlieBungsschleife ist mit einer Breite von 6,50 m bis 8,50 m StraBenquerschnitt als 6ffentliche
StraRe und die ndrdliche Ringerschliefung ist mit einer Breite von 4,75 m als Verkehrsberuhigter Bereich geplant.
Bei maximal fiinf angebundenen Baugrundstiicken ist die Anlage von Privatwegen vorgesehen, die im Bebauungs-
plan tGber Geh- und Fahrrechte zugunsten der jeweiligen Beglinstigten festgesetzt werden. Jedes Grundstiick ist an-
fahrbar und somit im baurechtlichen Sinne erschlossen.

Die zentrale ErschlieBungsstraBe wird mit einem StraRenprofil von 10,75 m Breite (mdgliche Aufteilung: 5,50 m
Fahrbahn, alternierend 1 x 2,00 m Parkstreifen/Baumbeet, 1 x 1,75 mund 1 x 1,50 m Gehweg) ausgewiesen und ist
insofern ausreichend fir den Begegnungsfall Lkw/Pkw (mit verminderter Geschwindigkeit) dimensioniert. Im Be-
reich der Querung von HaupterschlieBungsstraBe und offentlicher Griinflache der Grabenstruktur wird unter Berlick-
sichtigung der Baumbestande der StraRenquerschnitt auf 8,75 m reduziert. Im Weiteren werden hier planungsrechtli-
che Festsetzungen getroffen, die den Griinzug und die darin enthaltenen Grinstrukturen sichern und schitzen.

Die offentlichen Stichwege weisen je nach verkehrlicher Bedeutung ein StraRenprofil von 8,50 m, 6,50 m bis 4,75 m
auf. Die privaten ErschlieRungsstiche haben aufgrund der geringen Verkehrsbedeutung lediglich eine Breite von
3,50 m. Abschnittsweise sind Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt. So kann Uber die Lange der Stral3e eine bessere
Aufteilung von offentlichen Langsparkplatzen sowie Baumbeeten erfolgen. Im Rahmen der Ausbauplanung sind an
Stichwegen, die mehr als 2 Wohneinheiten erschlieBen und keine Wendeméglichkeit fir Mullfahrzeuge haben, Fl&-
chen flr das vorubergehende Aufstellen von Milltonnen vorzusehen (gemall § 9 Abfallsatzung der Stadt Hamm, in
der gegenwartig geltenden Fassung).

Die Fortsetzung der Ursulastrale in Richtung Norden — der heutige Wirtschaftsweg im Bereich der westlichen Plan-
gebietsgrenze — soll aufgrund des zu erwartenden steigenden Verkehrsaufkommens zukinftig mit einer Farbahnbrei-
te von 6,50 m und beidseitig verlaufenden FuBR- und Radwegen von 3,50 m ausgebaut werden. Der entlang des heu-
tigen Wirtschaftsweges verlaufende Graben bleibt mit einer Breite von 5,00 m grundsétzlich erhalten. Die dafir vor-
gesehenen Flachen sind entsprechend dargestellt und werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
03.077 gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 03.021 planungsrechtlich gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Im Bereich der Werler Stralte verkehren mehrere Buslinien in Richtung der Hammer Innenstadt. Eine Anbindung an
den schienengebundenen OPNV besteht nicht.

Ful- und Radwege

Neben der zentralen gebietsinternen Ost-West-Wegeverbindung wird das neue Wohngebiet liber mehrere separate
FuB-/Radwege mit den angrenzenden Siedlungsbereichen verbunden. Eine Wegeverbindung in Richtung Kindergar-
ten liegt auBerhalb des Geltungsbereichs, geplante FuBR- und Radwege schlieBen an das bestehende Netz an. Auf der
Ostlichen Seite der Werler StraBe (teils enemalige Kleinbahntrasse) verlauft eine bestehende und zukiinftig auch
durchgehende Radwegeverbindung in die Hammer Innenstadt. In weiteren Planungsschritten ist die Moglichkeit ei-
nes FulRgangeruberweges zu priifen.

6.5. Stellplatze, Parkplatze fur Besucher

Die Konzeption des Gebiets geht von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit — Garage und vorgelagerter Stellplatz — aus.
Die Stellplatzflachen sind im stadtebaulichen Entwurf den vorgeschlagenen Grundstiicken zugeordnet. Auf den
meisten Grundstiicken ist eine Staffelung von Garage mit vorgelagertem Stellplatz mdglich. Bei der baulichen Reali-
sierung sind die notwendigen Stellplatze gemal der Vorschriften des § 51 BauO NRW bzw. der Verwaltungsvor-
schrift zu 8 51 BauO NRW auf den jeweiligen Grundstucken nachzuweisen. Im Bebauungsplan ist zum Schutz der
Gartenbereiche eine Regelung getroffen worden, die die Errichtung von Stellplétzen und Garagen innerhalb der Bau-
fenster und in den seitlichen Grenzabstdnden zulasst.
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Pro Gebéude wird von 0,33 erforderlichen Besucherparkplatzen ausgegangen, d.h. je 3 WE ein 6ffentlicher Stell-
platz). Absolut sind dies bei den angenommenen 125 Wohneinheiten insgesamt 41 6ffentliche Parkplatze. Da in den
letzten Jahren mit zunehmender Fahrzeugdichte auch die Problematik der im StraBenraum parkenden Kraftfahrzeuge
gewachsen ist, sind in diesem Baugebiet eine gro3ziigige Anzahl von Parkplétzen fir die Besucher — insgesamt ca.
60 Parkplatze — im StraBenraum moglich. Stadtebauliches Ziel ist es, dem Stral’enraum nicht nur die Funktion einer
Stellplatzzone zuzuweisen, sondern andere wichtige soziale Funktionen wie Begegnung, Kommunikation und Spie-
len durch eine ansprechende StraBenraumgestaltung zu fordern.

6.6. Ortliche Bauvorschriften

Um eine einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern zu gewahrleisten, missen die Neigung, die Farbe und das Mate-
rial der Dachflachen aufeinander abgestimmt werden. Um die flr den Betrachter unangenehme Blendwirkung von
glanzenden Dacheindeckungen zu vermeiden, sind die Dacher nur mit unglasierten und nichtblendenden Dachmate-
rialien einzudecken.

Zum Erhalt des Ortsbildes und in Abstimmung mit dem umgebenden Landschaftsbild sind Ver- und Entsorgungslei-
tungen bis auf die Entwésserungsgrében aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen. Dies gilt auch fur
Leitungen, die der Telekommunikation dienen.

7.0 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen eines Neubaugebiets sind von vielen Unwégbarkeiten wie z.B. der Anschluss an
den 6ffentlichen Personennahverkehr, die raumliche Néhe zu Infrastruktureinrichtungen, die mogliche Anderung des
Arbeits- und Einkaufverhaltens durch Telearbeit, die zukunftige Bevolkerungsentwicklung bzw. die Anzahl der im
Gebiet lebenden Kinder abhangig. Teilweise sind die verkehrlichen Auswirkungen aber auch durch die Planung be-
einflussbar, beispielsweise durch die Zuordnung der Infrastruktur zu den Wohnbereichen oder die Schaffung von
direkten und sicheren Ful3- und Radwegen zu stadtebaulich wichtigen Bereichen wie z. B. Grundschulen und Kin-
dergarten.

Geht man von den geplanten etwa 125 Wohneinheiten aus, muss mit einer Gesamtbelastung von

ca. 500 Fahrten / Tag gerechnet werden. Da es sich bei den Verkehrshewegungen im Normalfall ausschlie3lich um
gebietsbezogenen Ziel- und Quellverkehr und nicht um Durchgangsverkehr handelt, sind die verkehrlichen Auswir-
kungen der Neubebauung vergleichsweise gering. Die dulReren Erschliefungsstralen ,,UrsulastraBe* und ,,Erikastra-
Re* sind jedoch nur flr die bestehende Bebauung und die urspriinglich geplante Schulnutzung dimensioniert und
ausgebaut worden. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen, dass durch die geplante Wohnbebauung entsteht, kann von
den vorhandenen Erschlieungsstraen nicht ohne negative Auswirkung fir die Anwohner aufgenommen werden.
Dariiber hinaus wirden nicht unerhebliche Umwege flr die neuen Anwohner geschaffen, die das vorhandene Stra-
Bensystem zusatzlich belasten.

Die gewébhlte Erschlieungsform ist somit die vertraglichste Form fir die umgebenden Bebauungsstrukturen. Im
Hinblick auf den Eingriff durch die Querung des Griinzuges innerhalb des Plangebietes mit der HaupterschlieRung
wurde die StraBenbreite in diesem Bereich auf ein Minimum von 8,75 m StraBenquerschnitt reduziert. Zum Schutz
erhaltenswerter Baumbesténde innerhalb des Griinzuges wurde der Verlauf der Hauptverbindungsachse entspre-
chend abgestimmt und der Bestand durch ein Pflanzgebot mit Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6
BauGB planungsrechtlich gesichert.

8.0 Ver- und Entsorqung des Plangebiets

8.1. Versorgung des Plangebietes
Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung sind in den umliegenden Sied-
lungsbereichen vorhanden und kdnnen bei Bedarf zur Versorgung des Gebiets ausgebaut werden.

Aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fihrung von Versorgungsanla-
gen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 Baugesetzbuch
— BauGB -).
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8.2. Entwasserung des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den Bestimmungen des § 51
a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser
(Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern sowie beste-
hende behordliche Entwésserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche miissen bei der Wahl des Ent-
wasserungsverfahrens bertcksichtigt werden.

Grundsétzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern, zu verrie-
seln oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

Niederschlagswasser, das auf Grund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, ist von der
Verpflichtung ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand gem. § 51 a, Abs. 4 unverhéltnis-
maRig ist.

Schmutzwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser ist iber die vorhandene Mischwasserkanalisation der Klaranlage zuzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Behandlungsbedurftigkeit:

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das Niederschlagswasser als unbelastet (z. B. Dachflachen, Wege ohne
Kfz-Verkehr) bzw. schwach belastet (z. B. Zufahrten zu Sammelgaragen, WohnstraBen mit Park- und Stellplatzen)
einzustufen. Giitegesichtspunkten nach kann es daher ohne Behandlung bei entsprechenden hydrogeologischen Ver-
haltnissen Uber eine belebte Bodenzone versickert werden. Bei der Einleitung in oberirdische Gewasser gelten fiir
verschmutztes Niederschlagswasser die Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwdsserung im Trennsys-
tem. Von einer Behandlung des schwach belasteten Niederschlagswassers kann jedoch abgesehen werden, da auf-
grund der Nutzungskonzeption mit einer unerheblichen Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen und Néhr-
stoffe sowie einer geringen Belastung durch Schwermetalle und organische Schadstoffe gerechnet werden muss.

Prufung der hydrogeologischen Voraussetzungen fiir eine Versickerung:
Wegen der geringen Grundwasserflurabstande und schlechten Durchlassigkeit der oberen Bodenschichten ist eine
dauerhafte Versickerung im Plangebiet nahezu ausgeschlossen (Abschnitt 5.4).

Prifung der Voraussetzungen fur eine ortsnahe Einleitung in oberirdische Gewésser:

Der durch das Plangebiet verlaufende Entwasserungsgraben bietet die VVoraussetzung fiir eine ortsnahe Einleitung
des Niederschlagswassers in das Gewasser 188, erfordert jedoch wegen der geringen hydraulischen Leistungsfahig-
keit des Grabens P im weiteren Verlauf der Vorflut eine Begrenzung der Einleitungsmenge auf nattirliche Abfluss-
verhéltnisse.

Bei dem vorhandenen H6henniveau der Grabensohle ist eine vollstdndige Einleitung des Niederschlagswassers im
freien Gefalle Uber Kandle nicht mdglich. Einer Vertiefung des Gewassers stehen Zwangspunkte wie die Kreuzung
mit den vorhandenen Leitungstrassen der Versorger entgegen (Abschnitt 5.1). Damit besteht lediglich in den Rand-
bereichen nahe des Entwasserungsgrabens die Moglichkeit einer oberflaichennahen Niederschlagswasserableitung in
das Grabensystem.

Wahl des Entwésserungsverfahrens

Nachdem eine dauerhafte Versickerung wegen der unglinstigen hydrogeologischen Verhaltnisse ausgeschlossen
wurde, haben Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen der mdglichen Entwésserungsvarianten zu der Entscheidung geftihrt,
das Plangebiet tiberwiegend im Mischsystem zu entwassern. Das bestehende Grabensystem wird dennoch grundsatz-
lich erhalten und planungsrechtlich durch die Festsetzung der 6ffentlichen Griinziige gesichert.

Die Lage des vorhandenen Mischwassersammlers im Plangebiet fuhrt zu kurzen Leitungstrassen und —auch im
Mischverfahren- kleinen Rohrdimensionen, so dass ein zusétzliches Entwasserungssystem deutlich aufwandiger wa-
re. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Mischwassersammilers in der Werler StraRe wurde bis zum RU Pilsholz
nachgewiesen.
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Wo eine Einleitung in den Entwasserungsgraben mdglich ist, soll das anfallende Niederschlagswasser von den
Grundstlicken direkt in das Grabensystem eingeleitet werden. Dies betrifft die Randbereiche des Grabensystems,
welches durch die Wasserzuleitung zudem eine qualitative und dkologische Aufwertung erfahrt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als Brauch-
wasser verwendet werden. Aus Zisternen tberlaufendes Wasser ist dem Mischwasserkanal bzw. dem Grabensystem
zuzufihren.

Zur Vermeidung von Wasserschaden durch hohe Grundwasserstande wird empfohlen, Keller wasserdicht auszubil-
den (,weile Wannen*). Drainagen durfen nach der stadtischen Abwassersatzung grundsatzlich nicht an die Kanalisa-
tion angeschlossen werden.

9.0 Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe zur Werler StraRe, zu dem ndrdlich gelegenen Freibad und den Sportflachen ist mit Schallim-
missionen zu rechnen. Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen wurde ein Schallgutachten erstellt (Verfas-
ser: Uppenkamp & Partner, 14.06.04, Ahaus).

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete im 6stlichen Plangebiet
durch den StraBenverkehrslarm von der Werler StralRe zur Tages- und Nachtzeit Uberschritten werden. Aktive
SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzung sind an der Werler Stra3e aus stadtebaulicher
Sicht aufgrund der durch Larmschutzwélle bzw. -wénde noch zusatzlich verstarkten Trennwirkung der Werler Stra-
Re nicht akzeptabel. Entsprechend sind passive MaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern bzw. Grundrissgestal-
tung an den Gebduden innerhalb des Plangebiets durchzufiihren.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen sind in der DIN 4109 festgelegt. In Abhdngig-
keit vom mal3geblichen AuRenlarmpegel werden Larmpegelbereiche genannt, aus denen sich die erforderlichen
SchallddmmmaRe der Wande, Dacher und Fenster ergeben. Entsprechend der ermittelten Beurteilungspegel wird ein
Larmpegelbereich 111 und hiermit das Schallddmmmal fur Aufenthaltsraume in Wohnungen im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Die Festsetzung betrifft vorwiegend die Bebauung an der dstlichen Plangebietsgrenze.

Auch die zulé&ssigen Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchG) werden wahrend
der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen in den ndrdlichen Bereichen des Plangebiets durch die Immissionen der an-
grenzenden Sportanlagen tberschritten. Zur Minderung des Sportlarms wéren daher MaRnahmen in Form von Wal-
len mit einer Hohe von 4,0 m tiber Grund stidlich der Sportanlage erforderlich. Da der vom nérdlich angrenzenden
Freibad ausgehende L&rm ebenfalls die zuldssigen Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie wahrend der Ru-
hezeiten an Sonn- und Feiertagen Uberschreitet, sind entsprechende Larmminderungsmalnahmen in Form von Wal-
len oder Wanden in einer Hohe von 5 bzw. in einem Teilbereich von 6 m entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
in Kombination mit Grundrissgestaltung der Wohnbebauung im 1. Obergeschoss notwendig. Die Immissionsschutz-
anlage wird in die offentliche Griinflache integriert und soll in Form eines Larmschutzwalles im Verhaltnis 1/1,5
(h/b) hergestellt werden.

Da nur eine geschlossene Wallanlage die erforderliche Minderung der von den Freibad- und Sportflachen ausgehen-
den Schallemissionen erfullt, soll die auf der Sudseite des Freibades gelegene heutige Zufahrt in einen nérdlich gele-
genen Abschnitt im Bereich der Sporthalle verlegt werden.

Trotz dieser LarmminderungsmaBnahme kommt es in Teilbereichen des Plangebiets zu einer Uberschreitungen der
Orientierungswerte im Bereich der 1. Obergeschosse wahrend der sonntéglichen Ruhezeiten zwischen 13.00 bis
15.00 Uhr. Eine Erhéhung des Larmschutzwalles (7,0 bzw. 8,0 m) ist stddtebaulich und aus Sicht des Stadtklimas
und der Durchliiftung des Gebietes nicht vertretbar. Daher sind innerhalb des Plangebietes die immissionsbelasteten
Baufenster so festgesetzt und gekennzeichnet, dass an den der Ladrmquelle zugewandten Fassadenseiten im

1. Obergeschossen keine zu 6ffnenden Fenster (zusétzliche Immissionspunkte) zu Wohn- und Schlafraume bzw. zu
schutzbedurftigen Raumen zuldssig sind. Dies ist in der weiteren Planung bei der Festlegung der Grundrissgestal-
tung zu beachten. Fur die Auenwohnbereiche in diesen Bereichen sind aufgrund der Abschirmwirkung der festge-
setzten Larmschutzwalle keine weiteren SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.
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Von den festgelegten Anforderungen kann durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch eine
Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Beruicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurtei-
lungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

10.0 Eingriffsregelung

10.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach 8§88 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als gleichrangiger Belang in die
planerische Abwagung einzustellen. In vielen Fallen bereitet der Bebauungsplan durch seine Festsetzungen die Er-
schlieBung und Bebauung von bisher unversiegelten Freiflachen vor. Derartige Eingriffe sind im Falle einer erstma-
ligen Zul&ssigkeit gem. 88 1 und 1a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prufen und geeignete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Planungsrechtlich bereits zuléssige Ein-
griffe sind gem. 8 1a Abs. 3 S. 4 BauGB ausdrucklich von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung befreit. Ein
Ausgleich ist bei bereits zulassigen Eingriffen insofern nicht mehr erforderlich.

10.2. Aussetzung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan Nr. 03.021 (vormals Bebauungsplan Nr. 71) ist seit 1974 rechtskraftig. Obwohl das Plangebiet
bis heute nicht bebaut worden ist, waren die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits durch die damalige Entschei-
dung des Rats zugunsten der festgesetzten Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,Schule’ und der dazugehdrigen ErschlieBung zuldssig. Daraus folgt auch, dass gem. § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB durch
den aktuellen Bebauungsplan Nr. 03.077 ,Ursulastrale’ keine Eingriffe im Sinne des BNatSchG entstehen. Zudem
werden durch die heutige Planung die wertvollen Landschaftsbestandteile — offener Entwésserungsgraben mit einer
struktur- und artenreichen Gehdlzvegetation im Bereich der Grabenbdschungen und kleiner Waldflachen — von einer
Bebauung ausgespart und planungsrechtlich durch die Ausweisungen von 6ffentlichen Grinflachen gesichert.

In einer Flachenbilanz wird das auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 03.021 zuldssige MaR der baulichen
Nutzung fiir den Schulbereich dem nach dem neuen Bebauungsplan Nr. 03.077 ,Ursulastral3e’ zuldssigen Mal3 der
baulichen Nutzung gegentbergestellt.

Geltungsbereich ,Ur-  Gemeinbedarfsflache

sulastrale’ ’Schule’
Grofe des Plangebiets ca. 8,42 ha ca. 6,8 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 1,3 ha ca. 0,35 ha
Offentliche Griinflache ca. 2,3 ha -
Nettobauland ca. 4,8 ha ca. 6,45
Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 1,92 ha (GRZ0,4) ca. 2,58 ha (GRZ0,4)
Versiegelte Flache (Uberbaubare Flache + ca. 3.22 ha ca. 2,91 ha

Verkehrsflache)

Das Ergebnis der Flachenbilanz zeigt, dass sich die potenziell versiegelten Flachen, die sich aus der jeweils (iber-
baubaren Grundstucksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache zusammensetzen, nur unwesentlich (um ca. 0,21
ha) gegeniber der auf der Grundlage des alten Bebauungsplans zulassigen versiegelten Flache ansteigt.

10.3. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Gem. 8 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 Ziff. 18.7.2 gilt als UVP-vorprifungspflichtiges bauplanungsrechtliches Vorha-
ben der ,Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fiir das im bisherigen Auf3enbereich im Sinne
des 8§ 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des

8 19 (2) BauNVO von insgesamt 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm’. In Verbindung mit den genannten Ziff.
18.7.2 gilt flr dieses Bebauungsplanverfahren Ziff. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG: ,Stadtebauprojekte, fiir das in
sonstigen Bereichen (nicht AulRenbereich) ein Bebauungsplan aufgestellt wird’.

Bei dem Bebauungsplanverfahren Nr. 03.077 ,Ursulastral3e’ bei einer potenziell realisierbaren Grundflache von ca.
1,92 ha (19.200 gm) wird die zuléssige und festgesetzte Grundflache von 20.000 gm nicht erreicht. Nach Auswer-
tung der vorliegenden Unterlagen wird jedoch im Folgenden trotz der potenziell realisierbaren Grundflache von
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19.200 gm aufgrund der relativen Néhe zu dem o0.g. Grenzwert aus Plausibilitats- und Transparenzgriinden eine
,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls” im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt und dokumentiert.

In der Vorpriifung des Einzelfalls werden die zu erwartenden Umweltfolgen dargelegt und eine Prifung der Um-
welterheblichkeit gemaR der Vorschriften des UVPG vorgenommen. Als Grundlage hierbei dienen die in Anlage 2
zum UVPG aufgefiihrten Kriterien.

Anlage 2 zum UVPG

Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (0)
Erheblich (+)

1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 Grole des Vorhabens ca. 8,42 ha Plangebiet; ca. 4,8 ha Nettobauland, davon 1,92

ha Uberbaubare Flache bei einer festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,4, ca. 1,3 ha Verkehrsflache, 2,3 ha Griinfliche
1.2 Nutzung und Gestaltung von Was- | Durch das geplante Vorhaben wird 0
ser, Boden, Natur und Landschaft eine zwar Uberplante, aber bisher un-
bebaute Flache erstmals tberbaut.
Durch die Uberbauung erfolgt eine
Veranderung der nattirlichen Bodenei-
genschaften, des Wasserhaushalts und
des Landschaftsbildes.

1.3 Abfallerzeugung Die anfallenden hauslichen Abfalle -
werden getrennt gesammelt und im
Rahmen des bestehenden Abfallkon-
zepts der Stadt Hamm fachgerecht ent-
sorgt.

Andere als die besagten hduslichen
Abfélle fallen durch die geplante
Wohnbebauung nicht an.
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Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (0)

Erheblich (+)
1.4 Umweltverschmutzung und Belésti- | Umweltverschmutzungen: -
gungen Aufgrund der BaumaRnahmen und der
geplanten Wohnnutzung ist keine nen-
nenswerte Verschmutzung der Um-
weltmedien zu erwarten.
Belastigungen:
In der Erschlieungs- und Bauphase
muss mit Belastigungen durch Bau-
und Verkehrslarm sowie Staubimmis-
sionen gerechnet werden. Diese Belas-
tungen sind jedoch nur voriibergehen-
der Natur und zeitlich begrenzt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen durch
die Wohngebietsplanung kénnen durch
den neu hinzukommenden Kfz-
Verkehr entstehen. Weitere Umwelt-
beeintrachtigungen bzw. Beldstigungen
fiir die vorhandene und die zukinftige
Wohnbevdlkerung sowie fiir die Fauna
sind aufgrund nicht vorhandener und
geplanter potenzieller Verursacher
nicht gegeben.

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick | Im Plangebiet sind keine gewerblichen, | -
auf verwendete Stoffe und Techno- | mit umweltgeféahrdeten Stoffen und
logien Materialien arbeitende Betriebe zulas-

sig. Insofern besteht kein erkennbares
Unfallrisiko auch im Hinblick auf ver-
wendete Stoffe und Technologien.

2. Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrach-
tigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Bercksichti-

gung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Entwicklungsbereich zu beur-

teilen:
2.1 heutige Nutzung des Gebiets: Insbe- | Der Planbereich ist unbebaut und wird | -
sondere als Flache fur Siedlung derzeit Giberwiegend durch landwirt-

(Wohnen) und Erholung (Kleingar- | schaftliche Nutzungen geprégt. Inner-
ten), fiir Ackerbau- und Verkehrs- halb des Plangebiets liegt ein offener
nutzungen Entwésserungsgraben mit einer struk-
tur- und artenreichen Gehélzvegetation
im Bereich der Grabenbdschungen. An
der nordlichen Plangebietsgrenze liegt
im Einzugsbereich des Entwésserungs-
grabens eine kleine Flache mit einem
pragenden Baumbestand.

Im Plangebiet befinden sich zudem
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (0)
Erheblich (+)

eine Trasse fur einen Mischwasserka-
nal und entlang der 6stlichen Plange-
bietsgrenze eine weitere Trasse mit
verschiedenen Leitungen der Stadt-
werke Hamm.

2.2

Reichtum, Qualitat und Regenerati-
onsféahigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft des Gebiets

Wasser:

Das Umweltmedium Wasser besitzt im
Projektgebiet keine herausragende
Qualitatsauspragung. Die Auswirkun-
gen auf die Niederschlagswasserversi-
ckerung konnen durch die Festsetzung
von unversiegelt anzulegenden Flachen
(Stellplatze, private Grundstiickszu-
fahrten und Wege) lediglich begrenzt
werden.

Boden:

Der im Plangebiet vorhandene Boden
wird verdndert und in Teilbereichen
versiegelt.

Natur und Landschaft:

Die (bergeordneten naturschutzfachli-
chen Quellen, Plane und Programme
weisen keine hochrangigen Schutzge-
biete und Schutzobjekte auf. Die fir
den Biotop- und Artenschutz wichtigen
Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs — vor allem der Grabenbereich
und die Flache mit zusammenh&ngen-
dem Baumbestand - werden in die
Griinzonen integriert und erhalten.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

(Schutzkriterien 2.3.1 — 2.3.9):

2.3.1-
2.3.7

trifft fur das Plangebiet und sein Um-
feld nicht zu; werden demzufolge nicht
beriihrt.

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte
und Siedlungsschwerpunkte in ver-
dichteten R&umen im Sinne des § 2
ADbs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG.

Das Plangebiet liegt innerhalb Hamms
(Mittelzentrum mit oberzentraler Funk-
tion), Gemarkung Berge und ist inso-
fern als verdichteter Raum einzustufen.

2.3.9

in amtlichen Listen und Karten ver-
zeichnete Denkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmale oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde
als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

trifft fur das Plangebiet und sein Um-
feld nicht zu; werden demzufolge nicht
berihrt.

Merkmale der moglichen Auswirkungen
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (0)
Erheblich (+)

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1
und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1

das Ausmal} der Auswirkungen
(geographisches Gebiet und betrof-
fene Bevolkerung),

Das Ausmal} der Auswirkungen ergibt
sich durch die Inanspruchnahme von
derzeit unbebauten Freiflachen und die
damit einhergehende Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft mit Eingrif-
fen in Fauna und Flora, des Bodens
und des Wasserhaushalts;

3.2

dem etwaigen grenziberschreiten-
dem Charakter der Auswirkungen,

ein grenzuberschreitender Charakter
(nach UVPG im Sinne von Nachbar-
staatsgrenzen) der Auswirkungen ist
auf keinen Fall zu erwarten; groRRréu-
mige, Uber das Plangebiet hinausge-
hende Beeintrachtigungen sind durch
den Wegfall der Freiflachen nicht zu
erwarten; ebenso sind weder kleinrau-
mige noch groRrdumige Auswirkungen
auf die Qualitat und die Quantitat der
Trinkwasserversorgung zu erwarten;
Das Ausmal} der eventuellen Auswir-
kungen ist lokal begrenzt.

3.3

der Schwere und Komplexitat der
Auswirkungen,

mit Beeintrachtigungen durch die U-
berbauung von Ackerflachen (Land-
schaftshild), der Versiegelung der Bo-
den und die daraus resultierenden Fol-
gen muss gerechnet werden;

Hinsichtlich der Schwere und Kom-
plexitat der Auswirkungen werden die-
se auch aufgrund der relativ geringen
GebietsgroRe als minderschwer und
allenfalls lokal begrenzt eingestuft.

3.4

der Wahrscheinlichkeit der Auswir-
kungen,

Die Neubebauung hat lokal begrenzte
Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft zur Folge. Die Wahrschein-
lichkeit der Auswirkungen ist aufgrund
der konkreten Bauabsichten relativ
hoch.

3.5

der Dauer, Haufigkeit und Reversi-
bilitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen der BaumalRnahme
lassen sich durch die Integration des
offenen Entwasserungsgrabens mit der
in diesem Bereich vorhandenen struk-
tur- und artenreichen Gehdlzvegetation
in die festgesetzten Grinflachen mini-
mieren.

Die Haufigkeit der Eingriffe ist auf
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Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (0)
Erheblich (+)

einen Eingriff durch die Bau- und Er-
schliefungsarbeiten beschrénkt.

Die Dauer des Eingriffs orientiert sich
nach dem Ende der Bau- und Erschlie-
Rungsmalnahmen an der Nutzungs-
dauer der geplanten Wohnbauflachen.
Die Nutzungsdauer bei Wohnbaufla-
chen ist erfahrungsgemaR lang.

10.4. Zusammenfassung Vorprifung des Einzelfalls nach dem UVPG

Die im Rahmen der Vorpriifung des Einzelfalls vorgenommene Recherche tibergeordneter umwelt- und naturschutz-
fachlicher Quellen, Plane und Programme weist flr das Projektgebiet keine hochrangigen Schutzgebiete und
Schutzobjekte aus. Wertvoll sind der offene Entwésserungsgraben mit einer struktur- und artenreichen Gehélzvege-
tation im Bereich der Grabenbdschungen und eine kleine Flache mit einem pragenden Baumbestand im Bereich der
ndrdlichen Plangebietsgrenze. Diese Bereiche liegen innerhalb der 6ffentlichen Griinziige und werden langfristig
gesichert.

Das Untersuchungsgebiet besitzt insgesamt keine hervorgehobene Bedeutung fiir die siedlungsnahe Nah- und Kurz-
zeiterholung. Die weiteren Umweltmedien Boden, Wasser und Klima weisen im Projektgebiet keine herausragenden
Qualitatsauspragungen auf. Kulturguter und sonstige wertvolle Sachguter fehlen bzw. sind zum derzeitigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Unter Beruicksichtigung aller untersuchten Umweltbelange wird deutlich, dass keine herausra-
genden Umweltbelange innerhalb des Plangebiets liegen, die bei Realisierung des Vorhabens irreparabel geschadigt
wiurden. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung gem. der Vorschriften des UVPG ist aufgrund der Ergebnisse der Vor-
prufung im Einzelfall nicht erforderlich.

11.0 Bodenordnung

Das gesamte Plangebiet wird auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung in zweckmaRig bebaubare und er-
schlossene Parzellen aufgeteilt. Offentlich-rechtliche bodenordnende MaRnahmen gemaR der §§ 45 ff. BauGB sind
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

12.0 Uberschlagige Flachenbilanz und Anzahl der Wohneinheiten

Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca.: 125 WE
Grofe des Plangebiets ca. 8,42 ha
Allgemeines Wohngebiet (Nettobauland) ca. 4,8 ha
Offentliche Verkehrsfliche ca. 1,3 ha
Offentliche Griinfliache ca. 2,3 ha

Hamm, den 03.02.2005

gez. Schulze Boing gez. Haggeney
Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor



