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1 Planungsanlass

Um eine attraktive und ausreichende Versorgung fur den Bereich Berge und Rhynern sicher-
stellen zu koénnen, ist mit der Anderung des Bebauungsplanes die Grundlage fiir eine Erweite-
rung des vorhandenen Nahversorgers um einen Getrankemarkt vorbereitet worden.

2 Verfahren zum Bebauungsplan

Fir die Entwicklung des Gebietes ist im Jahr 2001 der Bebauungsplan Nr. 03.072 — sudlich
Realschule Rhynern — erarbeitet worden, der bis zum Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung und Erweiterung den Bereich planungsrechtlich re-
gelt.

Am 19.06.2007 wurde im Rat der Stadt Hamm der Beschluss zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 03.072 — sudlich Realschule Rhynern — gefasst. Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
03.072 erfolgte in der Zeit vom 01.04.2008 bis einschlie3lich den 02.05.2008. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde als Biirgerversammilung im Foyer der Realschule Rhynern am
14.05.2008 durchgefiihrt. Der Rat der Stadt Hamm fasste den Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung der Uberarbeiteten Planunterlagen am 24.06.2008.

Die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. 8 4 (2) BauGB ist im Zeitraum vom 22.07.2008 bis einschlie3lich 22.08.2008
durchgefiihrt worden. Aufgrund einer Anderung der Entwéasserungskonzeption musste fur den
Umweltbericht die Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung
und Nichtdurchfihrung neu gepriuft und bewertet werden. Der Umweltbericht wurde dem Er-
gebnis entsprechend angepasst. Auf Grund der geschilderten Anderungen, die die Grundziige
der Planungen berUhrten, war es notwendig gem. 8§ 4a (3) BauGB eine erneute Auslegung
durchzufiihren und die beriihrten TOB erneut zu beteiligen. Die Auslegung erfolgte verkiirzt fir
die Dauer von zwei Wochen und fand im Zeitraum vom 02.09.2008 bis einschliel3lich
16.09.2008 statt. Zusatzlich wurde bestimmt, dass nur zu den gednderten und erganzten Teilen
eine Stellungnahme abgegeben werden konnte.

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt erfolgte am 28.10.2008. Die Rechtskraft er-
langte die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.072 mit der Bekanntmachung vom
07.01.2009 im Westfalischen Anzeiger.

3 Bericksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.072 stellt fest, dass es sich
nur um eine geringe Eingriffsintensitat handelt, zumal die gesamte Flache bereits durch einen
rechtskraftigen Bebauungsplan tUberplant ist.

Die Prifung der Umweltbelange hat ergeben, dass von dem geplanten Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgtter aus-
gehen. Auf den gesetzten Betrachtungsebenen ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen
auszugehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von entsprechenden Beur-
teilungsmalistdben bewertet. Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden zusatzlich im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der beschriebenen MaRRnah-
men durch die Erweiterung des Sondergebietes an dieser Stelle keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4 Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend der frithzeitigen Amter- und Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Hinweise und Anregungen bezogen auf die Planung und das Plangebiet gegeben:

1. Bergbauliche Gegebenheit, Bergwerkseigentum und Zustandigkeit sowie Hinweis auf
bergbauliche Aktivitaten im Geltungsbereich im Bebauungsplan.

2. Bericksichtigung einer bestehenden Leitungstrasse einer Hochspannungsleitung und
der Notwendigkeit bestimmter Abstandrichtlinien. Weiterhin sind bei Anpflanzungen auf
gewisse Wuchshdhen zu achten.

Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager offentlicher Belange
sowie der Stadtamter wurden soweit moglich planerisch bzw. durch entsprechende Festsetzun-
gen bericksichtigt.

Die offentliche Darlegung und Erorterung der Planung — frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. 8§ 3 (1) BauGB —, in der die Inhalte des Bebauungsplanes umfassend dargelegt und
erortert wurden, fand als Blirgerversammiung statt. Somit hatte die Offentlichkeit die Gelegen-
heit sich Uber die allgemeine Ziele und Zwecke der Planung und ihre voraussichtlichen Auswir-
kungen zu informieren und diese zu erértern. Wahrend dieser Beteiligung haben sich zwei Blr-
ger gemeldet und ihr Anregungen vorgebracht:

1. Verstéarkte LArmbelastung durch erhohten Lieferverkehr und zusatzlicher Kihlaggregate.
2. Ausgleichmal3nahmen der vorgesehenen Bautatigkeit im Bebauungsplan.

Die offentlichen und privaten Belange wurden unter- und gegeneinander sachgerecht abgewo-
gen. Das offentliche Interesse liegt in der dauerhaften Sicherung der Versorgung des Stadltteils.
Das private Interesse richtet sich auf eine vertragliche Planung zur Nachbarschaft und auf einen
entsprechenden Ausgleich der Malinahmen.

Wahrend der Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, in der mit der Planung mit Be-
griindung und Umweltbericht die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.072 um-
fassend dargelegt und erdrtert wurden, sind keine Anregungen oder Hinweise eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung der berihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB sind lediglich Erganzungen zu entwésserungstechnischen Sachverhalten vorge-
tragen worden, die die Grundlagen der Planung nicht bertihren, sondern die bestehenden Aus-
sagen nur konkretisiert haben.

Zur erneuten offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und TOB gem. § 4a (3)
BauGB wurden keine weiteren Anregungen und Hinweise vorgetragen.

5 Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwdgung von Planalternativen

Das zugrunde gelegte Konzept fiir die Anderung des Bebauungsplanes sieht eine Erweiterung
des bereits vorhandenen Nahversorgers um einen Getrankemarkt vor. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt den Bereich des Nahversorgers im ,Dreilandereck” als Nahversorgungszent-
rum (NVZ) dar. Somit wird deutlich, dass es sich um einen wichtigen Versorgungsbereich im
Stadtgebiet handelt, welches gestéarkt werden soll.

Planungsalternativen ergeben sich auf Grund der Notwendigkeit der Verbindung mit dem be-

reits vorhandenen Lebensmittelvollsortimenter nicht. Eine direkte Verknipfung ist erforderlich
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um die Synergien einer gemeinsamen Zufahrt und einer gemeinsam genutzten Stellplatzanlage
nutzen zu kdnnen. Andernfalls wéare ein neuer Getrankemarktstandort in diesem Einzugsbe-
reich ggf. mit einem gré3eren Flachenbedarf verbunden.

gez. Dipl.- Ing. Haggeney
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