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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Bestand

1:5.000

- Dahlhof -

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

30. Anderung

- Dahlhof -

1:5.000

Begriindung als Kurzfassung

FUr den Bereich in der Flur 24 der Gemarkung Bockum-Hoével, der das Flurstiick 484 umfasst und begrenzt wird im
Norden von der Stralle Am Dahlhof, im Osten von einem vorhandenen Larmschutzwall, im Suden von der
WittekindstraRe und im Westen von der FreiligrathstraRe, wird die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes —
Dahlhof - aufgestellt.

Im Jahr 2000 wurde der Bebauungsplan Nr. 06.066 — Dahlhof — aufgestellt. In der Folge entstand das Neubaugebiet
Dahlhof mit mehr als 150 Wohneinheiten. Im Eingangsbereich dieser Siedlung siedelte sich ein Aldi-Markt mit 800 gm
Verkaufsflache an. Dieser Markt stellt die wohnungsnahe Grundversorgung im Siden von Bockum-Hoével sicher. Die
Fa. Aldi plant nun, den aktuellen handelswirtschaftlichen Erfordernissen Rechnung tragend, am gleichen Standort
einen neuen Lebensmittelmarkt mit 1.150 gm Verkaufsflache zu errichten. Fir die planungsrechtliche Absicherung
dieses Vorhabens und fur die langfristige Sicherung dieses Versorgungsstandortes sind eine Bebauungsplananderung
und eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Notwendig ist die Festsetzung bzw. Darstellung eines
Sondergebietes — Groli¥flachiger Einzelhandel — .

Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, diesen wohnungsnahen Nahversorgungsstandort im Siden von
Bockum-Haovel langfristig zu sichern, ohne das Stadtteilzentrum Bockum-Hovel zu gefahrden.

Im Vorfeld der Planaufstellung sind 3 Gutachten erstellt worden, um die grundsatzliche Machbarkeit der Planung
aus handelswirtschaftlicher, verkehrsplanerischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht abzuprifen:

Die Auswirkungsanalyse fur die geplante Erweiterung des Aldi-Lebensmittelmarktes des Buros Stadt+Handel
(Dortmund) kommt zu den folgenden Ergebnissen:

e Das Planvorhaben ist konform zu den Intentionen und Zielstellungen des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm von 2010.

e Das Planvorhaben trdgt grundsétzlich zur rdumlichen, qualitativen und quantitativen Versorgung in Bockum-
Hoével bei.

e Das Erweiterungsvorhaben ist bis zu einer Verkaufsfliche von max. 1.150 qm kongruent zu den
landesplanerischen Zielstellungen und zu den Zielen und Steuerungsregeln des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes Ostliches Ruhrgebiet 2013.

e Von dem Planvorhaben sind keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf Bestand und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche und/oder Nahversorgungsstrukturen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu
erwarten.

Das Verkehrsgutachten des Blros Ambrosius Blanke (Bochum) kommt zu den folgenden Ergebnissen:

e Die Anbindung des Aldi-Marktes erfolgt auch weiterhin (ber die StichstraBe ,Am Dahlhof, die in die
Freiligrathstral3e miindet. Beide Stral3en sind hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit unproblematisch und kénnen
auch den Mehrverkehr problemlos aufnehmen.

e Bedingt durch die zusétzlichen Kfz-Verkehre aus der geplanten Verkaufsflachenerweiterung ergeben sich auch
fir den Knotenpunkt WittekindstraBe / FreiligrathstraBe nur geringe Verkehrszunahmen. Diese
Verkehrszunahmen fiihren zu keinen signifikant splirbaren Auswirkungen im Verkehrsablauf.

o Der Knotenpunkt Wittekindstral3e / Freiligrathstral3e ist als ausreichend leistungsféhig einzustufen. Durch das
Heranriicken des geplanten Neubaus an die WittekindstralBe ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit.

e Flir das Vorhaben ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 63 Stellpldtzen. Mit 72 geplanten Stellplatzen steht fiir das
geplante Vorhaben ein ausreichendes Stellplatzangebot zur Verfiigung.

Das Blro Wenker und Gesing (Gronau) kommt in seinem Immissionsgutachten zu dem Ergebnis, dass von dem
geplanten Vorhaben der Fa. Aldi keine unzulassigen Immissionen ausgehen, so dass die Nachbarschaft des
Neubauvorhabens nicht unzumutbar beeintréchtigt wird. An den meisten Gebduden wird es keine signifikante
Veranderung der Larmbelastung geben.

Untersucht wurden alle relevanten Gerduschquellen (Kunden-, Mitarbeiter- und Lieferverkehre, Verladung,
Mullpressung, Anlagen zur Kalte-Erzeugung).

Der rechtswirksame FNP stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Im Zuge der 30. Anderung des FNP, die im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgeflhrt wird, wird der Planbereich kinftig als Sonderbauflache —
Grol¥flachiger Handel — Lebensmittel (SO GH-L) dargestellit.

Das Plangebiet ist fast vollstdndig versiegelt. Durch die Festsetzung einer Dachbegriinung, die Ermoglichung der
Nutzung von Solarenergie und durch die Festsetzung eines Ersatzgeldes wird den o6kologischen und
klimaschutzpolitischen Erfordernissen Rechnung getragen.

Diese Begriindung als Kurzfassung hat lediglich Hinweischarakter. Die ausfiihrliche Begriindung mit Umweltbericht
sowie die Gutachten liegen bei der Verwaltung zur Einsichtnahme bereit.

Fir die Erarbeitung des Entwurfes

Hamm,
Stadtplanungsamt
gez.
Mentz
Stadtbaurat
gez. gez.
Muhle Horst

Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Baudirektor

Der Entwurf dieser 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
hat mit zugehdriger Begriindung und Umweltbericht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2020 bis
einschliellich 25.09.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Hamm, 11.01.2021

Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am 01.10.2019
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Flachennutzungsplan zu andern.

Die Bekanntmachung erfolgte am 09.05.2020

Hamm, 11.01.2021

Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB
die fristgemaR abgg. Stellungnahmen geprift und diese
30. Anderung des Flachennutzungsplanes am 15.12.2020
festgestellt.

Hamm, 11.01.2021

Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die offentliche Darlegung und Erdrterung zur 30. Anderung

des Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte

als Besprechungsmadglichkeit bei der Verwaltung vom
18.05.2020 bis zum 05.06.2020

Hamm, 11.01.2021

Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit Verfugung
vom 24.03.2021 genehmigt worden.

Az.: 35.02.05.01-002

Arnsberg, 24.03.2021
Bezirksregierung Arnsberg
iLA.

L.S. gez. Keul

Der Rat der Stadt Hamm hat die gem. § 3 Abs. 2 Bau
erforderliche 6ffentliche Auslegung der 30. Anderurg des
Flachennutzungsplanes mit der Begriindungvom

am beschlossen.
Hamm,

Der Oberburgermeister
iLA.

Lid-Stadt. Baudirektor

Die Genehmigung der 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB

am 29.04.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem
Tage der Bekanntmachung wirksam.

Hamm, 30.04.2021
Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die 6ffentliche Auslegung dieser 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 14.08.2020 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 11.01.2021

Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Diese Flachennutzungsplananderung besteht neben

der zeichnerischen Darstellung aus der Begriindung

als Kurzfassung (Plan) und einer ausfiihrlichen Begriindung
sowie dem Umweltbericht (Anlagen).

Hamm, 30.04.2021
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994

(GV.NW S. 666/SGV. NW 2023)
— in der gegenwartig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m.
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug - BauNVO -)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
— jeweils in der gegenwartig geltenden Fassung —

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Legende

Darstellungen (§ 5 Abs.2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Sondergebiete untergliedert nach

e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BV Buro und Verwaltung
BW Besonderes Wohnen
CP Campingplatz

FGH Freizeit/ Gesundheit/ Hotel
GH Grol¥flachiger Handel

GH-B Baumarkt

GH-L Lebensmittel
GH-M  Mobelmarkt
GH-GM Gartenmarkt

GH-KG Kunst und Galeri

GK GrofRkino

Hafen Hafen

MD Medizinisches Dienstleistungsgewerbe
HS Hochschulgebiet

Mv Messen und Veranstaltungen

S Sporthalle

SF Sport und Freizeit

SG Sport und Gesundheit

TGZ Technologie- und Grinderzentrum
FTB Forschung, Technologie und Bildung

GT-HM Gewerbliche Tierhaltung - Hahnchenmast
GT-LH Gewerbliche Tierhaltung - Legehennen

Sondergebiet Bund, Standortlibungsplatz/
Standortschie3platz

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleitungen der 6ffentl. und
privaten Bereichs

(§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf,
untergliedert nach

Verwaltung

Feuerwehr

Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche
und religiose Zwecke

Anlagen und Einrichtungen fir sportliche
Zwecke

Hallenbad

Anlagen u. Einrichtungen fir Bildung und
Forschung

Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle
Zwecke

Krankenhaus

DUHEW@EHDD

Anlagen und Einrichtungen fir soziale
Zwecke

Alteneinrichtung
EX Einrichtung fur Kinder (Kindergarten)

Einrichtungen fiir Jugendliche

Betriebshof

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und
fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB)

Uberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstraf3en

I Vorbehaltsflache fiir Strallenplanung

——— )

[———

| Planung - Netzerganzung ohne
|—— _1 raumliche Festlegung

@ Offentliche Stellplatzanlage

[ B8 Park & Ride

Anlagen und Einrichtungen der 6ffentlichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

I:I Flachen fir die Ver- und Entsorgung,
untergliedert nach

@ Versorgungsflache - Wasser

@ Wasserpumpwerk

@ Wasserturm

© Versorgungsflache - Elektrizitat

© Umspannwerk

Blockheizkraftwerk

Versorgungsflache - Gas

Entsorgungsflache - Abfall

Entsorgungsflache - Ablagerung

O o © 0

Entsorgungsflache - Abwasser

® Entsorgungsflache - Klaranlage

Entsorgungsflache - Becken
(RUB, RKB, RBF)

® Entsorgungsflache - Pumpwerk

® Regenriickhaltebecken (RRB)

Hauptversorgungsleitungen

«KY__ Versorgungsleitung Elektrizitat
«—F  Versorgungsleitung Fernwarme
G Versorgungsleitung Gas unterirdisch

o———— \Versorgungsleitung Wasser unterirdisch

vV Konzentrationszonen zur
a a ad Windenergienutzung

== 9 Planbereich mehrkernigen
L == Konzentrationszone

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

Grinflachen, untergliedert nach

Schitzenplatz

e
\V

+
+

Friedhof
Krematorium

Freizeitgestaltung und Erholung
Freibad

Spielplatz / Bolzplatz
Sportplatz

Reitsportanlage

Golfplatz

Parkanlage

Dauerkleingarten
Zeltplatz / Campingplatz

Naturnahe Entwicklung

@ HEESB O E B

Hundeilbungsplatz

Flachen im Sinne des BImSchG
(§ 5 Abs.2 Nr.6)

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

m Larmschutz

Wasserflachen und Flachen f. d. Wasserwirtschaft,

sowie Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhalten sind.

(§ 5 Abs.2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

& Schleuse

Flachen fir die Wasserwirtschaft

@ Hochwasserriickhaltebecken

® Retentionsflache

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen Planverfahren Lippesee
oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen -
(§ 5 Abs.2 Nr. 8 BauGB) Plangebiet
JYY VYV —_—

»  Flachen fur Aufschittungen

AA

A AAAAS
::::E In Aufschiittung befindliche Flache Gebiet fiir flé.ichenintensive GroRvorhaben,
b Landesentwicklungsplan (LEP VI)
E"" »  Flachen fiir Abgrabungen l.- =1 LEP VI - Flache
- b

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs.2 Nr. 9 BauGB) Denkmalschutz

Bodendenkmal

Flachen fur die Landwirtschaft

3] Baudenkmal

D Haufung von Baudenkmalern

Richtfunkstrecken

Wald

Kennzeichnungen (§ 5 Abs.3 BauGB)

Flachen unter denen der Bergbau umgeht
(§ 5 Abs.3 Nr.2)

Unter dem gesamten Stadtgebiet ging der
Bergbau um. -

Schutzstreifen Richtfunktrasse

Richtfunktrasse

XX Flachen, deren Boden erheblich mit
@ Fernmeldeturm

X o umweltgefahrdenden Stoffen
b, X x belastet sind (§5 Abs.3 Nr.3)

.. Sonstige Planzeichen
Nachrichtliche Ubernahme und Vermerke

(§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB) R Bergwerkschacht in Betrieb

Uberértliche und %
ortliche Hauptverkehrsstral3en

Vorbehaltsflache fur

Bergwerkschacht stillgelegt

L///// /) Stadtgrenze

L___—  Stralenplanung
~ 7 7] Gewdunschte Netzergénzung ohne E Biomasseanlage
L__o  raumliche Festlegung
r Ortsdurchfahrt Ergédnzende Hinweise
) Zentrale Versorgungsbereiche
P Offentliche Stellplatzanlage
Park & Ride 11 cw
(R | Raststatte | &2 1 stadtteilzentrum

Yoo oo

Bahnanlage o *
e nvz o Nahversorgungszentrum

Bahnhof / Haltepunkt

E Potenzieler Mdbelstandort
Sonderlandeplatz

D
&
® Segelfluggeléande
®)

Naturschutzgebiet Erganzungsstandorte
2 % Fachmarktstandort
@ Landschaftsschutzgebiet i¥F¥Mf¥: achmarkistandor
| i :
Flora - Fauna - Habitat - Gebiet I 1 Grenze Planbereich

Grenzen der Uberschwemmungsgebiete

Hinweis zum Bergbau

Unter dem Planbereich befindet sich das auf Erdwarme erteilte Erlaubnisfeld ,Immensus Calor”, das auf
Kohlenwasserstoffe erteilte Erlaubnisfeld ,Donar‘ sowie das auf Kohlenwasserstoffe erteilte Erlaubnisfeld

,CBM-RWTH"

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der PlanmaRnahme kein heute noch
einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Dariiber hinaus ist nichts Uber moégliche zukiinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene bergbauliche

Tatigkeiten bekannt.

Hinweis zum Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie in Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu

nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

30. Anderung des

Flachennutzungsplanes Hamm
- Dahlhof -

Stadtplanungsamt Hamm




