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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Bestand

1:5.000

- Hotel Alte Mark -

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

32. Anderung

- Hotel Alte Mark -

1:5.000

Begriindung als Kurzfassung

Lage und Standort

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 0,78 ha und liegt im Stadtbezirk Uentrop, Ortsteil Mark. Innerhalb des Be-
reiches befinden sich bereits bebaute Flachen mit Gebauden des Hotelbetriebs ,Alte Mark‘ — das Gastehaus ,Altes Pastorat’ und
eine ehemalige Scheune, zu Wohnzwecken (Betriebsleiterwohnen) umgenutzt. Erganzend dazu umfasst der vorwiegend sudli-
che Planbereich auch unbebaute Flachen, die derzeit als Gartenland genutzt werden oder ohne weitere Nutzung als Grinfla-

chen mit einem hohen Anteil an Geholzstrukturen brach liegen.

Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westl. Teil (Dortmund / Kreis Unna /
Hamm) sieht flr den Bereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes einen ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ vor.
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm stellt innerhalb des Geltungsbereiches der 32. Anderung ,Wohn-

bauflache” gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dar.

Planungsziel

Der Hotel- und Restaurantbetrieb Alte Mark plant derzeit eine Erweiterung des bestehenden Unternehmens in baulicher und
betrieblicher Hinsicht. Aufgrund aktuell steigender Nachfragen an Ubernachtungen in Hamm scheint die Erweiterung des Hotel-
betriebes um weitere Betten sinnvoll. Zusatzlich bestehen viele Seminaranfragen in Kombination mit Ubernachtungsméglichkei-
ten. Daher sind neben den neu geplanten Hotelzimmern auch Seminarrdume Teil der aktuellen Entwirfe. Fir die geplante Ent-
wicklung ist die Anderung der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan erforderlich. GemaR § 8 (3) BauGB wird daher
parallel zur Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 02.121 — Hotel Alte Mark — die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt. Der Bereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Sondergebietsflache mit der Zweckbestim-

mung ,Hotel* gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

Infrastruktur

Die ErschlieBung der geplanten Hotelerweiterung soll vorzugsweise direkt iber die Soester Stralte erfolgen. Hierflr wird der
Wall innerhalb des Plangebietes unterbrochen und eine zusatzliche Stellplatzanlage direkt an die Soester Stralle angebunden.
Der vorhandene Stellplatz im Bereich des Pastorates, erreichbar Gber die Alte Soester Strale soll zudem erweitert werden. Eine
Verbindung der beiden Stellplatze ist in Kombination mit einer Schranke geplant. Die Versorgungsnetze fir Kommunikation
sowie zur Energie- und Wasserversorgung sind in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur
Versorgung des Gebietes ausgebaut werden. Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss des
Schmutzwassers kann beispielsweise an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Bereich der Alten Soester Stral3e erfolgen.
Alternativ kann das anfallende Schmutzwasser auch in Richtung des o6ffentlichen Mischwasserkanals (Bereich Marker Kirch-
platz) entsorgt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers als Regenwasserableitung ist nicht moglich. Daher ist das
Regenwasser uber eine Regenriickhaltung gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten. Als Vorflut fir die Regenwasserableitung
dient eine vorhandene Verrohrung DN 300 in der Soester StralRe zu einem offenen Graben mit weiterer Vorflut zur Ahse.

Fir das 32. FNP-Anderungsverfahren wurden neben einer Umweltpriifung auch eine Prognose bezliglich Schallimmissionen
und ein Gutachten zum Thema Artenschutz sowie eine Bodenkartierung und Baugrunduntersuchung durchgeflhrt.

Schallimmissionen

Gewerbelarm: Da die Richtwerte der TA-L4rm an allen mafRgeblichen Aufpunkten eingehalten werden und die Uberschreitun-
gen der Richtwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen sich innerhalb des durch die TA-Larm erlaubten Toleranzbereiches be-
finden, sind keine Konflikte durch Gewerbelarm zu erwarten. Es sind keine organisatorischen MaRnahmen zur Verkehrsfiihrung

auf 6ffentlichen Straflen notwendig.

Verkehrslarm: Innerhalb des Plangebietes und an den bestehenden Gebauden kommt es bereits heute zu geringfiigigen Uber-
schreitung der Orientierungswerte DIN 18005. Jedoch werden auch mit der Planung an keinem Gebaude im Plangebiet die
Orientierungswerte von tagstiber fiir Mischgebiete tberschritten. Nur nachts wird im Dachgeschoss des geplanten Gastehauses
der Orientierungswert fiir Mischgebiete geringfiigig tiberschritten. Ein aktiver Schallschutz ist bereits mit dem vorhandenen ca.
3,0 m hohen Wall an der Soester Stralte vorhanden. Jedoch werden aufgrund der Lage und der H6he hierdurch nicht alle Ge-
schosse und Fassadenseiten ausreichend geschiitzt. Fir die verbleibenden Uberschreitungen werden zusétzliche passiven
Schallschutz an dem geplanten Gebaude vorgegeben. Diese werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes weiter definiert.
Artenschutz

Eine Artenschutzrechtliche Priifung wurde durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtli-
cher Sicht unter Berticksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen genehmigungsfahig ist. Es bestehen keine artenschutzrechtli-
chen Bedenken. Es ist nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen und planerischen Vorgaben des Bebauungsplans und der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auslésen kénnten.

Umweltbericht

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzguter
und Ubergeordneter Planungen (z. B. Landschaftsplan, Regionalplan), deren Vorgaben - soweit vorhanden - im Plangebiet ent-
sprechend bericksichtigt wurden. Lediglich der Flachennutzungsplan muss fiir die Planung geadndert werden. Diese Anderung

stellt die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes dar.

AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir den durch die Planung verursachten Eingriff werden im Rahmen des Bebauungs-

planverfahrens konkretisiert und deren Umsetzung entsprechend gesichert.

Die Begriindung als Kurzfassung hat lediglich Hinweischarakter. Die ausfiihrliche Begriindung mit Umweltbericht so-

wie die Gutachten liegen bei der Verwaltung zur Einsichtnahme bereit.

Der Entwurf dieser 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
hat mit zugehdriger Begriindung und Umweltbericht

Hamm, gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2020 bis
Stadtplanungsamt einschlieRlich 21.08.2020 6ffentlich ausgelegen.

Fir die Erarbeitung des Entwurfes

gez.
Mentz
Stadtbaurat Hamm, 25.08.2020
Der Oberbirgermeister
gez. gez. i.A.
Muhle Horst L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am 26.03.2019
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Flachennutzungsplan zu andern.

Die Bekanntmachung erfolgte am 14.05.2019

Der Rat der Stadt Hamm hat gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB
die fristgemaR abgg. Stellungnahmen geprift und diese
32. Anderung des Flachennutzungsplanes am 15.12.2020
festgestellt.

Hamm, 02.04.2020 Hamm, 16.12.2020
Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister
iLA. i.A.

L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Die &ffentliche Darlegung und Erdrterung zur 32. Anderung Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
des Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit Verfugung
am 18.12.2019 als Biirgerversammlung. vom 17.03.2021 genehmigt worden.

Az.: 35.02.05.01-001

Hamm, 02.04.2020
Der Oberburgermeister Arnsberg, 17.03.2021

iA. Bezirksregierung Arnsberg
L.S. gez. Muhle iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor L.S. gez. Keul

Der Rat der Stadt Hamm hat die gem. § 3 Abs. 2 BauGB Die Genehmigung der 32. Anderung des

erforderliche 6ffentliche Auslegung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB
Flachennutzungsplanes mit der Begriindung vom 30.04.2020 | am 15.04.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

am 23.06.2020 beschlossen. Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem
Tage der Bekanntmachung wirksam.

Hamm, 25.08.2020 Hamm, 16.04.2021
Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
iLA. iLA.

L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Die 6ffentliche Auslegung dieser 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 26.06.2020 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Diese Flachennutzungsplananderung besteht neben

der zeichnerischen Darstellung aus der Begriindung

als Kurzfassung (Plan) und einer ausfiihrlichen Begriindung
sowie dem Umweltbericht (Anlagen).

Hamm, 25.08.2020 Hamm, 16.04.2021
Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
iLA. iLA.

L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994

(GV.NW S. 666/SGV. NW 2023)

—in der gegenwartig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m.
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug - BauNVO -)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

— jeweils in der gegenwartig geltenden Fassung —

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Legende

Darstellungen (§ 5 Abs.2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete
Mischgebiete

Kerngebiete

SREE

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Sondergebiete untergliedert nach

B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BV Buro und Verwaltung
BW Besonderes Wohnen
CcP Campingplatz
FGH Freizeit/ Gesundheit/ Hotel
GH Grol¥flachiger Handel
GH-B  Baumarkt
GH-L  Lebensmittel
GH-M  Mobelmarkt
GH-GM Gartenmarkt
GH-KG Kunst und Galeri
GK GrofRkino
Hafen  Hafen
H Hotel
MD Medizinisches Dienstleistungsgewerbe
HS Hochschulgebiet
mMv Messen und Veranstaltungen
S Sporthalle
SF Sport und Freizeit
SG Sport und Gesundheit
TGZ Technologie- und Griinderzentrum
FTB Forschung, Technologie und Bildung

GT-HM Gewerbliche Tierhaltung - Hahnchenmast
GT-LH Gewerbliche Tierhaltung - Legehennen

Sondergebiet Bund, Standortiibungsplatz/
Standortschie3platz

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleitungen der 6ffentl. und
privaten Bereichs

(§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf,
untergliedert nach

Anlagen und Einrichtungen der 6ffentlichen
Verwaltung

Feuerwehr

Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche
und religiose Zwecke

Anlagen und Einrichtungen fir sportliche
Zwecke

Hallenbad

Anlagen u. Einrichtungen fir Bildung und
Forschung

Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle
Zwecke

Krankenhaus

DDHEWQEHDD

Anlagen und Einrichtungen fir soziale
Zwecke

E Alteneinrichtung
EX Einrichtung fur Kinder (Kindergarten)

Einrichtungen fir Jugendliche

Betriebshof

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und
fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB)

Uberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstraf3en

I Vorbehaltsflache fiur Strallenplanung

——— ]

==

Planung - Netzerganzung ohne
|——_1 raumliche Festlegung

@ Offentliche Stellplatzanlage

[ E¥  Park & Ride

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

I:I Flachen fiir die Ver- und Entsorgung,
untergliedert nach

@ Versorgungsflache - Wasser

@ Wasserpumpwerk

@ Wasserturm

© Versorgungsflache - Elektrizitat

© Umspannwerk
Blockheizkraftwerk
Versorgungsflache - Gas
Entsorgungsflache - Abfall

Entsorgungsflache - Ablagerung

O o © 0

Entsorgungsflache - Abwasser

® Entsorgungsflache - Klaranlage

Entsorgungsflache - Becken
(RUB, RKB, RBF)

® Entsorgungsflache - Pumpwerk

® Regenriickhaltebecken (RRB)

Hauptversorgungsleitungen

«KY___ Versorgungsleitung Elektrizitat
+F  Versorgungsleitung Fernwarme
G Versorgungsleitung Gas unterirdisch

o————  \Versorgungsleitung Wasser unterirdisch

Ve Konzentrationszonen zur
a a ad Windenergienutzung

== 9 Planbereich mehrkernigen
== Konzentrationszone

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

Grinflachen, untergliedert nach

Schitzenplatz

Friedhof
Krematorium

Freizeitgestaltung und Erholung
Freibad

Spielplatz / Bolzplatz
Sportplatz

Reitsportanlage

Golfplatz

Parkanlage

Dauerkleingarten
Zeltplatz / Campingplatz

Naturnahe Entwicklung

a@HEHCB O NE R E

Hundeilbungsplatz

Flachen im Sinne des BImSchG
(§ 5 Abs.2 Nr.6)

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

m Larmschutz

Wasserflachen und Flachen f. d. Wasserwirtschaft,
sowie Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhalten sind.

(§ 5 Abs.2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

@& Schleuse

Flachen fur die Wasserwirtschaft

@ Hochwasserriickhaltebecken

@

Retentionsflache

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 5 Abs.2 Nr. 8 BauGB)

AAAAA
<

P »  Flachen fir Aufschittungen
tvvvvyY

E In Aufschittung befindliche Flache

AAAY

Flachen flr Abgrabungen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Wald

Kennzeichnungen (§ 5 Abs.3 BauGB)

Flachen unter denen der Bergbau umgeht
(§ 5 Abs.3 Nr.2)

Unter dem gesamten Stadtgebiet ging der
Bergbau um.

XXy Flachen, deren Boden erheblich mit
X « umweltgefahrdenden Stoffen
b, X X belastet sind (§5 Abs.3 Nr.3)

Nachrichtliche Ubernahme und Vermerke
(§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB)

Uberértliche und

ortliche Hauptverkehrsstral3en
Vorbehaltsflache fir

L StralRenplanung

| Gewlinschte Netzerganzung ohne
L___o  raumliche Festlegung

r Ortsdurchfahrt

P Offentliche Stellplatzanlage
Park & Ride

(R Raststéatte

Bahnanlage

D Bahnhof / Haltepunkt

@ Sonderlandeplatz

® Segelfluggeléande
@ Naturschutzgebiet

G
)

Landschaftsschutzgebiet

Flora - Fauna - Habitat - Gebiet

"
pupEs
3,

Grenzen der Uberschwemmungsgebiete

Planverfahren Lippesee

- Plangebiet

Gebiet fiir flachenintensive GroRvorhaben,
Landesentwicklungsplan (LEP VI)

1 LEP VI - Flache

|

Denkmalschutz
Bodendenkmal
3] Baudenkmal

D Haufung von Baudenkmalern

Richtfunkstrecken

Schutzstreifen Richtfunktrasse

- — Richtfunktrasse

@ Fernmeldeturm

Sonstige Planzeichen

R Bergwerkschacht in Betrieb

et Bergwerkschacht stillgelegt
L[/ Stadtgrenze

E Biomasseanlage

Erginzende Hinweise
Zentrale Versorgungsbereiche

L1 ow
|@] Stadtteilzentrum

[}
e nvz o Nahversorgungszentrum

E Potenzieler Mébelstandort

Erganzungsstandorte

*****

x Fms x  Fachmarktstandort
XXX X%

=== :

I I Grenze Planbereich

Hinweis Methan

Der Geltungsbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) — Hotel Alte Mark — liegt in der Methanpotentialzone
'‘Bereiche III' und somit nach gutachterlichen Feststellungen in einem grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von
Kohlenflozgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden
Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische Maflnahmen wie zum
Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen,
Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchun-
gen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu
lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert diese Untersuchung
ein Gefahrenpotential, sollte das Umweltamt informiert werden.

Hinweis Denkmalschutz

Das Gebaude Marker Kirchplatz Nr. 5a ist ein eingetragenes Denkmal in der Denkmalliste der Stadt Hamm. (Denkmalliste -
Eintrag: Marker Kirchplatz 5a, Tag der Eintragung: 16.01.2007, Lfd. Nr.: 311) Es handelt sich hierbei um ein friheres Wirt-
schaftsgebaude des Pastorates (traditionelles Fachwerkhaus am Kirchring), welches heute zum Wohnen genutzt wird.

Hinweis Bodendenkmalschutz

In der Umgebung des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt. Es ist daher nicht auszuschlieen, dass archéo-
logische Befunde/Funde auch innerhalb des Geltungsbereiches der 32. Anderung des FNP liegen, die mit der Pankratius Kirche
bzw. dem Kirchenumfeld in Zusammenhang stehen. Die bereits bekannten Lesefundstellen lassen ein Vorhandensein von ei-
senzeitlichen und mittelalterlichen Siedlungsplatzen in dem Areal vermuten, die sich bis in den Planbereich hinein ausdehnen.
Um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunachst vermuteten Bodendenkmaler — und damit auch die Relevanz fur
das weitere Verfahren — zu klaren, ist eine Prifung durch Baggersondagen erforderlich. Weiteres ist in Abstimmung mit der
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) zu klaren.

Allgemein gilt: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfa-
len, AufRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NRW).

Hinweis DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Quellen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im Bautechnischen Biirger-
amt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Strafe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Hinweis Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand von August
2019.

32. Anderung des

Flachennutzungsplanes Hamm
- Hotel Alte Mark -

Stadtplanungsamt Hamm




