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Die Planunterlage (Stand: 08/2007) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 16.05.2008

gez. Dei@ler
Stddt. Vermessungsdirektor

) ) 1 )

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 16.05.2008
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

LB A} A

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB hat am
14.05.2008 als Burgerversammlung
stattgefunden.

Hamm, 16.05.2008
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 16.05.2008

am 24.06.2008beschlossen.

Hamm, 02.07.2008
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 28.10.2008 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 08.01.2009
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

A)

Die in der Verfligung der Bezirksregierung

Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist

den
om

diesen Nebenbestimmungen d
Satzungsdnderungsbeschlu
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 16.05.2008

gez. Schulze Baing
Stadtbaurdtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 19.06.2007 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 03.05.2008.

Hamm, 16.05.2008
Der Oberbiirgermeister
i.A,

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am beschleSsen,
von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteffigung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Hamm,
Der Oberb
i.A.

7 Stdadt. Baudirektor

ermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 16.05.2008 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 12.07.2008 in
der Zeit vom 22.07.2008 bis einschlieflich
22.08.2008 offentlich ausgelegen.

Hamm, 19.09.2008
Der Oberbirgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemdB S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgefiihrt worden.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Die Bereitholtun?: dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 07.01.2009 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 08.01.2008
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BouGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO0
Dorfgebiet S5BauNVO
[ MI_] Mischgebiet S6BauNVO
Kerngebiet S7BauNvo
Gewerbegebiet S8BauNVO
Industriegebiet S9BauNv0
SO 1| Sondergebiet S10BauNVvO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVO0
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zah! der
Il Hochstgrenze \é?g%E%ZE?‘R/eO

(=111
0,4

Mindestgrenze—Hdchstgrenze
§S16(2),17(1)und(2)BauNva
GeschoBfldchenzahl SS16(2),17(1)und(2)BauNVQ

Grundfldchenzahl

?goqm Grundfldche h
Shoqm  Geschopfliche > $16(2)BauNv0
M hm Baumasse y
TH  Traufhshe 2\ Hohe baulicher
) Anlagen-
FH  Firsthdhe >  Hochstgrenze
ss1s(4%,1aaaquo
OK  Oberkante y
Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
** Nufzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNvo

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

» e RERR>[e

geschlossene Bauweise §22(1)BauNvo
abweichende Bauweise §22(4)BauNvO
Baulinie S23BauNV0
=== Baugrenze §23BauNv0

Gro@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundsticke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

@xoom  Mindestqro@e

®15m  Mindestbreite

(Mam Mindesttiefe

6 800gm HOchstgroQe

B3m Hochstbreite

T4om Hochsttiefe

Flache fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fir Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
Flache fur den Gemeinbedarf ~ S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fldchen fiir Sport-und Sé)ielonlo%en $9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche S9(1)11BauGB

I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

a— Stro{ienbegrenzun slinie
(Die StraBenbégrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt)

Verkehrsfliche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
bestimmung zB. offentliche Park—

fldche, Fu@gdngerbereich, FuB— und

Radweg

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

FuBgdngerbereich

7Y Mit Geh—(C) und Fohrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
ol belastende( ldchen )

(Beglnstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemeinheit
¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und AnscthP
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt

S9(1)4und11BauGB
dche

Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Fldachen flr Aufschiittungen, Ab%rab— §9(1)26BauGB
ungen und Stitzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-—

korpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— Stitzmauer
Versorgungsfldche, Flache fur die 8951)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
Versorqungsfldche §9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Mulltonnenstandplatz
T Mit Leitungsrechten L) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen
(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Fldche fiir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun

Versorgungsanlagen “un $9(1)13BauGB
~leitungen

——— oberirdisch

[ ]

(Art der Anlagen/Leitungen
. siehe Einschrieb)
——o——2 unterirdisch

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie S9 #1 15,16
FI%chv?nlder die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

§9(1)15BauGB

Offentliche Grunfldche )
1)15BauGB
)

{Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Griinfliche S9(
(
1

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

§9(1)16BauGB

I:I Flache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald $9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fir MaB- 5931 )20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An—g9(1)25qBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

§9(1)20BauGB

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und flir die Erhattung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

jo i go il [

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellplitze und Garagen  S9(1)4BauGB
und flir Gemeinschaftsanlagen §9(1)22BauGB
Um?renzung von Fldchen fur S9(1)4BauGB
Stellpkitze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fiir §9(1)22BauGB
Gemeinschattsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tief?emelnschaftsgarogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfliche

[ ]

$9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen flr besondere Anlagen und  $9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLI | drmschutzwall
[T
11 Ldrmschutzwand .
aktiv
AVAN Ldrmschutzvorkehrungen

durch bauliche Elemente

Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

[ ]

Sonstige Festsetzungen

[ ]

Umgrenzung der Flachen, die  S9(1)10BauGB

von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdp

[ ]

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

$86(1)BauONW

$172(1)BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Ortliche Bauvorschriften
FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach

MD Mansarddach

PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30 °
> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe Ortliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eiiﬂézltggglgnens'in(ge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsqebietes S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

ZX— Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fir voriibergehendes
=~ Abstellen von Mullgefd@en

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hghenangabe (ber NHN
©

Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 (1, 2 und 4) BauGB
1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaB § 11 BauNVO

In dem festgesetzten SO - Gebiet sind Betriebe des Lebensmittel-Einzelhandels zuldssig. Die
gesamte Verkaufsflache - einschlieBlich Lebensmittelvollsortimenter, Getrankemarkt und
Dienstleistungsbetriebe, wenn sie das Angebot des Lebensmittelvollsortimenters erganzen
und diesem untergeordnet sind - darf die max. GréBe von 1.800 gm nicht Uberschreiten.

a) Die Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters darf max. 1.000 gm betragen.
b) Die Verkaufsflache des Getrankemarktes darf max. 800 gm betragen.

c¢) Innerhalb der Verkaufsflache des Getrankemarktes ist erganzend die Errichtung eines
Bereiches fir gastronomische Angebote (Imbiss) in einer GrdBe von max. 75 gm zulassig.

d) Erganzend sind im SO-Gebiet Schulungsraume in einer GréBe von
die nicht auf die Verkaufsflachen anzurechnen sind.

max. 200 gm zulassig,

2. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

2.1 Soweit im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine abweichende Bauweise
festgesetzt ist, sind zuséatzlich zur offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO auch
Einzelgebaude mit einer Lange Gber 50,0 m zulassig.

3. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Innerhalb der das Sondergebiet Gberlagernden Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist fur
die Ruckhaltung des Oberflachenwassers ein Stauraum (zum Beispiel in Rigolen) mit einem
Volumen von mind. 300 m? zu errichten, um fir die max. zuldssige Einleitmenge von 10 I/s
(nattrlicher Gelandeabfluss) in das Gewasser 173 (Dienebach) das entsprechende
Rickhaltevolumen auf dem eigenen Grundstiick vorhalten zu kénnen.

4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

4.1 Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind mit standortgerechten
Laubgehélzen zu bepflanzen. Je 12 m Frontlange ist ein groBkroniger heimischer Laubbaum

(z.B. Linde, Ahorn u.a.), Stammumfang mind. 12/14 cm, und je 10 gm Flache sind 5

Straucher, mind. 80 cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eingriinung muss
lickenlos erfolgen. Im Bereich von Leitungsrechten sind keine Baumpflanzungen zuléssig, hier
sind ausschlieBlich Straucher zu pflanzen.

5. Ortliche Bauvorschriften geméaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1 und 4) BauO NW

5.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke

5.1.1 In Stellplatzanlagen ist je angefangener Gruppe von 8 Stellplatzen ein heimischer
groBkroniger Laubbaum (z.B. Stieleiche, Linde oder Buche) mit einem Mindeststammumfang
von 1hZ/|14 cm (gemessen in 1 m Héhe Ober Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Hinweis

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Telefon:02761/93750, Fax:02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Schutzstreifen - PflanzmaBnahmen

Befinden sich die festgesetzten Pflanzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB innerhalb des
nachrichtlich ibernommenen 38 m breiten Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung ist bei
PflanzmaBnahmen zu berlicksichtigen, dass bei Erreichen der Endwuchshéhe (max. 6 m) der
erforderliche Mindestabstand gem. DIN VDE 0210 zu den Leitungsseilen eingehalten wird.

3. Bergbau

Es ist kein relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Auswirkungen ist demnach
nicht zu rechnen. Zur weiteren Klarung baulichen Tétigkeiten in diesem Gebiet wird
empfohlen, Uber ,Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,

A ' / -‘
AN .
N ”? Ubersichtsplan
Stadt Hamm
Gemarkung / Flur Westtiinnen / 5
Gemarkung / Flur Berge / 8

MaBstab 1:1.000

Bebauungsplan Nr. 03.072

— slidlich Realschule Rhynern -
1. Anderung und Erweiterung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (CO? vom
I!_4. Juli 1994 (GV.NW S.7666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung —

Baugesetzbuch SBauGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBaunutzungsverordnung — BauNV0 -) vom 26.
g_onuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 22.12.2008 ist am Tage der

ortstiblichen ekonntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 07.01.2009 in Kraft getreten.




