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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des im Stadtbezirk Bockum-Hovel gelegenen Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche
Radbod - umfasst den siudwestlich der Hammer Strale gelegenen sudlichen Teilbereich der seit
1990 stillgelegten gleichnamigen Schachtanlage.

Die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf den in der Gemarkung
Bockum-Hovel (Flur 10) stdéstlich der StralRe ,An den Foérdertirmen®, stdwestlich der Stralle
Loteigerring“ und nordéstlich der Stralde ,Grubenlicht® gelegenen, ca. 3.400 m? umfassenden Be-
reich im Umfeld der ehemaligen Zechen-Elektroschaltzentrale. Dabei handelt es sich namentlich
um ein Teilareal des Gesamtbebauungsplans Nr. 06.062
o zwischen der Nordwestgrenze, der Nordgrenze und der Nordostgrenze des Flursticks
1268,
e dem Ostlichen Teil der Stdostgrenze des Flurstiicks 1268,
der daran anschliellenden Sudostgrenze des Flurstlicks 1096,
o der bis zur Nordostgrenze des Flurstliicks 1126 reichenden geraden Verlangerung der
Sudostgrenze des Flurstlicks 1096,
e dem Richtung Nordwesten daran anschlieienden und bis zum stdlichen Eckpunkt des
Flurstiicks106 reichenden Abschnitt der Nordostgrenze des Flurstiicks 1126,
der SUidwestgrenze de Flurstlcks 1106,
¢ einem daran anschlieRenden ca. 51 m langen Abschnitt der Stidwestgrenze des Flurstlicks
1105,
e einer im rechten Winkel Richtung Nordosten davon abzweigenden und bis zur Westgrenze
des Flurstiicks 1268 reichenden Geraden sowie
e dem daran Richtung Norden anschlieBenden, ca. 3 m langen Abschnitt der Westgrenze

des Flurstiicks 1268.
& \Schacht Il
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Abb.: Ubersichtsplan
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 06.062 - Zeche Radbod - (Gesamtflache ca. 37 ha) bildet die planungs-
rechtliche Grundlage fur die gewerblich/industrielle Nachnutzung des gleichnamigen ehemaligen
Zechengelandes. Die festgesetzten Bauflachen (Gewerbegebiet - GE und Industriegebiet - Gl)
sind bereits zu einem grof3en Teil vermarktet bzw. bebaut.

Hintergrund fir die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod -
ist eine veranderte Nutzungsperspektive fir die innerhalb des Gewerbegebiets - Zeche Radbod -
gelegenen Grundstiicksflachen des ehemaligen Elektroschaltzentralengebaudes der Zeche, wel-
che planungsrechtlich bislang zugunsten einer urspriinglich geplanten bergbaulichen Nutzung vor-
gehalten wurde.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes - Zeche Radbod - verfolgte die Ruhrkohle
AG die Absicht, das ndrdlich des Stadtgebietes der Stadt Hamm gelegene Steinkohlefeld ,Donar*
zu erschlieRen. In diesem Zusammenhang bestanden Planungen, den Schacht ,Radbod 5 u.a. fir
die Forderung von Abraummaterial zu nutzen. Das Material sollte Uber eine entlang der nordwest-
lichen Peripherie des Gewerbegebiets Radbod verlaufende Wegetrasse in den Bereich der west-
lich angrenzenden Haldenflache verbracht und dort eingebaut werden.

O.g. Planungen, in die auch die Elektroschaltzentrale der Zeche eingebunden war, sind bereits vor
einigen Jahren aufgegeben worden. Die Flachen wurden zwischenzeitlich aus der Bergaufsicht
entlassen und in grofien Teilen bereits vom Flacheneigentiimer (RAG Montan Immobilien GmbH)
an Gewerbetreibende veraul3ert.

Durch die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans sollen nunmehr die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir eine geordnete gewerbliche Verwendung der bislang ausschliellich
bergbaulich nutzbaren, als Industriegebiet (Gl - Bergbauliche Anlagen) festgesetzten Grund-
sticksflachen des ehemaligen Schaltanlagengebadudes geschaffen werden. Investorenseitig ge-
plant ist die Verwendung des Baukdrpers als Lagerhalle mit Blro und einer Hausmeisterwohnung.
Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Grundstiicksbereiches kann Uber die im Eigen-
tum des Investors befindlichen gewerblich-industriellen Bauflachen in stidwestlicher Nachbarschaft
und die anschlieRende StralRe ,Grubenlicht” sichergestellt werden. Jedoch befindet sich zwischen
dem Gelande der ehemaligen Schaltzentrale und den genannten Gewerbeflachen ein gut 10 m
breiter Grinzug (6ffentliche Grunflache) mit Geh- und Radwegeflhrung. Es ist vorgesehen, diesen
Grinzug einschlieBlich Geh- und Radweg auf die Nordostseite der ehemaligen Schaltzentrale zu
verlegen, die dortigen gewerblichen Bauflachen in 6ffentliche Grunflachen zu wandeln und im Ge-
genzug die bisherigen Grunflachen in Gewerbeflachen (Industriegebiet - GI) umzuwidmen.

Ein Bebauungsplan kann gemaf § 13 BauGB im so genannten ,vereinfachten® Verfahren geandert
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berGhrt werden. Die der urspriinglichen Planung
zugrunde liegende Intention einer gewerblichen Reaktivierung brach gefallener, ehemals bergbau-
lich genutzter Flachen bleibt sowohl fiir den groflachigen Gesamtbebauungsplan als auch fir den
Teilgeltungsbereich der 4. (vereinfachten) Anderung in vollem Umfang erhalten. Die nachfolgend
erlauterten Anderungssachverhalte bewirken keine Beeintrachtigung der Planungsgrundziige des
Bebauungsplans Nr. 06.062. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauGB sind somit
gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung abgesehen.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Rad-
bod - umfasst eine Gesamtflache von ca. 3.400 m? ha. Die Geltungsbereichsflachen wurden von
1829 bis ca. 1905 landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Ab ca. 1906 kamen sie dann mit Er-
richtung der Zeche Radbod einer bergbaulichen Verwendung zunachst als Lagerflache zu. 1949
entstand hier sodann die Schaltzentrale der Zeche Radbod, die 1958 erweitert und bis ca. 1989
betrieben wurde. Das massive, ca. 50 m lange und ca. 20 m breite Gebdude nimmt das Plangebiet
zu einem Grofteil ein und pragt es somit mafRgeblich.

Im Bestand stellt sich der Grundstiicksbereich des Schaltgebaudes somit als iberwiegend bebau-
tes/versiegeltes Gelande mit einem teils brachliegenden, teils gewerblichen genutzten schmalen
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Flachensaum dar. Flankiert wird diese Bauflache von einem gut 10 Meter breiten Griinzug mit ei-
ner von Rasenflachen gesdumten Geh- und Radwegefuhrung.

Angaben bzw. Hinweise zum Vorkommen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten liegen fur das
Plangebiet der Bebauungsplananderung nicht vor.

Das unmittelbare Umfeld des Anderungsbereiches ist gepragt durch

- bebaute und intensiv genutzte Gewerbegrundstiicke des Gewerbegebiets - Zeche Radbod
- im Norden, Osten und Westen (einschliel3lich der denkmalgeschiitzten Schachtgeriste
und zugehdrigen Férdermaschinenhduser der Schachte Radbod | und Il im Osten, die von
der bergbaulichen Vergangenheit des Gelandes zeugen,) sowie

- Grunbereiche in Form des das Naturschutzgebietes ,Ehemaliger Radbodsee", dessen
nordlich des Eversbachs gelegener Teilbereich seinerzeit als Pufferbreich in das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - einbezogen wurde, um einen vertragli-
chen Ubergang zwischen gewerblich/industriell reaktivierten Bauflachen und den sidlich
davon befindlichen Freiraumbereichen zu gewahrleisten.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir den Geltungsbereich der 4. (vereinfachten) An-
derung des Bebauungsplans die Entwicklungsaussage ,Bereich fur gewerbliche und industrielle
Entwicklungen® (GIB).

4.2. Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt das Plangebiet der 4. (vereinfachten) Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 06.062 teils als gewerbliche Bauflache (G) gemaR § 5 (2) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO und teils auch als Grinflache gemalR § 5 (2) Ziffer 5 BauGB
dar.

Im Zuge der Bebauungsplandnderung kommt es zur Verlagerung eines Grlnstreifens nebst der
darin verlaufenden Geh- und Radwegeflihrung Richtung Nordosten. Diese Flachenverschiebung
ist - gemessen an der GroAmafstablichkeit des Flachennutzungsplans - jedoch nur geringfligigen
Umfangs. Zudem bleibt die Grunflache in ihrer Grole nahezu unverandert, so dass die 4. (verein-
fachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - nicht das Erfordernis der An-
derung des Flachennutzungsplans nach sich zieht. Negative Auswirkungen auf das durch die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans als Grinflache gesicherte Freiraum- und Wegenetz sind
nicht zu erwarten. Die 0.g. Anforderung des § 8 (2) BauGB ist gegeben.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 derzeit zum
uberwiegenden Teil als Industriegebiet (Gl) gemall § 9 BauNVO mit der mit der Zweckdefinition
.Bergbauliche Anlagen” festgesetzt.
Der Bebauungsplan enthalt fir das Gl-Gebiet folgende Bestimmungen:

- Bauweise: abweichend (Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten),

- Grundflachenzahl: 0,8, Baumassenzahl 7,0.
Die Gewerbeflachen werden im sldwestlichen Randbereich von einer (6ffentlichen) Grinflache
flankiert. Dieser kommt im Rahmen der Freiflachenkonzeption fir das Gewerbegebiet - Zeche
Radbod - die Funktion der Aufnahme einer Geh- und Radwegefiihrung sowie der inneren
Durchgriinung des Gewerbegebiets zu.
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5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Die verkehrliche und technische ErschlieRung der Plangebietsflachen der 4. (vereinfachten) Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - kann Uber die ausgebauten Strallen ,An
den Férdertirmen“ und ,Grubenlicht sichergestellt werden. Anderungs- oder Ergénzungserfor-
dernisse im Hinblick auf die vorhandene verkehrliche ErschlieRung (zum Beispiel durch die Fest-
setzung zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen) ergeben sich nicht.

Nordéstlich angrenzend an die industriellen Bauflachen erfolgt die Festsetzung eines offentlichen
Grinflachenstreifens mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage” als Ersatz fir die in gleichem Um-
fang im stdwestlichen Teil des Plangebietes entfallende Griinachse (siehe auch Kapitel 5.2.1). Der
Grinflachenstreifen dient der inneren Durchgrindung des Gewerbegebiets und der Aufnahme
einer offentlichen Geh- und Radwegefiihrung, die die nordwestlich des Plangebiets gelegene
Stralte ,An den Foérdertirmen® mit dem am sudéstlichen Randbereich des Gewerbegebiets ver-
laufenden Weg verbindet.

Die Grinachse ist vom Investor gemafl den Bestimmungen eines Ausbauvertrages herzurichten.
Die urspriingliche Wegefiihrung ist entsprechend zuriickzubauen. Der Verlauf des geplanten
neuen Weges ist nachrichtlich im Bebauungsplan abgebildet. Entlang der Wegeflihrung werden
flankierend flnf Laubbdume (Sorbus aria, Echte Mehlbeere) gepflanzt.

5.2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen / Anderungssachverhalte

Im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine geordnete gewerblich-industrielle Verwendung einer bislang
ausschlieBlich bergbaulich-industriell nutzbaren Grundstiicksflache geschaffen werden.

Dazu wird der Bebauungsplan lediglich im Hinblick auf die folgenden Festsetzungsinhalte zur Art
der baulichen Nutzung geéandert:

5.2.1. Art der Nutzung

Wie zuvor bereits erlautert, sind die Plangebietsflachen der 4. (vereinfachten) Anderung im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 06.062 bislang teils als Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO (mit
der Zweckdefinition ,Bergbauliche Anlagen®) und teils als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Im Rahmen der Anderung wird fir alle Bauflachen innerhalb des Plangebiets als zuléssige Art
baulicher Nutzung nunmehr ausschlieBlich Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Die Zweckdefinition
.Bergbauliche Anlagen” entfallt.

Daruber hinaus erfolgt norddstlich angrenzend an die Gl-Bauflachen die Festsetzung eines offent-
lichen Grunflachenstreifens gemal § 9 (1) Ziffer 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Grinan-
lage” als Ersatz fur die in gleichem Umfang im sidwestlichen Teil des Plangebietes entfallende
Grunachse (siehe auch Kapitel 5.1. ErschlieRung).

MalRgebliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 06.062 und der zugehdrigen 4. (vereinfachten)
Anderung ist die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Geltungsbe-
reich durch die Festsetzung gewerblich-industrieller Bauflachen unter besonderer Berucksichti-
gung der angrenzenden Siedlungsbereiche.

Die Einordnung der festgesetzten Gl-Flachen in die immissionsschutzrechtlich bedingte Zulassig-
keits-Zonierung des Gewerbegebietes - Zeche Radbod - erfolgt in Ganze durch direkten Bezug auf
die bislang rechtskraftigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 06.062. An dieser
Stelle kdnnen daher hier entsprechende Erlduterungen aus der Begriindung des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - sinngemaf} abgebildet werden:

Im Hinblick auf die rdumliche Ndhe des Gewerbe- und Industriegebiets "Radbod" zu der sich an
die Hammer Stral8e nordéstlich des Geltungsbereichs sowie an die Blilowstralle nordwestlich des
Plangebiets anschlieBenden Wohnbebauung des Stadftteils Bockum-Hbvel erfolgt aus Griinden
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des Immissionsschutzes eine zonenweise Abstufung zuldssiger gewerblicher Nutzungsintensité-
ten:

Im Bereich der nahe der Hammer Stral8e gelegenen gewerblichen Baugrundstiicke werden daher
die geméls § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
plétze und offentliche Betriebe flir unzuldssig erkléart. Zuldssig sind in diesem Bereich lediglich Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, also auch in einem Mischgebiet zuldssig
wéren (§ 6 (1) BauNVO).

Im Anschluss an diesen relativ stark nutzungsreglementierten Bereich erfolgt eine weitere Zonie-
rung zulédssiger Nutzungen fiir die vorgesehenen gewerblichen Baufldchen in Anlehnung an die
Regelungen des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen. Im Rahmen der textlichen
Festsetzungen werden so insgesamt drei weitere Zulassigkeitszonen geschaffen. Aufgrund der
Ausdehnung des Baugebiets und der entstehenden Absténde zur Wohnbebauung an der Hammer
StralBe bzw. an der Blilowstralle sowie der beabsichtigten gewerblichen Nutzungsstruktur wird im
entlegensten - also slidwestlichsten - Teil des Geltungsbereichs maximal die Ansiedlung von Anla-
gen und Betrieben der Abstandsklasse V (300 m-Klasse) erméglicht. Innerhalb der einzelnen Zu-
l&ssigkeitszonen erfolgt der Ausschluss einzelner Betriebs- und Anlagenarten, die sich nicht in die
gewlinschte Nutzungsstruktur des Baugebiets einfligen, da sie beispielsweise aufgrund einer er-
heblichen Geruchsemissionstétigkeit oder aufgrund der Erzeugung permanenten Ziel- und Quell-
verkehrs (z.B. Speditionen) unndétige negative Ausstrahlungswirkungen auf die benachbarten
Wohnquartiere des Stadtteils Bockum-Hével erzeugen kénnten. Die Abstandsliste des Abstand-
serlasses von Nordrhein-Westfalen ist als Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
06.062 - Zeche Radbod - beigefligt.

Im Bereich der Plangebietsflaichen der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr.
06.062 sind aufgrund der relativ groRen Abstande zur vorhandenen Wohnbebauung Anlagen und
Betriebe bis maximal der Abstandklasse V ansiedlungsfahig.

Fir die uneingeschrankte Ansiedlung vom Typ her nicht belastigender Gewerbebetriebe aller Art
sind im ubrigen Stadtgebiet von Hamm andere Gewerbegebiete vorgesehen/vorhanden (im Stadt-
bezirk Bockum-Hdvel z.B. das Gewerbegebiet an der ROmerstrale).

Unbertihrt von der 4. (vereinfachten) Anderung bleiben ferner folgende Festsetzungen des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062:

Die im Industriegebiet (Gl) gemaly § 9 (2) Ziffer 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen, die
als aus nutzungsstruktureller Sicht unerwiinschte Betriebsarten im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 06.062 fur unzulassig erklart worden sind, werden ausgeschlossen.

Die gemal § 9 (3) BauNVO in GI-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber sind im gesamten Geltungsbereich baulich in
die zugehdrigen Verwaltungs- oder Betriebsgebaude zu integrieren, um faktische Nutzungsande-
rungen von Grundstlcksteilen zu vermeiden.

Im Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hamm sind die Plangebietsflachen der 4. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 nicht explizit als potentiell geeigneter Standort fir die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ausgewiesen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden daher gemat § 1 (5) i.V.m. § 1 (9)
BauNVO Einzelhandelsbetriebe fir unzulassig erklart, die einzelne oder mehrere zentrenrelevante
oder nahversorgungsrelevante Sortimente fuhren. Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante
Warengruppen werden gemald der auf der Planurkunde des Bebauungsplans abgebildeten ,Ham-
mer Liste“ (Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm - Stand 2010)
definiert:
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Tabelle 23:  Hammer Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten
sowie zentrenrelevanten Sortimente

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante
Sortimente
47.2 Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken
47.75 kosmetische Erzeugnisse und Karperpflegemittel, Drogerieartikel

zentrenrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software
47.42 Telekommunikationsgerite
47.43 Gerite der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, Schneiderei
bedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne
Bettwaren
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhdnge, dekorative Decken)
47.54 sche Haushaltsgerite {nur Kleingeriite ohne Ofen, Herde, Kiihi- Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente
schrénke, Spiiimaschinen und Waschmaschinen) aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren 47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehdr, Kleineisenwa-
4759.3 Musikinstrumente und Musikalien ren, Bauartikel, Diibel, Beschlége, Schidsser und Schiiissel, Installations-
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. nicht elektrische Haushaltsgerite, Koch-, bedarf fiir Gas, Wasser, He'wzu‘n‘g und Klimatechnik, Bauelemente aus
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke] Eisen, Metall und Kunststoff, nerkzeu:ge aller Art; Werkstatlemnnhrun
gen, Leitern, Lager- und Transportbehalter, Spielgerate fiir Garten und
47.61.0 Blicher Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmiher)
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen aus 47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubeh&r, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln RRSAIDZY KisZOba
47.63 bespielte Ton- und Bildtrager AUEAZ5S T“H‘EL_E”' Bcu"’”bmagr:' ”Tr' i . S .
47.68.1 Fahrrader, Fahrradtelle und -zubehr aus 47.54 s e IR
aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) 47.59.1 Wohnmabel, Kilcheneinrichtungen, Biiromabel
47 .65 Spielwaren, Bastelartikel aus 47.59.9 Holz, Kork-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmébel,
47.71 Bekleidung Basl-.und Strohwaren, Kinderwagen) . ‘
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck aus 47.59.9 f[~'irfr(‘:I%:n;hué‘::::::[g:u.‘(dn]c‘ SRR e S
47.74 medizinische und orthopadische Artikel aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
aus 47.76.1 Schnittblumen aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmébel
47.77 Uhren und Schmuck Gartenbedarf, Pflanzen, Saatgut und Dingermittel (u.a. Baumschul-, Topf.
47.78.1 Augenoptiker aus 47.76.1 Elnfme?:rzl:rlglnzen, Weichnachtsbdume, Blumenbindereierzeugnisse,
. nerde, Blumen
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse 47.76.2 Tierfutter, zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, 47.79 Einzelhandel mit Antiq und Gebrauchtwaren

Miinzen und Geschenkartikel Quelle: eigene Zusammensteliung im Rickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Damit wird fir den Geltungsbereich der 4. (vereinfachten) Anderung die Textfestsetzung Nr. 7 des
bislang rechtskraftigen Bebauungsplans, die sich bereits mit dem Ausschluss zentrenrelevanter
Einzelhandelsbetriebe befasst, prazisiert bzw. ersetzt.

Die Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 53/Immissionsschutz - weist zudem darauf hin, dass bei
Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen, der jeweils angemessene Sicherheitsabstand zu
beriicksichtigen ist. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehender
Firmen zu einem ,Storfallbetrieb” zu beachten.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungsinhalte des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 zum Maf} der baulichen
Nutzung werden im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung unverandert (bernommen. Hierzu
folgende Erlauterungen aus der Bebauung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062:

Das zulédssige Mal3 baulicher Nutzung wird im Bebauungsplan - Zeche Radbod - durch die Fixie-
rung von Grundflédchen-, Geschol3flichen- und Baumassenzahlen sowie durch Aussagen zur zu-
lassigen VollgescholRzahl und zur zuldssigen Trauf-, First- und Gebdudehbhe benannt.

Im Bereich der als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Fldchen ist eine Grundfldchenzahl von 0,8
vorgegeben. Damit sind gemé&l3 § 19 BauNVO 0,8 m? liberbaute Grundfldche pro Quadratmeter
Grundstiicksfldche im Sinne von § 19 (3) BauNVO zuléssig. Die fixierte Baumassenzahl von 7,0
gibt zudem an, dass 7,0 m?® pro Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne von § 19 (3) BauNVO
nicht (iberschritten werden darf.

Die 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 sieht keine Unterteilung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen in erschlieBungsseitige und riickwartige Bereiche - wie sonst im
Uberwiegend im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt - vor. Daher kommt im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung folgende Regelungen zum Tragen: Buro- Geschéfts- und Verwaltungsgebaude
kénnen maximal dreigeschossig errichtet werden. Eine Traufhéhe von 12,00 m sowie eine First-
héhe von 15 m darf dabei nicht Gberschritten werden. Der Bezugspunkt flir die Bemessung der
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Trauf- und Firsthéhen in Form der "Oberkante der fertiggestellten erschlieenden Verkehrsflache"
(im vorliegenden Fall ist die sidwestlich gelegene die Stral’e ,Grubenlicht®).

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Sonstige Festsetzungsinhalte des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 werden ebenso un-
verandert Ubernommen.

So verbleibt es auch im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung bei der Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise (a) gemaf § 22 (4) BauNVO. Die Gebaude durfen demnach (wie im gesamten
Gewerbegebiet - Zeche Radbod -) eine Lange von 50 m Uberschreiten und sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Diese Bauweise gewahrleistet im Zusammenhang mit den festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen den Gewerbetreibenden einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung von Ge-
baudesubstanz auf den Baugrundstiicken. Im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 06.062 werden allerdings im Bereich des Industriegebiets (Gl) keine neuen
Uberbaubaren Grundsticksflachen wesentlichen Umfangs vorgesehen. Hier kénnen sich demzu-
folge kinftig - neben der bereits vorhandenen Bebauung in Form der ehemaligen Schaltzentrale -
vorwiegend gewerbliche Lagerplatz- oder Stellplatznutzungen etablieren.

Ergénzend zu den o.g. Festsetzungen zum Mal} baulicher Nutzung wird im Rahmen der 4. (ver-
einfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 die fiir Neubauvorhaben zuldssige Erdge-
schossfullbodenhéhe auf mindestens 54,00 m tber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt.

Die im Plangebiet gelegenen Bauflachen befinden sich in einer Senke. Die Definition einer Min-
desthdhenlage des Erdgeschossfullbodens beugt daher der Entstehung von Erdgeschossebenen
vor, welche bei heftigen Regenereignissen Uberflutungsgefahrdet sind.

Keine Anwendung im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung findet die Textfestsetzung Nr. 16
des Ursprungsbebauungsplans Nr. 06.062, die die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des §
14 (1) BauGB sowie Garagen auf die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gelegenen
Teilbereiche des Grundstiicks beschrankt. Die stadtebauliche Zielsetzung, ,insbesondere die den
offentlichen Flachen zugewandten Gebadudevorbereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten, um
klare Baufluchten und damit eine deutliche Fassung und Definition von StralRenrdumen zu ge-
wabhrleisten muss im Zuge der Anderung des Bebauungsplans nicht verfolgt werden. Der Ande-
rungsbereich liegt abseits des 6ffentlichen Strallenraums.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 9 (1) und (2) BauGB umfasst der Be-
bauungsplan Nr. 06.062 - Zeche Radbod - auch Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit der Bauordnung des Landes NRW, die auf die Gestaltung und Instandhaltung unbebau-
ter Flachen bebauter Grundsticke und Einfriedungen abzielen. Die bislang gultigen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gelten nach wie vor auch fur den Planungsraum der 4. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans.

Fur den Anderungsbereich ist folgende Regelung von Belang: So sind die Flachen bebauter
Grundstlicke, die weder bebaut sind, noch als Lagerplatz, Wegeflache oder Stellplatz dienen, als
Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Innerhalb privater Grinflachen sind Grundstickseinfrie-
dungen mit Ausnahme von Heckenpflanzungen nicht zulassig.

Dem Bebauungsplan wurde in seiner Ursprungsfassung zudem auch ein Gestaltungshandbuch
beigefligt, welches die gestalterischen Vorgaben und Zielsetzungen der stadtebaulichen Planung
fur das Gewerbe- und Industriegebiet "Zeche Radbod" prazisiert und den Bauherren als Leitfaden
fur eine angemessene Integration ihrer Bebauung in das Gesamtgeflige des Gewerbegebiets
dient.

Einerseits wird dadurch die Entstehung eines (gemessen an den gestalterischen Anspriichen von
Gewerbegebieten) attraktiven inneren Erscheinungsbildes des Gewerbe- und Industriegebiets
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"Zeche Radbod" geférdert. Zum anderen wird der Notwendigkeit der Integration des Baugebiets in
seine bauliche und landschaftliche Umgebung Rechnung getragen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Umweltauswirkungen

Voraussetzung flr die Durchflihrung eines vereinfachten Verfahrens ist gemaf § 13 BauGB, dass
- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird (§ 13 (1) Ziffer 1 BauGB) und ferner

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen (§ 13 (1) Ziffer 2 i.V.m.
§ 1 (6) Ziffer 7b BauGB).

Aufgrund der Geringfiigigkeit der planerischen Anderungssachverhalte und der zu erwartenden
nicht wesentlichen faktischen Nutzungsanderung des Schaltanlagengebaudes und seiner Umge-
bung koénnen im Falle der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche
Radbod - 0.g. genannte Anwendungsvoraussetzungen flr § 13 BauGB als gegeben angesehen
werden.

Des Weiteren werden durch die Bebauungsplananderung keinerlei Darstellungen des Land-
schaftsplans tangiert. Ferner werden keinerlei MaRgaben und Zielsetzungen sonstiger Plane (z.B.
des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes) nachteilig beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB sowie von der Er-
stellung eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB abgesehen.

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Eine potentiell durch die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans ermdglichte Errichtung
baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Grundsticksflachen stellen Eingriffe in Natur- und
Landschaft dar, die im Sinne von § 1 a BauGB nach der Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes auszugleichen sind.

Die Planung von Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen ist aus den nachstehenden Grunden im Zusammenhang mit der 4. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 nicht erforderlich:

Es ist im vorliegenden Planverfahren hinsichtlich potentieller eingriffsbezogener Auswirkungen des
Planvorhabens zunachst zu bertcksichtigen, dass aufgrund der langjahrigen Vornutzungen des
Gesamtareals bereits erhebliche Vorbelastungen der einzelnen Schutzgiter bestehen. Die ge-
ringfligigen Anderungssachverhalte der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes zielen
nicht dabei auf eine bauliche Mobilisierung bislang ungenutzer/unbebauter Flachen, sondern auf
eine stadtebaulich sinnvolle und geordnete kinftige Flachenentwicklung eines langjahrig uber-
planten, stark urban vorgepragten und Uberformten bzw. intensiv bergbaulich-industriell genutzten
Bereiches ab.

Da die Eingriffsregelung bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.062 an-
gewendet wurde und das Plangebiet der 4. (vereinfachten) Anderung schon auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans als gewerblich/industrielle Nutzflache mit einem hohen MalR an
planerisch zulassiger Uberbaubarkeit (die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 ermdglicht be-
reits eine 80 %-ige Grundstiicksversiegelung) definiert ist, kann auf eine entsprechende Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im vorliegenden Verfahren verzichtet werden, zumal fir die offentliche
Grunflache, die im Zuge der Bebauungsplananderung auf der Stidwestseite der ehemaligen Elekt-
roschaltanlage in gewerblich-industrielle Bauflache (Gl) umgewidmet wird, im Bereich der bisheri-
gen industriellen Bauflachen nordéstlich des Gebaudes eine ersatzweise Wiederherstellung in
gleicher Grole erfolgt.
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6.3. Artenschutz

Aufgrund der langjahrigen urbanen Vornutzungen des Gesamtareals, den umfanglichen Vorbelas-
tungen durch das Siedlungsumfeld und den speziellen Habitatsanspriichen der hier potentiell vor-
kommenden Arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit Brutvorkommen planungsrelevan-
ter Arten (welche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2010) auslosen konnten) zu rechnen.

Hinweise auf eine wesentliche Funktion des Planungsraumes als essentielles Nahrungshabitat flir
planungsrelevante Arten oder Hinweise auf eine Bedeutung zur Erhaltung 6kologische Funktionen
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind aktuell nicht vorhanden.

Plangebietsbezogene Eintragungen in faunistische Kartierungen existieren nicht. Im Umweltinfor-
mationssystem (UIS) der Stadt Hamm gibt es keine Hinweise auf das Vorhandensein schitzens-
werter Arten.

Auch eine Abfrage der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS des Landesamtes flir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV) hat keine Hinweise auf
planungsrelevante Arten im Plangebiet der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans
Nr. 06.062 - Zeche Radbod - ergeben.

Aus Grinden mangelnder Biotopausstattung sind zudem die gemal Fachinformationssystem FIS
(,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen®) ermittelten, potentiell vorkommenden planungsrele-
vanten Arten (wie z.B. Rohrsanger, Eisvogel, Steinkauz, Nachtigall, Kreuzkréte oder Kammmolch)
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein Verstol gegen § 19 BNatSchG (alte Fassung des Bundesnaturschutzgesetztes) kann zudem
ausgeschlossen werden, da durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Biotope zerstort
werden, die fur streng geschutzte Arten (z. B. Fledermause oder Grlinspecht) nicht ersetzbar wa-
ren.

Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitdren Arten von den Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten”, die moéglicherweise im Gebiet briten
(z. B. Amsel, Buchfink, Kohlmeise, Ringeltaube) keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG bedingen.

Durch die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans selbst werden ferner keine Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst, da eventuelle Tatbestédnde erst mit einem konkreten
(Bau-)Vorhaben eintreten kénnen. Mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnten
jedoch in Einzelfallen die Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begrinden, falls absehbar
ware, dass die Umsetzung der Planung auf artenschutzrechtliche Hindernisse stoft, die dauerhaft
den Vollzug des Bebauungsplanes verhindern wirden.

Nach den Ausfuhrungen des § 44 (4) BNatSchG liegt ein Versto3 gegen die Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG nur dann vor, wenn

a) sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

b) wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz vorgezo-
gener Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) im rdumlichen Zusammenhang nicht erhalten bleibt.
Dies kann fir die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Planvorgaben aus oben genann-
ten Grinden ausgeschlossen werden.

Durch die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - werden
daher keine artenschutzbezogenen Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgelést.

7. Immissionsschutz

Im Zuge der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - wer-
den lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete gewerblich-industrielle
Verwendung eines bislang ausschlielRlich bergbaulich-industriell nutzbaren Gelandes (Gl - berg-
bauliche Anlagen) durch Festsetzung eines klassischen Gl-Gebietes geschaffen.
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Eine Erhéhung des planbedingten Emissionspotentials ist mit diesem Anderungssachverhalt nicht
verbunden. Ebenso wenig ist die Einwirkung externer Immissionen auf das Plangebiet im Rahmen
dieses Planverfahrens neu zu bewerten.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten

Nach Angaben des aktuellen Altlastenflachenkatasters der Stadt Hamm handelt es sich bei den
Plangebietsflachen der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Rad-
bod - um einen Altstandort im Sinne des § 2 (5) des Bundes-Bodenschutzgesetzes.

Die im Sanierungsplan ,Ehemalige Zeche Radbod” festgesetzten Mal3nahmen sind bei samtlichen
Bauvorhaben auf dem Altstandort zu beachten.

Zukunftig unversiegelte Bereiche sind mit mindestens 0,5 m Mutterboden aufzuftllen.

Eingriffe in den Untergrund sind grundsatzlich unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen
durchzufihren. Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einen Abschlussbe-
richt des aufsichtflihrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Der Abschlussbericht, einschliel3-
lich einer Bestatigung der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Umweltamt der Stadt Hamm spatestens nach Abschluss der Arbeiten
vorzulegen.

Nach § 2 LandesBodenSchutzGesetz (LaBodSchG) sind Bauherren verpflichtet, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung, die bei der BaumalRnahme, bei
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt
werden, unverzlglich der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffallig-
keiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bo-
denschutzbehdrde, Tel. 02381/17-7101, Fax 02381/17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und
die Arbeiten im betroffenen Bereich sind sofort einzustellen.

8.2. Kampfmittel
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im Be-
reich des Plangebiets am 03.04.2018 Stellung genommen:
Danach liegen Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte zurzeit nicht vor. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind im Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen
aber folgende vom KBD-WL geforderte Sicherheitstiberprifungen erforderlich:

- Oberflachendetektionen der Bauflachen,

- Sondieren von Keller- und Baugruben,

- Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten.
Die Festlegung dieser MaRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens. Die MalRnahmen sind bei der Feuerwehr der Stadt Hamm per Email anzumelden unter
feuerwehr-zs@stadt.hamm.de.

Bei Baugrundeingriffen ist in jedem Falle Sorgfalt geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten Beobachtungen gemacht werden soll-
ten, die auf Kampfmittel hindeuten (auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs, Auffinden ver-
dachtiger Gegenstande), sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend telefonisch die
Feuerwehr der Stadt Hamm (02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei (02381 / 916-
0 oder Notruf 110) zu verstandigen.

Diese Beurteilung des KBD-WL und der Feuerwehr der Stadt Hamm beruht auf Luftbildern, die bis
Ende 2015 zur Verfugung standen. Insofern ist die Beurteilung nicht abschliefRend.

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf unterhalb des Gel-
tungsbereiches umhergehenden Bergbau. Beim Abbau von Steinkohle in grof3en Tiefen, wie er auf
der Zeche Radbod betrieben wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen
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spatestens 5 Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit berg-
baulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu
rechnen.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies im Rahmen des durchgefuhrten Behordenbeteiligungsverfah-
rens auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils be-
schrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Be-
darfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstrale 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtge-
biet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Munster) liegt der Geltungsbereich der 4. (verein-
fachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasun-
gen von Kohlenflozgasen auftreten konnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann
moglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft
werden. Es kénnen dann bautechnische Malknahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage
unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drain-
platten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Ca. 180 m nérdlich des Plangebietes wurden
punktuell bereits Methanaustritte an der Erdoberflache gemessen.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbei-
tung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchflihren zu
lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.

Bodenluftdranung bei nicht unterkellerten Gebauden:

Als SicherungsmafRnahme gegen potenziell aufsteigende Methangase ist grundsatzlich eine Bo-
denluftdranung unterhalb der geplanten Gebaude vorzusehen. Hierzu ist eine passive Gasfla-
chendrainage zu installieren. Unterhalb der Bodenplatten ist eine gasgangige Schicht einzubauen,
Uber die das Methangas zu den Gebaudeaulenseiten wandert und dort GUber punktuell angeord-
nete Kiesfenster in die AulRenluft Gbertreten kann. Durchdringungen der Bodenplatte (Rohre, Lei-
tungen usw.) sind gasdicht auszufuhren. Die Gasdranage ist gemaf den Detailplanungen der In-
genieurgesellschaft flir Geotechnik und Umwelt - Erdbaulaboratorium Ahlenberg (Herdecke) aus-
zufuihren. Ein Nachweis ist seitens des Bauherren im Rahmen der Bauantragsstellung beizubrin-
gen.

Komponenten der Bodenluftdranung bei nicht unterkellerten Gebauden:

- Dranschicht: Dicke=0,20 m, zusatzlich zur kapillarbildenden Schicht, Gesamtdicke d = 0,3 m,
Durchlassigkeit k > 1,0 x 10 m/s, Kies oder Mineralgemisch.

- Dranrohre: Allseits geschlitzt, bestandig gegen Grubengas, EOX und BTX, DN 100 als Sammler
Abstand abhangig vom Gebaudegrundriss, DN 80 als Sauger, Lage abhangig vom Grundriss und
Fundamenten, Material HDPE. Potentielle Gasfalten in Form ,geschlossener Fundamentfelder®
sind durch entsprechende Wegigkeiten zu vermeiden. Dazu sind Leerrohre in die Streifenfunda-
mente einzubetonieren.

- Zuluft/Abluft: Geschlossene Rohre, die durch die Streifenfundamente nach auf3en gefuhrt wer-
den. Material HDPE. Betonschachte DN 300 mit durchlassiger Abdeckung, pro 600 m? Grundfla-
che 1 Edelstahlrohr als Kamin mit windgetriebenen Zwangsluifter (bei Flachen < 600 m? kann der
Zwangslufter entfallen).

- Sonstiges: Sollten Durchgange von Leitungen (z.B. Wasser, Strom, Gas, Telefonleitungen usw.)
in das Gebaude hineingefiihrt werden, sind die Anschlisse unbedingt gasdicht und dauerelastisch
auszuflihren, so dass ein Eindringen von Methangas ausgeschlossen werden kann. Die Entwasse-
rungsleitungen sind mit gasdichten KG-Rohren zu verlegen, wobei alle Leitungen, z.B. fir Boden-
einlaufe, Uber Geruchsverschllsse verfligen mussen.

Seitens des Umweltamtes der Stadt Hamm werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechende Auflagen zur Bodenluftdrainung eingefordert.
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9. Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Bausubstanz existiert im Plangebiet der 4. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - nicht. Jedoch zeugen die denkmalgeschitzten For-
dergeruste der Schachte Radbod | und Il nordwestlich des Geltungsbereiches von der bergbauli-
chen Vergangenheit des Gelandes. Auch die zugehérigen Férdermaschinengebaude sudlich der
StraRe ,An den Férdertiirmen® stehen unter Denkmalschutz. Die planerischen Anderungssachver-
halte haben jedoch keine negativen Auswirkungen auf dieses denkmalgeschutzte Ensemble.

Hinsichtlich des Bodendenkmalschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bo-
dendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Ein-
zelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Ge-
meinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
(Archaologie fur Westfalen - Aulienstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

10.Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungssituation des Plangebiets ist aufgrund der Anderungssachverhalte (Um-
widmung bergbaulich-industrieller Bauflachen in gewerbliche Nutzflachen) im Rahmen des vorlie-
genden Verfahrens nicht vollstandig neu zu bewerten.

Die Wasser- und Energieversorgung der Plangebietsflachen wird im Bestand bereits durch die
Stadtwerke Hamm sichergestellt bzw. kann sichergestellt werden. Bei einer Umgestaltung des
Gelandes sind die vorhandenen Netzanschlussleitungen zu berlcksichtigen. Die Stadtwerke wei-
sen zudem darauf hin, dass sich im Plangebiet stadtische Beleuchtungskabel befinden, die im
Zuge einer gewerblichen Flachennutzung auf3er Betrieb zu nehmen sind.

Im Zuge von (Tief-)Baumaflnahmen im Plangebiet sind in jedem Falle Bestand und Betriebssi-
cherheit von vorhandenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie von Telekommunikati-
onsleitungen zu gewahrleisten. Die jeweiligen Leitungstrager (Lippeverband, Stadtwerke Hamm
GmbH, T-Com, Heli Net usw.) sind an allen weitergehenden Planungen frihzeitig zu beteiligen.

110-kV-Freileitung:

Der westliche und stdliche Teil des Plangebiets "Zeche Radbod" wurde urspriinglich von einer
110-kV-Freileitung Uberspannt. Der Leitungsverlauf und entsprechende Schutzstreifen beidseits
des Leitungsmittelpunktes sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.062 enthalten. Die Lei-
tung wurde allerdings mittlerweile verlegt, so dass die Schutzstreifendarstellung innerhalb des
Geltungsbereichs der 4. (vereinfachten) Anderung nunmehr entfallen kann.

Die verlegte 110-kV-Freileitung verlauft nunmehr unweit sudlich des Anderungsbereiches. Die
Leitungsfiuihrung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandort und Schutzstreifengrenze nachrichtlich
in der Planurkunde der Bebauungsplananderung dargestellt.

Gemal Anregung der Westnetz GmbH (Dortmund) wurden zudem folgende Hinweise in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

,von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungsbedurftigen Bauvorhaben im nachrichtlich im
Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit H6-
henangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieienden Stellungnahme bzw. dem Abschluss
einer Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mal3-
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nahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH* (Westnetz GmbH, Teil von innogy, Spe-
zialservice Strom, Florianstrale 15-21, 44139 Dortmund).

Vorhandene Energiekabelfiihrungen:

Ferner weist die RAG Montan-Immobilien GmbH auf verschiedene Energiekabelfihrungen inner-
halb des Plangebietes der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 hin, die
aus der bergbaulichen Historie des Gelandes stammen. Eines der Energiekabel wird aktuell noch
betrieben. Bindungen, die sich durch die Kabelfiihrungen ergeben, sind bauherrenseits zu berlck-
sichtigen. Die vorliegende Information Uber die Leitungsfihrungen ist im Rahmen des Planverfah-
rens an den Grundstickseigentumer/Investor weitergereicht worden.

Loschwasserversorgung:

Baugebiete missen zur Léschwasserversorgung geeignete Rohleitungsquerschnitte und eine aus-
reichende Anzahl geeigneter Hydranten gemaf Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches) aufweisen. Hydranten dirfen grundsatzlich nicht in Bereichen von
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie in Parkflachen installiert werden. Die Loschwas-
sermenge ist in jedem Fall von der Art und Ausflihrung der geplanten Gebaude abhangig. Im vor-
liegenden Fall sind 96 m® Loschwasser pro Stunde (ber einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden bereitzustellen. Der erste Hydrant darf einen Abstand von 75 Metern von der jeweiligen
Grundstlicksgrenze des Baugrundstlcks nicht Gberschreiten.

Entwéasserung:
Im Hinblick auf die Entwasserung des Plangebietes sind zudem folgende Aspekte zu beachten:

Rechtsgrundlagen:

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser
zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Ge-
wassern sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsan-
spriche mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten. Fur die Beseitigung von verschmutztem Nie-
derschlagswasser gelten die Anforderungen an die Offentliche Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren.

Moglichkeiten der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Mdglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die hydrogeo-
logischen Rahmenbedingungen als auch mit Blick auf die 6rtliche Bodenbelastungssituation sehr
ungunstig bzw. ausgeschlossen. Ortsnah ist eine Gewassereinleitung maoglich.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung im Gewerbegebiet Zeche Radbod erfolgt daher im Trennsystem. Das
Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Regenwasserkanalisation, Regenklarung und Re-
genruckhaltung in den Eversbach eingeleitet. Die Ableitung des Schmutzwassers sowie die Entlee-
rung des Regenklarbeckens erfolgt Uber die vorhandene Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation
und das Regenlberlauf-becken Eversbach" zur Klaranlage Hamm-West.

Der Bereich der 4. Anderung ist im zugrundeliegenden Gebietsentwasserungsplan fir die Er-
schlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes Radbod in Hamm Bockum-Hdvel aus dem Jahre
1997 als besondere Teilentwasserungsflache ausgewiesen. Aufgrund der fur die bergbauliche
Anlage beizubehaltenden Hohenlage war ein Anschluss an die Kanalisation im Freigefélle nicht
mdglich. Das Niederschlagswasser wird daher Uber eigene Kanale nach Siden zum Eversbach
abgeleitet. Schmutzwasser fiel bei der urspriinglichen Nutzung nicht an.

Durch die geplante Nutzungsanderung ergibt sich hier eine neue Situation. Das Schmutzwasser ist
an die Schmutzwasserkanalisation in der Strale Grubenlicht anzuschlieRen. Sofern das vorhan-
dene Gelandeniveau beibehalten wird, ist eine Druckentwasserung erforderlich.
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Ist infolge einer Gelandeaufhéhung eine Ableitung des Niederschlagswassers zum Regenwasser-
kanal in der Stral’e Grubenlicht mdglich, ist diese ebenfalls dort an die 6ffentliche Kanalisation
anzuschlieflen. Andernfalls kann die derzeitige Entwasserungssituation beibehalten und das Nie-
derschlagswasser Uber private Anlagen zum Eversbach abgeleitet werden. Hierzu ist vom Eigen-
tumer ein Antrag auf Einleitungserlaubnis bei der Unteren Wasserbehodrde zu stellen und die Be-
handlungsbedurftigkeit zu klaren.

Hamm, 17.05.2019

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor



Begriindung zur 4. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod -

16

Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans - Zeche Radbod -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Bockum-Hovel

- Lage im Zentrum des Gewerbegebiets - Zeche Radbod -,

- stdlich der StralRe ,An den Fordertiirmen® und ostlich der Stralle ,Gru-
benlicht".

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Altgebaudebestand in Form der ehemaligen Elektroschaltzentrale der
Zeche Radbod mit umgebenden Lager,- Hof- und Wegeflachen.
- Flankierender Griinzug mit Geh- und Radwegefihrung.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 mit dem Ziel
der Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fiir eine geordnete ge-
werbliche Verwendung eines bislang ausschlief3lich bergbaulich nutzba-
ren Grundsticksflache (Gl-Gebiet - Bergbauliche Anlagen).

Art des Verfahrens

vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB

Behdrdenbeteiligung gem. § 13 | 05.03.-05.04.2019
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Offenlegung gem. § 13 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

05.03.-05.04.2019

Satzungsbeschluss 17.05.2019

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

GemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Organisation der Erschlie-
Bung

- Die ErschlieBung tber die Strale ,Grubenlicht® ist gesichert.
- Eine Festsetzung o6ffentlicher Verkehrsflachen fiir die weitere innere
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Planausweisung /
Dichtewerte

- Art der baulichen Nutzung: Gl - Industriebiet - geman § 8 BauNVO

- Grundflachenzahl 0,8, Baumassenzahl 7,0,

- max. Il Vollgeschosse fir Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
- max. Firsthdéhe 12-15 m, max. Traufthéhe 12 m,

- abweichende Bauweise

Griinflachen

Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache (Griinanlage mit 6ffentlicher
Geh- und Radwegefuhrung).

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache; 6ffentliche

Verkehr Parkplatze im StralRenraum vorhanden

- OPNV: Nachstgelegene Buslinien auf der Hammer Stralle

- Schmutzwasserableitung Uber die im Umfeld vorhandene Mischwasser-
Entwasserung kanalisation,

- keine Versickerungsmaglichkeiten fur anfallendes Niederschlagswasser

KompensationsmafRnahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Gutachten

kein Erfordernis der Erstellung neuer Gutachten

Flachenbilanzierung

Gesamtfléche (Plangebiet) ca. 3.448 m?

Industriegebiet (Gl) ca. 2.738 m* (79,4 %)

Offentliche Griinflachen ca. 710 m? (20,6 %)




