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1. Raumlicher Geltungsbereich

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 - Santa-Monica-Platz - umfasst den in der

Gemarkung Hamm (Flur 33) liegenden Bereich, der begrenzt wird durch

- die SudstralRe (Westgrenze des Flurstiicks 1209),

- die Nassauerstral’e (50 m lange Verbindung zwischen einem circa einen Meter sudlich des
norddstlichen Grenzpunkt des Flursticks 885 liegenden Punkt und einem circa 2,40 m sudlich
der Nordgrenze des Flurstiicks 885 liegenden Punkt),

- den Santa-Monica-Platz (rechtwinklig abgehende circa 29 m lange Gerade durch die Flur-
stucke 819 und 816) sowie

- die Verlangerung der sowie die Sidgrenze der Sudstrale 8 - Haus Vorschulze (Geraden
durch die Flurstiicke 819 und 820).

Das circa 1.387 m2 grof3e Plangebiet (siehe Abbildung 1) ist im Zentrum der Innenstadt von Hamm
gelegen. Ostlich schlieRt sich die SuidstraRe und siidlich die Nassauerstrale an, westlich ist die
offentliche Stellplatzanlage auf dem Santa-Monica-Platz und nérdlich das ,Haus Vorschulze®
(Sudstral3e 8) verortet.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die ,Meile” ist traditionell eine der wichtigsten Ausgeh- und Vergniigungsstrafl3en in der Innenstadt,
die sich jedoch seit einiger Zeit im Wandel befindet. Mit Blick auf die wachsende Zahl an
Studenten in Hamm werden weitere gastronomische Angebote, die den Bedlrfnissen dieser Ziel-
gruppe gerecht werden kénnen, dringend bendétigt. Ziel der Planung ist die Erweiterung des
gastronomischen Angebotes auf der ,Meile“, um so das bestehende Angebot zu ergénzen und
dadurch zu starken. Dazu liegt aktuell ein Investoreninteresse vor, an dieser Stelle ein Bau-
vorhaben umzusetzen, das mehrere gastronomische Bausteine unterbringen soll.

Das Aufstellungsverfahren fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 - Santa-Monica-
Platz - wird auf der Grundlage des 8§ 13a des Baugesetzbuches (Bebauungsplane fir die
Innenentwicklung) durchgefuhrt. Die Anwendungsvoraussetzungen fiur das beschleunigte
Verfahren gemal 8§ 13a BauGB sind gemal3 § 13a (1) Nr. 1 BauGB gegeben.

! Quellenvermerk fiir die hoheitlichen Geodaten: Datenlizenz Deutschland — Land NRW/Vermessungs- und
Katasteramt Hamm, 2020 - dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)


http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der circa 1.387 m2 groRBe Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012
- Santa-Monica-Platz - ist im Zentrum der Innenstadt von Hamm gelegen. Ostlich schliet sich die
SudstraRe und sudlich die Nassauerstral3e an, westlich ist die 6ffentliche Stellplatzanlage auf dem
Santa-Monica-Platz und nérdlich das als Verwaltungs- und Reprasentationsgebdude mit Trau-
zimmer genutzte ,Haus Vorschulze® (SudstraRe 8) verortet. Bei der Sidstral3e, der sogenannten
.Meile“, handelt es sich um die Haupt-Kneipenstral3e der Innenstadt. Sie verbindet den etwa 100 m
nordlich gelegenen Marktplatz an der Paulus-Kirche mit dem Rathaus der Stadt Hamm. Sidlich
der Nassauerstral3e steht das St. Marien-Hospital.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das Grundstiick StdstraRe 10, in dem
im Erdgeschoss die Kneipe ,Pirates” und in den Ober- und Dachgeschossen Wohnungen
untergebracht sind, die sldlich angrenzenden Taxistellplatze sowie einen Teilbereich der
offentlichen Stellplatzanlage des Santa-Monica-Platzes.

Bei den Gebauden Sldstralle 8 (barockes Birgerhaus ,Vorschulze®), SidstralRe 10 (verputztes
Fachwerkhaus ,Pirates®) und Sidstralle 12 (verputztes Fachwerk ,Meilenstein“) handelt es sich
um in die Denkmalliste der Stadt Hamm eingetragene Baudenkmaler. Die Gebaude Sudstralie 8
und SudstralRe 12 grenzen auf der westlichen Seite der Sudstral3e direkt an den Geltungsbereich
mit seiner geplanten Bebauung an.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Ein Regionalplan stellt den Rahmen fir die gemeindetbergreifende (interkommunale), raumliche
Entwicklung auf der Ebene der Regierungshezirke bzw. des Gebietes des Regionalverbandes
Ruhr (RVR) dar.

Der Regionalplan - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - stellt den Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar (siehe Abbildung 2). Die westlich gelegene Sternstrale sowie die nordlich gelegene Martin-
Luther-Stral3e sind als regionalplanerisch bedeutsame Straf3en markiert.

m

/ “| Bebauungsplan Nr. 01.012
.| - Santa-Monica-Platz -

| Z 3. Anderung

| . M « ]’ \-.j l-_l Geltungsbereich

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan2 Abb. 3: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan3

2 Quelle: https://www.bezreg-arnsberg.nrw.de/themen/r/regionalplan/do_west/rechtskraeftig/zeich_

darstellung/index.php, zugegriffen am 22.10.2019
® Quellenvermerk fiir die hoheitlichen Geodaten: Datenlizenz Deutschland — Land NRW/Vermessungs- und
Katasteramt Hamm, 2020 - dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)


http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt und enthalt die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen. Seine Darstellungen sind nicht
parzellenscharf und nur behérdenverbindlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung als Kerngebiet dar, er liegt zum Teil im Bereich einer offentlichen Stellplatzanlage
(siehe Abbildung 3). Ergdnzend wird der Hinweis auf den Zentralen Versorgungsbereich - City, der
sich Uber weite Teile der Innenstadt erstreckt, gegeben. Die Begrindung zum Flachennutzungs-
plan fuhrt zu gemischten Bauflachen aus: ,Gemischte Strukturen weisen eine Reihe von Vorteilen
auf. Ziel der Stadt ist es daher, die vorhandenen gemischten Bereiche im Sinne eines Leitbildes
einer ,urbanen Stadt‘ so weit wie mdglich zu erhalten und in ihrer positiven Auspragung weiterzu-
entwickeln“. Der Bebauungsplan kann somit gemaR § 8 (2) BauGB inhaltlich als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt gelten.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Das Planungsrecht wird derzeit durch den seit dem 08.05.1971 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 01.012 - Santa-Monica-Platz - (seinerzeit noch von der Stadt Hamm vor der im Jahr 1974 bzw.
1975 erfolgten kommunalen Neuordnung unter dem Namen Bebauungsplan Nr. 87 - Bereich
zwischen Sternstraf3e, Martin-Luther-StraBe, SudstraBe und NassauerstraBe - aufgestellt)
vorgegeben (siehe Abbildung 4).

Dieser Bebauungsplan umfasst den gesamten Bereich zwischen Sternstralle, Martin-Luther-
Stral3e, SudstraRe und Nassauerstralie. Festgesetzt wird Uberwiegend 6ffentliche Verkehrsflache.
In dieser liegen drei kleinere Baufenster von Kerngebieten, die das ,Haus Vorschulze®
(Sudstral3e 8) und zwei unbebaute Grundstiicksteile umfassen, sowie im westlichen Bereich ein
von der Martin-Luther-Stral3e bis zu Nassauerstralle reichendes Baugrundstiick fir bis zu
viergeschossige besondere bauliche Anlagen - Parkhaus mit Geschaften im Erdgeschoss. Der
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 Uberplant den sudostlich
gelegenen Bereich, der ein 40 mal 20 Meter gro3es Baufenster eines Kerngebietes umgeben von
offentlichen Verkehrsflachen festsetzt. Méglich ist hier bislang die Errichtung von einem oder
mehreren zwingend dreigeschossigen bzw. an den Nord- und Sudrandern zwingend
eingeschossigen Baukdrpern mit Flachdach in geschlossener Bauweise. Das unter Denkmalschutz
stehende Gebaude Sudstrale 10 wird von diesem Baufenster nur teilweise miteinbezogen und ist
somit planungsrechtlich nicht gesichert.

Die Verfahren zur 1. Anderung mit Aufstellungsbeschluss vom 04.12.1977 sowie zur 2. Anderung
mit Aufstellungsbeschluss vom 10.12.1986 sind jeweils nicht abgeschlossen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.012 - Santa-Monica-Platz - ist mit selber Nummer neu aufgestellt und
am 24.06.1997 vom Rat der Stadt Hamm beschlossen, dann allerdings nicht 6ffentlich bekannt
und somit nicht rechtskréftig gemacht worden.
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.l 01.012 - Santa.-Monica-PIatz -

Am 18.05.2010 hat der Rat der Stadt Hamm die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans
Nr. 01.133 - Vergnlgungsstattensteuerung Innenstadt - beschlossen, um fiir den Bereich der
Hammer Innenstadt zwischen dem Bahnhofsgelande im Westen, der HafenstralBe und den Nord-
ringanlagen im Norden, dem Nordring, der Oststral3e, der Widumstral3e und der Eylertstral3e im
Osten, dem Caldenhofer Weg und der Hohen Stral3e im Siiden sowie einem Abschnitt beidseitig
entlang der Werler Strale vom Theodor-Heuss-Platz bis zur Ahornallee die Ansiedlung von
Vergnigungsstatten und insbesondere von Spielhallenstandorten nach Vorgaben des
Vergnugungsstattenkonzeptes der Stadt Hamm (siehe Kapitel 4.4.. Informelle Planungen:
Vergnugungsstattenkonzept) steuern zu kdnnen. Der Bebauungsplan Nr. 01.012 ist hier einer von
19 Bebauungsplanen, die in ihren Geltungsbereichen tberplant und mit der Zielrichtung geandert
bzw. ergénzt werden sollten, die jeweils geltenden Rechtsgrundlagen auf die aktuelle Bau-
nutzungsverordnung umzustellen und die entsprechenden MalRgaben zu den Vergnigungsstétten
des Bebauungsplans Nr. 01.133 in den jeweiligen Festsetzungskatalog mit aufzunehmen. Das
Bebauungsplanverfahren ist nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses noch nicht
abgeschlossen worden.

Ein circa 0,1 ha grofRer Teilbereich des rechtskraftigen insgesamt circa 17,6 ha grof3en
Bebauungsplans Nr. 01.012 - Santa-Monica-Platz - soll nun im beschleunigten Verfahren geman

* Quellenvermerk fur die hoheitlichen Geodaten: Datenlizenz Deutschland — Land NRW/Vermessungs- und
Katasteramt Hamm, 2019 - dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)


http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) geandert werden, um die Baumoglichkeiten
in diesem Bereich an aktuelle Planungen anzupassen. Die mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 01.133 verfolgten Ziele der Vergnigungsstéattensteuerung sollen dabei mit aufgegriffen
werden.

4.4. Informelle Planungen

Vergnigungsstéattenkonzept

Die Stadt Hamm hat einen Steuerungsrahmen fiir die Ansiedelung von Vergniigungsstétten
entwickelt, der als sogenanntes ,Vergniigungsstattenkonzept* am 18.05.2010 vom Rat der Stadt
Hamm als offizielle Handlungsleitlinie beschlossen wurde. Das Steuerungskonzept fur
Vergniugungsstatten entfaltet allerdings unmittelbar keinerlei Rechtswirkung und hat alleinstehend
demnach keine normative Auswirkung auf die materielle Zulassigkeit von entsprechenden
Nutzungen. Es bildet aber ,die“ Abwagungsgrundlage flr die planungsrechtliche Umsetzung der
Handlungsleitlinie.

Das Steuerungskonzept setzt sich inhaltlich mit den Auswirkungen von Vergnugungsstatten im
Allgemeinen und von Spielhallen im Besonderen auseinander. Es untersucht in seinem Schwer-
punkt die stadtebaulichen Auswirkungen von ,kerngebietstypischen“ Spielhallen und entwickelt
Leitsdtze im Umgang mit zukinftigen Ansiedlungsvorhaben. Das Kernstick der Handlungs-
empfehlungen bilden Entwicklungskonzepte fir die Innenstadt und flr das weitere Stadtgebiet, bei
denen raumliche Bereiche definiert werden, in den Vergniigungsstatten (u.a. Spielhallen und
Wettbiros) nach bestimmten planungsrechtlichen Kriterien zugelassen werden kénnen. Fir alle
Ubrigen Siedlungsbereiche soll eine Ansiedlung von Vergniigungsstatten unterbunden werden.

Inzwischen sind seitdem einige Bebauungsplane in der Stadt Hamm aufgestellt und rechtskréftig
geworden, wodurch die Ansiedelung der Vergnigungsstitten geregelt werden kann. Weitere
Regelungen fir die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros sind gewerberechtlich im aktuellen
Gliicksspielstaatsvertrag von 2012 und der Glicksspielverordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen definiert.

Das Vergnigungsstattenkonzept soll auch in diesem Bebauungsplan, der ein Kerngebiet in
zentraler Innenstadtlage ausweisen soll, Berilicksichtigung finden (siehe Kapitel 5.2.1.: Art der
Nutzung).

Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Perspektive Innenstadt 2030

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Perspektive Innenstadt 2030“° stellt den Santa-Monica-Platz im
Plan ,Defizite / Herausforderungen der Hammer Innenstadt® als eine ,mindergenutzte Flache® dar,
die im Potenzialplan als ,moégliche Umstrukturierungsflache (2. Ordnung)“ gekennzeichnet ist. Aus
Birgersicht wurde im Rahmenplanungsprozess der Santa-Monica-Platz als ein wichtiges Projekt
zur Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt mit einer Bebauung mit
Tiefgarage gefordert. In den Rahmenplan ist der Santa-Monica-Platz als ,Potenzialflache*
eingeflossen. Durch die angestrebte Anderung des Bebauungsplans soll den im Rahmenplan
formulierten Zielen einer verbesserten Gestaltung und Umstrukturierung Rechnung getragen
werden. Eine Entwicklung von Tiefgaragenstellplatzen ist fir diesen kleinen Teilbereich des
Platzes allerdings nicht vorgesehen.

Kommunaler Klimaaktionsplan Hamm 2020 - 2025

Die Stadt Hamm hat im Juli 2019 beschlossen, dass sie die Klimakrise als dringendes Problem
anerkennt und MaRRnahmen fur mehr Klimaschutz ergreifen wird. Hierzu hat sie wie etliche Stadte
in Deutschland den sogenannten Klimanotstand ausgerufen. Um die bisherigen Klimaschutz-
bemihungen zu bindeln, weiter voranzutreiben und um weitere effektive Malinahmen zu

® Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH (KéIn), 2010: Steuerungskonzept ,Vergnigungsstatten® fur
die Stadt Hamm
6 pesch partner architekten stadtplaner (Dortmund), 2015: Perspektive Innenstadt 2030
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erganzen, wurde der kommunale Klimaaktionsplan’ fiir die Stadt Hamm entwickelt und im
Dezember 2019 beschlossen. Dieser beinhaltet MalRnahmen des Umwelt-, Klima- und Arten-
schutzes in unterschiedlichen Aktionsfeldern, er soll als Daueraufgabe gesehen und entsprechend
fortgeschrieben werden. Im Themensektor ,Bauen, Planen, Wohnen, Leben® soll u.a. Uber die
Entwicklung eines Handlungsprogramms fir Klima- und energetische Ziele ein Leitfaden fur die
kommunale Bauleitplanung Uber die Einzelfdlle hinaus geschaffen werden. Ein solches Programm
soll Gber einen Beschluss des Rates gemaR 8§ 1 (6) Nr. 11 BauGB als abwagungsrelevantes
Konzept starkere Kraft entfalten.

Auch wenn ein solches Konzept fur die Bauleitplanung mit konkreten Festsetzungsvorschlagen
und MalRRgaben derzeit noch erarbeitet wird und somit noch nicht als Grundlage zur Aufstellung
dieser Bebauungsplananderung dienen kann, sollen die mit dem Klimaaktionsplan verfolgten Ziele
dennoch auch hier schon berlcksichtigt werden.

Im Rahmen der Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 werden zur
Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zum Teil Ge- und
Verbote festgesetzt, zum Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine klimagerechte Quartiers-
entwicklung zu unterstitzen. Zu den betreffenden Festsetzungen wie Oberflachengestaltung,
Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinung sind entsprechende Begrindungen in das Kapitel
5. Inhalt des Bebauungsplans aufgenommen. Zusatzlich ist der Themenkomplex im Kapitel 6.4.
Klimaschutz und Klimaanpassung zusammengefasst. In diesem Zusammenhang ist jedoch auch
darauf hinzuweisen, dass die Bauleitplanung generell an die gesetzlichen Vorgaben des Bau-
gesetzbuches und der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalens gebunden ist und die Aufgaben
der Bebauungsplanung ausschlie8lich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
beschrankt sind.

4.5. Landschaftsplanung

Der Planungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches eines Landschaftsplans der Stadt Hamm.

5. Inhalt des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Erweiterung des gastronomischen Angebotes auf der ,Meile“, um so das
bestehende Angebot zu ergéanzen und dadurch zu starken. Dazu liegt aktuell ein Investoren-
interesse vor, an dieser Stelle ein Bauvorhaben umzusetzen, das mehrere gastronomische Bau-
steine unterbringen soll. Fir das geplante Bauvorhaben soll ein Kerngebiet mit einem
entsprechend grol3 dimensionierten Baufenster ausgewiesen werden. Die Flachenabgrenzungen,
Baugrenzen sowie Vorgaben zur Geschossigkeit und Dachform aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan sind hierfir anzupassen. Zusatzlich soll das denkmalgeschiitzte Bestands-
gebdude SidstralRe 10 in die Festsetzungen aufgenommen und so planungsrechtlich gesichert
werden, derzeit liegt es groftenteils aulRerhalb der Uberbaubaren Flache. Festsetzungen zur
Steuerung der Ansiedlung von Vergnigungsstatten sollen in die Bebauungsplananderung
aufgenommen werden. Die Ubrigen Flachenteile im Geltungsbereich sollen weiterhin als 6ffentliche
Verkehrsflache (6ffentliche Parkflache) ausgewiesen werden.

5.1. Erschliel3ung

Das Plangebiet wird von zwei Stral3en, der Sidstral3e und der NassauerstralRe, erschlossen.
Zusatzlich grenzt im Westen die offentliche Parkflache des Santa-Monica-Platzes, die auch teil-
weise Bestandteil des Bebauungsplans ist, an diesen Bereich. Die Stellplatzanlage Santa-Monica-
Platz besteht dabei aus zwei durch die Koénigstral3e getrennten jeweils etwa 3.500 m2 grol3en
Teilen mit 125 bzw. 105 Stellplatzen. Uber diese Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche Parkflache - hinaus gibt es keine weitere innere ErschlieRung des Bebauungsplan-
gebietes. Die sich derzeit im stidéstlichen Geltungsbereich befindlichen Taxistellplatze missen vor

’ Stadt Hamm (Hamm), 2019: Der kommunale Klimaaktionsplan Hamm 2020 - 2025
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der baulichen Umsetzung der Planung verlagert werden, die Zufahrt und Aufteilung der
Stellplatzanlage muss gegebenenfalls neu geordnet werden. Die sonstigen privaten Stellplatze
sind auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen oder abzulésen.

Das Gebiet befindet sich unmittelbar im Zentrum der Innenstadt. Der Hauptbahnhof Hamm sowie
der zentrale Busbahnhof liegen in Luftlinie in circa 700 m Entfernung, der FuBweg hierher erstreckt
sich auf knapp einen Kilometer.

Aufgrund der zentralen Lage verkehren im Umkreis des Plangebietes zahlreiche Buslinien. In
jeweils etwa 150 m Entfernung befinden sich die néchstgelegenen drei Bushaltestellen
,2Ostenwall®, ,Alte Synagoge / Markt“ sowie ,Sankt-Marien-Hospital“. Hier verkehren die Linien 1
und 3 von Werries Uber die Innenstadt bis Pelkum bzw. Herringen sowie die Linien 6 und 18 auf
unterschiedlichen Wegen vom Hauptbahnhof bis Werries. In beiden Richtungen fahren jeweils die
folgenden Linien: Die Linien 7 und 17 zwischen Rhynern und Berge uber die Innenstadt nach
Herringen, die Linien 21 und 22 zwischen der Innenstadt und Rhynern sowie die Linie R41 weiter
bis nach Werl, die Linie 27 zwischen dem Hauptbahnhof und dem Hammer Stiden sowie die Linien
30 und 31 zwischen der Stadtmitte und Westtiinnen.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplanbereich ein Kerngebiet (MK) im Sinne des
8 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung dieser Art der baulichen
Nutzung bleibt im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans gegeniiber dem bisher rechts-
kraftigen Planungsrecht unverandert, da sie sich aus der durch die Lage des Plangebietes in der
Hammer Innenstadt bedingten Struktur des stadtebaulichen Umfeldes ableitet und sich die
vorgenommene Baugebietseinstufung in die Umgebung einpasst. Allerdings werden in die
Bebauungsplananderung fir das festgesetzte Kerngebiet einige Zulassigkeitseinschrankungen
vorgenommen, um die Vorgaben an die vorgesehene Planung sowie an die heutigen allgemeinen
Ziele der Stadtentwicklung anzupassen.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Zuléssig sind im Kerngebiet
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Von den gemaf § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten werden solche
mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peep-Shows, Live-Darbietungen, Eros-Center etc.),
Wettvermittlungsstellen (Wettbiiros und Wettannahmestellen) sowie Spielhallen aller Art gemaf §
1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO im Bereich des Bebauungsplans nicht zugelassen. Unter
Wettvermittlungsstellen (Wettblros / Wettannahmestellen) sind besondere Geschéaftsraume von
Konzessionsnehmern, in denen ausschlieBlich Sportwetten als Hauptgeschaft (auch Gber
Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen. Ausnahmsweise kdnnen lediglich
Tanzlokale / Diskotheken, Freizeitcenter / Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten,
Billard, Dart, Bowling, sonstigen manuellen Spielgeraten o0.4. (samtlich ohne eine Ausrichtung auf
Geldgewinn / Geldglicksspiel) zugelassen werden.

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten erfolgt vor dem Hintergrund des
oftmals mit ihrer Ansiedlung verbundenem ,Trading-Down-Effektes®. Derartige negative
Auswirkungen sollen in diesem sensiblen und hochfrequentierten Bereich - auch mit Blick auf die
sozialen Aspekte der Nutzungen durch das sidlich gelegene St. Marien-Hospital sowie die
sonstigen Gastronomieeinrichtungen und Geschéfte in der Umgebung - verhindert werden. Diese
MalRnahme steht insbesondere in Zusammenhang mit den vorhandenen Standorten von
Spielhallen (am Marktplatz und der Martin-Luther-Strafl3e) sowie Wettvermittlungsstellen und einer
stadtebaulich unerwiinschten weiteren Agglomeration solcher Angebote. Es werden daher die in
diesem Kontext besonders relevanten Spielhallen, Wettvermittlungsstellen sowie Vergnigungs-
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statten mit sexuellem Charakter ausgeschlossen. Entertainmentcenter, deren Einrichtungen nicht
auf Geldgluckspiel ausgerichtet sind und die gegebenenfalls eine sinnvolle Erganzung des
Freizeitangebotes der Innenstadt darstellen, kénnen dagegen in Ausnahmeféllen zugelassen
werden.

Die gemall § 7 (2) Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und GrolRgaragen sowie zudem Parkh&user und Grol3garagen allgemein sind geman
8§ 1 (9) BauNVO i.V.m. 8§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Des Weiteren sind die gemafd § 7 (3) Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gemal3 8 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Der Ausschluss von Tankstellen und Parkh&ausern / Grof3garagen erfolgt vor dem Hintergrund der
geplanten kinftigen Nutzung der aufgrund ihrer zentralen Lage stadtebaulich wertvollen Plan-
gebietsflache im Sinne der Starkung der Innenstadt in ihrem gastronomischen Angebot. Das
beplante Gebiet soll somit gezielt fur die Ansiedlung stadtebaulich sinnvoller Nutzungen
vorgehalten werden. Die mit der Ansiedlung eines Tankstellenbetriebes verbundene intensive
Verkehrserzeugung ist ortlich unerwiinscht.

Gemall 8§ 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (7) BauNVO sind Wohnungen im 0stlich gelegenen, das
Gebaude Sudstralte 10 (,Pirates*) umfassenden Gebiet MK1 nur oberhalb des Erdgeschosses und
in den sudwestlich gelegenen, fir eine Neuansiedlung vorgesehenen Gebieten MK2 und MK3 nur
oberhalb des 1. Obergeschosses allgemein zuldssig. Im ruckwartig zum Santa-Monica-Platz
gelegenen Gebiet MK4 sind Wohnungen dagegen allgemein unzulassig.

Diese Einschrankungen tragen der erstrebenswerten Durchmischung der ansonsten stark handels-
und dienstleistungsgepragten Innenstadtstrukturen mit Wohnnutzungen Rechnung, hélt jedoch die
fur Ladenlokale besonders wertvollen Erdgeschossbereiche von Wohnnutzung frei. Die
Unterscheidung der Zulassigkeit ab dem Erdgeschoss bzw. ersten Obergeschoss ist der baulichen
Gegebenheit des Bestandsgebdudes und der vorgesehenen hoheren Geschossigkeit des
geplanten Gebaudes geschuldet. Im riickwartigen zur Stellplatzanlage orientierten Bereich ist eine
Durchmischung mit Wohnnutzung aufgrund der hier vorgesehenen Nutzungs- und Baustruktur
nicht vorgesehen.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgesetzten Bauflachen durch die Definition Uberbaubarer Grundstiicksflachen, die Fixierung von
Grund- und Geschossflachenzahlen und die Festsetzung zur zulassigen Vollgeschossanzahl
sowie zur Gebaudehdhe benannt.

In den vier Kerngebietsteilen wird eine Grundflachenzahl von 1,0 vorgegeben. Die im § 17
BauNVO vorgegebene Obergrenze des Males der baulichen Nutzung fir diese Gebietskategorie
wird damit vollstdndig ausgenutzt. Es sind gemaf § 19 BauNVO je Quadratmeter Grundstlicks-
flache ein Quadratmeter Grundflache zuldssig, das Baugrundstick darf also vollstandig von
baulichen Anlagen tberdeckt werden. Die Geschossflachenzahl wird in den Gebieten MK1, MK2
und MK4 im Bereich des Bestandsgebaudes auf 2,0 (teilweise analog zu der zwingend
festgesetzten Zweigeschossigkeit des Gebaudes) und im Gebiet MK3 fir das geplante
Bauvorhaben auf 3,0 (gleichzeitig die Obergrenze aus der Baunutzungsverordnung) begrenzt.
Dadurch werden je Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von zwei bzw. drei
Quadratmetern Geschossflache ermdglicht. Die tUberwiegend vorgenommene Maximalausnutzung
der Vorgaben der Baunutzungsverordnung erfolgt aufgrund der Lage des Plangebietes im
Kernbereich der Innenstadt von Hamm. Der Innenstadtbereich ist typischerweise durch einen
hohen Uberbauungsgrad und eine auch in der baulichen Hohenentwicklung intensive
Grundsticksausnutzung gekennzeichnet.

Die zuléassige Zahl der Vollgeschosse wird fur den Bereich des Bestandsgebaudes Sidstral3e 10
sowie flr den im Kreuzungsbereich SudstralRe / NassauerstralRe geplanten Neubaubereiches MK2
auf zwingend zwei festgesetzt, um einerseits die baulichen Gegebenheiten des denkmal-
geschitzten Gebaudes (siehe hierzu auch Kapitel 9. Denkmalschutz) aufzugreifen und anderer-
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seits eine der Umgebung und innerstadtischen Lage angepasste Hohe in der Stral3enflucht der
SiudstralRe zu gewahrleisten. In dem Gebiet MK3 wird flr das geplante Bauvorhaben eine
maximale Anzahl von zwei bis drei Vollgeschossen vorgegeben, um hier eine hoéhere
Ausnutzbarkeit und einen angemessenen baulichen Gegenpol zu den Gebauden auf der anderen
Seite der Nassauerstraf’e sowie der Sudstralle zu ermdoglichen. Im rickwartigen Bereich des
Neubaus und des Gebaudes Sudstrale 10 wird dagegen die maximale Zahl der Vollgeschosse
auf zwei begrenzt, um diesen Geb&udeteil an die HOhenentwicklung der Bestandsgebaude
anzupassen.

Erganzend wird fur diese Bereiche des geplanten Neubaus die Festlegung einer minimal und
maximal zulassigen First- und Traufhohe bzw. Geb&udehdhe / Gebdudeoberkante vorgenommen.
So darf gemalR § 16 (3) BauNVO im Gebiet MK2 eine Traufhdhe (TH) von 68,65 m Uber Normal-
héhennull (NHN) nicht unter- und von 69,15 m tber NHN nicht Uberschritten werden. Die Firsthéhe
darf maximal 73,85 m Uber NHN betragen. Ausgehend von einer derzeitigen Gelandehthe von
etwa 61,15 dber NHN kann somit abhéangig von der konkreten Lage und der Angleichung der
Gelandeoberflache ein Gebaude mit einer Traufhohe von 7,00 bis 8,00 m und einer maximalen
Firsthohe von 12,70 m entstehen. Die Trauf- und Firsthohen orientieren sich hierbei an denen des
denkmalgeschiitzten Bestandsgebdudes SidstraBe 10 und dirfen dessen Ho6hen nicht
Uberschreiten. Im Gebiet MK3 darf gemal? § 16 (3) BauNVO eine Gebaudeoberkante (OK) von
73,70 m tber Normalhéhennull (NHN) nicht unter- und von 78,00 m tber NHN nicht tberschritten
werden. Ausgehend von einer derzeitigen Gelandehdhe von 61,20 m Uber NHN kann somit
abhangig von der konkreten Lage und der Angleichung der Gelandeoberflache ein Gebaude in
einer Hohe von 12,50 bis 16,80 m entstehen. Der an der Nassauerstrale gelegene Gebaudeteil
darf somit zu den groRBvolumigeren Gebédudemassen z.B. des St. Marien-Hospitals orientiert auch
eine groRere Gebaudehohe besitzen. Im Gebiet MK4 darf gemalR 8 16 (3) BauNVO eine
Gebaudeoberkante (OK) von 68,65 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht unter- und von 69,15 m
tber NHN nicht tUberschritten werden. Ausgehend von einer derzeitigen Gelandehdhe von 61,20 m
Uber NHN im Bereich des stral3enseitig gelegenen Baufensters kann somit abhangig von der
konkreten Lage und der Angleichung der Gelandeoberflache ein Gebaude in einer Héhe von 7,45
bis 7,95 m entstehen. Im ruckwartigen Bereich abseits der StralBenfronten zur Sidstrafe und
Nassauerstraflie wird somit eine geringere Gebaudehohe durch eine Abstufung erméglicht, da hier
die stadtebaulichen Gegenpole fehlen und eine entsprechende HoOhe nicht mehr zwingend
erforderlich bzw. in der Nahe zum Baudenkmal nicht erwiinscht ist. Eine Uberschreitung der
maximal zuldssigen Gebaudeoberkante durch Gebaude- und Anlagenteile (z.B. Aufzugaufbauten,
technische Bauteile 0.4.) um maximal 2 m ist in den Gebieten MK3 und MK4 dann ausnahmsweise
zulassig, wenn diese aus betriebstechnischen Griinden erforderlich sind. Insgesamt orientieren
sich die Vorgaben mit diesen baulichen Héhen an der umgebenden Bebauung. Durch diese
Festsetzungen wird ein Beitrag zu einer homogenen Ho6henentwicklung bzw. fir eine
angemessene Integration der Bebauung in das Umfeld geleistet.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

In allen Teilen des festgesetzten Kerngebietes ist die geschlossene Bauweise gemal § 22 (3)
BauNVO festgesetzt. Hier werden die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei
denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert. Die entsprechende textliche
Festsetzung des Bebauungsplans formuliert allerdings als Ausnahme fir das Gebiet MK3, dass
gemall § 22 (4) BauNVO Staffelgeschosse (also Geschosse, die gegeniber dem darunter
liegenden Geschoss zuriickspringen und eine geringere Grundflache aufweisen), welche
gegebenenfalls als Nicht-Vollgeschosse oberhalb des zweiten bzw. maximal dritten Voll-
geschosses errichtet werden, in Abweichung von der geschlossenen Bauweise von den seitlichen
Gebaudewanden und / oder von der stral3enseitig festgesetzten Baugrenze zuriicktreten durfen.
Dabei mussen Staffelgeschosse gegeniber den zu den Seiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Nassauerstrale und Santa-Monica-Platz ausgerichteten Aul3enwanden des darunterliegenden
Vollgeschosses um mindestens 1 m zurlickweichen, ausgenommen sind hiervon nur unter-
geordnete Anlagenteile (z.B. Aufzugsbauten, ErschlieBungsflachen wie z.B. Treppenh&user,
technische Bauteile 0.4.). Damit werden gezielt auch innenstadttypische Bauvorhaben ermdglicht,



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 - Santa-Monica-Platz - 1 0

die mit aufgesetzten Staffelgeschossen unter Bertcksichtigung der festgesetzten maximalen
Gebaudeoberkante (78 m Uber NHN) operieren.

Fur den als MK2 dargestellten Bereich ist gemal? § 22 (3) BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt, um den Denkmalern SidstralBe 8 und 10 und dem stadthistorischen Vorbild der Brand-
gasse Rechnung zu tragen. Diese Bebauungsmdglichkeit erméglicht sowohl die Geschlossenheit
der angestrebten Blockbebauung, als auch das Aufgreifen des historisch pragenden Elementes
der Brandgasse, das an vielen Orten des Stadtkerns nachvollzogen werden kann. Im MK2 sind
somit zwingend Brandgassen mit einer Breite von 1,00 m bis 1,50 m zwischen den Einzel-
gebauden freizuhalten, das Einhalten gréRerer Abstande ist unzulassig. Die gemall § 23 (2)
BauNVO an der Sudseite des Baufensters MK1 eingetragene Baulinie leitet sich aus der
Bausubstanz des bestehenden Denkmals Sidstraf3e 10 ab. Dieses bzw. generell ein Gebaude an
dieser Stelle muss somit auf der Grundstiicksgrenze gebaut werden, um das Element der Brand-
gasse aufzugreifen und den stadtebaulichen Charakter dieses Bereiches weiterhin zu gewahr-
leisten.

Zudem werden strallenseitig entlang der Offentlichen Verkehrsfliche der Sidstral3e die
Uberbaubaren Flachen durch Baulinien gemaf § 23 (2) BauNVO bestimmt. Dies verfolgt die Ziel-
setzung einer Komplettierung der nordlich und stdlich beiderseits der Stdstra3e angrenzenden
Blockrandbebauung. Die Kombination der Festsetzung der Baulinie mit der geforderten
zwingenden Zweigeschossigkeit beugt somit der Entstehung einer mit dem angestrebten Block-
charakter nicht vertraglichen Bebauung vor, die vom Stra3enraum zurticktritt und / oder durch eine
unangepasste bauliche Hohe gekennzeichnet ist. Entlang der Nassauerstra3e sowie in den riick-
wartigen Bereichen werden dagegen die Bauflachen durch Baugrenzen gemaR § 23 (3) BauNVO
eingefasst. Hier dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese Grenzen nicht Uberschreiten, ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden. Da die
moglichen baulichen Strukturen hier keinen entsprechenden Anschluss auf dem Santa-Monica-
Platz haben, ist hier keine zwingende, sondern nur eine maximale Vorgabe zur Ausdehnung der
Uberbaubaren Flache erforderlich.

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fiihrung von
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtlichen Niederspannungs- und Telekommunikations-
leitungen (gemanR § 9 (1) Nr. 13 BauGB) festgesetzt.

Der an der Nassauerstral3e im Bereich der o6ffentlichen Parkplatzflache vorhandene Baum ist
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Sollte er abgéngig sein, ist
der Baum entsprechend fachgerecht zu ersetzen. Auf diese Weise soll die ortsbildpragende Linde
erhalten werden und die diesem innenstadtischen Bereich nur in geringem Ausmaf3 vorhandene
Vegetation geschiitzt werden. (siehe auch Kapitel 6.3. Minimierungsmaf3nahmen).

Das Planungsgebiet tangiert in vollem Umfang eine Flache von archdologischem Belang, hier
konkret den mittelalterlichen Stadtkern von Hamm im Randbereich des heutigen Santa-Monica-
Platzes. Daher erfordern grundséatzlich samtliche in Verbindung mit der Umsetzung der Planungen
verbundenen Bodeneingriffe und (falls notwendig) Abbriiche im Zuge der MalRnahme eine durch-
gangige archaologische Begleitung (Néheres hierzu siehe Kapitel 9. Denkmalschutz).

Des Weiteren finden die Planungen in unmittelbarer Umgebung von drei in der Denkmalliste der
Stadt Hamm eingetragenen Baudenkmalern statt. Die weitere Planung zur Bebauung bedarf daher
der engen Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde (N&heres hierzu siehe Kapitel 9.
Denkmalschutz).

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den oben genannten bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 01.012 auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 89 (1) und (2) der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NW), die
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auf die Dachgestaltung sowie die Gestaltung und Instandsetzung von Freiflachen im Geltungs-
bereich abzielen.

Es ist im norddstlich gelegenen Gebiet MK1 fir das vorhandene Gebaude SidstralRe 10 sowie im
angrenzenden Baufenster im MK2 fir den Kreuzungsbereich SudstralRe / Nassauerstral3e nur die
Dachform Satteldach zulassig, um hierdurch die Unveranderlichkeit des Baudenkmales zu unter-
stutzen und die entlang der StralBenflucht der SidstraRe vertretene Dacherscheinungsform
aufzugreifen. Zuséatzlich wird im Baufenster des MK2 die Firstrichtung auf einen Verlauf parallel zur
Nassauerstral3e begrenzt, um diesen Stralenraum besser einfassen zu kénnen. Mit der Vorgabe
der Hauptfirstrichtung und damit verbundenen Ausrichtung des Hauptdaches in Richtung Stden
fur diesen geplanten Neubauteil kann zudem zusatzlich auch die Effektivitat bei einer méglichen
Nutzung regenerativer Solarenergie erhoht werden. In den siidwestlichen Baufenstern der Gebiete
MK3 und MK4 ist nur die Dachform Flachdach zuldssig, um hier bei der Bauausfihrung des
Vorhabens den gewilnschten und in der Baumasse grol3eren, aber der Umgebung angepassten
Gestaltungsspielraum zuzulassen.

Das Flachdach im Gebiet MK3 ist zu begriinen. Das begrinte Dach muss mindestens eine Dran-,
Filter- und Vegetationsschicht von 10 cm haben und ist mit einheimischen und standortgerechten
Arten zu begrinen. Ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen oder fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.
Diese Dachbegrinung soll zum einen dem stadtebaulichen Ausdruck und zum anderen einer
Drosselung des Regenwasserabflusses sowie Verringerung des Versiegelungsgrades dienen. Das
stadtebauliche Bild soll in dieser urbanen Umgebung mit nur geringfligig vorhandener Vegetation
und hoher Versiegelung durch die Dachbegriinung eine gewissere Auflockerung erfahren. Die
sonstigen MK-Bereiche sind von dieser zwingenden Vorgabe ausgenommen, da eine Dach-
begriinung aufgrund entweder der aus stadtebaulichen Griinden vorgegebenen grélieren Dach-
neigung bei Satteldachern in den Bereichen MK1 und MK2 oder der vorgesehenen Nutzung als
Dachterrasse im Gebiet MK4 diese Gestaltung nicht bzw. nicht angemessen umsetzbar ist.
Maflnahmen der Dachbegriinung sowie die Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind
aber generell in allen MK-Gebieten zulassig, im Gebiet MK1 allerdings nur in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalbehorde.

Die maximal zulassige Gesamtbreite von Gauben und sonstigen Dacheinschnitten darf 9,00 m
nicht Uberschreiten. Zur seitlichen Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 2,00 m zwischen
Gauben- oder Dacheinschnittaul3enseite und Aulenkante des aufsteigenden Mauerwerks
einzuhalten. Auf diese Weise wird die Maoglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung
erbffnet. Gleichzeitig wird aber die nicht erwilinschte Entstehung weiterer groRRflachig genutzter
(Nicht-Voll-)Geschossebenen entgegengewirkt.

Die Dacheindeckung darf grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form erfolgen, da
sich dies nicht in die Ortstypik einfigt und gegebenenfalls zu beldstigenden Sonnenlicht-
reflektionen flihren kann. Satteldacher dirfen nur mit Dachziegeln in den Farben Rot oder Braun
ausgefiihrt werden, um so die in diesem Bereich der Sidstrae vorhandene Dachgestaltung
aufzugreifen.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbildes und zur Einpassung in das Stadtbild sind
die Lagerflachen sowie Abstellplatze von Millbehaltern der Einsicht von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Sidstral3e, der Nassauerstral3e und des Santa-Monica-Platzes (z.B. durch
Begrinungsmafinahmen) zu entziehen. Dariiber hinaus sind Flachen, die weder Uberbaut sind,
noch als Wegeflache, Lagerfliche oder Stellplatz dienen, als Grinflachen anzulegen und zu
pflegen. Die Oberflachen von Hofflachen, Stellplatzen oder Fuldwegen sind mit luft- und wasser-
durchlassigen Materialien mit mindestens 25 % Fugenanteil (z.B. Rasenkammersteine,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Kies) zu gestalten. Flachen, die weder Giberbaut sind,
noch als Wegeflache, Lagerflache oder Stellplatz dienen, sind als Grunflachen (d.h. unversiegelt
und gréf3tenteils bepflanzt) anzulegen und zu pflegen. Kies-, Schotter- und Steingarten oder
vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltungen sind unzuléassig. Auf diese Weise soll zudem
die Versiegelung auf das fur die vorgesehene Baunutzung notwendige Mal3 beschrankt werden.
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6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Art und Mal3 dieser Belange
sowie ggf. notwendige AusgleichsmalRnahmen sind u.a. im Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) aufgestellt. Demnach sind die Durchfiihrung einer Umweltprifung, die
Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nicht erforderlich.

6.2. Umweltauswirkungen

Gemal 8§ 13a (1) Nr. 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren jedoch nur auf Bebauungsplane

der Innenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20 000 mz2 festsetzen oder

- eine Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 m2 festsetzen, wenn auf Grund einer Vor-
prifung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Dabei entspricht die Grundflache nach § 19 (2) BauNVO dem errechneten Anteil des Grundstiicks,

der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (zulassige Grundflache). Aufgrund der

Geltungsbereichsgrofie der Bebauungsplananderung von nur 1.400 m2 ist die Voraussetzung zur

Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Vorpriifung des Einzel-

falls gegeben.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben sind wegen der Vornutzung eines
Grolteils der Flache als bebautes Grundstick und Stellplatzanlagen sowie auch aufgrund einer
allgemeinen Grundbelastung des Geltungsbereiches durch bestehende externe Einflussfaktoren
(z.B. Verkehr, komplett umgebende Nutzungen durch Gewerbe, Wohnen und sonstige Bebauung)
nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Nr. 7a
BauGB genannten Schutzgiter (die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt).

Durch die Bebauungsplananderung wird nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen - allein schon
aufgrund der Entfernung von tber zwei Kilometern zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet (hier
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) - keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete.

Es bestehen des Weiteren keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Der Planbereich ist mit seinen adaquaten
Nutzungen einem schutzbeduirftigen Gebiet (z.B. ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebiete oder Gebéude, Freizeitgebiete) zugeordnet.

Daher bestehen keine Ausschlussgriinde fur die Anwendung des beschleunigten Anderungs-
verfahrens fur den Bebauungsplan gemal3 § 13a BauGB.

6.3. Minimierungsmal3nahmen
Mogliche Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des
§ 39 (5) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines
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Jahres durchzufuhren. Dies minimiert die Beeintréchtigungen / Storungen auch auf dort
vorkommende nicht planungsrelevante Arten.

Der an der Nassauerstral3e vorhandene Baum ist gemaf? 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Sollte er abgangig sein, ist der Baum entsprechend fachgerecht zu ersetzen.
Es handelt sich bei diesem ortshildpragenden Strallenbaum um eine circa 15 bis 20 Jahre alte
Linde.

Ein weiterer Baum auf dem ndrdlich angrenzenden Grundstick Sudstraf3e 8 ist unmittelbar neben
der Grundstiicksgrenze gepflanzt und ragt mit seiner Baumkrone weit in den vorgesehenen
Planbereich hinein. Bei einer vollstandigen Ausnutzung des Baufensters kann dieser Baum nicht
erhalten werden.

6.4. Artenschutz
Vom Biro Landschaftsokologie & Umweltplanung (Hamm) ist am 26.11.2019 eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefuhrt worden, die zu folgendem Ergebnis kommt:

~Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.012 - Santa Monica Platz - wurde unter
anderem geprift, ob durch die geplante 3. Anderung des Bebauungsplans und die daraus
resultierende bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ausgelost werden kénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdgliche Vorkommen von planungs-
relevanten Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich der
artspezifischen Habitatanspriche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes erfasst. Bei der
Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

¢ Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

Auf Grund der intensiven Nutzung und Versiegelung des innerstadtischen Planbereiches sowie der
urbanen Uberpragung des Umfelds konnte das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten
ausgeschlossen werden.

Mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zwergfledermaus, die u.U. in dem denkmal-
geschiitzten Bestandsgebaude an der Sidstrae 10 nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
von den Planungen nicht betroffen. Ein mogliches Nahrungshabitat erfahrt keine relevanten
Einschrankungen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten sind somit von dem Vorhaben nicht
betroffen. Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitaren Arten von den
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass
die zu erwartenden Beeintrdchtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®, die im Plan-
bereich bruten konnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die Beachtung des
Toétungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1!

Durch die Durchfiilhrung mdglicher Rodungsmafnahmen im Winterhalbjahr (Vermeidungs-
malnahme in Kap. 2.5.) kann aber sicher ausgeschlossen werden, dass Individuen getotet
werden.

Insofern kénnen auch keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist
nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplans Nr. 01.012 - Santa Monica Platz - (3. Anderung) begriinden kénnten.

6.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Rechnung getragen werden. Allerdings ist hierbei die Lage des Plangebietes im
Kernbereich der Innenstadt von Hamm zu beriicksichtigen. Der Innenstadtbereich ist typischer-
weise durch einen hohen Uberbauungsgrad und eine auch in der baulichen Héhenentwicklung
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intensive Grundsticksausnutzung gekennzeichnet. So wird auch hier mit einer Grundflachenzahl
von 1,0 die in der Baunutzungsverordnung vorgegebene Obergrenze fur diese Gebietskategorie
ausgenutzt, das Baugrundstiick darf damit vollstandig von baulichen Anlagen tberdeckt werden.
Sollten allerdings Flachen weder Uberbaut, noch als Wegeflache, Lagerflache oder Stellplatz
dienen, so wird vorgeschrieben, dass sie als Grinflachen anzulegen und zu pflegen sind. Bei Hof-
flachen, Stellplatzen oder FuBwegen sind Oberflachenbeldge aus luft- und wasserdurchlassigen
Materialien zu verwenden. Auf diese Weise soll die Versiegelung auf das fir die vorgesehene
Baunutzung notwendige Maf? beschrankt werden.

Des Weiteren ist in einem Teilbereich des Baufensters eine Dachbegrinung zwingend anzulegen.
Diese Dachbegrinung soll zum einen dem stadtebaulichen Ausdruck und zum anderen einer
Drosselung des Regenwasserabflusses sowie einer Verringerung des Versiegelungsgrades
dienen. Die sonstigen Abschnitte des Baufensters sind von dieser zwingenden Vorgabe
ausgenommen, da eine Dachbegriinung aufgrund entweder der aus stadtebaulichen Griinden
vorgegebenen grofReren Dachneigung bei Satteldachern auf dem und unmittelbar neben dem
Baudenkmal SudstralRe 10 oder der vorgesehenen Nutzung als Dachterrasse im rickwartigen
Bereich zum Santa-Monica-Platz diese Gestaltung nicht bzw. nicht angemessen umsetzbar ist.
Mafinahmen der Dachbegriinung sowie die Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind
aber generell im gesamten Plangebiet zuldssig, auf dem Baudenkmal allerdings nur in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdérde.

Mit der Vorgabe der Hauptfirstrichtung und damit verbundenen Ausrichtung des Hauptdaches in
Richtung Siden fir den geplanten Neubauteil im Kreuzungsbereich Stdstra3e / Nassauerstral3e
kann zudem neben der Unterstitzung der stadtebaulichen Einordnung zusétzlich auch die
Effektivitét bei einer mdglichen Nutzung regenerativer Solarenergie erhoht werden.

Der an der Nassauerstraf3e im Bereich der o¢ffentlichen Parkplatzflache vorhandene Baum ist zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Sollte er abgéngig sein, ist der Baum entsprechend fachgerecht
zu ersetzen. Auf diese Weise soll die ortshildpragende Linde erhalten werden und die diesem
innenstadtischen Bereich nur in geringem Ausmafld vorhandene Vegetation geschitzt werden,
auch wenn an anderer Stelle im Zuge einer Bebauung gegebenenfalls ein Baum entfallen muss.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans werden somit zur Beriicksichtigung der
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zum Teil Ge- und Verbote festgesetzt, zum
Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine klimagerechte Quartiersentwicklung zu unter-
stiitzen. In diesem Zusammenhang ist jedoch auch darauf hinzuweisen, dass die Bauleitplanung
generell an die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches und der Landesbauordnung
Nordrhein-Westfalens gebunden ist und die Aufgaben der Bebauungsplanung ausschliel3lich auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung beschrankt sind.

7. Immissionsschutz

Gemall 8 1 (6) Nr. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Beriicksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevoélkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen. Immissionen kdénnen etwa Larm und Gerdausche, Luftverunreinigungen und
Gerlche, Strahlung, Erschitterungen oder Licht sein.

Da sich im und in der Umgebung des Plangebietes keine derart emittierenden gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Betriebe oder sonstigen relevanten Einrichtungen befinden, ist lediglich der
durch den Stral3enverkehr entstehende L&rm zu betrachten. Verkehrsbelastungen bestehen hier
sowohl durch die Fahrzeugbewegungen auf den umliegenden Stral3en Sudstralle, Nassauerstral3e
und Konigstralle, als auch auf der Stellplatzanlage des Santa-Monica-Platzes. Im Bereich der
stadtebaulichen Planung wird von den schalltechnischen Orientierungswerten in DIN 18005-1
Beiblatt 1 (,Schallschutz im Stadtebau“) ausgegangen. Diese liegen bei der in den Festsetzungen
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dieses Bebauungsplans gewahlten Gebietskategorie Kerngebiet aufgrund der Ublicherweise
zentralen stadtischen Lage und hochfrequentierten Nutzungen mit 65 dB/A tags und 55 dB/A
nachts (zumindest im Vergleich zu etwa einem Allgemeinen Wohngebiet mit 55 dB/A tags und 45
dB/A nachts) relativ hoch.

Fur eine Einschatzung des Parkplatz- und StraRenverkehrslarms ist eine immissionsrechtliche
Berechnung® durchgefiihrt worden:

Fur die SudstralRe und KonigstraRe wurde vom geeichten Verkehrsmodell eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DtV-Wert) von 4.600 Fahrzeugen / 24 h mit einem Lkw-Anteil von 1 % /
24 h angesetzt. Von der Nassauer Stral3e sind keine nennenswerten Verkehrsbelastungen zu
erwarten. Berechnet wurde nach DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau“) und RLS 90
(,Richtlinien flir den Larmschutz an Strallen®). Anhand dieser Belastungen kann am Gebaude
SudstralRe 10 (mit Wohnanteil) ein Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) zur Sudstral3e
erwartet werden.

Der nordliche Teil der Stellplatzanlage Santa-Monica-Platz umfasst 125 Stellplatze, der sudliche
Teil 105 Stellplatze. Die Berechnung erfolgte fiir den 6ffentlichen Stellplatz nach der RLS 90. Die
Bewegungszahlen je Stunde und Stellplatz wurden aus der Statistiktabelle des Parkleitsystems fur
den noérdlichen Parkplatzbereich vom 05.11.2019 abgeleitet. Hiernach wurden in einem Zeitraum
von 09:00 bis 22:00 Uhr (13 Stunden) rund 3.000 Bewegungen (An- und Abfahrt) registriert. Der
Betrachtungszeitraum am Tag erstreckt sich nach RLS 90 jedoch von 06:00 bis 22:00 Uhr - die
Bewegungen zwischen 06:00 und 09:00 Uhr kénnen hier aber vernachlassigt werden, so dass flr
die Berechnung der Gerauschsituation am Parkplatz Santa-Monica-Platz die 3.000 Bewegungen
auf 16 Stunden verteilt werden. Die Bewegungshaufigkeit kann somit auf 1,5 / Stunde / Stellplatz
am Tag festgehalten werden. Fur den Nachtzeitraum liegen keine Statistikdaten vor, so dass hier
die Ergebnisse der Lfu-Studie 2007 zur Untersuchung einer offentlichen gebuhrenpflichtigen Park-
platzanlage (0,03 Bewegungen / Stunde / Parkplatz) in den Berechnungsansatz genommen
wurden. Die vorstehenden Berechnungsgrundlagen wurden gleichermaf3en auf die sudliche Park-
platzseite Ubertragen. Aus der Prognose ergeben sich flr die Bestandssituation Beurteilungspegel
von maximal 54 dB(A) an der der Stellplatzanlage zugewandten Westfassade des Immissionsortes
SudstralRe 10.

Im Ergebnis liegen die Pegel also um 3 dB(A) (SudstralRe) bzw. 11 dB(A) (Parkplatz) unterhalb des
Kerngebiet-Orientierungswertes der DIN 18005 von 65 dB(A) fur den Tag. Somit sind keine aktiven
oder passiven SchallschutzmalRnahmen hinsichtlich des Parkplatz- und StraRenverkehrslarms
erforderlich. Der festgestellte Verkehrslarm ist gebietsadaquat.

Auch fur die in dem im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebiet allgemein zuldssigen
Wohnungen, die sich im Bereich des Bestandsgebaudes Sidstrale 10 nur oberhalb des Erd-
geschosses und im Bereich des geplanten Neubaus nur oberhalb des ersten Obergeschosses
befinden dirfen, sind somit hinsichtlich des auf sie einwirkenden Verkehrslarms rechtlich keine
LarmschutzmafRnahmen erforderlich. Dennoch wird empfohlen fir die schitzenswerten Raume
(Aufenthaltsrdumen von Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
bei Neuerrichtung, wesentlichen Anderungen oder bei Ersatz vorhandener Aufl3enbauteile das
Schallddammmal des Larmpegelbereiches Il (35 dB erforderliches Schalldammmal (R w,res) des
Aul3enbauteils) zu verwenden, um den eindringenden Auf3enlarm zu reduzieren. Auf3enbauteile
sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auf3en abschlie3en, insbesondere Fenster, Tlren
Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen.

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 mit ihren innerhalb eines
Kerngebietes zulassigen Nutzungen passen sich in die generelle Ortslage und die Umgebung ein.
Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungsplan, der eine Vielzahl
von Nutzungsmadglichkeiten aus dem Spektrum der Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

8 Stadtplanungsamt Hamm (Hamm), 26./27.11.2019: LaArmuntersuchung - Verkehr
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Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Wohnen in den oberen Geschossen bietet.
Es wird nicht nur ein spezielles Vorhaben planungsrechtlich ermoglicht, auch wenn es derzeit ein
konkretes Ansiedlungsinteresse eines Investors gibt. Im Rahmen eines sich dem Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans anschlieRenden Baugenehmigungsverfahrens ist daher u.a. auf
Grundlage der vorgesehenen Nutzungen des konkreten Bauvorhabens mit ihren Nutzungszeiten
sowie der geplanten Bauausfuhrung eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung durchzu-
fuhren, um unzulassige Beeintrachtigungen der Nachbarschaft auszuschlieen. Dies kann im Zuge
dieser Bebauungsplanaufstellung noch nicht geleistet werden, weitergehende Festsetzungen sind
in diesem Bereich daher nicht erforderlich.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methangas

8.1. Altlasten

Gemal historischer Adressblicher gab es auf dem Flurstiick 820 eine chemische Reinigung, es
gibt allerdings keinen schriftlichen Hinweis darauf, dass hier chemische Reinigungstatigkeiten
stattgefunden haben. Gemal3 Bauakten gab es bis zum Jahr 1922 gewerblich genutzte Wasche-
und Bugelrdume, die dann 1922 in ein Ladenlokal umgenutzt werden sollten. Dieser Standort ist
deshalb im Altlastenkataster mit dem Gefahrdungsgrad ,Verdacht generell ausgerdumt® bewertet
worden. Daruber hinaus sind in der Vergangenheit keine altlastenrelevanten Tatigkeiten fir das
Plangebiet bekannt.

8.2. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KDB-WL) - hat
zu der Kampfmittelsituation im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung unter der Fund-
stellennummer 5/39230 Stellung genommen.

Zurzeit liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet vor. Wegen
erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im Zusammenhang
mit anstehenden Baumafnahmen abhangig von deren Art und Umfang moglicherweise aber
zusatzliche UberprifungsmalRnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe
erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor
Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Mallnahmen erfolgt einzelfallbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
ist sofort telefonisch die Feuerwehr (Tel.: 903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei (Tel.:
916-0 oder Notruf 110) zu kontaktieren.

Diese Stellungnahme beruht auf Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe bis Dezember 2019 zur Verfugung standen und ist nicht abschlieRend. Fir weitere Bau-
mafnahmen ist jeweils eine erneute Anfrage erforderlich. Die Stellungnahme bezieht sich nur auf
die zu dieser Zeit bestehende Kampfmittelsituation.

8.3. Bergbau
Der Bebauungsplan enthéalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

Die bergbaurechtlichen Trager Offentlicher Belange wurden im Rahmen des Behdrden-
beteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg
- Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW ist ausweislich der dort vorliegenden Unterlagen
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(Stand Juni 2019) kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Demnach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergwerks-, Erlaubnis- und Distrikt-
felder hin. Aufgrund der jeweils beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in
der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstrale 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem
grof3flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen
(Bereich Ill). Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden
Schichten des Quartdr sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bau-
technische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdréanage unter Neubauten oder eine
Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungs-
leitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durch-
fuhren zu lassen. Néahere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

9. Denkmalschutz

Die in diesem Planbereich betroffenen Belange des Denkmalschutzes sind zu unterscheiden in die
Themen Bodendenkmalschutz und Baudenkmalschutz:

Bodendenkmalschutz

Das Planungsgebiet tangiert in vollem Umfang eine Flache von arch&ologischem Belang, hier
konkret den mittelalterlichen Stadtkern von Hamm im Randbereich des heutigen Santa-Monica-
Platzes. Die ausgewiesene Flache liegt dabei zu grof3en Teilen innerhalb der Abgrenzung eines
beantragten Bodendenkmals (AKZ 4312,0089). Grundsatzlich erfordern sdmtliche in Verbindung
mit der Umsetzung der Planungen verbundenen Bodeneingriffe und (falls notwendig) Abbriiche im
Zuge der Malnahme eine durchgangige archaologische Begleitung. Zu Detailabsprachen
hinsichtlich der Vorgehensweise héalt der Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archéologie fir
Westfalen einen Ortstermin  mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf und auf Basis der
abgeschlossenen Detailplanung mit vorgesehenen Bodeneingriffstiefen vor Beginn der mit der
Projektumsetzung verbundenen Arbeiten fiir erforderlich (Ansprechpartner: Herr Essling-Wintzer,
Tel. 0251 / 591-8937 bzw. 0151 / 18263568, Mail: wolfram.essling-wintzer@Iwl.org). Im Rahmen
dessen kann auch festgelegt werden, ob die arch&ologische Begleitung der in Verbindung mit den
BaumaRnahmen stehenden Bodeneingriffe von der LWL-Archaologie fir Westfalen oder einer
archéologischen Fachfirma durchgefuhrt werden wird. In jedem Fall ist fir die Dokumentation der
durch die MafRnahmen in ihrem Bestand gefahrdeten Bodendenkmadler ein entsprechendes
Zeitfenster einzuraumen. Gemal § 29 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) sind die Kosten
der archaologischen Untersuchungen der BaumalRnahme durch den Verursacher zu tragen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Arché&ologie fur
Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
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auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen
(8 16 (4) DSchG NW).

Baudenkmalschutz

Die Planungen betreffen ein Grundstiick innerhalb der mittelalterlichen Stadt und in unmittelbarer
Umgebung der Baudenkmaler SudstraRe 8 (barockes Blrgerhaus ,Vorschulze®), Sudstral3e 10
(verputztes Fachwerkhaus ,Pirates”) und Sidstrale 12 (verputztes Fachwerk ,Meilenstein®)
(Nr. 56, 125 und 261 der Denkmalliste der Stadt Hamm). Das Errichten von Anlagen in der
engeren Umgebung von Baudenkmalern steht nach 8 9 (1) DSchG NRW unter Erlaubnisvorbehalt
der Unteren Denkmalbehérde im Benehmen mit dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe -
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur. Die weitere Planung zur Bebauung bedarf daher der
engen Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde.

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Erdgas und Niederspannung kann uber die
bestehenden Leitungssysteme in der Sidstrale bzw. Nassauerstral3e sichergestellt werden. Im
Zuge geplanter Baumalinahmen sind Bestand und Betriebssicherheit der vorhandenen
Versorgungsleitungen und -einrichtungen zu gewahrleisten. Die Stadtwerke Hamm sind an allen
weitergehenden Planungen friihzeitig zu beteiligen. Uber eventuelle Neuverlegungen von
Versorgungsleitungen wird nach Vorlage verbindlicher Planunterlagen seitens der Stadtwerke
Hamm GmbH entschieden.

Baugebiete missen zur Léschwasserversorgung geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine
ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten gemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) aufweisen. Hydranten dirfen grundsatzlich nicht in
Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie in Parkflachen installiert werden.
Die Loschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und Ausfihrung der geplanten Gebaude
abhangig. Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten Gebiet entsprechen zu
ermaoglichen, sind hier 96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich.
Der erste Hydrant sollte einen Abstand von 75 Meter von der jeweiligen Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten. Einzelheiten zur Ausfihrung kénnen mit dem Sachgebiet Vorbeugender
Brandschutz der Berufsfeuerwehr Hamm abgestimmt werden.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des 8§ 44 Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser
zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéaltnisse,
Na&he zu Gewassern sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt
werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Die aul3ere ErschlieRung des Plangebietes ist durch die vorhandene Kanalisation gesichert.

Hamm, den 14.05.2020

gez. gez.
Andreas Mentz Muhle
Stadtbaurat Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.012 - Santa-Monica-Platz -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Mitte
- westlich der SudstralRe (,Meile*) und nérdlich der Nassauerstrale (St.
Marien-Hospital)

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Sudstrafle 10 mit der Kneipe ,Pirates” im Erdgeschoss sowie einer
Wohnung im 1. Ober- und Dachgeschoss

- Teil der offentlichen Stellplatzanlage des Santa-Monica-Platzes (teil-
weise Taxistellplatze im Kreuzungsbereich)

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Ziel ist die Erweiterung des gastronomischen Angebotes (konkretes
Neubauvorhaben)

- planungsrechtliche Sicherung des Baudenkmals SidstraRe 10

- Teilflache als 6ffentliche Verkehrsflache - dffentliche Parkflache -

Art des Verfahrens

beschleunigtes Anderungsverfahren gemaf § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss 21.05.2019 (Vorlage-Nr. 1738/19)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 24.05.2019 - 27.06.2019

landesplanerische Abstimmung nicht erforderlich

Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 05.12.2019 - 15.01.2020
(2) BauGB

friihzeitige Offentlichkeits- 20.04.2020 - 04.05.2020
beteiligung (Besprechungs-

moglichkeit) gem. § 3 (1) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Vergnligungsstattenkonzept
- Stadtebaulicher Rahmenplan ,Perspektive Innenstadt 2030“
- Kommunaler Klimaaktionsplan Hamm 2020 - 2025

Organisation der
ErschlieBung

- auBere ErschlieBung (Anbindung Pkw, Fufl3 und Rad) durch die
angrenzende SidstralRe und Nassauerstral3e sowie die Stellplatzanlage
Santa-Monica-Platz

- keine weitere innere ErschlieBung erforderlich

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: Kerngebiet (MK)

- Grundflachenzahl 1,0; Geschossflachenzahl 2,0 bzw. 3,0

- Anzahl Vollgeschosse zwingend Il im Bereich der Sudstraf3e /
Nassauerstral3e, Il bis Ill entlang der Nassauerstraf3e, Il im
rickwartigen Bereich zum Santa-Monica-Platz

- fir den Neubau an die Umgebungsbebauung angepasste gestaffelte
Gebaudehdhen (entspricht einer méglichen Gebaudehdhe von 12,70 m
zur SudstralRe, 12,50 m bis 16,80 m zur Nassauerstraf3e bzw. 7,45 m
bis 7,95 m im ruckwartigen Bereich)

- geschlossene sowie abweichende Bauweise

Grinflachen

- Erhaltung eines Baumes im 6ffentlichen Raum an der Nassauerstrale

- Parken: Stellplatznachweis auf privater Grundstiicksflache bzw. Abldse

Verkehr - OPNV: 12 Buslinien an 3 Haltestellen in jeweils ca. 150 m Entfernung,
Hauptbahnhof / Busbahnhof in ca. 700 m Luftlinie
Entwésserung - Ver- und Entsorgung erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

- Bodendenkmalschutz fir das gesamte Plangebiet
- Baudenkmalschutz fir die SudstraRe 10 (,Pirates®)

Gutachten

Artenschutz vorliegend, 26.11.2019

Baumschutz vorliegend, 01.08.2019

Immissionsschutz vorliegend, 26./27.11.2019

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 1.387 m2

Mischgebiete (MK) ca. 901 m2 (65,0 %)

Verkehrsflache ca. 486 m? (35,0 %)




