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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der in der Gemarkung Braam-Ostwennemar (Flur 4) liegende Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Nr. 02.118 - An der Brandheide - besteht aus

- dem Flurstiick 625

- sowie dem innerhalb der Nordgrenze des Flurstiicks 813, der Verlangerung der Ostgrenze des
Flurstiicks 813 und der Ostgrenze des Flurstiicks 625 liegenden Teilabschnitt des Flurstiicks
814.
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Bebauungsplan Nr. 02.118
-An der Brandheide -
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Der circa 3,1 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.118 - An der Brandheide -
(siehe Abbildung 1) liegt im Stadtbezirk Hamm-Uentrop, dort im Ortsteil Braam-Ostwennemar. Die
derzeit ackerbaulich genutzte Flache wird an drei Seiten von Wohnbebauung entlang der StraRen
Brandheide, Gladiolenweg und Malvenweg umgeben.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Im Jahr 2007 ist zwischen der damals noch Salzgitter Grundstiicks- und Beteiligungsgesellschaft
mbH benannten Gesellschaft (heute TUI Immobilien Services GmbH) und der Stadt Hamm die
phasenweise Realisierung der Planungen des Bebauungsplans Nr. 02.061 - Am Schwimmbad -
abgestimmt und vertraglich geregelt worden. Die Flache ostlich der StralBe Brandheide in
Verlangerung des Malvenweges stellt hierbei nach der Entwicklung des Bebauungsplans
Nr. 02.109 - Gruner Winkel - mit seiner bereits abgeschlossenen Erschlieung und Vermarktung
der Grundstucksflachen den letzten verbliebenen unbebauten Abschnitt dar. Die Nachfrage aus
der Bevolkerung nach den aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.109
angebotenen Grundstiicken zeigt den Bedarf nach Wohnraum in diesem Bereich auf.

Das derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 02.061 ausgewiesene Kleinsiedlungsgebiet entspricht
nicht mehr den heutigen Bebauungs- sowie Vermarktungsanspriichen und soll in beiderseitigem
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Einvernehmen der Grundstiickseigentimerin sowie der Stadt Hamm an die sich in der Umgebung
befindlichen Dichtewerte eines Allgemeinen Wohngebietes angepasst werden. Zudem soll der
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf unter anderem in der Art verandert
werden, dass eine durchgéngige Verbindung der Stra3en Brandheide und Bimbergsheide tber die
Verlangerung des Malvenweges mit Abschluss durch einen Wendehammer und Anlage eines Ful3-
und Radweges nicht mehr vorgesehen werden soll. Da auf einer Ostlich des Plangebietes
gelegenen Vertragsnaturschutzflache eine Kolonie der planungsrelevanten und auf der Roten Liste
der geféahrdeten Arten eingetragenen Vogelart Kiebitz britet, ist zudem zur Einhaltung von
Schutzabstanden und zur Vermeidung von negativen Einwirkungen auf die Kolonie eine
Anpassung bzw. Verkleinerung des baulich Gberplanbaren Bereiches erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.118 - An der Brandheide - erfolgt im sogenannten
Vollverfahren geman 88 2ff Baugesetzbuch (BauGB).

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der circa 3,1 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.118 - An der Brandheide -
liegt im Stadtbezirk Hamm-Uentrop, dort im Ortsteil Braam-Ostwennemar. Ostlich der StraRe
Brandheide schlief3t sich die hier behandelte, derzeit ackerbaulich genutzte Flache an. Sidlich
angrenzend an diese liegt die Wohnbebauung des Gladiolenweges sowie des Malvenweges. Im
Osten sowie Nordosten erfolgt ebenfalls eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen, wahrend
sich im Nordwesten eine Bebauung entlang der Stral3e Brandheide anschlief3t.

Etwa 150 m nordlich des Plangebietes liegt die Grundschule Im Griinen Winkel an der Stral3e
Brandheide. Die nachstgelegenen weiterfilhrenden Schulen sind mit der Hauptschule Erlenbach-
schule in einer Entfernung von circa 200 m am Kirchweg und dem Freiherr-vom-Stein-Gymnasium
in circa 1.300 m an der Karl-KoBmann-StraRe verortet. Kindergarten befinden sich in direkter
Nachbarschaft der etwa 400 m entfernten evangelischen Lutherkirche sowie der ungefahr 600 m
entfernten katholischen St.-Michael-Kirche.

Das Untersuchungsgebiet wird von etwa 2,5 bis 5 m (nach Siden zunehmend) méchtigen fein- bis
mittel-sandigen, z.T. schluffig-tonigen Ablagerungen der Niederterrasse der Lippe eingenommen.
Darunter folgt der Tonmergel der Oberkreide. Die Durchlassigkeit liegt bei circa 10 bis 10° m/s
(durchléssig), im Tonmergel bei 10°® bis 10° m/s (nahezu undurchléssig). Der mittlere Flurabstand
betragt im Nordwesten 1,5 bis 3,0 m und im Sidosten des Plangebietes 0 bis 1,5 m unter
Gelande. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei etwa 62,0 bis 63,0 m Uber Normalhéhennull.
Das Gefille ist nach Nordwesten gerichtet.

Das Untersuchungsgebiet liegt groR3tenteils im Bereich des Parkklimas (Mischklima zwischen
Freiland- und Waldklima; geringe Fernwirkung, aber glinstiges Bioklima). Der 6stliche Teil des
Untersuchungsgebietes liegt im Bereich des Freilandklimas (ungestdrter Temperatur-Feuchte-
Verlauf; windoffen; normale Strahlung; Frischluftgebiet fur die Stadt) und der Niederungsbereiche
(Bildung von né&chtlichen Bodeninversionen und erhéhter Bodennebelgefahr).

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Ein Regionalplan stellt den Rahmen fir die gemeindetbergreifende (interkommunale), raumliche
Entwicklung auf der Ebene der Regierungsbezirke bzw. des Gebietes des Regionalverbandes
Ruhr (RVR) dar.

In dem Regionalplan-Teilabschnitt ,Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil* der Bezirksregierung
Arnsberg wird fur den Giberwiegenden westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.118
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ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), fur den 6stlichen Randbereich des Plangebietes ist ein
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen (siehe Abbildung 2).
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flédhennutzungsplan

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan wird fiir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt und enthalt die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen. Seine Darstellungen sind nicht
parzellenscharf und nur behérdenverbindlich.

Der fur die Stadt Hamm seit dem 13.12.2008 wirksame Flachennutzungsplan stellt das westliche
Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache und den 6stlichen Teil als Flache fur die Landwirtschaft
dar (siehe Abbildung 3). Der im Bebauungsplan Nr. 02.118 als Wohnbauflache festgesetzte
Bereich liegt vollstdndig in der Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplans. Der
ostliche als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
ausgewiesene Bereich liegt zum Teil in der Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungs-
plans, zum Teil ist er als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Festsetzung von Flachen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist in beiden dieser Darstellungsbereiche mdéglich. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist damit nicht erforderlich, der Bebauungsplan kann geman
§ 8 (2) BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

ung / Baugebietsplanung

Planungsrecht besteht fur einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 02.118 durch den seit dem Jahr
1984 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02.061 - Am
Schwimmbad- (siehe Abbildung 4). Ausgewiesen wird
hier ein Kleinsiedlungsgebiet mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,2 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,3. In offener Bauweise sind ein-
geschossige Gebaude mit Satteldach zuldssig. Fur
den Malvenweg wird eine Weiterfuhrung Uber den
heutigen Ausbau hinaus mit Abschluss durch einen
Wendehammer vorgesehen. Ein Ful3- und Radweg
sollte eine Verbindung zur Strafe Brandheide gegen-
Uber der Einmindung zum Goldregenweg herstellen.
Am sudlichen bzw. westlichen Rand der geplanten
neuen Grundsticke ist zur Bestandsbebauung am
Gladiolenweg ein Pflanzgebot vorgegeben, das eine
= 5 m breite Eingriinung vorschreibt.
Abb. 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 02.061
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Die oOstlich dieses geschwungen geformten Bereiches liegende, derzeit ebenfalls ackerbaulich
genutzte Flache ist nicht Teil des Bebauungsplans und als Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB zu
bewerten.

Fur die Umsetzung des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes ist eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich, die in diesem Fall durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplans,
der das bisherige Planungsrecht aufhebt und tberplant, erfolgen soll.

4.4. Informelle Planungen

Kommunaler Klimaaktionsplan Hamm 2020 - 2025

Die Stadt Hamm hat im Juli 2019 beschlossen, dass sie die Klimakrise als dringendes Problem
anerkennt und MafRnahmen fur mehr Klimaschutz ergreifen wird. Hierzu hat sie wie etliche Stadte
in Deutschland den sogenannten Klimanotstand ausgerufen. Um die bisherigen Klimaschutz-
bemihungen zu bindeln, weiter voranzutreiben und um weitere effektive MalRnhahmen zu
ergadnzen, wurde ,Der kommunale Klimaaktionsplan Hamm 2020 - 2025“ entwickelt und im
Dezember 2019 beschlossen. Dieser beinhaltet Mallnahmen des Umwelt-, Klima- und Arten-
schutzes in unterschiedlichen Aktionsfeldern, er soll als Daueraufgabe gesehen und entsprechend
fortgeschrieben werden. Im Themensektor ,Bauen, Planen, Wohnen, Leben® soll u.a. Uber die
Entwicklung eines Handlungsprogramms fur Klima- und energetische Ziele ein Leitfaden fur die
kommunale Bauleitplanung Uber die Einzelfalle hinaus geschaffen werden. Ein solches Programm
soll Uber einen Beschluss des Rates gemaR § 1 (6) Nr. 11 BauGB als abwéagungsrelevantes
Konzept starkere Kraft entfalten.

Auch wenn ein solches Konzept fir die Bauleitplanung mit konkreten Festsetzungsvorschlagen
und MalRgaben derzeit noch erarbeitet wird und somit noch nicht als Grundlage zur Aufstellung
dieser Bebauungsplananderung dienen kann, sollen die mit dem Klimaaktionsplan verfolgten Ziele
dennoch auch hier schon berlcksichtigt werden.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02.118 werden zur Berticksichtigung der
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zum Teil Ge- und Verbote festgesetzt, zum
Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine klimagerechte Quartiersentwicklung zu unter-
stutzen. Zu den betreffenden Festsetzungen wie insbesondere der Entwicklung einer extensiven
Feucht- und Nasswiese, aber auch der Oberflachengestaltung, Nutzung von Solarenergie und
Dachbegriinung sind entsprechende Begriindungen in das Kapitel 5. Inhalt des Bebauungsplans
und das Kapitel 6. Natur und Umwelt aufgenommen. In diesem Zusammenhang ist jedoch auch
darauf hinzuweisen, dass die Bauleitplanung generell an die gesetzlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches und der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalens gebunden ist und die
Aufgaben der Bebauungsplanung ausschlieRlich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
beschrankt sind.

4.5. Landschaftsplanung

Der Teil des Geltungsbereiches, der nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.061
liegt, befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Hamm-Ost. In der Entwicklungskarte
des Landschaftsplans ist der Bereich zwischen der Ortslage Braam-Ostwennemar und dem
Geithebusch nérdlich der Bimbergstrale mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit natur-
nahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft.“ dargestellt. Der Landschaftsplan fiihrt zum Entwicklungsziel 1 u.a.
weiter aus: ,Die hier in gréBerem Umfang noch vorhandenen landschaftsgliedernden Elemente
sind zu erhalten. Naturhaushalt und Landschaftsbild sollen keine wesentliche Veradnderung
erfahren, die vorhandenen Lebensrdume fur bedrohte Flora und Fauna sind zu bewahren. Die
derzeitige Landschaftsstruktur ist im Wesentlichen zu erhalten.“ Die Erlauterung zum
Entwicklungsziel besagt: ,Es handelt sich hierbei um den Ubergangbereich zwischen der
Bebauung und dem als Naherholungsgebiet wertvollen Bereich des Geithewaldes, der auch fur die
ruhige Feierabenderholung von besonderem Wert ist.”



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 02.118 - An der Brandheide - 5

Nach § 22 (1) Landesnaturschutzgesetz NRW sollen die Entwicklungsziele fir die Landschaft bei
allen behoérdlichen MaRnahmen nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften berlcksichtigt
werden.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschlie3ung

Die entlang der StraRe Brandheide geplante StralRenrandbebauung wird Uber diese bestehende
Verkehrsflache erschlossen, die aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt. Die
im ruckwartigen sudlichen Planbereich vorgesehenen Grundstiicke werden durch eine von der
Brandheide abgehende, o&ffentliche und mit einem Wendehammer endende Stichstral3e
erschlossen. Der Stral3enquerschnitt weist hier eine Breite von 6,50 m auf, die Wendeanlage bietet
genugend Raum zum Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs.

Zur Deckung des erforderlichen offentlichen Stellplatzbedarfes (fir Besucherparkplatze wird ein
Stellplatz je drei Wohneinheiten vorgesehen) werden im Knick der geplanten Stichstral3e drei und
am Wendehammer vier offentliche Stellplatze in Queraufstellung vorgesehen. Zuséatzlich kdnnen
stralBenbegleitend im offentlichen Verkehrsraum der auszubauenden Brandheide weitere Stell-
platze angeboten werden. Beispielhaft berechnet aus geplanten sechs Einzelhdausern mit je einer
Wohneinheit entlang der Planstral3e, zwei Mehrfamilienhdusern mit je maximal finf Wohneinheiten
und Einzel- oder Doppelhausern entlang der Brandheide kénnen - unter Beriicksichtigung eines
angenommenen Ausbaus einer Einliegerwohnung bei der Halfte der Einzelhduser entlang der
Brandheide - etwa 27 Wohneinheiten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
entstehen. Daraus ergibt sich ein Bedarf von etwa neun offentlichen Stellplatzen, der vollstéandig
gedeckt werden kann. Die sonstigen privaten Stellplatze sind auf den privaten Grundstticksflachen
nachzuweisen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt an der Straf3e Brandheide direkt westlich an das Plan-
gebiet angrenzend. Von dieser Haltestelle ,Bimbergsheide“ verkehrt die Buslinie 6 vom Haupt-
bahnhof Hamm zum Maximilianpark in Werries und zuriick. Mit abweichendem Streckenverlauf
verbindet die von der circa 350 m entfernt von der Haltestelle ,Kirchweg“ abfahrende Buslinie 18
dieselben Ziele. Zudem verkehren hier verschiedene Einsatzwagen fur den Schulerbusverkehr.

Der Hauptbahnhof Hamm liegt in Luftlinie in einer Entfernung von etwa 5 km. Zur zentralen
Haltestelle ,Maximilianpark® als Startpunkt im Zentrum Werries ist eine Strecke von circa 1.500 m
zuriickzulegen.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Im westlichen Geltungsbereich entlang der Stral3e Brandheide werden Allgemeine Wohngebiete
gemal 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Zulassig sind hier gemal § 4 (2)
BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fir Verwaltungen sind geman 8 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
fahig. Die gemal} § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden in diesem Bebauungsplan-
gebiet dagegen nicht zugelassen. Die mit diesen Nutzungen zusammenhéngenden Ziel- und
Quellverkehre sind in dem durch Wohnnutzung gepragten Quartier unerwiinscht. Der hohe Grund-
stucksflachenbedarf der ausgeschlossenen Betriebsarten widerspricht zudem der mal3geblichen
Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.118 Wohnbaumdglichkeiten zu schaffen.

Im ostlichen Bereich wird zwischen der geplanten Wohnbebauung und der freien Landschaft eine
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Auf
dieser werden MalRnahmen zur o©kologischen Aufwertung dieser Flache als Kiebitz-Habitat
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umgesetzt. Zudem Ubernimmt die Flache eine wasserwirtschaftliche Funktion als Retentionsflache
fur das im Plangebiet anfallende Regenwasser. Durch die Schaffung bzw. Aufwertung dieser
versickerungs- und verdunstungsoffenen Flache werden zusatzlich die Auswirkungen auf das
Lokalklima gemindert, was insbesondere vor dem Hintergrund der durch den Klimawandel
ausgeldsten Folgen wie Hitzewellen und Starkregenereignissen von besonderer Bedeutung ist.
Durch die getrennte Entwadsserung kann das Wasser durch Verdunstung und Versickerung im
natiirlichen Wasserkreislauf gehalten werden; insbesondere bei Starkregenereignissen wird so
eine zusatzliche Belastung der Kanalisation vermieden.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} baulicher Nutzung wird fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 02.118 festgesetzten Bauflachen durch Definition bebaubarer Grundsticksflachen, durch die
Fixierung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen, durch Festsetzungen zur zulassigen
Vollgeschossanzahl sowie zu Trauf- und Firsthéhen bzw. Gebaudeoberkante benannt.

Die stadtebauliche Dichte orientiert sich an der von der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Hochstgrenze und erméglicht daher eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der
Baugrundstiicke unter Wahrung angemessener und zeitgemafer Wohnformen und Wohnumfeld-
bedingungen.

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben. Damit sind geman
§ 19 BauNVO 40 % Uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig. Die ebenso
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans fixierte Geschossflachenzahl von 0,8
ermoglicht pro Quadratmeter Grundsticksflache die Errichtung von maximal 0,8 m? Geschoss-
flache.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Gebiet einheitlich auf zwei
beschréankt, allerdings unterscheidet sich in der weiterfihrenden Festsetzung zu den Gebaude-
héhen, ob eineinhalb- und voll-zweigeschossige Gebaude oder zweigeschossige Gebaude mit
zusatzlichem Staffelgeschoss errichtet werden dirfen. Die Hohen werden jeweils auf eine Hohe
Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Bezugspunkt fir diese ist jeweils die Ausbauhdhe der
zugehorigen ErschlieBungsstrale (Brandheide oder Planstrale) und die daraus abgeleitete
Gelandehdhe des Baugrundstiicks, die durch die Festsetzung der zuldssigen Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe eines Gebaudes (siehe Kapitel 5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen)
aufgenommen wird.

Fur die Einfamilienhauser (WA1-3 und WA 5-7), die als freistehende Einzelhduser mit maximal ein
oder zwei Wohneinheiten oder als Doppelhauser ausgebildet werden durfen, wird Ubertragen auf
die tatsachliche Ausbauhthe eine maximale Gebaude- bzw. Firsthbhe von 11,50 m ermdoglicht.
Des Weiteren definiert der Bebauungsplan ein Spektrum zulassiger Traufhthen. Die Festsetzung
der Hohen Uber NHN lasst in den Wohngebieten WA1-3 und WAb5-7 daraus entstehende
tatsachliche Traufthohe von 4,50 m bis 6,50 m zu. Als Traufe bezeichnet man die Schnittkante
zwischen der AuRRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der fertigen Dachhaut / Dachober-
flache. In Anpassung an die Umgebungsbebauung werden hiermit sowohl die Errichtung zweier
Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk, als auch der Bau eines Obergeschosses mit Drempel
bzw. Kniestock und Dachschrége (sogenannte eineinhalbgeschossige Bebauung) ermdglicht.

Fir die beiden im Kreuzungsbereich mit der Brandheide nordlich und sudlich der Einmindung zur
PlanstralRe geplanten Einzelhduser, in denen jeweils bis zu finf Wohneinheiten zul&ssig sind, wird
auf die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen verzichtet und nur die Oberkante der Geb&aude von
maximal 13,00 m (iber der zulassigen ErdgeschossfuBbodenhohe) festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der maximal zuldssigen Geb&udeoberkante durch Gebaude- und Anlagenteile (z.B.
Aufzugaufbauten, technische Bauteile 0.4.) um maximal 2 m ist dann ausnahmsweise zuléssig,
wenn diese aus betriebstechnischen Grinden erforderlich sind. Hierdurch wird die Errichtung von
zweigeschossigen Gebauden mit zusatzlichem Staffelgeschoss ermdglicht, welches gegebenen-
falls als Nicht-Vollgeschoss oberhalb der zweiten Vollgeschosse errichtet werden kann. Als Staffel-
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geschoss bezeichnet man Geschosse, die gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriick-
springen und eine geringere Grundflache aufweisen.

Die genannten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebietes. Sie tragen ferner zur Entstehung einer ausgeglichenen Dach-
landschaft bei und sorgen fiir angemessene Ubergange zur Umgebungsbebauung und somit fiir
eine Gesamtintegration der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den genannten Festsetzungen zum Mal3 baulicher Nutzung begrenzt der
Bebauungsplan zuséatzlich die zuldssigen Erdgeschossfulibodenhdhen, die Festsetzung schwankt
je nach bestehender Gelandehthe zwischen 63,90 m und 65,20 m tUber Normalhéhennull. Damit
soll verhindert werden, dass mdgliche Kellergeschosse mehr als etwa 30 cm aus der Grundsticks-
oberflache hinausragen. Das gemal § 9 (3) BauGB festgesetzte Hohenmald berticksichtigt jeweils
die Ortlich leicht variierenden Gelandehdhen und ermoglicht eine natirliche Belichtung von
Kellerraumen bei dem Wunsch nach Errichtung eines Untergeschosses, tragt jedoch ebenfalls zu
einer homogenen Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes bei.

Mit dem Baugebiet wird die Zielsetzung der Bereitstellung von sowohl Einfamilienhaus- als auch
Mehrfamilienhausbaumdglichkeiten verfolgt. Entsprechende Festsetzungen erfolgen hier auf
Grundlage des § 9 (1) Nr. 6 BauGB. Im Einmundungsbereich der Planstral3e von der Brandheide
ist nordlich und sudlich von dieser jeweils ein Baufeld flr Einzelhduser festgesetzt (WA4), das
aufgrund der zulassigen Anzahl von maximal funf Wohneinheiten als Mehrfamilienhaus
ausgebildet werden kann. Entlang der Brandheide sind ansonsten jeweils sowohl Einzel- als auch
Doppelhauser zulassig (WA1-3 und WAD). Dabei sind hier je Einzelhaus zwei Wohneinheiten und
je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit erlaubt. In den rickwartigen Bereichen der geplanten
Wohnbebauung (WA 6 und WA7) ist im Ubergang zur freien Landschaft zur Verringerung der
Dichte im Wohngebiet nur eine Wohneinheit je Einzelhaus zulassig.

Die gemalR § 22 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzte offene Bauweise, bei der
Gebéaude eine Lange von 50 m nicht Giberschreiten dirfen und mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten sind, gewahrleistet in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten tberbau-
baren Grundstlcksflachen einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebaudesubstanz
auf den Baugrundstiicken. Um im Bereich der geplanten Einfamilienhduser eine zur Brandheide
ausgerichtete einreihige Stral3enrandbebauung zu ermdglichen, wird eine abgesehen vom
seitlichen Grenzabstand die vollstandige Lange dieser Allgemeinen Wohngebiete umfassende,
durchgehende Uberbaubare Flachen mit einer Tiefe von zwolf Metern ausgewiesen.

Die flankierende Festsetzung von Mindestgrundstiicksbreiten auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 3
BauGB stellt ein weiteres Instrument zur Begrenzung der baulichen Dichte und damit der
Einpassung des Neubauquartiers in seine Umgebung dar. So missen die Einzelhduser eine
Mindestgrundstiicksbreite von 16,00 m und die Baugrundstiicke, auf denen Doppelhduser
entstehen, pro Doppelhaushalfte mindestens 10,00 m aufweisen.

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und / oder zwischen diesen und den seitlichen Grundstiicksgrenzen zul&ssig.
Diese Festsetzung verfolgt das Ziel der Gewéhrleistung straf3enseitiger Baufluchten sowie der
Ordnung der Vorgartenbereiche und damit der stadtebaulichen Devise einer eindeutigen Definition
des StralRenraums. Generell ist vor Garagen und Carports im seitlichen Grenzabstand der Haupt-
nutzung ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,00 m Tiefe einzuhalten. Diese Bestimmung
tragt zur Entstehung zusatzlicher Pkw-Stellplatzbereiche auf den privaten Grundstiicksflachen und
somit zur Entlastung des 6ffentlichen StralRenraums von ruhendem Verkehr bei.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach 8§ 14 (1) BauNVO zwischen den
stral3enseitigen Baugrenzen und der Offentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig. Dies verfolgt
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wiederum das Ziel der Gewahrleistung stralRenseitiger Baufluchten sowie der Ordnung der
Vorgartenbereiche und damit der stadtebaulichen Devise einer eindeutigen Definition des Stral3en-
raums. Gemeint sind untergeordnete Nebenanlagen oder Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und in seiner
Eigenart nicht widersprechen, also etwa Gartenhduser und Gerateraume oder -schuppen.

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Flhrung von
Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen sowie samtlichen Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen (gemaf 8 9 (1) Nr. 13 BauGB) festgesetzt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird zur Einhaltung von Schutzabstéanden zu der dstlich des
Plangebietes gelegenen Kiebitz-Kolonie die Pflanzung einer zweireihigen Wildrosen-Sichtschutz-
hecke inklusive eines abschlieBenden Zaunes erforderlich, die in der 5 m breiten Flache zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gema 8 9 (1) Nr. 25a
BauGB entlang der o6stlichen Grenze des geplanten Wohngebietes (hier WA1-3 und WAG6-7)
festgesetzt wird (siehe auch Kapitel 6.2.2. KompensationsmalBhahmen der Begriindung bzw.
ausfuhrlicher Kapitel B.5.1.1 Vermeidungsmaf3nahmen des Umweltberichts).

Am sidlichen Rand des geplanten Baugebietes (WA 5 und WA?7) ist ebenfalls eine 5 m breite
Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1)
Nr. 25a BauGB gekennzeichnet (siehe auch Kapitel 6.2.2. KompensationsmalRhahmen). Diese
bereits im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02.061 - Am Schwimmbad - ausgewiesene
Flache wird in den Bebauungsplan Nr. 02.118 tbernommen und soll der grinplanerischen
Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung entlang des Malvenweges dienen. Hier sind
heimische, standortgerechte B&ume und / oder Heckenpflanzungen aus standortgerechten
heimischen Heckengehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Der oOstliche Teil des Geltungsbereiches, der mit circa zwei Hektar fast zwei Drittel des Plan-
gebietes einnimmt, wird als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1)
Nr. 20 BauGB ausgewiesen (siehe auch Kapitel 6.2.2. KompensationsmalBhahmen der
Begrindung bzw. ausfuhrlicher Kapitel B.5.1.3 AusgleichsmalRnahmen des Umweltberichts). Diese
derzeit ackerbaulich genutzte Flache soll zur Aufwertung des Kiebitz-Habitats als extensive
Feucht- und Nasswiese entwickelt werden. Zusétzlich soll die Mulde der Regenwasser-
entwasserung und Retention der kunftigen Bebauung dienen (siehe auch Kapitel 10.2.2. Nieder-
schlagswasser). Das anzulegende Grunland ist dem Standort entsprechend anzupassen und
langfristig zu erhalten.

Innerhalb der Stralle Brandheide bzw. teilweise durch das Allgemeine Wohngebiet WA5 (nord-
westlicher Bereich des Flurstiicks 625 (Gemarkung Braam-Ostwennemar, Flur 4)) verlaufen eine
Wasserleitung (DN 500) sowie eine Gasleitung (DN 250). Deren 6 m breiter Schutzstreifen ist im
Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke dargestellt (siehe
auch Kapitel 10.1. Versorgung des Plangebietes).

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan auch bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (1) und (2) der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NW), die auf die Gestaltung und Instand-
haltung von Geb&auden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

So sind die Fassaden der Gebaude in Putz-, Klinker- oder Naturscheinmauerwerk auszufiuhren.
Holz ist nur bis zu 75 % der Gesamtfassadenflache zulassig. Bei Doppelhdusern sind fir beide
Hauseinheiten einheitliche AuRenwandmaterialien in einheitlicher Farbe zu verwenden.

Im Hinblick auf zuldssige Dachformen und Dachgestaltungen gewahrt der Bebauungsplan den
Bauherren folgende Spielraume: Zulassig sind das Satteldach, das Walmdach sowie alternativ
auch das versetzte Pultdach. Bei versetzten Pultdachern ist die Traufe des groRReren Teils der
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Dachflache zur éffentlichen Verkehrsflache hin zu orientieren. Die Décher sind in einem Neigungs-
spektrum von mindestens 20° und maximal 45° zu erstellen. Diese Vorgaben dienen einer stadte-
baulichen Anpassung an die vorhandene Umgebungsbebauung. In dem ndrdlich und sidlich des
Kreuzungsbereiches Brandheide / Planstral3e gelegenen Gebietsteil WA4 ist zusétzlich das Flach-
dach zulassig, um bei den hier geplanten Mehrfamilienhdusern den Ausbau eines Staffel-
geschosses zu ermdglichen.

Die Firstrichtung ist bei der geplanten Bebauung entlang der Brandheide (WA1-WAD5) einheitlich
von Nordost- in Sudwest-Richtung und damit parallel zur Strae vorgegeben, um hier ein
homogenes stadtebauliches Bild zu gewahrleisten. In den riickwartig gelegenen Baugebietsteilen
(WA6 und WA7) entlang der PlanstraRe wurde auf die Vorgabe einer Firstrichtung verzichtet, da
die stadtebauliche Strahlweite in diesem Bereich auf diesen kleinraumigen StraRenraum selbst
beschrankt ist. So besteht innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen die Mdglichkeit,
die Stellung der Baukorper nach Siden, Sid-Westen oder Westen auszurichten, und somit zur
Nutzung aktiver und passiver Solarenergie.

Die Eindeckung der Dacher darf grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form
erfolgen, da sich dies nicht in die Ortstypik einfliigt und gegebenenfalls zu beléstigenden Sonnen-
lichtreflektionen flhren kann. Die Dacheindeckung ist nur mit Dachziegeln in den Farben Schwarz,
Grau, Rot oder Braun zulassig. Bei Doppelhausern sind beide Hauseinheiten mit in Material und
Farbe einheitlicher Dacheindeckung auszufihren.

Maflnahmen der Dachbegriinung sowie die Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind
unabhangig von den vorgenannten Festsetzungen zur Dachgestaltung generell zulassig. Auf diese
Weise sollen zum einen eine Aufwertung des stadtebaulichen Ausdrucks bei gleichzeitiger
Drosselung des Regenwasserabflusses sowie Verringerung des Versiegelungsgrades und zum
anderen die Nutzung von regenerativer Sonnenenergie ermoglicht werden.

Alle Flachdacher mit mehr als 10 m2 Flache sind zu begriinen. Dies gilt auch fir Garagen, tber-
dachte Stellplatze und Nebenanlagen. Das begriinte Dach muss mindestens eine Dréan-, Filter-
und Vegetationsschicht von 10 cm haben und ist mit einheimischen und standortgerechten Arten
zu begriinen. Ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen oder fir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden. Diese Dach-
begriinung soll zum einen dem stadtebaulichen Ausdruck und zum anderen einer Drosselung des
Regenwasserabflusses sowie Verringerung des Versiegelungsgrades dienen.

Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zulassig, die eine Traufhthe bis zu 5,00 m aufweisen.
Auf diese Weise wird die Moglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohn-
gebauden mit der Kombination ,Kniestock / Drempel und Dachschrage” eréffnet. Gleichzeitig wird
aber die nicht erwlinschte Entstehung weiterer gro3flachig genutzter (Nicht-Voll-)Geschossebenen
oberhalb des maximal zuldssigen zweiten Vollgeschosses bei Einfamilienhdusern entgegen-
gewirkt.

Mit der Zielsetzung der Entstehung einer homogenen Dachlandschaft innerhalb des Neubau-
gebietes darf die maximal zuldassige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten maximal
50 % der Trauflange der betreffenden Gebaudeseite betragen. Zur seitlichen Giebelwand ist
zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen Gauben- oder Dacheinschnittsauf3enseite
und der Aul3enkante des aufsteigenden Mauerwerks einzuhalten.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbildes sind Lagerflachen sowie Stellplatze zur
Unterbringung von Mdullbehaltern der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache - z.B. durch
Begrinungsmafhahmen oder Einhausungen, nicht aber durch Gabionen - zu entziehen. Daruber
hinaus sind Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache, Lagerflache oder Stellplatz
dienen, als Griunflachen (d.h. unversiegelt und grof3tenteils bepflanzt) anzulegen und zu pflegen.
Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltungen sind
unzulassig. Die Oberflachen von Hofflachen, Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten, Stellplatzen oder
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FuRBwegen sind mit luft- und wasserdurchlédssigen Materialien mit mindestens 25 % Fugenantell
(z.B. Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Kies) zu gestalten. Durch
diese Verringerungen der Versiegelungen werden die Auswirkungen auf das Lokalklima verringert,
was insbesondere vor dem Hintergrund der durch den Klimawandel ausgeldsten Folgen wie
Hitzewellen und Starkregenereignissen von besonderer Bedeutung ist.

Zur Eingliederung in das stadtebauliche Umfeld und Wahrung eines ansprechenden
Erscheinungsbildes durfen Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der Brandheide bzw. der
Strallenbegrenzungslinie der PlanstraRe und der vorderen Gebaudekante) eine Hohe von 0,80 m
nicht Uberschreiten. Einfriedungen der seitlichen oder rickwartigen Gartenflachen dirfen eine
Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Alle Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen durfen
lediglich als Hecken, Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzaune ausgefiihrt werden. Mauern,
Betonzéune, Gabionen, gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit vergleichbar
massivem oder mit vergleichbar hitzespeicherndem Charakter sind unzul&ssig.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (also Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) sind gemar3
8 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen. Bei einem Vollverfahren - wie es zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.118
durchgefihrt wird - hat eine Umweltprifung mit anschlieRender Erstellung eines Umweltberichts
sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erfolgen. Das Buro Viebahn
Sell (Witten) hat im Frihjahr und Sommer 2017 sowie erganzend im Frihjahr 2018 die genannten
Untersuchungen durchgeftihrt, der Umweltbericht (09.01.2020) bildet den zweiten Teil dieser
stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan. Die Ergebnisse sind zusatzlich im Folgenden
kurz zusammengefasst, die ausfihrlicheren Inhalte und Vorgaben sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

6.2.1. Bilanzierung

In einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde der Biotopwert der Geltungsbereichsflachen im
Ausgangszustand und im Planungszustand gegenibergestellt. Demnach weist die Plangebiets-
flache vor dem Eingriff einen Biotopwert von 61.692 Punkten und nach dem Eingriff von 113.279
Biotopwertpunkten auf. Dieses Plus von 51.587 Biotopwertpunkten fihrt dazu, dass der Eingriff in
Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplangebietes vollstandig ausgeglichen wird.

6.2.2. Kompensationsmalnahmen

Ein circa zwei Hektar groRes Areal im Ostlichen Geltungsbereich wird im Bebauungsplan als
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Derzeit wird diese Flache ackerbaulich genutzt. Hier ist eine extensive Feucht- und Nasswiese zu
entwickeln. Hintergrund ist die Aufwertung als Kiebitz-Habitat. Zweitrangig soll die Mulde der
Regenwasserentwasserung und Retention der kiinftigen Bebauung dienen. Das anzulegende
Grunland ist dem Standort entsprechend anzupassen und langfristig zu erhalten.

Ein 5 m breiter Streifen entlang der dstlichen Grenze des ausgewiesenen Wohnbaugebietes ist mit
einem Gebot zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
(1) Nr. 25a BauGB versehen. Hier wird die Pflanzung einer blickdichten, 2 m hohen, zweireihigen
Wildrosen-Sichtschutzhecke vorgegeben, um gegeniiber der ostlich gelegenen Kiebitz-Kolonie die
entstehenden Siedlungseffekte abzuddmmen (etwa menschliche Silhoutten) und Haustiere auszu-
grenzen. Am sudlichen Rand des geplanten Wohngebietes wird als Abgrenzung zur bestehenden
Wohnbebauung am Gladiolenweg ebenfalls ein 5 m breites Pflanzgebot ausgewiesen, hier sind
heimische, standortgerechte B&ume und / oder Heckenpflanzungen aus standortgerechten
heimischen Heckengeholzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Als VermeidungsmalRnahmen sind bei der Bauausfihrung zudem der Schutz von Mutterboden und
die sorgfaltige Flachenauswahl flr Baustelleneinrichtung zu bericksichtigen. Als Minderungs-
mafinahmen sind die Minderung der Bodenverdichtung sowie die Minderung der Versiegelung
beachtlich.

6.3. Artenschutz
Das Biro ViebahnSell (Witten) hat im Januar 2020 eine Artenschutzprifung durchgefihrt, deren
Fazit im Folgenden die Ergebnisse auffihrt:

,In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vorprufung (ASP Stufe 1) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.118 — An der Brandheide, Variante 1 wurde gepruft, welche in NRW
planungsrelevanten und streng geschitzten Tierarten nach Literaturdaten, Aktenlage und
orientierender Gelandebegehung im Untersuchungsgebiet vorkommen und durch Projekt-
auswirkungen (s. Kap.B.2) gestort oder geschadigt werden kdnnen (Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gem. § 44 BNatSchG).

Fur die 5 vorkommenden Lebensraumtypen / Biotopkomplexe werden in der weiteren Umgebung
des 1. Quadranten des Messtischblattes Nr. 4313 Welver (Topographische Karte TK 25, 1: 25.000)
gemal Datenbank LANUV NRW 64 planungsrelevante Tierarten aufgelistet. Die Liste wurde um 1
Amphibienart erganzt (gemaf bekannter Vorkommen in der Umgebung). Der Abgleich der Lebens-
raumanspruche der genannten Tierarten mit der Ortlichen Biotopstruktur im Plangebiet wurde Art-
fur-Art durchgefiihrt, um ein konkretes Vorkommen einschatzen zu kénnen. Durch Auskinfte von
lokalen Experten liegen Informationen zu zwei planungsrelevanten Vogelarten (Feldlerche, Kiebitz)
vor, die als britend bzw. brutverdachtig innerhalb des UG nachgewiesen wurden.

In der vertieften Prifung (ASP 1) wurden im Jahr 2017 sechs Begehungen mit Funktionsanalysen
der Vogel im Untersuchungsgebiet (UG), d.h. im B-Plangebiet und seiner naheren Umgebung vor-
genommen. Insgesamt wurden 43 Vogelarten im UG nachgewiesen, davon 28 britend oder brut-
verdachtig. Die Ergebnisse einer Kontrolle 2018 bestétigten die Aussagen zum Vorjahr. 12 Arten
des UG sind in NRW planungsrelevant, davon vier in ihrem Gebietsstatus als Brutvogel (Feld-
lerche, Feldsperling, Kiebitz, Steinkauz), die einer differenzierten Art-fiir-Art-Betrachtung unter-
zogen wurden. Die Ubrigen planungsrelevanten Arten sind Nahrungsgéaste oder Durchzigler, die
als Brutvégel in NRW zwar planungsrelevant sind, aber im UG nicht briiten und daher fur die ASP
nicht ndher zu betrachten sind.

Weitere flnf Arten sind als Brutvogel in der Westfdlischen Bucht regional geféhrdet, die daher
ebenfalls einer differenzierten artenschutzrechtlichen Betrachtung unterzogen wurden.

Die bodenbriitende Offenlandart Kiebitz ist von Projektwirkungen so erheblich betroffen, dass ohne
Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen Verbotstatbestande erfillt waren. Mit dem
Baubetrieb, der teilweisen Uberbauung der westlichen Kolonierandfliche sowie der weit-
reichenden Kulissenwirkung der aufstehenden neuen Wohngebaude sind mdgliche Tétungen und
Vergramungen zu erwarten, so dass diese Wirkungen entsprechend zu vermeiden sind. Mit der
letztlich ausgewéhlten, reduzierten Wohnbauflache wird die stdrende Kulissenwirkung auf die
Kolonie vermieden. Bei friihzeitiger Entwicklung einer Sichtschutzhecke werden Stérwirkungen auf
die Brutvogel und Kiken vermieden. Mit der Habitatverbesserung durch Anlage von extensivem
Feucht- und Nassgrunland auf 2 ha der B-Plan Flache wird der verbleibende Kolonierandbereich
erheblich aufgewertet, v.a. fur Junge fuhrende Vogel. Mit einem Bautabufenster fur Tiefbau-
arbeiten im Bereich der Versickerungsflache werden brutzeitliche Stérungen auf die Kolonie aus-
geschlossen.

Als Ergebnis der ASP Stufe Il war somit Fall 2 gemald Handlungsempfehlung zu konstatieren:

Fall 2: Nur unter Einbeziehung von Vermeidungsmafinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen, ggf. des Risikomanagements werden keine Verbote ausgelodst.

— Fazit: Der Plan/das Vorhaben ist zuléssig, sofern die MalBnahmen wirksam sind.*
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6.4. Klimaschutz und Klimaanpassung

Auch den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Rechnung getragen werden. Zu verschiedenen Anwendungsbereichen sind hier
zum Teil Ge- und Verbote festgesetzt, zum Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine
klimagerechte Quartiersentwicklung zu unterstiitzen. In diesem Zusammenhang ist jedoch auch
darauf hinzuweisen, dass die Bauleitplanung generell an die gesetzlichen Vorgaben des Bau-
gesetzbuches und der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalens gebunden ist und die Aufgaben
der Bebauungsplanung ausschlieBlich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
beschrankt sind.

Der Bebauungsplan wird im sogenannten Vollverfahren gemaR 88 2ff BauGB inklusive Durch-
fuhrung einer Umweltprifung aufgestellt. Trotz Verkleinerung der als Allgemeines Wohngebiet
ausweisbaren Flache auf weniger als einen Hektar, wurde das Verfahren nicht auf das
beschleunigte Verfahren gemall 8 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) umgestellt. Die Voraussetzungen (Schaffung von Wohnnutzungen auf
Flachen im Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile mit einer Grundflache von weniger
als 10.000 m?) waren hierflr eigentlich gegeben. Es wird somit nicht darauf verzichtet eine
Umweltprufung durchzufiihren und einen Umweltbericht zu erarbeiten.

Im Ostlichen Bereich werden zwischen der geplanten Wohnbebauung und der freien Landschaft
auf dem derzeit landwirtschaftlich genutzten Boden MalRBnahmen zur 6kologischen Aufwertung
dieser Flache als Kiebitz-Habitat festgesetzt. Zudem soll die Flache eine wasserwirtschaftliche
Funktion als Retentionsflache fur das im Plangebiet anfallende Regenwasser ibernehmen. Durch
die Schaffung bzw. Aufwertung dieser versickerungs- und verdunstungsoffenen Flache werden
zusatzlich die Auswirkungen auf das Lokalklima gemindert, was insbesondere vor dem
Hintergrund der durch den Klimawandel ausgelosten Folgen wie Hitzewellen und
Starkregenereignissen von besonderer Bedeutung ist. Durch die getrennte Entwasserung von
Regen- und Schmutzwasser kann das Wasser durch Verdunstung und Versickerung im
natirlichen Wasserkreislauf gehalten werden; insbesondere bei Starkregenereignissen wird so
eine zusatzliche Belastung der Kanalisation vermieden.

Durch Pflanzgebote zur Errichtung von Hecken auf den 6stlichen bzw. sidlichen Grundstiicks-
grenzen sollen zum einen die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderliche Sichtbarriere bzw.
die zum Bestandsquartier am Malvenweg vorgesehene Abschirmung gewahrleistet werden, zum
anderen wird aber auch die Schaffung neuer Vegetation mit ihren positiven Auswirkungen auf das
Lokalklima, den Wasserhaushalt sowie Flora und Fauna unterstiitzt.

Die Firstrichtung ist bei der geplanten Bebauung entlang der Brandheide einheitlich von Nordost-
in Sudwest-Richtung und damit parallel zur StraRe vorgegeben, um hier ein homogenes stadte-
bauliches Bild zu gewahrleisten. In den rickwartig gelegenen Baugebietsteilen entlang der Plan-
straRe wurde auf die Vorgabe einer Firstrichtung verzichtet, da die stadtebauliche Strahlweite in
diesem Bereich auf diesen kleinrdumigen Stralienraum selbst beschrankt ist. So besteht innerhalb
der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen die Mdglichkeit, die Stellung der Baukérper nach
Siden, Sid-Westen oder Westen auszurichten und zur Nutzung aktiver und passiver
Solarenergie. MaRnahmen der Dachbegriinung sowie die Anbringung von Photovoltaik- oder
Solaranlagen sind unabhéngig von den Festsetzungen zur Dachgestaltung generell zulassig. Auf
diese Weise sollen zum einen eine Aufwertung des stadtebaulichen Ausdrucks bei gleichzeitiger
Drosselung des Regenwasserabflusses sowie Verringerung des Versiegelungsgrades und zum
anderen die Nutzung von regenerativer Sonnenenergie ermoglicht werden.

Daruber hinaus sind Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache, Lagerflache oder
Stellplatz dienen, als Griinflachen (d.h. unversiegelt und gréf3tenteils bepflanzt) anzulegen und zu
pflegen. Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachen-
gestaltungen sind unzuldssig. Die Oberflachen von Hofflachen, Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten,
Stellplatzen oder FulRwegen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Einfriedungen
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durfen lediglich als Hecken, Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzdune ausgefiihrt werden.
Mauern, Betonzédune, Gabionen, gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit
vergleichbar massivem oder mit vergleichbar hitzespeicherndem Charakter sind unzuléassig. Durch
diese Verringerungen der Versiegelungen werden die Auswirkungen auf das Lokalklima verringert,
was insbesondere vor dem Hintergrund der durch den Klimawandel ausgelosten Folgen wie
Hitzewellen und Starkregenereignissen von besonderer Bedeutung ist.

7. Immissionsschutz

Gemall 8 1 (6) Nr. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Beriicksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevolkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines wenig emissionstrachtigen
Wohngebietes in ein hauptsachlich durch Wohnnutzung geprégtes Bestandsquartier) ergibt sich
eine starke Einschrankung der Palette naher zu betrachtender, sich potentiell ergebender
Immissionskonflikte. Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen sind nicht zu
erwarten. Ausschliel3lich die Immissionsart Schall ist hier von ndher zu betrachtender Relevanz.

Auch in diesem Zusammenhang ist zu bertcksichtigen, dass sich die Planung hinsichtlich der im
Bebauungsplan festgesetzten Art baulicher Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) spannungsfrei in
ihr stadtebaulich &hnlich gepragtes Umfeld einfligt. Vom Plangebiet in das Umfeld in un-
vertraglichem Mal3e ausstrahlende Emissionen sind nicht zu erwarten.

Die angrenzenden WohnstraRen (Brandheide, Malvenweg, Gladiolenweg, Goldregenweg) dienen
lediglich den Quell- und Zielverkehren in dem Gebiet und nicht dem Durchgangsverkehr. Eine
erhdhte Larmbelastung ist auf dieser Grundlage daher auch nicht vorhanden.

Weitergehende Untersuchungen zu den verschiedenen Immissionsarten sind daher nicht durch-
zufthren.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methangas

8.1. Altlasten
Es liegt im entsprechenden Kataster der Stadt Hamm kein Eintrag Uber altlastenverdachtige
Flachen und Altlasten vor.

8.2. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KDB-WL) hat am
30.05.2016 zu der Kampfmittelsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans unter der Fund-
stellennummer 5/38049 Stellung genommen. Demnach sind wegen erkennbarer Kriegs-
beeinflussung (Bombardierung) im Zusammenhang mit anstehenden BaumalRnhahmen abhangig
von deren Art und Umfang méglicherweise zusétzliche UberprifungsmaRnahmen des KDB-WL
erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor
Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Mallnahmen erfolgt einzelfallbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls die Erdarbeiten verdéachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine aul3ergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
ist sofort telefonisch die Feuerwehr (unter den Telefonnummern 02381 903-250 bzw. 02381 903-0
oder dem Notruf 112) oder die Polizei (unter der Telefonnummer 02381 916-0 oder dem Notruf
110) zu verstandigen.
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8.3. Bergbau
Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdoglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

Die bergbaulichen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen des Behdordenbeteiligungs-
verfahrens um Stellungnahme gebeten. Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg -
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW ist ausweislich der dort vorliegenden Unterlagen (Stand
15.04.2016) kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Demnach ist mit berg-
baulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Erlaubnis- und Distrikt-
felder hin. Aufgrund der jeweils beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in
der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstral3e 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadt-
gebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 02.118 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen
auftreten kdnnen (Bereich Ill). Eine Freisetzung aus Methan ist inshesondere dann mdglich, wenn
die abdichtenden Schichten des Quartér sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es
kénnen dann bautechnische Malinahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neu-
bauten oder eine Abflhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten
oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durch-
fuhren zu lassen. Néhere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

9. Denkmalschutz

In der Umgebung des Planbereiches sind bereits einige archaologische Fundstellen bekannt.
Dabei handelt es sich um Lesefundstellen verschiedener Epochen, die auf das Vorhandensein von
Siedlungsplatzen und / oder Bestattungsplatzen hindeuten. Zudem finden sich einige mittel-
alterliche Wolbéacker - die zugehorigen Hofstellen sind noch nicht lokalisiert. Somit konnte zunéchst
nicht ausgeschlossen werden, dass im Planbereich bisher noch unbekannte Bodendenkmaéler
liegen. Um die archaologische Situation im Plangebiet besser einschatzen und eventuelle Fund-
bereiche / vermutete Bodendenkmaler bereits im Vorfeld des geplanten Vorhabens definieren zu
konnen, ist daher eine Grunderfassung (Sachstandermittlung), d.h. eine Oberflachenprospektion in
den Bereichen, in denen Bodeneingriffe geplant sind, durchgefiihrt worden. Eine Oberflachen-
prospektion besteht dabei aus Begehung, Aufsammeln und Kartierung von Oberflachenfunden.

Bei der Oberflachenprospektion wurden keine archaologisch relevanten Oberflachenfunde erfasst,
d.h. es konnten keine Hinweise auf etwaige vorhandene Bodendenkmaéler festgestellt werden.
Dementsprechend sind keine weiteren arch&ologischen Maflnahmen im Vorfeld der geplanten
Bodeneingriffe notwendig.

Auszuschliel3en ist dennoch nicht vollstandig, dass archéologische Befunde bei den Erdarbeiten
entdeckt werden kdnnen. Aus diesem Grunde ist weiterhin Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
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pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Archdologie in
Westfalen, AuRRenstelle Olpe (unter der Telefonnummer 02761 93750 oder der Faxnummer 02761
937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (816 (4) DSchG NW).

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes
Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist Uber die vorhandenen
Leitungssysteme an der StralRe Brandheide mdglich.

Innerhalb der StralRe Brandheide bzw. teilweise durch das Allgemeine Wohngebiet WA5 (nord-
westlicher Bereich des Flurstiicks 625 (Gemarkung Braam-Ostwennemar, Flur 4)) verlaufen eine
Wasserleitung (DN 500) sowie eine Gasleitung (DN 250) mit einem 6 m breiten Schutzstreifen.
Innerhalb dieses Schutzstreifens, der im Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke dargestellt ist, dirfen keine Bauwerke errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, die Zugénglichkeit und die Betriebs-
sicherheit der Versorgungsleitungen behindern oder beeintrachtigen wiirden. Hierzu z&hlt auch die
Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen. Insbesondere ist die Funktionsfahigkeit der vorhandenen
Armaturen immer zu gewabhrleisten.

Generell werden durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 (1) Nr. 21
BauGB lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine Inanspruchnahme der Flachen
geschaffen. Die Flache ist vom Grundstickseigentimer fir die vorgesehene Nutzung vorzuhalten.
Die Flachen werden auch vor widersprechenden Nutzungen geschuitzt; die Festsetzung hindern
den Eigentimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z.B. durch Errichtung von baulichen
Anlagen), die die Ausubung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindern oder unmdéglich
machen wirde. Wird der Festsetzungszweck nicht beeintrachtigt, kann der Eigentimer das
belastete Grundstiick Uber den durch die bauplanungsrechtliche Festsetzung gezogenen Rahmen
hinaus selbst nutzen oder Dritten eine solche Nutzung gestatten, z.B. als Garagenzufahrt. Mit der
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen,
Uberfahren sowie das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet. Mit der Festsetzung ist
auch keine Widmung zu einer o6ffentlichen Verkehrsflaiche verbunden. Die Begrindung von
Nutzungsrechten erfolgt i.d.R. durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten (z.B.
beschrankt personliche Dienstbarkeit, Grunddienstbarkeit), durch Baulast.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Im genehmigten Generalentwasserungsplan (GEP) Hamm-Osten ist die Flache mit einer
Entwasserung im modifizierten Mischsystem mit einem Befestigungsgrad von 20 % (Verkehrs-
flachen) beriicksichtigt. Nach dem Umweltinformationssystems (UIS) sind Grundwasserstande (O -
1,5 m) und ungunstige kf-Werten (10° bis 10° m/s) zu erwarten, diese Ergebnisse wurden durch
Bodenuntersuchungen bestatigt, so das eine dauerhafte Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Grundstiicken nicht mdglich ist. Aus diesem Grund soll die ErschlieBung im Trennsystem
mit Ableitung in die Retentionsflache erfolgen.

10.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewéhlt werden; unter dem Begriff Abwasser
ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasser-
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verhéltnisse, Nahe zu Gewassern, sowie bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen
und Wirtschaftlichkeitsanspriche muissen bei der Wahl des Entwasserungs- verfahrens
bertcksichtigt werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlags-
wasser im Gebiet zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

10.2.2. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll in die dstlich des ErschlieRungsgebietes liegende Flache zur
Entwicklung von Natur und Landschaft eingeleitet werden. Diese Flache Ubernimmt neben der
Aufwertung des Kiebitz-Habitats eine wasserwirtschaftliche Funktion zur Rickhaltung,
Verdunstung und Versickerung des anfallenden und aus den Allgemeinen Wohngebiet
eingeleiteten Niederschlagswassers. Aufgrund der Tiefenlage dieser Flache soll nur der Ober-
boden abgetragen und eine groR3flachige Mulde angelegt werden. Die Retentionsmulde muss am
Ostlichen und ndérdlichen Rand der Flache sehr flach ausgezogen werden. Die sudlichen und
westlichen Randbereiche sind steiler zu gestalten, um den Kiebitz von der Wohnbebauung fern zu
halten ist zusatzlich eine Randbepflanzung geplant. Die direkt an die Freiflache grenzenden Bau-
grundsticke (WA1-3, WA6 und 6stlicher Bereich des WA7) sollen das Niederschlagswasser direkt
in diese einleiten (Anliegergebrauch). Das Oberflachenwasser der Planstralle und das Nieder-
schlagswasser der restlichen Grundstiicke soll in den geplanten Regenwasserkanal mit Vorflut in
die Retentionsflache eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke kann gedrosselt abgeleitet werden, in dem z.B.
Zisternen mit eingebauter Drossel eingesetzt werden. Das Niederschlagswasser kann neben dem
Effekt der Rickhaltung auch gespeichert und eventuell vom Grundstiickseigentimer genutzt
werden. Die Zuleitung in die Retentionsflache muss aufgrund der teils geringen Uberdeckung ober-
flachennah erfolgen (z.B. Uber Kastenrinnen oder offene Gerinne).

10.2.3. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll Gber die vorh. Mischwasserkanalisation zum SKU Goldregenweg und
weiter zur Klaranlage Mattenbecke abgeleitet werden. In der Stral3e Brandheide bis Haus Nr. 89,
ist im Zuge der ErschlieBung der Neubau eines Mischwasserkanals fur die geplante nérdliche
Bebauung, StralBenentwésserung und das Schmutzwasser aus dem Baugebiet An der Brandheide
erforderlich.

10.2.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberl4aufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, muissen Keller in abgedichteter Form als weiRe oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Keller-
geschossen Drainagen an die Abwasserkandle angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsétzlich
nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Hamm, den 14.05.2020

gez. gez.
Andreas Mentz Muhle
Stadtbaurat Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

02.118 - An der Brandheide -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop

- Ortsteil Braam-Ostwennemar

- Ostlich der StralRe Brandheide sowie nordlich des Malven- und
Gladiolenweges

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung von Wohnbauflache, hier
insbesondere unter Anpassung an die sich in der Umgebung
befindlichen Dichtewerte eines Allgemeinen Wohngebietes

- Wohnbebauung durch Einzelhauser (Einfamilien- und Doppelhauser)
sowie Mehrfamilienhauser, ca. 27 neue Wohneinheiten moglich

- Bepflanzungen siidlich zur Wohnbebauung am Gladiolenweg sowie
ostlich zum Ubergang in die freie Landschaft vorgeschrieben

- Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zielsetzung
Aufwertung fir die Kiebitz-Kolonie (Anlage einer extensiven Feucht-
und Nasswiese) und der Oberflachenentwasserung (Retentionsflache)

Art des Verfahrens

Anderungsverfahren gemaR § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss 15.03.2016 (Vorlage-Nr. 0536/16)

Scoping gem. 8§ 4 (1) BauGB 24.03.2016 - 25.04.2016

landesplanerische Abstimmung | 02.05.2016 bzw. 17.06.2016

frihzeitige Offentlichkeits- Burgerversammlung am 10.09.2019
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Offenlegungsbeschluss 17.03.2020 (Vorlage-Nr. 2167/20)

Behordenbeteiligung gem. § 4 09.04.2020 - 11.05.2020 (Kombi-

(2) BauGB Beteiligung)
Offentliche Auslegung gem. 8 3 | 09.04.2020 - 11.05.2020 (Kombi-
(2) BauGB Beteiligung)

erganzendes Verfahren gem. 24.04.2020 - 11.05.2020

§ 4a (3) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Kommunaler Klimaaktionsplan Hamm 2020 - 2025

Organisation der
ErschlieBung

- auliere ErschlielRung Uber die Stral3e Brandheide
- Planung einer StichstralRe mit Wendehammer im siidlichen Bereich

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Grundflachenzahl: 0,4; Geschossflachenzahl: 0,8

- Anzahl Vollgeschosse: Il

- offene Bauweise

- Begrenzung von Wohneinheiten pro Wohngebaude auf max. 2 bei
Einzel- und Doppelhausern entlang der Brandheide, auf max. 5 bei
Mehrfamilienhausern sowie auf eine bei Einzelhausern entlang der
geplanten Stichstralle

Grunflachen

- Pflanzgebote zur Errichtung von Hecken auf privaten Grundstticken (je
5 m breit Richtung Suden und Osten)

- Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur 6kologischen
Aufwertung der Flache fur die nahe gelegene Kiebitzkolonie (Anlage
einer extensiven Feucht- und Nasswiese) sowie als Retentionsflache

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache; zusatzlich
sieben offentliche Parkpléatze in Queraufstellung sowie weitere im
StralBenraum der Brandheide

Verkehr - OPNV: Nachstgelegene Buslinie 6 direkt am Plangebiet (Haltestelle
,Bimbergsheide®); Hauptbahnhof Hamm in ca. 5 km in Luftlinie sowie
zum Busbahnhof ,Maximilianpark” ca. 1.500 m Entfernung

Entwasserung - Entwasserung im Trennsystem
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- Einleitung des Regenwassers in die dstliche Freiflache
- Ableitung des Schmutzwassers Uber die Mischwasserkanalisation in
der Brandheide

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

- vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft innerhalb
des Bebauungsplangebietes mit einem Plus von 51.587 Biotopwert-
punkten

- Anlage einer extensiven Feucht- und Nasswiese auf ca. 2 ha

- Anpflanzung einer blickdichten, 2 m hohen, zweireihigen Wildrosen-
Sichtschutzhecke aus artenschutzrechtlichen Griinden (Kiebitz)

Sonstige Anmerkungen

- Die o6stlich gelegene Kiebitz-Kolonie wird durch die Verkleinerung der
wohnbaulich entwickelbaren Flache sowie die Anpflanzung einer Sicht-
schutzhecke nicht beeintrachtigt. Das Kiebitz-Habit wird durch die
Entwicklung einer extensiven Feucht- und Nasswiese aufgewertet
(vorher ackerbaulich genutzte Fléache).

Gutachten Artenschutz ' vorl?egend, 09.01.2020
Baugrundbeurteilung vorliegend, 02.04.2019
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 30.846 m2
Grundstucksflachen Wohnen (WA) ca. 9.889 m? (32,1 %)
Flachenbilanzierung Elache zur Entwicklung von Natur und ca. 20.015 m? (64,9 %)
andschaft
offentliche Verkehrsfléache ca. 942 m2 (3,0 %)




