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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 02.119 — Lippestraf3e / Friedrichsfeld —

liegt im Stadtbezirk Hamm-Uentrop, in der

Gemarkung Hamm (Flur 16) und der

Gemarkung Werries (Flur 2). Das Plangebiet

wird begrenzt durch:

- die Westgrenzen der Flurstiicke 519, 692,
687 (Gemarkung Hamm, Flur 16),

- die Nordgrenzen der Flurstlicke 687, 552,
330, 572, 690, 586, 328, 678, 326, 685,
686 (Gemarkung Hamm, Flur 16) sowie
ein vom nordwestlichen Grenzpunkt
ausgehender ca. 44 m langer Abschnitt
der Nordgrenze Flurstiicks 1277
(Gemarkung Werries, Flur 2),

- eine von dieser Grenze in einem Winkel
von etwa 80° nach Suden abknickenden
Geraden durch das Flurstiick 1277 auf
dessen Sudgrenze (Gemarkung Werries,
Flur 2),

- ein ca. 43 m langer Abschnitt der Stidgrenze des Flurstiicks 1277 (Gemarkung Werries, Flur 2)
bis zum stidwestlichen Grenzpunkt dieses Flurstiicks,

- sowie die Sudgrenze des Flurstiicks 519 (Gemarkung Hamm, Flur 16).

Der dadurch definierte etwa 2,9 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nérdlich des
Datteln-Hamm-Kanals und sudlich der Lippestrale sowie der angrenzenden Lippe. Mit der
Ackerflache im Osten und dem Wohngebiet im Westen liegt er am heutigen Siedlungsrand.

Im Plangebiet befinden sich die letzten Gebaude einer StralRenrandbebauung der Lippestral3e. Der
rickwartige Bereich ist heute nur durch Gartenhauser und Schuppen bebaut. Zudem ragt der
Geltungsbereich etwa 63 m in die dstlich angrenzende Ackerflache hinein. Mit der direkten Lage
am Kanal ist das Gebiet gut an die in der Umgebung gelegenen Erholungsbereiche angebunden.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die ,beta Eigenheim- und Grundstiicksverwertungsgesellschaft mbH* hat ihr Interesse bekundet,
den ruckwartigen Bereich der vorhandenen Stral3enrandbebauung 'Lippestrafl3e Nr. 100 bis 112’
wohnbaulich zu entwickeln. Die Stadt hat den Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans zum
Anlass genommen, in Abstimmung mit der Gesellschaft ein stadtebauliches Gesamtkonzept zur
Arrondierung des Siedlungskorpers zu entwickeln.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine klare Abgrenzung des Siedlungsraums zum Landschaftsraum zu
schaffen, um der Entstehung von ,Splittersiedlungen® im Auf3enbereich entgegenzuwirken.
Gleichzeitig ist ein besonderes Augenmerk auf eine vertragliche bauliche Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen zu Siedlungszwecken zu legen. Um den Ubergang von Siedlung zu freier
Landschaft harmonisch zu gestalten, ist eine aufgelockerte Bebauungsstruktur tiberwiegend mit
Einfamilienh&usern in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern geplant. Zur sozialen
Durchmischung des Wohnquartiers soll diese homogene Siedlungsstruktur in kleineren
Randbereichen durch eine Mehrfamilienhausbebauung erganzt werden, sodass auch Wohnraum
fur kleinere Haushalte entstehen kann.

Durch die Arrondierung des Siedlungskorpers soll der Nachfrage nach Wohngrundstiicken im
Stadtbezirk Uentrop entsprochen werden. Die Schaffung der planungsrechtlichen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 02.119 - LippestraRe / Friedrichsfeld - 2

Voraussetzungen fur das Vorhaben leistet damit einen Beitrag zu der vom Rat am 12. Dezember
2017 beschlossenen Wohnbaulandinitiative.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 02.119 — Lippestraf3e / Friedrichsfeld — soll
auf Grundlage des § 13b BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind mit der geplanten Grundflache, der Lage des Plangebiets
angrenzend an den vorhandenen Siedlungskorper und der wohnbaulichen Entwicklungsabsicht
gegeben. Mit dem stadtebaulichen Ziel der Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstrukturen
stellt die Aufstellung des Bebauungsplans einen typischen Anwendungsfall des § 13b BauGB dar.

3. Beschreibung des Plangebiets

Der etwa 28.788 m2 grofR3e Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auf der Grenze der Ortsteile
Werries und Hamm-Osten im Stadtbezirk Uentrop. Im Siden grenzt der Kanal mit seinen
begleitenden Wegen und Grinflachen an. Westlich des Plangebiets, befindet sich ein von
Einfamilienhausbebauung gepragtes Wohngebiet. Nordlich schliel3t die Lippestralle sowie die
dahinter liegende Lippe mit ihnren Auenbereichen an. Mit der landwirtschaftlich genutzten Flache im
Osten geht das Gebiet in die freie Landschatft tber.

Mit der Lage direkt an der Lippestralie ist das Plangebiet an die innerstadtischen und
Uberregionalen Ziele gut angebunden. Die Innenstadt von Hamm und der Hauptbahnhof liegen
etwa funf Kilometer entfernt. Westlich, in einer Entfernung von ca. 250 Metern, liegt die
nachstgelegene Bushaltestelle. Uber diese ist das Gebiet an das o6ffentliche
Personennahverkehrsnetz mit der Stadtbuslinie 1, die im Stundentakt sowohl in Richtung
Stadtmitte bis nach Westherringen als auch in Richtung Werries verkehrt, angebunden. Im Stiden
grenzt der Kanal mit seinen Ful3- und Radwegeverbindungen an das Plangebiet an, wodurch eine
sehr gute Anbindung an das ortliche und tberértliche Ful3- und Radwegenetz besteht.

Der nachstgelegene Kindergarten liegt stdlich auf der gegenliberliegenden Seite des Kanals und
ist Uber die sidwestlich liegende Ful3géangerbriicke Uber den Kanal in ca. 550 m und mit dem Pkw
in 1,7 km zu erreichen. In einem Umkreis von ca. 2 Kilometern befinden sich noch weitere
Kindergarten, wie zum Beispiel am Alten Uentroper Weg in Werries und an der Ostenallee
stadteinwarts. Die Maximilanschule in Werries ist die nachstgelegene Grundschule und liegt in
einer Entfernung von etwa 2,7 km. Die Realschule Mark im gleichnamigen Ortsteil ist mit dem
Fahrrad in 2,3 km und mit dem Pkw in 3,1 km zu erreichen. Das Freiherr-vom-Stein Gymnasium
liegt 2,1 km stidwestlich und die Erlenbachschule als nachstgelegene Hauptschule etwa 3,5 km
entfernt.

Die Nahversorgung ist insbesondere durch das ca. 1,6 km siiddstlich gelegene Stadtteilzentrum
Werries gewdhrleistet. Dieses ist mit dem Auto oder Fahrrad in nur wenigen Minuten erreichbar.
Durch die Lage des Plangebiets unmittelbar an den Landschaftsraumen Lippe und Kanal sind
Naherholungsstrukturen im direkten Umfeld vorhanden. Erganzend sind mit dem Kurpark (ca.
2,0 km vom Plangebiet entfernt), dem Maximilianpark (ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt) und
dem Burghiigel Mark (ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt) weitere Grin- und Freirdume mit
Freizeit- und Erholungsangeboten vorhanden.

Im Planbereich selbst befindet sich im Norden eine StralRenrandbebauung, die von der
LippestralRe erschlossen wird. Diese ist in unterschiedlichen Zeitepochen entstanden und besteht
aus einem Mix von ein- bis zweigeschossigen Mehrfamilien-, Einfamilien- und Doppelhdusern mit
Satteldach. Dabei liegen die Hohen der Geb&aude innerhalb einer Spannweite von ca. 8,25 m bis
zu knapp unter 14,0 m. Der riickwartige Teil, sudlich der Stral3enrandbebauung, dient vorwiegend
als Garten- und Ackerland. In Teilen finden sich hier auch Kleingartenbereiche, die als Pachtland
zur Verfugung stehen. Erreichbar sind die hinteren Flachen bisher nur Gber eine private, schmale
Zuwegung von der Lippestral3e, die zwischen den Grundstiicken ,Lippestrafde 104 und
,Lippestralte 108‘ verlauft, sowie Uber einen Trampelpfad abgehend vom Fuf3- und Radweg
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entlang des Kanals. Im dstlichen Bereich umfasst der Geltungsbereich einen etwa 63 m breiten
Streifen der landwirtschaftlich genutzten Flache.

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wird von etwa 7,0 bis 9,0 m méachtigen schluffigen,
teils mittelsandigen Feinsanden der Niederterrasse eingenommen. An der Basis treten
grobsandige und kiesige Partien auf. Darunter folgt der Tonmergel der Oberkreide. Die
Durchléssigkeit der Sande ist bei ca. 10 bis 10 m/s zu erwarten (durchlassig). Die
Durchlassigkeit des Oberkreidemergels liegt bei ca. 10 bis 10° m/s (nahezu undurchlassig). Der
mittlere Grundwasserflurabstand liegt im Bereich 1,5 — 3 m unter Geléande. Der mittlere
Grundwasserspiegel liegt bei etwa 60,0 m tGber NN. Das Gefalle ist nach Nordnordwesten
gerichtet.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Siedlungsklimas (Leichte Dampfung der
Klimaelemente; z. T. deutlicher Einflul3 der Stadt bzw. des Freilandes; zum grof3en Teil positives
Bioklima), der ostwartige Freilandbereich ist als Freilandklima angegeben (ungestorter
Temperatur-Feuchte-Verlauf; windoffen; normale Strahlung; Frischluftgebiet fur die Stadt) und
gehort zu den Niederungsbereichen (Bildung von néachtlichen Bodeninversionen und erhdhter
Bodennebelgefahr).

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der rechtskréftige Regionalplan (Teilabschnitt "Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil") der
Bezirksregierung Arnsberg stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans als
allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar (s. Abb. 2). Die Planung ist somit an die Ziele des
rechtskraftigen Regionalplans angepasst.

Derzeit befindet sich der Regionalplan Ruhr im Erarbeitungsverfahren. Die in Aufstellung
befindlichen Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Der Geltungsbereich liegt gemafl dem Entwurf als
Eigenentwicklungsortslage im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Eine Siedlungs-
entwicklung ist hier méglich, wenn diese auf den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung unter
Berlicksichtigung der Tragfahigkeit der Infrastruktur sowie der Landschaftsentwicklung und des
Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache ausgerichtet wird. Von dieser Ausnahmeregelung zur
Ausweisung von Baugebieten in einem regionalplanerisch festgesetzten Freiraumbereich soll in
diesem Fall Gebrauch gemacht werden.

—

Abb. 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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4.2. Flachennutzungsplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauGB dargestellt (s. Abb. 3).
Daher ist die Darstellung im FNP auf die vorgesehene wohnbauliche Nutzung anzupassen. Der
Bebauungsplan kann gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Nach
Abschluss des Verfahrens ist der Flachennutzungsplan im Wege der 42. Berichtigung anzupassen.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Fur den Bereich der bestehenden Stral3enrandbebauung entlang der Lippestral3e besteht
Planungsrecht in Form des seit 1969 rechtskraftigen Baugebietsplans ,Hamm?®, der Festsetzungen
zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung trifft. Der Baugebietsplan gibt fur den von der Lippestral3e
aus ca. 38 m tiefen Bereich ein WA-Gebiet mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise vor.

Daruber hinaus wurde fir das Plangebiet mit dem Aufstellungsbeschluss vom 31.01.1990 das
Bebauungsplanverfahren Nr. 02.083 - Sportboothafen Werries - eingeleitet. Da es jedoch nach der
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nicht weitergefuhrt wurde, besteht fir
die rickwartigen Grundsticksflachen kein verbindliches Planungsrecht. Daher ist dieser Teil der
Flache als Aul3enbereich gemanR § 35 BauGB einzustufen. Der vom Rat gefasste
Aufstellungsbeschluss (Vorlage 300/1990) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.085 -
Sportboothafen - wurde im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan
aufgehoben.

4.4. Informelle Planungen

Im Handlungskonzept Wohnen und Pflege 2025 der Stadt Hamm wird der Bedarf an Wohnbauland
bis zum Jahr 2025 prognostiziert. Dabei werden 2 Varianten berechnet, bei denen unterschiedlich
hohe Durchschnittswerte der jahrlichen Wohnungsabgange angesetzt werden. Je nach Variante
liegen die zukinftigen Wohnbaulandbedarfe pro Jahr zwischen 8 und 18 ha. Demgegenuber
stehen die Wohnbaulandpotenziale, die kurz- bis langfristig verfligbar sind. Diese sind rein
rechnerisch ausreichend, jedoch ist die faktische Verfuigbarkeit bzw. Entwicklungsféahigkeit der
Flachen mit groRen Unsicherheiten verbunden. Zudem ist unklar, ob die Flachen nachfragegerecht
sind.

Die mit diesem Bebauungsplan behandelte Entwicklungsflache ist nicht als Wohnbaulandpotenzial
erfasst, da sie weder im FNP als Wohnbauland dargestellt ist, noch eine der sogenannten
»Monitoringflachen® im FNP 2008 darstellt, die als mittel- bis langfristige Optionsflachen gelten.
Aufgrund der erwahnten Unsicherheiten hinsichtlich der Mobilisierbarkeit der Wohnbauland-
potenziale ist davon auszugehen, dass nicht alle angenommenen Flachenpotenziale realisiert
werden kénnen. Daher wird die Entwicklung weiterer Flachen bei Interesse und unter der
Voraussetzung der stadtebaulichen Vertretbarkeit angeraten.

Vor dem Hintergrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauland hat der Rat am 12.
Dezember 2017 die Wohnbaulandinitiative beschlossen, mit der auf die Umsetzungshemmnisse
bei der Aktivierung von identifizierten Flachenpotenzialen im Flachennutzungsplan reagiert werden
soll. Im Vordergrund steht die Mobilisierung von Bauland fiir eine wohnbauliche Nutzung.
Insbesondere aufgrund der nur noch geringen Anzahl von verfligbaren Flachenpotenzialen im
Stadtbezirk Uentrop, ist ein Bedarf an Wohnbauland vorhanden, auf den mit diesem
Bebauungsplan reagiert werden soll.

4.5. Landschaftsplanung

GemaR der 2. Anderung des Landschaftsplan Hamm-Ost ist nordlich des Plangebiets das
Naturschutzgebiet N 10 ,Muhlenlaar® festgesetzt. Die Grunlandbereiche im
Uberschwemmungsbereich der Lippe werden damit als Teil von Natur und Landschaft unter
besonderen Schutz gestellt. Das Naturschutzgebiet besteht gro3tenteils aus unterschiedlich
intensiv genutzten Grinlandern und Ackerflachen.
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Das Naturschutzgebiet N 10 ,MiUhlenlaar” ist Teilbereich der FFH-Gebietsmeldung DE 4213-301
,Lippeaue zwischen Hangfort und Hamm®“ sowie des Européischen Vogelschutzgebiets DE-4314-
401 "Lippewiesen zwischen Hamm und Lippstadt mit Ahsewiesen". Zudem ist es Bestandteil der
national bedeutsamen Biotopverbundachse Lippeaue. Das Gebiet ist dem Entwicklungsziel 9
"Sicherung und Entwicklung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung fiir den Aufbau und
den Schutz des Européaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000““ zugeordnet. Aufgrund der
geringen Entfernung zum Plangebiet (< 300 m) ist der Bebauungsplan auf seine Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets zu Gberprifen (s. Kapitel 6.2.
Umweltauswirkungen).

5. Inhalt des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan soll auf die Nachfrage nach Wohngrundstiicken reagiert werden, indem
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung der unbebauten
Flachen innerhalb des Planbereichs geschaffen werden. Stadtebauliche Zielsetzung ist dabei die
Arrondierung des Siedlungskopers unter Berlicksichtigung einer vertraglichen baulichen
Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen zu Siedlungszwecken. Im Mittelpunkt der Planung
steht zudem eine harmonische Gestaltung des Ubergangs von Siedlungsbereich zur freien
Landschaft. Die Inhalte bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans dienen der Umsetzung dieser
Ziele.

Vorrangig soll Wohnraum fir eine Einfamilienhausbebauung in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung geschaffen werden, womit Uberwiegend die Zielgruppe der jungen
Familie angesprochen wird. Um eine soziale Durchmischung des Wohngebiets zu férdern, sind
zudem vier Baugrundsticke fur Mehrfamilienhdauser vorgesehen. In diesen kann auch fur
kleineren HaushaltsgréRen Wohnraum angeboten werden, wie z. B. Senioren (bei barriere-
freiem Ausbau).

5.1. ErschlieBung / ruhender Verkehr

Die ErschlielBung der bestehenden StraRenrandbebauung von der Lippestralie wird beibehalten.
Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke fiir die geplante Wohnbebauung erfolgt durch eine
Anbindung einer Planstral3e an die LippestralRe. Zur verkehrsgerechten Gestaltung der
StralReneinmiindung ist der Ausbau der Lippestral3e mit einem Linksabbiegefahrstreifen
erforderlich. Dadurch wird die Lage der Planstraf3e maf3geblich determiniert. Da keine weiteren
Zufahrten von der Lippestraf3e zulassig sind, wird auch die geplante Weiterfihrung der
StralRenrandbebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern von dieser Planstrafl3e erschlossen und
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grundstlicksgrenzen an der Lippestral3e festgesetzt.
Das Gebiet ist zudem durch einen Fu3- und Radweg an das bestehende Wegenetz am Kanal
anzubinden.

Die innere ErschlieBung ist ringférmig angelegt. Der Stralenquerschnitt ist im
Einmundungsbereich mit 8,50 m groRRzligig gewahlt, sodass Begegnungsverkehre in diesem
Abschnitt problemlos abgewickelt werden kdnnen. Zur Verkehrsberuhigung im Innern des
Wohngebiets sind die Verkehrsflachen des Gbrigen Ringsystems mit einem StralRenquerschnitt von
6,50 m vorgesehen.

Die erforderlichen offentlichen Stellplatze werden in zwei Clustern mit 8 bzw. 11 Stellplatzen und
einem einzelnen Stellplatz Gberwiegend in Senkrechtaufstellung zur Fahrbahn vorgesehen.
Weitere Stellpléatze sind stralRenbegleitend in der 6ffentlichen Verkehrsflache im Rahmen der
StraRenausbauplanung einzuplanen, sodass eine dezentrale Verteilung der Stellplatze erfolgt. Der
zugrundeliegende Stellplatzschlissel ist 1 Stellplatz je 3 Wohneinheiten, sodass bei
voraussichtlich 70 Wohneinheiten 23 6&ffentliche Stellplatze erforderlich sind. Unter
Berticksichtigung der geplanten Stellplatzanlagen sind 3 weitere Stellplatze im Stra3enraum
notwendig.
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Die erforderlichen privaten Stellplatze der neuen Wohnbebauung sind gemaf den Vorschriften
des § 51 BauO NRW bzw. der Verwaltungsvorschrift zu § 51 BauO NRW auf den
Grundstucksflachen vorzusehen. Aus stadtebaulicher Sicht sind dabei Stellplatze, Carports und
Garagen als Bestandteile einer zum Gebaude gehdrenden Gesamtansicht anzusehen und eine
Ordnung der Vorgartenbereiche zur eindeutigen Definition des StralRenraums anzustreben. In den
Gebieten WA3 und WA4 sind daher Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 (6) BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und / oder innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen zul&ssig. In den Gebieten WA2 und WAS sind Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesen, die fur die Stellplatzanlagen der geplanten
Mehrfamilienhausbebauung zu nutzen sind.

Da in den letzten Jahren ein zunehmender Stellplatzbedarf pro Haushalt zu verzeichnen ist, soll
die Entstehung eines zweiten privaten Parkplatzes pro Einfamilienhausgrundstiick geférdert
werden, um den offentlichen StralRenraum von ruhendem Verkehr zu entlasten. Aus diesem Grund
ist auf den Baugrundstiicken vor Garagen und Carports, die im seitlichen Grenzabstand der
Hauptnutzung errichtet werden, ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,00 m Tiefe von der
frontseitigen StralRenbegrenzungslinie vorzusehen.

5.2. Bauliche Nutzung

Art der Nutzung

Ein Bebauungsplan, der auf Grundlage des § 13b BauGB aufgestellt wird, dient der Ausweisung
von Bauflachen fir Wohnnutzung. Mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten geman
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird diesem Zweck Rechnung getragen. Zulassig sind hier
gemal § 4 (2) BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Einige der gemalR § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) konnen nicht direkt mit dem Wohnen in Verbindung gebracht
werden und sind sowohl aus funktionalen als auch gestalterischen Griinden auszuschlief3en.
Zudem sind die durch diese Nutzungen ausgeldsten Verkehre in dem geplanten Wohnquartier
unerwunscht.

Am sudlichen Rand, angrenzend an den Datteln-Hamm-Kanal ist ein 15,3 m breiter Griinstreifen
vorgesehen, der 6stlich des geplanten Ful3- und Radweges als private Griinflache und westlich als
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen ist. Aufgrund der
aktuellen Vorplanungen zum Ausbau des Datteln-Hamm-Kanals sind diese Flachen als
Vorbehaltsstreifen der Wasserstraf3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes gekennzeichnet
und daher nicht fir eine bauliche Nutzung vorgesehen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Definition der Grundflachenzahl, der
Geschol3flachenzahl sowie der zulassigen Anzahl von Vollgeschossen und der maximal
zulassigen Trauf- und Firsthbhen bestimmt. Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebiets im
landschaftlich gepragten Bereich am Rand des Siedlungskorpers wird die Grundstiicksausnutzung
durch diese Festsetzungen eingeschrankt, um einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft
sicherzustellen.

In den allgemeinen Wohngebieten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 nicht Uberschritten werden. Maximal dirfen somit 30 % der
Baugrundstiicke bebaut werden, womit die in § 17 BauNVO definierte Obergrenze fir allgemeine
Wohngebiete (0,4) nicht ausgeschopft wird. Damit soll die Entstehung eines Wohngebiets mit einer
aufgelockerten Bebauungsstruktur und mit relativ gro3en Gartenbereichen sichergestellt werden,
dass sich harmonisch in die Landschaft einfiigt. Auch vor dem Hintergrund der aktuellen
Klimaveranderungen (insbh. Hitzewellen, Starkregenereignisse) soll ein hoher Anteil an
verdunstungsoffenen Flachen auf den Grundstiicken gefordert werden, um Auswirkungen auf das
Lokalklima zu minimieren.
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Eine Ausnahme von dieser festgesetzten Grundflachenzahl wird gemanR § 16 Abs. 6 BauNVO fir
Baugrundsticke mit einer Flache von bis zu 250 m2 gewahrt, um auch auf kleineren Grundstiicken
die Anlage einer Terrasse zu ermdglichen. Dadurch soll eine hohe Wohnqualitat sichergestellt
werden. Da die nach § 17 BauNVO definierte Obergrenze nicht Gberschritten wird und es sich
gemal dem zugrundliegenden Konzept nur um ein geringe Anzahl der Grundstiicke handelt, kann
diese Ausnahmeregelung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zugelassen werden, ohne dass
es zu einer zu starken Verdichtung des Baugebiets kommt.

Da in den Gebieten WA2 und WAGS die durch § 19 Abs. 4 BauNVO eingeraumte Uberschreitung
der zulassigen Grundflache (bis zu einer GRZ von 0,45) fir die Anlage der Gemeinschafts-
stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreicht, wird fur diese Gebiete abweichend festgesetzt,
dass eine Uberschreitung durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,6 zulassig ist. Da Stellplatze und ihre Zufahrten mit luft- und wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten sind (s. Kap. 5.4 Ortliche Bauvorschriften), kann diese Uberschreitung
zugelassen werden und dennoch die Versiegelung auf ein vertragliches Mal3 begrenzt werden.

Durch Festsetzungen zur Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und maximalen Trauf-
und Firsthéhen wird trotz dieser Einschrankungen eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung
gewabhrleistet. Die Traufe ist dabei im Bebauungsplan als Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut und der First als Oberkante Dachhaut definiert. Bezugspunkte der Trauf- und
Firsthohen sind die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen in der grundstickserschlieenden
offentlichen StraBenverkehrsflache auf Hohe der Gebaudemitte des Hauptbaukérpers.

In den Gebieten WAL — WA4 ist die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt. Durch
die Festsetzung der maximal zuléssigen Traufhohe auf 7,00 m (WA2) bzw. 6,50 m (WA3 - WA4)
und Firsthéhe auf 11,00 m (WA2 — WA4) wird die Errichtung zweier Vollgeschosse zuzlglich eines
Dachgeschosses ermoglicht. Im Gebiet WAS ist eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen
und einer maximalen Traufhdhe von 14,00 m zuldssig, sodass eine dreigeschossige Bebauung
zuzlglich eines Staffelgeschosses errichtet werden kann. In diesem Bereich wird eine hdhere
Bebauung zugelassen, da aufgrund der Lage dieser Wohngrundstiicke am Rand des Quartiers
keine Stdrungen der vorhandenen Bebauung zu erwarten sind.

Insgesamt kann durch diese Festsetzungen das geplante Wohnquartier mit einer weitgehend
homogenen Hohenentwicklung realisiert werden, sodass ein einheitliches Erscheinungsbild
erreicht werden kann. Dazu tragt auch die Festsetzung bei, dass baulich zusammenhangende
Gebaude nur mit einer einheitlichen First- und Traufhéhe zu errichten sind.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen dienen ebenfalls Uberwiegend der Begrenzung
der stadtebaulichen Dichte und der Einpassung des Wohngebiets in die Landschaft.

Gemal § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise im gesamten Geltungsbereich festgesetzt. Die
Gebéaude durfen demnach eine Lange von 50 m nicht Giberschreiten und sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. In Kombination mit den durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstucksflachen wird dadurch sichergestellt, dass ein Wohnquartier mit einer lockeren
Bebauung entsteht.

In der offenen Bauweise sind in den WA-Gebieten unterschiedliche Haustypen zulassig. Im
Gebiet WAL sind — gemal der bestehenden Bebauung - Einzelhduser und Doppelhauser
festgesetzt. In den Gebieten WA2 und WAS dirfen nur Einzelhduser errichtet werden. Fir die
Gebiete WA3 und WA4 wird keine Einschrankung getroffen, sodass hier sowohl Einzelhduser und
Doppelhauser als auch Hausgruppen zulassig sind. Demnach kann in diesen Gebieten, die sich
auf den GroRteil der Baufelder erstrecken, eine gemischte Einfamilienhausbebauung entstehen,
die ein Angebot fir verschiedene Wohnbedarfe und Haushaltsgré3en schafft.
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Ein weiteres Instrument zur Beschrankung der stadtebaulichen Dichte sind die Mindestmalie flr
Baugrundstiicke, die je nach Gebaudetyp unterschiedlich definiert sind. Fir Einzelh&user betragt
die Mindestbreite 16,0 m, fir Doppelhaushélften 9,0 m und fir Reihenhauser 6,0 m je Grundstick.

Um einen hohen Anteil von Freiflachen auf den Grundstiicksflachen zu fordern, werden zudem
Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auf die ausnahmsweise
Zulassigkeit zurtickgestuft. Gerateraume, -schuppen und Gartenhauser sind nur bis zu einer
Grof3e von 20 m? aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Im Vorgartenbereich
werden sie ganzlich ausgeschlossen, sodass ein klar definierter StraRenraum entstehen kann.
GroRRere Nebenanlagen kdnnen das angestrebte Landschaftsbild beeintrachtigen. So werden
Nebenanlagen in Verbindung mit einer Garage oder einem tiberdachten Stellplatz auf eine
Grundflache von maximal 3,00 m x 3,00 m und eine Hohe wie die anzubauende Garage / der
Uberdachte Stellplatz (Carport) eingeschrankt.

Die Definition der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude bzw. Hauseinheit verhindert
daruber hinaus die Gbermafige Verdichtung der einzelnen Grundstiicke und tragt zur Zielsetzung
einer sozialen Durchmischung des geplanten Wohnquartiers bei. Durch die Festsetzungen wird in
den Gebieten WA2 und WAS die Errichtung von Mehrfamilienh&usern und in den Gebieten WA3
und WA4 die Errichtung von Einfamilienhausern zugelassen. Die Anzahl der Wohneinheiten wird
dabei im Gebiet WA2 auf funf Wohneinheiten je Wohngebéaude, in den Gebieten WA3 und WA4
auf eine Wohneinheit je Wohngebaude (nur bei Einzelhausbebauung ist ausnahmsweise eine
zweite Wohneinheit in Form einer Einliegerwohnung zulassig) und im Gebiet WA5 auf sechs
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Reihenhauser kénnen als Hausgruppen mit maximal
drei Wohneinheiten entstehen.

Zur Definition des Siedlungsrandes und klaren Abgrenzung des Wohnquartiers von der freien
Landschaft wird am 6stlichen Siedlungsrand ein Pflanzgebot festgesetzt. Dadurch soll das
Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft vertraglich gestaltet werden.

Aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Flihrung von
Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen (geman
8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) festgesetzt.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan auch bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 (4) BauGB in Verbindung mit 8 89 (1) und (2) der
Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW), die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

Zur Einpassung des Wohngebiets in das Ortshild ist in den Gebieten WAL - WA3 als Dachform
die klassische und am weitesten verbreitete Form des Satteldaches (SD) festgesetzt. Im Gebiet
WAA4 sind erganzend dazu auch Pultdacher und Flachdacher zul&ssig, sodass in diesem kleinen
Teil des Plangebiets groRRere Spielraume fir moderne Dachformen erméglicht werden.
Satteldacher sind dabei in einem Neigungsspektrum von mindestens 30° und maximal 45° zu
erstellen, Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 15° zuléassig. Die im Gebiet WA5S
vorgesehene Mehrfamilienhausbebauung ist mit Flachdach zu erstellen, um die Hohe der
zulassigen dreigeschossigen Bebauung zuziglich Staffelgeschoss auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Im Sinne eines stadtebaulich geordneten Erscheinungsbildes sind Fassaden und
Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude in Farbe und Material einheitlich
auszufihren.

Weitere baugestalterischen Anforderungen an die Ausflihrung der Dacher sollen das stadtebaulich
harmonische Erscheinungsbild am Ortsrand sicherstellen. Die Eindeckung der Déacher darf
grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form erfolgen, da dies ggf. zu belastigenden
Sonnenlichtreflektionen fuhren kann. Zudem ist die Dacheindeckung nur mit Dachziegeln in den
Farben grau, schwarz, rot oder rotbraun zulassig.
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Zudem wir eine Hauptfirstrichtung vorgegeben. Dadurch soll ein einheitliches Erscheinungsbild
des Wohnquartiers sichergestellt werden.

GroRformatige Dachaufbauten und -einschnitte kénnen die geschlossene Wirkung der Dach-
flachen sowie die Dominanz der Hauptdachflachen aufldsen. Dachaufbauten sind daher in Anzahl
und Grol3e auf ein vertragliches Maf3 zu beschranken. Vor diesem Hintergrund sind Dachgauben
und -einschnitte nur bis zu einer Lange von max. 3,0 m zulassig und durfen in der Summe nicht
mehr als 30% der Gebaudelange ausmachen. Dabei ist ein Abstand von mind. 1,50 m zur
Giebelwand einzuhalten.

Aus gestalterischen Griinden sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
standorttypischen, einheimischen- oder standortgerechten Hecken oder als Zaune in Verbindung
mit Hecken an der Grundstiicksgrenze, die vor der Haupteingangsseite des Wohngebaudes liegt,
bis zu einer Hohe von 0,80 m, ansonsten bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbildes sind die Millbehalter mit
standorttypischen einheimischen Laubgehdlz-Heckenpflanzungen einzugriinen und sichtgeschuitzt
von 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.

Um einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft zu fordern, ist eine Durchgriinung des
Quartiers zu fordern. Vor dem Hintergrund der bereits eingetretenen und noch zu erwartenden
Klimaveranderungen (insb. Hitzewellen, Starkregenereignisse) dienen Begriinungsmafinahmen
daruber hinaus einer zukunftssicheren Gestaltung des Wohnquatrtiers. Alle Flachen, die nicht als
Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind daher als Grinflachen anzulegen. Zudem werden auch
sogenannte ,Schottergarten® aus gestalterischen und 6kologischen Griinden ausgeschlossen. Zur
Minimierung der Versiegelung zugunsten verdunstungsaktiver Flachen tragt zudem die
vorgeschriebene Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Materialen fur Hofflachen,
Zufahrten, Stellplatze und Ful3wege bei.

Neben der Begrunung der unbebauten Flachen werden auch Festsetzungen zur Dachbegrinung
getroffen. Begriinte Dacher tragen zur Wertsteigerung des Freiraums bei, da sie von anderen
Gebauden eingesehen werden kénnen und daher gestalterische Vorteile bieten. Daneben haben
sie auch klimatische Effekte, da sie stabilisierend auf das Mikroklima sowie den
Feuchtigkeitshaushalt wirken. Insbesondere im Fall von Starkregenereignissen bieten sie auch
entwasserungstechnische Vorteile, da das Regenwasser verzdgert an die — auf diese Ereignisse
nicht angepasste - Kanalisation abgegeben wird. Daher sind gering geneigte Dachflachen (0-15°) -
mit Ausnahme von Dachflachenbereichen, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen oder fir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden - zu begriinen.
Dabei ist eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke mit einem mindestens 10 cm starken
wasserspeichernden Substrat herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Pflanzen der
Pflanzliste ‘Bepflanzung — Dachbegriinung‘ zu verwenden. Bei Satteldachern mit der festgesetzten
Neigung von 30-45° ist eine Begrinung mit hoheren zusatzlichen Kosten verbunden und ist daher
nicht zwingend vorgeschrieben. Gleichwohl sind auf diesen Dachflachen sowohl
Begrinungsmafinahmen als auch die Nutzung von Sonnenenergie mittels Solar- oder
Photovoltaikanlagen zul&ssig.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans wird nach dem § 13b "Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren" des Baugesetzbuches durchgefiihrt. In diesem Verfahren ist die
Durchfuihrung einer Umweltprifung mit der Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich.
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Zudem entfallt auch die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung, da Eingriffe im Sinne des § 1a
(3) BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Das Vermeidungsgebot gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG ist jedoch auch im beschleunigten
Bebauungsplanverfahren zu beachten. Vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft sind demnach zu unterlassen. Dies ist insbesondere bei der Planung der Anbindung an
das ¢ffentliche StraRen- und Wegenetz zu berlcksichtigen, um Beeintrachtigungen der Baumreihe
an der LippestralRe sowie des Gehdlzstreifens am Kanal zu vermeiden.

6.2. Artenschutz

Artenschutzbelange sind bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu beachten. Daher ist vom Biiro Stelzig — Landschaft | Okologie | Planung | aus Soest
eine Artenschutzprifung (ASP) durchgefiihrt worden, die zu nachfolgendem Ergebnis kam.

Nach Auswertung der Grundlagendaten (Internetangebot des LANUV NRW, Artenliste des 1.
Quadranten im Messtischblatt 4313 Welver) kdonnen potentiell 15 Vogelarten und 7
Fledermausarten, die planungsrelevant sind, im Plangebiet vorkommen. In den nachfolgenden
Begehungen konnten Brutvorkommen und Lebensstétten planungsrelevanter Arten jedoch
ausgeschlossen werden. Zudem stellt die Bebauung der Flache keinen Verlust eines essentiellen
Nahrungshabitats dar.

Zur Verhinderung des Auslésens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (8 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG) sind folgende Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der allgemeinen Brutvogelfauna
Zu beachten:

Die Baufeldrdumung, Baumféllarbeiten sowie der Baubeginn missen zum Schutz européischer
Vogelarten aul3erhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfinden.

Vom 1. Mérz bis zum 30. September dirfen Baumféllungen und Gehdlzschnitt nur in
Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG).

Zudem werden freiwillige MalRnahmen zur Kompensation des hochwertigen Lebensraumes und
zur Auswahl von insektenfreundlicher Beleuchtung genannt. Eine ausfiihrliche Beschreibung
dieser MaRnahmen ist der artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Auch nach Priufung der Unteren Naturschutzbehdrde liegt kein VerstoR3 gegen die Verbote des §

44 Abs. 1 BNatSchG vor. Die vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen werden als wirksam

angesehen, sind jedoch um einige Malinahmen zu ergénzen, die im Gutachten zum Teil auf

freiwilliger Basis vorgeschlagen werden. Insgesamt ergibt sich folgende Liste von

VermeidungsmalRnahmen, die als artenschutzrechtliche Bedingungen zwingend zu beachten sind:

e Bauvorbereitende Ma3nahmen wie z.B. die Baufeldraumung, dirfen nicht im Zeitraum 15.
Méarz bis 31. Juli durchgefiihrt werden.

e GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
»ist es verboten Baume, Hecken, Geblsche, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.*
Das Verbot des BNatSchG ist zwingend einzuhalten.

e Fir die Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen ist der Gem. RdErl. des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —Vv-5 8800.4.11 — und
des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v.
11.12.2014 ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung“ zwingend
einzuhalten. Insbesondere sind die in Kapitel 6 des Runderlasses aufgefuhrten Malinahmen
zur Vermeidung und Minderung der Storwirkung und die im Anhang des Runderlasses
aufgefuhrten Hinweise Uber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere -
insbesondere auf Insekten und Vogel - und Vorschlage zu deren Minderung zwingend
einzuhalten/durchzufiihren.

e Fur die Ansaaten auf den offentlichen Grinflachen und StraRenbegleitflachen ist Regiosaatgut
zur Schaffung arten- und blitenreicher Sdume zu verwenden.
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e Fur Geholzanpflanzungen sind Gehdlze der potentiellen natiirlichen Vegetation in der
westfalischen Bucht (nach Prof. Dr. Ernst Burrichter) zu verwenden.

e Fur das Vorhaben (von der Vorbereitung der BaufeldrAumung bis zur abschlieRenden
Fertigstellung der ¢ffentlichen Flachen) ist eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen.
Die 6kologische Baubegleitung ist dem Umweltamt (Untere Naturschutzbehdrde) vorher
schriftlich anzuzeigen. Spatestens drei Monate nach Abschluss der 6kologischen
Baubegleitung ist dem Umweltamt (Untere Naturschutzbehdrde) ein kurzer Bericht Gber die
erfolgte 6kologische Baubegleitung vorzulegen.”

6.3. FFH-Vertraglichkeitsvorprufung

Nordlich des Plangebietes befinden sich auf der gegentberliegenden Seite der LippestralRe das
FFH Schutzgebiet ,Lippeaue zwischen Hangfort und Hamm* (DE-4213-301) und das Vogel-
schutzgebiet ,Lippeaue zwischen Hamm und Lippstadt mit Ahsewiesen® (DE-4314-401). Die
beiden Schutzgebiete sind im Bereich des FFH-Gebiets deckungsgleich und liegen in einem
Abstand von nur ca. 15 Metern zum Plangebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist daher gemaf 88 34 ff Bundesnaturschutzgesetz
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) durchzufiihren. Diese ist ebenfalls vom Bliro Stelzig —
Landschaft | Okologie | Planung | aus Soest erstellt worden. Im Zentrum einer FFH-
Vertréglichkeitsvorpriifung steht die Frage, ob es durch das Vorhaben zu Beeintrachtigungen eines
Natura 2000-Gebietes und seiner Schutzziele kommen kann. Die Untersuchung kommt
zusammenfassend zu nachfolgendem Ergebnis.

Das Plangebiet stellt gro3tenteils keinen Lebensraum fir die nach Vogelschutzrichtlinie 64
gemeldeten Vogelarten dar. Ein Brutvorkommen konnte im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung ausgeschlossen werden (s. Kap. 6.3 Artenschutz).

Das Plangebiet bietet mit seiner Biotopausstattung auch keinen geeigneten Lebensraum fir die in
Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten.

Durch Baumaflinahmen ausgeldste Storreize sind in den Schutzgebieten aufgrund der
Vorbelastung des Plangebiets (insb. LippestralRe mit hohem Verkehrsaufkommen), der
Barrierewirkung der bestehenden Wohnbebauung und des temporéaren Eingriffs nicht zu erwarten.
Daher ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Lebensrdume der Arten und auf die Arten
selbst zu rechnen.

Eine Veranderung des Grundwasserregimes der nordlich gelegenen Lippe und ein negativer
Einfluss durch Abwésser des Wohnbaugebiets (Schadstoffeintrag, Eutrophierung) wird gemaf

§ 51la Abs. 1 Landeswassergesetz verhindert, indem die Entwasserung im Trennsystem erfolgt,
wobei das Niederschlagswassers in die Lippe eingeleitet und das Schmutzwasser durch das
bestehende Kanalsystem aufgenommen wird. Wahrend der Bauphase muss durch eine
sachgerechte Bauausfuihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von Schmutzwasser eine
Geféahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Die aus der neuen Wohnbebauung resultierende Steigerung des Verkehrsaufkommens hat unter
Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastung nur geringfligig zusatzliche Stoérwirkung und ist
daher als Beeintrachtigung auf die Arten und deren Lebensraume vernachlassigbar.
Summationseffekte sind nicht zu erwarten.

Im Ergebnis sind daher durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Beeintréachtigungen der
Natura 2000-Gebiete in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen
Bestandteilen zu erwarten.
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6.4. Vereinfachte Prifung der Umweltbelange

Wie einleitend beschrieben, wird in einem Bebauungsplanverfahren nach § 13b von einer
Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen. Vom Buro Stelzig —
Landschaft | Okologie | Planung | wurde dennoch eine vereinfachte Priifung der Umweltbelange
erstellt, in der die Ziele sowie allgemeinen Grundsatze fir die verschiedenen Schutzguter
bertcksichtigt und die moglichen Auswirkungen der Planung bewertet wurden.

Im Ergebnis kommt es zu Konflikten zwischen der stadtebaulichen Entwicklung und dem
Schutzgut Boden, da es durch die wohnbauliche Entwicklung der Flache zu einer
Inanspruchnahme von bislang unversiegeltem Boden kommt. Der Boden wird jedoch nicht als
schutzwirdig eingestuft.

Daruiber hinaus sind fur einige Schutzgiter Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen
erforderlich.

Die in Kapitel 6.2 aufgefiihrten artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungsmafinahmen sind
fir das Schutzgut Tieren und Pflanzen und biologische Vielfalt zu beachten. Zusatzlich sind zum
Schutz der vorhandenen Gehdlze am Stamm und im Wurzelbereich die Ausfiihrungen der DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®
(2014) zu beachten.

Zum Schutzgut Boden und Wasser sind die grundsatzlich einzuhaltenden Regelungen der DIN
19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ sowie die Vorgaben des BBodSchG sowie des BBodSchV
bei Bodenarbeiten einzuhalten. Zudem mussen Beeintrachtigungen soweit wie mdéglich durch
folgende Malinahmen vermieden werden:

¢ Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz z.B.
durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung (beispielsweise
Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle aul3erhalb des Plangebietes) zu vermeiden.

e Die Bauarbeiten sind mdglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen mdglichst klein
gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den stérungsfreien
Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die Einrichtung einer
Baustral3e notwendig, sind hier ebenfalls MaRnahmen zur Vermeidung von
Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatzlich die
aufgetragenen Lasten fur den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dauerhaft
aufnehmen und durfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermischung mit
anstehendem Boden fiihren.

¢ Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline),
Raupendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die Gréle
ist der MaBnhahmengroRe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie den
maximalen Bodendriicken sind zu berucksichtigen, sodass nach Bauabschluss noch ein
funktionstiichtiges Bodengefuige vorliegt oder ohne grof3en Aufwand wiederherstellbar ist.

¢ Beim Befahren der Bdden sind dartiber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu beriicksichtigen.
Beispielsweise sind trockene Bdden in der Regel tragféhiger und weniger verdichtungsanfallig.
Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen.

¢ Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwdasser als auch Grund- und Niederschlags-
wasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

e Wahrend der Baudurchfihrung ist der Erhalt des Mutterbodens durch sachgerechte
Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens zu sichern. Der durch Abtrag anfallende
Mutterboden ist einer geeigneten Verwertung zuzuftihren. Bei Verunreinigungen des Bodens
muss eine fachgerechte Entsorgung erfolgen.
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Unter Berucksichtigung dieser MaRnahmen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter. Daher kann der Konflikt zwischen dem Schutzgut Boden und der wohnbaulichen
Entwicklung der Flache als bewaltigt angesehen werden.

7. Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) Ziffer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Beriicksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevodlkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Larm

Bedingt durch die Lage des Gebiets zwischen LippestralRe und Datteln-Hamm-Kanal ergeben sich
naher zu betrachtende potentielle Immissionskonflikte. Der Verkehr der Stral3e aber auch der
Schiffsverkehr auf dem Kanal stellen Larmquellen dar, die potentiell auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02.119 einwirken und daher néher zu betrachten sind.

Eine Ersteinschatzung der Larmbelastung durch den Verkehr auf der Lippestral3e kam zu dem
Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete bei freier
Schallausbreitung im ndrdlichen Plangebiet nicht eingehalten werden kdnnen. Entlang der
LippestraRe werden im Bereich der Bestandsbebauung und der Neuplanung erhebliche
Uberschreitungen prognostiziert. Unzulassige oder schadliche Verkehrsschallimmissionen auf
Nutzungen im Bebauungsplan konnten demnach nicht ausgeschlossen werden.

Nachfolgend ist daher vom ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ aus
Dortmund ein Gerausch — Immissionsschutz - Gutachten erstellt worden, indem zusétzlich zur
Larmbelastung durch den Verkehr auf der Lippestral3e auch die Schallimmissionen durch den
Schiffsverkehr auf dem Datteln-Hamm-Kanal berticksichtigt wurden.

Auch diese Untersuchung hat in Bezug auf den StralRenverkehrslarm ergeben, dass im Bereich
der geplanten Wohnhauser durch die benachbarte Lippestral3e (L 736) die nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiet zum Teil deutlich Uberschritten werden. Am héchsten ist die Belastung im
nordlichen Plangebiet — nach Stiden hin nimmt sie ab.

Insbesondere sind auch an den vorhandenen Wohnh&usern entlang der Lippestral3e starke
Larmbelastungen ermittelt worden, die zum Teil sogar an der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung liegen. Die damit vorliegende deutliche Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte betrifft jedoch nur die Nordseite der Bebauung; auf den
Sidseiten der Wohnhauser werden zwar nicht die geltenden schalltechnischen Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete, jedoch die Werte fiir Mischgebiete eingehalten.

Aus dem Schiffsverkehr auf dem Datteln-Hamm-Kanal ergeben sich im Bereich der geplanten
Wohnbebauung keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte. Eine
malfdgebliche Erh6hung der bereits durch den Stral3enverkehr auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmpegel ist durch den Schiffsverkehr daher nicht zu erwarten.

Unabhéangig davon ist aber darauf hinzuweisen, dass mit dem Schiffsverkehr auch tieffrequente
Gerauscheinwirkungen verbunden sind, die zwar nach dem Verfahren der DIN 18005 und der DIN
4109 keiner Bewertung unterliegen aber dennoch, insbesondere in geschlossenen Raumen, als
stérend empfunden werden kdnnen.

Larmschutzmalinahmen sind entsprechend diesen Ergebnissen vor allem aufgrund der
Larmbelastungen durch den StralR3enverkehrslarm erforderlich.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist von aktiven LarmschutzmalRnahmen aus nachfolgenden Grinden
abzusehen. Aufgrund der Lage der geplanten Wohnhauser in direkter Nachbarschaft zur
LippestralRe ware fur die Larmschutzwand eine Hohe von mindestens 6 m erforderlich, damit diese
eine wirksame Abschirmung bewirkt. Eine entsprechend hohe Larmschutzwand wurde sich nicht in
das bestehende Landschaftshild einfligen. Dartber hinaus ist - bedingt durch die geplante mittig
gelegene ErschlieBungsstralde - die Errichtung einer geschlossenen Larmschutzwand nicht
madglich, wodurch die Wirksamkeit einer solchen Anlage deutlich herabgesetzt wiirde. Zudem
musste die Wand nach beiden Seiten hin deutlich tber das Plangebiet hinaus weitergefuhrt
werden, um eine Umstrahlung der Larmschutzwand zu vermeiden. Eine entsprechende
Weiterfihrung in westlicher Richtung ist aber aufgrund der vorhandenen Wohnhauser, die Uber die
LippestralRe erschlossen werden, nicht moglich.

Daher werden einzig passive LarmschutzmalBhahmen festgesetzt, die bewirken, dass bei einer
Uberschreitung der geltenden Schutzwerte im AuRenbereich zumindest die schutzbedurftigen
Innenbereiche der Gebaude gegen erhebliche Belastigungen durch von aul3en eindringenden
Larm geschutzt werden. Hierdurch sollen vor allem Beeintrachtigungen der Kommunikation und
des Schlafs vermieden werden. Zu den passiven LarmschutzmalRnahmen z&hlen vorrangig
Schallschutzfenster und andere die Schalldammung der Au3enhille der Gebaude betreffende
MaRnahmen.

Durch die im Plangebiet gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Larmpegelbereiche - die auch
die Verkehrslarmpegel durch den Schiffsverkehr beriicksichtigen, obwohl sich durch diese allein
keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte ergeben - sowie die
entsprechende Zuordnung der erforderlichen Gesamt-Schalldamm-MaRRe nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 2018) kann letztlich die Wohnvertraglichkeit fur die
vorgesehenen Wohngebaude sichergestellt werden.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche erstrecken sich auch auf den Bereich der bereits
bestehenden Bebauung. Die Untersuchungen haben jedoch ergeben, dass fir die bereits
bestehenden Wohnhauser entlang der Lippestralie keine Anspruchsvoraussetzung auf
LarmschutzmalRnahmen besteht. Anspruchsvoraussetzungen fir Schallschutzmal3nahmen nach
dem Verfahren der 16. BImSchV in Verbindung mit der VLarmSchR97 ergeben sich aufgrund der
Lage des geplanten baulichen Eingriffs an der Lippestrafl3e zur Anlegung einer Linksabbiegespur
nicht, da die Wohnhauser nicht am unmittelbaren Ausbauabschnitt liegen. Zudem ergibt sich fur
die vorhandenen Wohnh&user durch die geplante Wohnbebauung nur eine geringfiigige Erhdhung
der Verkehrslarmpegel um 0,1 bis 0,2 dB(A). Aus diesem Grund und weil, wie oben beschrieben,
auf den Sudseiten der Gebaude deutlich geringere Beurteilungspegel vorliegen, ist hier weiterhin
ein ausreichender Schutz vorhanden.

In Bezug auf die ,passiven® Larmschutzmalinahmen ist noch darauf hinzuweisen, dass sich der
erforderliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern einstellt aber zum anderen
flr eine ausreichende Bellftung der schutzbedurftigen R&ume zu sorgen ist. FUr reine
Wohnraume, Unterrichtraume, Biros und Praxisrdume, die nur im Tageszeitraum genutzt werden
bzw. nicht dem Nachtschlaf dienen, kann die Beluftung dabei tber "Sto3liftung” erreicht werden.
Der Einsatz von raumlufttechnischen Anlagen ist dementsprechend moglich, aber nicht zwingend
erforderlich.

Da aber auch im Nachtzeitraum z.T. Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte
vorliegen, wird fir SchlafrAume der Einbau von Fenstern mit integrierten und schallgedampften
Laftungseinrichtungen oder speziellen Liftungselementen festgesetzt. Hierbei ist darauf zu achten,
dass die resultierende Schallddmmung der AulRenflachen nicht durch die Liftungseinrichtungen
gemindert wird.

Bei der Berechnung der Aul3enlarmpegel wird die Eigenabschirmung der geplanten Gebaude nicht
bertcksichtigt. Zur Vermeidung einer Uberprotektion wird daher eine Festsetzung getroffen, durch
die im Einzelfall von Schalldamm-Mal3en abgewichen werden kann. So besteht die Méglichkeit, im
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Rahmen der Bauantragsverfahren die erforderlichen LArmschutzmalinahmen durch
Einzelnachweise zu ermitteln.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methangas

8.1. Altlasten

Das Plangebiet wurde von ca. 1829 bis ca. 1906 landwirtschaftlich als Ackerland bzw. Grinland
genutzt. Seit ca. 1908 wurden auf dem Areal nach und nach mehrere unterkellerte Wohnhauser
mit Garagen, Schuppen sowie Gartenhduser mit Gartenland errichtet.

Die Auswertung groBmalfstabiger Luftbilder der Jahre 1944/45 weist auf sechs Bombentrichter im
sudlichen Plangebiet hin. Die 1945 vorhandenen Wohnhéauser wurden infolge der Bombardierung
leicht beschadigt.

8.2. Kampfmittel

Gemal der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) sind
durch Luftbildauswertungen im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des Plangebietes zwei
vermutliche Blindgangereinschlagstellen festgestellt worden. Bodeneingriffe jeder Art durfen daher
im Plangebiet generell erst nach Uberprufung durch den KBD-WL und einer anschlieRenden
Freigabe der Feuerwehr durchgefiihrt werden. Weitere Informationen dazu sind bei der Feuerwehr
(Tel. 02381-903-250) einzuholen.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind bei anstehenden Baumafinahmen
abhangig von deren Art und Umfang zusatzlich die vom KBD-WL geforderten
UberprufungsmaRnahmen durchzufiihren (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen,
ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MalRnahmen
erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder
Polizei (916-0 oder Notruf 110).

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

Die bergbaurechtlichen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
Behordenbeteiligungsverfahren um Stellungnahme gebeten. Nach Auskunft der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW vom 07.09.2018 ist im Bereich der
Plangebiets nach den vorliegenden Unterlagen kein heute noch einwirkungsrelevanter tages-
/oberflachennaher Altbergbau dokumentiert.

Zudem weist die Behorde auf verliehene Bergwerksfelder und Erlaubnisfelder hin. Durch
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue
Erkenntnisse im Zeitverlauf kann es zu abweichenden Informationsgrundlagen in Bezug auf das
Plangebiet kommen. Daher sind aktuelle Informationen zur bergbaulichen Situation im Bedarfsfall
erneut bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW,
GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im
Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Munster) liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 02.119 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen
auftreten kdnnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die
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abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen
dann bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdrénage unter Neubauten
oder eine Abflhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchfuhren zu lassen. Nahere Informationen zu gegebenenfalls vorzusehenden Sicherheits- und
VorsorgemafRnahmen sind beim Umweltamt der Stadt Hamm einzuholen.

9. Denkmalschutz

9.1. Denkmalgeschiutzte Kulturdenkmale

Denkmalgeschitzte Kulturdenkmale sind fur den Planbereich in der Denkmalliste der Stadt Hamm
nicht verzeichnet. Die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Hamm hat mit Schreiben vom 30.08.2018
bestéatigt, dass auch keine denkmalwirdigen Objekte, die noch nicht in die Denkmalliste
eingetragen sind, vorhanden sind. Daher sind keine denkmalpflegerischen Belange hinsichtlich
des Umgebungsschutzes gem. 8 9 DSchG betroffen.

9.2. Bodendenkmaler

Mit Schreiben vom 31.08.2018 wies der Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Arch&ologie flr
Westfalen darauf hin, dass 6stlich des Plangebietes bereits bedeutende archaologische
Fundstellen bekannt sind. Aufgrund der archéologischen Situation in der Umgebung sowie der
siedlungsgiinstigen und zur Siedlungsstelle an der Lippe analogen Lage, sei ein Vorhandensein
von Siedlungsresten innerhalb des Plangebiets zu vermuten (Vermutete Bodendenkmaler).

Daher wurden archaologische Untersuchungen im Plangebiet mittels Baggersondagen
durchgefiuhrt. Mit Schreiben vom 10.10.2019 hat die Behdrde mitgeteilt, dass dabei keine
archaologisch relevanten Funde/Befunde festgestellt wurden. Das heift, der Verdacht auf
Bodendenkmaler hat sich nicht bestatigt. Dementsprechend sind keine weiteren archaologischen
Mafnahmen notwendig und die Flache wurde aus bodendenkmalpflegerischer Sicht zur Bebauung
freigegeben.

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser und Erdgas kann Uber die bestehenden
Leitungssysteme in der Lippestral3e sichergestellt werden. Fir die Stromversorgung sind vorab
Neuverlegungen entlang der Lippestrale erforderlich. Die spateren ErschlieBungsarbeiten fir das
Gebiet sind gemeinsam mit den Stadtwerken zu koordinieren und durchzufiihren.

10.1.1. Léschwasserversorgung

Aus Grinden des Brandschutzes ist es erforderlich, dass eine Loschwassermenge von 96 m3/Std.
Uiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden gewahrleistet wird, um alle zulassigen Arten von
Nutzungen zu ermdglichen. Von den Stadtwerken wurde mit Schreiben vom 29.01.2020 bestétigt,
dass dieser Grundschutz aus dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden
kann.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 02.119 - Lippestral3e / Friedrichsfeld - muss im
Trennsystem Uber Schmutz- und Regenwasserkandle im Bereich der derzeit vorhandenen
westlichen Bebauung des Plangebietes bzw. der Lippestral3e erschlossen werden, wobei die an
der Lippestral3e vorhandene Bebauung weiterhin im Mischsystem entwéssern kann. Die
Abwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Hamm-Mattenbecke.
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10.2.1. Rechtsgrundlagen fur die Abwasserbeseitigung

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Danach ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, gemaf 8§ 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Fir die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die
Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren.

10.2.2. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagwasser ist in die Lippe einzuleiten, die nordlich an die Lippestral3e angrenzt.
Anhand des DWA-Merkblattes 153 ist nachzuweisen, dass die Einleitung gewasservertraglich
erfolgt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Umweltamt der Stadt Hamm zu beantragen. Die
Einleitung kann ohne Riickhaltung erfolgen.

10.2.3. Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet ist an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
LippestralRe anzuschlieRen.

10.2.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weie oder schwarze Wannen ausge-
bildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen Drainleitungen weder direkt
noch indirekt Gber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen
werden.

10.2.5. Starkregen

Aus entwasserungstechnischer Sicht besteht keine besondere Gefahrdung bei Starkregen. Im
sudlichen Bereich befindet sich eine ca. 10 cm tiefe Senke, die im Rahmen der Bebauung durch
entsprechende Geldndemodellierung auszugleichen ist.

11.Boden

Laut Auswertung des "Auskunftssystems BK 50 mit Karte der schutzwiirdigen Boden" des
geologischen Dienstes NRW — Landesbetrieb — bilden im Plangebiet Gley-Béden den Baugrund.
Der Grundwasserspiegel ist in 13 bis 20 dm unter der Gelandeoberflache zu erwarten. Deshalb ist
zu prufen, ob bei Bauwerksgriindungen besondere bauliche MafRnahmen erforderlich sind.

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist deshalb vor Beginn von geplanten Baumafinahmen der
Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Hamm, 31.01.2020

gez. gez.
Schulze Boéing Muhle
Stadtbauratin Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Nr. 02.119 — Lippestral3e / Friedrichsfeld —

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop

- Ortsteil Hamm-Osten / Werries

- Zwischen Lippestral3e und Datteln-Hamm-Kanals, 6stlich der Bebauung
an der Straf3e Im Fuchswinkel

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- StralRenrandbebauung im nérdlichen Plangebiet an der LippestralRe

- Ruckwartige Flachen bis zum Kanal Gberwiegend unbebaut
(Gartenland, zum Teil Kleingérten)

- Ackerland im dstlichen Bereich

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Arrondierung des Siedlungskdorpers zur Bereitstellung von Wohnraum

- Wohnbebauung: zweigeschossige Einfamilienhauser in Form von
Einzel- und Doppel- und Reihenhausbebauung und Mehrfamilienh&user
im nordwestlichen und siidwestlichen Bereich

- ca. 70 neue Wohneinheiten

- Sicherung des Bestandes fiir den Bereich der bestehenden
Stral3enrandbebauung entlang der Lippestralie

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemai § 13b BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 10.07.2018 (Vorlage Nr. 1520/18)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 28.08.2018 his 27.09.2018

Friihzeitige Offentlichkeits- 10.07.2019
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Landesplanerische Abstimmung | 14.08.2018
gem. § 34 Abs. 1 LPIG
Offenlegungsbeschluss 10.12.2019

13.12.2019 - 29.01.2020 (Kombi-
Beteiligung mit Auslegung gem. § 4a
(2) BauGB)

Behordenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB

Offenlegung gem. § 13a (2) 20.12.2019 - 29.01.2020 (Kombi-
ivm §93 (g)gBauCB Beteiligung mit Behérden-beteiligung
e gem. § 4a (2) BauGB)

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

42. Berichtigung des FNP gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a (2) Nummer
2 BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der
ErschlieBung

- AuRere ErschlieRung durch Anbindung an die 'Lippestrale’; zusatzlich
Anbindung mit Fuf3- und Radweg an die Wege am Kanal

- Innere ErschlieBung durch Planstrafl3e (ErschlieBungsstralle,
Querschnittsbreite: 8,50 m im ersten Abschnitt ab Einmindung, 6,50 m
im Ringsystem)

- Erganzend private ErschlieRungsflache (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: WA (Allgemeines Wohngebiet)

- Anzahl Vollgeschosse: || (WA1-WA4), Il (WA5)

- offene Bauweise

- Grundflachenzahl 0,3

- Geschossflachenzahl 0,6 (WA1-WA4) bzw. 0,9 (WADb)

- max. Traufhéhen und Firsthéhen

- Steuerung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes / der baulichen
Gestaltung durch drtliche Bauvorschriften

Grunflachen

- Festsetzung offentlicher Grunflachen - Spielplatz- und privater
Grinflachen — Gartenland — im Suden
- Pflanzgebot entlang des 6stlichen Siedlungsrands

- Parken: private Stellplatze auf privaten Grundstucksflachen; 6ffentliche

Verkehr Stellplatze im Strallenraum
- OPNV: N4chstgelegene Buslinie auf der LippestraRe (Linie 1)
- Wahl des Entwésserungssystems: Trennsystem
Entwéasserung - Niederschlagswasser: Einleitung in die Lippe

- Schmutzwasser: Anschluss an Kanal in Lippestral3e
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Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall gesetzlich nicht vorgesehen

Sonstige Anmerkungen

(8 13b BauGB).

Gutachten

Artenschutzrechtliche Prifung

Liegt vor, 11.09.2019

Immissionsschutz

Liegt vor, 10.10.2019

FFH-Vorprifung

Liegt vor, 11.09.2019

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 28.788 m2

Grundstucksflachen Wohnen (WA)

ca. 23.390 m2 (81,2 %)

Verkehrsflachen

ca. 2.982 (10,4 %)

Offentliche Griinflachen

ca. 553 m? (1,9 %)

Private Grinflachen

ca. 1.863 m%(6,5 %)




