Die Planunterlage (Stand: 02.2018) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 21.08.2019

gez. Hinkelmann
Stadt. Vermessungsrat

Fir den Entwurf:
Hamm, 17.05.2019

gez. Muhle gez. Dersen
Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
besteht aus einem Blatt Zeichnung.

Hamm, 17.05.2019
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 2 (1) BauGB
am 10.07.2018 die vereinfachte Anderung dieses
Bebauungsplanes (gemaR § 13 BauGB) beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 21.03.2019.

Hamm, 17.05.2019
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am 10.07.2018
beschlossen, von der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB abzusehen.

Hamm, 17.05.2019
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Anderung des Bebauungsplanes hat geman

§ 3 (2) BauGB nach erfolgter Bekanntmachung

am 21.03.2019 in der Zeit vom 29.03.2019

bis einschlieRlich 03.05.2019 offentlich ausgelegen.

Hamm, 17.05.2019
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaf § 10 BauGB
diese (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begriindung vom 20.03.2019 am 09.07.2019
als Satzung beschlossen.

Hamm, 12.07.2019
Der Oberbirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jedermanns
Einsicht ist gemaR § 10 (3) BauGB am 08.08.2019
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Hamm, 20.08.2019
Der Oberbiirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S.
666/SGV. NW 2023) - in der gegenwartig geltenden
Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 -

BauO NRW 2018) vom 03. August 2018 (GV. NRW.
Ausgabe 2018 Nr. 19 S. 441 bis 458) - in der
gegenwartig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI.l S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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Im Felde

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Sondergebiete

(§ 10 oder § 11 BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen/
Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 BauO NRW)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO) FD  Flachdach
Geschol¥flachenzahl (GFZ), als Hoéchstmal} sD Satteldach
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 30° Dachneigung

Zahl der Vollgeschosse weitere Festsetzungen siehe 6rtliche Bauvorschriften in Textform

Il als Hochstmald Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

0
%" Bemalung

Parkanlage gartnerisch zu gestaltende Auf3enanlage des
Sondergebietes

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
—-—- Baugrenze —0—<%- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Verkehrsflichen unterirdisch (nachrichtlich iGbernommen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
69,00 vorhandene Gelandehohe Gber NHN

<> z.B. Oberkante Fahrbahn in m Gber NHN

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen

V¥ A Einfahrt/Ausfahrt E;I vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)

122 Flurstiicksnummer
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-

entsorqung und Abwasserbeseitigung sowie fiir A Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

—---— Flurgrenze

) —--— Gemarkungsgrenze
Versorgungsflache
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

------- Abstand zur Grundstlicksgrenze z.B. 19m

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung:

—_——_——

| st | Stellplatze

EZSZE Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

—&—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

——-  Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der
Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Hinweise

Die nachstehenden Hinweise sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingegangen und werden an dieser Stelle in
verkrzter Form wiedergegeben. Die ausfilhrlichen Hinweise sind in der Begriindung zum Bebauungsplan zu finden. Die
Hinweise auf der Planurkunde und in der Begrlindung stellen den aktuellen Informationsstand des Bebauungsplanverfahrens
dar. Anderungen sind mdglich.

Artenschutz

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte sind zu berticksichtigen:

Sollten Amphibien im Baustellenbereich angetroffen werden, ist die Errichtung eines temporaren Amphibienzaunes um die
Baustelle zu empfehlen, um ein weiteres Einwandern zu verhindern.

Eine Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von Gehdlzen) hat auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel, also
nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende September zu erfolgen.

Da so Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlicksichtigung allgemeiner Manahmen zur
Vermeidung im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erfiillung von Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG nicht ein (vgl. Begriindung und Artenschutzpriifung).

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) - hat zur Kampfmittelsituation im
beantragen Bereich am 01.03.2018 Stellung genommen.

Danach liegen nach heutigem Stand keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte auf dem Baugrundstiick vor. Wegen
erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind aber Sicherheitsiiberpriifungen vor Baubeginn erforderlich.

Die entsprechende Oberflachendetektion der Bauflachen, das Sondieren von Baugruben (sofern vorhanden), Arbeiten des
Spezialtiefbaus (Rammung, Bohrungen und dergleichen) und teilweise auch Abbrliche sind bei der Feuerwehr anzumelden
und unterliegen Vorgaben.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine auergewdhnliche
Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381-903-250, Tel.
02381-903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381-916-0 oder Notruf 110). (vgl. Begriindung)

Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr.
Coldewey, Universitat Miinster) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03.060, bzw. der Geltungsbereich der 1.
Anderung in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen (Zone lll). Eine Freisetzung
aus Methan ist insbesondere dann méglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels
durchteuft werden. Es konnen dann bautechnische Manahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten
oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig
werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und
Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim
Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert diese Untersuchung ein Gefahrenpotential, sollte das Umweltamt
informiert werden.

Bergbau

Die vorliegenden Informationen sind der Begriindung zu entnehmen. Fiir weitergehende Auskiinfte ist die
Bezirksregierung Arsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zustandig.

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hamm als Untere Denkmalbehérde (02381/17-0, Fax: 02381/172920)
und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

DIN-Normen und sonstige Quellen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im Bautechnischen
Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Strale 10, 59065 Hamm eingesehen werden.
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Textliche Festsetzungen zur 4. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes 03.060 - Caldenhofer Weg / dstl. der RLE -

l. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) Nr. 10
1.1 Innerhalb der Umgrenzung der Fléache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind auch die Errichtung von Stellplatze und Garagen
gem. § 12 BauNVO, sowie von sonstigen Nebenanlagen gem. 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.

2. Leitungsfithrung gem. § 9 (1) Nr. 13
2.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sdmtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

3. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr.24

3.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralen- und Schienenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
Schallschutzmalnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen Rw.ges des Auflenbauteils sind zu
kennzeichnen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)
| 55
I 60
Il 65
vV 70
v 75
Vi 80

3.2 Fenster von nachts genutzten Raumen sind innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind
und hdhere Aufiengerauschpegel als Lm = 45 dB(A) vorliegen - zu Liiftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung
auszustatten. Das Schallddmm-MaR von Liftungseinrichtungen / Rolladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schallddmm-Mafies Rw.ges zu berlicksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

3.3 Auf AuRenwohnbereiche wie Terassen, Balkone oder AuRenspielflachen ist in einem bis zu 23 m breiten Streifen entlang der
Ahornallee, einem bis zu 19 m breiten Streifen entlang der Schienentrasse und einem bis zu 18 m breiten Streifen entlang des
Caldenhofer Wegs, jeweils gemessen von der Grundstlicksgrenze, zu verzichten.

3.4 Im Bereich des 2. Vollgeschosses sind im westlichen Baufenster keine Balkone mit Ausrichtung zur Schienenstrecke zulassig.
Bez(glich des dstlichen Baufensters sind Balkone im Bereich des 2. Vollgeschosses in Ausrichtung zum Caldenhofer Weg unzuldssig.
3.5 Von den Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass
durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger Umstande aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

II. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) und (2) BauO NRW

3. Einfriedungen
3.1 Zur Stralle im Siiden (L 670) sind die Grundstiicke lliickenlos und ohne Zugangsmdglichkeiten einzufrieden.
3.2 Entlang der Trasse der Eisenbahn (RLE) sind die Grundstiicke llickenlos und ohne Zugangsmdglichkeiten einzufrieden.

4, AuBenanlagen im Sondergebiet
4.1 In den als - Parkanlage - gekennzeichneten AuRenanlagen des Sondergebietes, sind auch Wasserflachen zur Riickhaltung des
Niederschlagswassers zulassig.

5. Bepflanzung der Stellplatzanlagen
5.1 Auf den Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatzen 1 groRkroniger, heimischer Laubbaum, Stammumfang 12/14 ¢cm zu pflanzen. Die
Pflanzenarten sollten sich an einer natirlichen, heimischen und standortgerechten Vegetation orientieren.
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Stadt Hamm

Gemarkung Westtunnen
Flur 7

Bebauungsplan Nr. 03.060
- Caldenhofer Weg / ostl. RLE -
4. (vereinfachte) Anderung

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 02.08.2019 ist am Tage der ortsublichen
Bekanntmachung ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. § 10 (2) und (3) BauGB am 08.08.2019 in Kraft getreten.




