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Die Planunterlage (Stand: 12.2006 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 15.02.2007

gez. Gosmann
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 15.02.2007
pzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die frihzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB
hat am 28.09.2006 als
Burgerversammlung

. II. BI.I

Hamm, 15.02.2007
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

stattgefunden.

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd
S 3 (2) BauGB erforderliche offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlindung vom 15.02.2007

am 27.03.2007 beschlossen.

Hamm, 30.03.2007
pzr Oberburgermeister
i

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 04.09.2007 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 07.09.2007
Dzr Oberburgermeister
i.

L.S. gez Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verfligung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
Satzungsdnderungsbeschlu@om
beigetreten.

Hamm,
Der Oberblirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 15.02.2007

gez. Schulze Bbting
Stadtbauritin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 03.05.2005 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 16.09.2007

Hamm, 15.02.2007
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am besch

sen,

von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteifigung

gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Hamm,
Der Oberb
i.A.

ermeister

. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 15.02.2007 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 31.03.2007 in
der Zeit vom 11.04.2007 bis einschlie@lich
11.05.2007 offentlich ausgelegen.

Hamm, 16.05.2007
Pzr Oberburgermeister
LA,

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemd@ S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflhrt worden.

Hamm,
Der Oberb,
i.A.

. Stddt. Baudirektor

ermeister

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 08.10.2007 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 09.10.2007
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen $9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVO
Allgemeines Wahngebiet S4BauNvO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO
Dorfgebiet S5BauNvo
[ MI_] Mischgebiet S6BauNv0
Kerngebiet S7BauNv0
Gewerbegebiet S8BauNvO
Industriegebiet S9BauNvO
Sondergebiet S10BauNVvO0
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVv0
(Zw_eckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zah! der

I Hochstgrenze g?%%g%gﬁmeo

[I=1ll Mindestgrenze—Hochstgrenze

0,4 Grundfldchenzahl ~ $516(2),17(1)und(2)BauNV0
GeschoBfldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNv0
$§oqm Grundfldche

Shoqm  Geschofflche S16(2)BauNv0

Sg‘mm Baumasse
TH  Traufhdhe
FH  Firsthéhe

OK  Oberkante

Hohe baulicher
Anlagen—
Hochstgrenze
§S16(4),18BauNvo

o—o— Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvO
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNvo
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e PR

geschlossene Bauweise §22(1)BauNvO
abweichende Bauweise $22(4)BauNvo
Baulinie S23BauNvO0
=== Baugrenze S23BauNvO0

Gro@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

©¢4o0m MindestgroBe

®1m  Mindestbreite

(M3m Mindesttiefe

6 8oogm HochstgroQe

B3m Hochstbreite

T4m Hochsttiefe

Fldche fir den Gemeinbedarf sowie §9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
5BauGB
5BauGB

Fldche fir den Gemeinbedarf (1
Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

( S9
I:I (Flh'chen fiir Sport-und Spielanlagen S9(1

Iweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfliche S9(1)11BauGB
|:| StraBenverkehrsfldche $9(1)11BauGB

— Stra?enbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt)

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
///A bestimmung z.B. ffentliche Parkplatz—
flache, FuBqdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche ParkflatbBdche

)
)

FuBgdngerbereich

7 Mt Geh~(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
-l belastende(F?'dchen ®

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadiwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu?
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

»—w— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Ab%rab— $9(1)26BauGB
ungen und StUtzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-

kérpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung

— Stitzmauer

Versorgungsfliche, Fldche fiir die 8981)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fiihrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

I:I Versorgungsfldche

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation

Mulltonnenstandplatz

ey MR Leitungsrechten (L) zu

He [ belastende Flachen
Beglnstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

GE der Stadt Hamm

S9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

b) der Allgemeinheit
¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke
e) des Lippeverbandes

I:I Fldche fur die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un §9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen
" siehe Einschrieb
—o——2 unterirdisch

Griinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1 15,16
Fltidchv?nldﬂlr die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Griinflache $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserwirtshaft §9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
(

I:I Wald S9(1)18bBauGB

Ma@nahmen, sowie Flichen fur Ma@- 8981)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
°o ool pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen 89(1%4BauGB
und fir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
I:I Um?renzung von Fldchen fiir $9(1)4BauGB
Stellpldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fiir S9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschaftsgqrqgen+
Stellplatzpalette
Immissionsschutzfliche §9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau-S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fiir besondere Anlagen und ~ S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLO) | grmschutzwall
[T
II1 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemegnte

I:I Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

J Umgrenzung der Fldchen, die
d von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdg

$9(1)10BauGB

$172(1)BauGB
I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (43 BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
7~ Dachneigung, z.B.30°

—> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  $142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage
Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z” T Aufteilung des StraBenquerschnittes
T v _| Verkehrsgriin
——— Vorschlag zur Grundstlcksteilung

an  Standplatz fur voriibergehendes
~  Abstellen von MullgefdBen

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hcohenangabe iiber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau ur(i;fber %

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1, 2 und 4) BauGB
1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 GemaR § 16 (3) BauNVO durfen die Traufen (Schnittlinie des fertigen Mauerwerks mit der Dachhaut)
innerhalb der WA1-Gebiete die Héhe von max. 6,50 m (ber der natlrlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

1.2 Baulich zusammenhangende Gebaude dirfen nur mit einer einheitlichen Traufhéhe errichtet werden.
2. Mindestbreite der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

2.1 Die Mindestgrundstiicksbreite betragt in den WA1-Gebieten 6,00 m
3. Leitungsfiihrung gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

3.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

4. Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

4.1 In den WA1-Gebieten sind hdchstens 2 Wohnungen in einem Gebaude zuldssig.
5. Larmschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Bei NeubaumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude sind innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) zur Sicherstellung der ausreichenden Wohn- und
Arbeitsruhe fir die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen) an den der Strale Zum Torksfeld zugewandten Seiten die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Schalldammmale einzuhalten:

Larmpegel- Aﬁ%ﬁ%ﬁ%gggd (R 105, dos Adfienbautelis i (GBGA)
(in dB(A)) Aufenthaltsrdume in Blrordume und
Wohnungen ahnliches
LPBII  [e*ee*e*] | 56 bis 60 35 30
LPB Il EEEEEY | 61 bis 65 40 30

Das resultierende Schalldammmaf wird in der Regel durch den Einbau von Fenstern mit der

entsprechenden Schallschutzklasse (bewertetes Schaldammmaf gem. VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3)

erreicht. Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen oder Rolladenkasten ist deren Schalldammmal

bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmalfies R w,res zu berlicksichtigen. Die erforderlichen
Schallddammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréfRe im Baugenehmigungsverfahren
auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen. Dabei sind auch die Korrekturwerte nach Tabellg
8 der DIN 4109 zu beachten.

Erforderliches resultierendes Erforderliches resultierendes Schallschutsklasse der
Schallddmmmaf (R'w) res des | Schalldémmmal (R'w) res des| Fenster gem. VDI-
AuBenbauteils in (dB(A)) AuBenbauteils in (dB(A)) Richtlinie 2719

30 25 1
35 30 2
40 35

6. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1 und 4) BauO NW
6.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

6.1.1 Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder FuBwegen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke 0.a.) zu gestalten.

6.2. Dacher

6.2.1 Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen tUber Dachformen (SD = Satteldach),
Dachneigungen (z.B. 35° - 45°) und Hauptffirstrichtungen (<->) sind einzuhalten. Die Dacher von
baulich zusammenhangenden Gebauden dirfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung und -
form errichtet werden.

6.2.2 Die Dacheindeckung mit glasierten Dachziegeln bzw. Dachsteinen ist unzulassig.

6.2.3 Die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude sind in Farbe und Material
einheitlich auszufiihren.

6.3. Fassaden

6.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Fassaden baulich
zusammenhangender Gebaude in Farbe und Material einheitlich auszufihren.

Hinweis
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere

Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Telefon:02761/93750, Fax:02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§16 Abs. 4 DSchG NW)
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Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom
I!_4. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBouGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
.I!_onuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 04.09.2007 ist am Tage der

ortsliblichen ekonntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am Q8.10.20Q7 in Kraft getreten.




