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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.05.059 - DiesterwegstraBe -
umfasst ein Sportplatzgeldnde, das nicht mehr genutzt wird und die im Nord- und SlUdwesten
angrenzende Bebauung. Er liegt im Bereich der Gemarkung Herringen, Flur 1 zwischen
DiesterwegstraBBe, der StraBe ,Zum Torksfeld” und dem Herringer Bach.

Die genaue Gebietsgrenze ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes abziglich der Grundstlicke entlang der DiesterwegstraBe und der Grundstlicke
entlang der StraBe ,Zum Torksfeld“. Die 1. Anderung umfasst auch die Zufahrt (im Folgenden
Wohnweg A) von der StraBe ,Zum Torksfeld* aus, sowie einen Streifen parallel zum Herringer
Bach im Bereich der bestehenden Wohnbebauung an der Diesterwegstral3e.

Abbildung 1 Markierter Geltungsbereich im Auszug aus der Allgemeinen Basiskarte (OnlineGIS, 2017)

Der Planbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes zwischen:

- der Nordostgrenze der Flursticke 1121 bis 1130 und des Flurstiickes 1001 (Zum Torksfeld)

- der Stidostgrenze der Flurstliicke 899, 1125 und 365

- der SUdwestgrenze der Flurstiicke 591 (Herringer Bach) und 1136

- der Nordwestgrenze der Flursticke 1126, 1034, 1131, 1136 und 1285

- in Verlangerung des Flurstickes 1282 der Teil des Flurstiickes 899

Die genaue Gebietsgrenze ist der Plandarstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Grund fir die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes war die Verlegung des
Sportplatzes ,DiesterwegstraBe” zum Sportplatz ,Schacht Franz®. Die frei werdende Flache sollte
entsprechend der Umgebung mit Wohnnutzungen entwickelt werden.

Die ungenutzte Flache des ehemaligen Sportplatzes mit Wohnnutzung zu entwickeln schliet eine
stadtebauliche Lucke und stellt einen Beitrag zum Wohnungsangebot des Ortsteils Herringen dar.
Um diese Wohnnutzung realisieren zu kénnen wurde der Bebauungsplan aufgestellt.

Grund fiir die 1. Anderung des am 08.01.2007 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ist, dass der
neue Vorhabentrager ein geringflgig anderes Konzept fir die Bebauung hat, als im Rahmen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes realisierbar ist. Das SchlieBen der stédtebaulichen Liicke soll
dem Vorhabentrager durch Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht werden, darum betrifft die
Anderung des Bebauungsplanes die unbebaute Wohnbauflache und deren Zufahrten.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst dariiber hinaus auch die Flachen fir die
Wasserwirtschaft entlang des Herringer Baches. Hier werden die ErschlieBungs- und
Wasserwirtschaftsflachen angepasst. Dies ergibt sich aus der neuen Planung zur Renaturierung
des Herringer Baches.

Da die nachfolgend erlauterten Anderungssachverhalte keine Beeintrachtigung der
Planungsgrundziige des Bebauungsplans Nr. 05.059 bewirken, wird das Anderungsverfahren
gemaB § 13 BauGB als ,,vereinfachtes Verfahren* durchgefihrt.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wird
abgesehen geman § 13 Abs. 2 Satz 1.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der Bereich der 1. Anderung umfasst die Flache des ehemaligen Sportplatzes, dessen Zufahrt
und den Bereich zwischen diesem und dem Herringer Bach, etwa 15.700 gm.

3.1 Baustruktur

In der Umgebung des Plangebietes findet sich hauptsachlich Wohnbebauung. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch Wohnbebauung in Form von Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern an der StraBe ,Zum Torksfeld im Sidwesten begrenzt, welche im
Bebauungsplan 05.059 als allgemeines Wohngebiet (WA; Il; o) festgesetzt ist. Im Nordwesten wird
der zu andernde Bereich durch hauptsachlich Geschosswohnbebauung an der DiesterwegstraBe
begrenzt, die ebenfalls im Bebauungsplan 05.059 als allgemeines Wohngebiet (WA; II; o)
festgesetzt ist. Die dahinter liegenden Bereiche sind ebenfalls Wohnnutzungen und im
Baugebietsplan der ehemaligen Gemeinde Pelkum als reines Wohngebiet festgesetzt (WR; Il und
[ll; 0). Der Herringer Bach fasst den zu &ndernden Bereich im Nordosten ein. Im Siidosten, an den
zu andernden Bereich angrenzend gilt ebenfalls der Baugebietsplan der ehemaligen Gemeinde
Pelkum. Hier befinden sich Bereiche, die entlang der StraBe ,Zum Torksfeld” hauptsachlich durch
Geschosswohnungsbau gepragt und als allgemeines Wohngebiet (WA; Il; o) festgesetzt sind.
Hinter diesem und vor dem Herringer Bach liegt ein Bereich, der als reines Wohngebiet (WR; I; o)
festgelegt und durch weiteren Geschosswohnungsbau gepragt ist.

Hauptsachlich wird der Bereich der 1. Anderung gegenwartig nicht genutzt und liegt brach.
Teilweise wird von den Nachbarn ein etwa 20 m breiter Streifen hinter der Bebauung entlang der
StraBe ,Zum Torksfeld* als Erweiterung des eigenen Gartens genutzt. Dies geschieht in
Absprache mit dem Eigentimer. Zwischen diesem Streifen und der Flache des ehemaligen
Sportplatzes liegt ein Hohenversprung von etwa 1,5 m.
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3.2 Einbindung des Gebietes

Mit den Anbindungen Uber die StraBen ,Zum Torksfeld® und ,DiesterwegstraBe“ wird die
verkehrliche ErschlieBung, die Ver- und Entsorgung und der Zugang zum innerértlichen und
regionalen StraBennetz gewahrleistet. Im Zuge dieser Anbindung muss der Héhenversprung von
der StraBBe ,Zum Torksfeld* zum ehemaligen Sportplatz Gberwunden werden.

Es lassen sich in der Umgebung alle Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles erreichen. In etwa
1km Entfernung liegt der Bereich des Herringer Marktes mit Einzelhandelsversorgung, diversen
Sozialeinrichtungen, Schulen, Kinderbetreuung usw.. Im Osten hinter dem Herringer Bach und
hinter weiterer Wohnbebauung in &hnlicher Entfernung liegt der Bereich des ehemaligen Schacht
Franz, der heutige Lippepark Hamm. Hier befinden sich groBe Grlnbereiche, Spiel- und
Sportanlagen. ) )

Anschlussstellen an den Offentlichen Personen Nahverkehr (OPNV) werden Uber die
Haltestellen ,Nordherringen Friedhof und ,Am Westerkamp® je nach Uhrzeit halb-, oder
viertelstiindlich angefahren.

3.3 Historische Nutzungen

Der Geltungsbereich wurde von ca. 1829 bis ca. 1957 landwirtschaftlich als Ackerland, bzw.
Grinland genutzt. Luftbilder aus dem Jahre 1944/45 weisen fir den Bereich selbst nicht auf
Bombentrichter hin. Etwa im Jahre 1958 wurde der Sportplatz errichtet.

3.4 Geodaten

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Parkklimas (Mischklima zwischen Freiland- und
Waldklima; geringe Fernwirkung, aber giinstiges Bioklima).

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wird von sandig-schluffigen, an der Basis
grobsandigkiesigen Ablagerungen der Niederterrasse gebildet. In etwa 9 bis 11 m Teufe steht der
Tonmergel der Oberkreide (Santon) an. Die Durchlassigkeit der Terrassenablagerungen ist bei ca.
10-4 m/s (durchlassig) zu erwarten. Die Durchlassigkeit des Tonmergels liegt bei ca. 10-8 bis 10-9
m/s (nahezu undurchlassig).

Der mittlere Flurabstand des Grundwassers betragt 3,0 — 5,0 m unter Gelande. Der mittlere
Grundwasserspiegel liegt bei etwa 46 — 48 m Uber NN. Das Gefélle ist nach Nordnordwesten auf
den Herringer Bach zu gerichtet. Unter dem Gelande ging der Bergbau um, sodass sich die
Grundwasserverhaltnisse verandert haben kénnen.

Die potentielle natirliche Vegetation des Gebietes beschreibt die natirliche und heimische
Pflanzenwelt, welche sich ohne menschlichen Einfluss entwickelte. Sie dient als Grundlage far
maogliche Grinfestsetzungen. Die entsprechende Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation in
der Stadt Hamm nach E. Burrichter auf dem Stand von 1992 gibt fiir den Geltungsbereich einen
,=Feuchten Buchen-Eichenwald mit Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald-Durchdringungen® (Nr.8)
an (Burrichter, 1973).
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4. Vorhandene Planung
4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan wurde im Jahre 2004 neu aufgestellt und genehmigt. Der Regionalplan stellt fir
den Planbereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Es kann festgehalten werden, dass der
Bebauungsplan auf die definierten Ziele des Entwicklungsplanes eingeht und das Potential der
Flache fur eine weitere Entwicklung nutzt.

WY

Abbildung 3 Auszug Regionalplan (Bez.Reg. Arnsberg, 2004) Abbildung 2 Auszug FNP (Stadt Hamm, 2008)

4.2. Flachennutzungsplanung

Seit 2008 ist ein neuer Flachennutzungsplan flr das Gebiet der Stadt Hamm wirksam.
Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes 05.059 und damit auch der Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes sind in diesem Plan vollstandig als Wohnbauflache dargestellt.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes - DiesterwegstraBe - besteht mit dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan 05.059 - DiesterwegstraBBe - bereits Planungsrecht, welches im
Zuge dieser 1. Anderung angepasst wird.

4.4. Informelle Planungen

Fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes — DiesterwegstraBe — liegen
unterschiedliche informelle Planungen vor.

Im Handlungskonzept Wohnen und Pflege 2025 aus dem Jahr 2015 werden allgemeine
Aussagen zur Wohnungsentwicklung in ganz Hamm getroffen (plan-lokal GbR, Februar 2015).

Der Gebaudebestand der Stadt Hamm wird hier im Landesvergleich als relativ alt beschrieben und
so wird eine gewisser Renovierungs- bzw. Modernisierungsbedarf abgeleitet. Es ist im Bereich der
privatwirtschaftlichen Wohnungsunternehmen eine immer geringere Bautéatigkeit zu verzeichnen,
neben einer relativ hohen Eigentumsquote in Hamm (S.69, 75; plan-lokal GbR, Februar 2015).

So kdnnte das Konzept des Vorhabentrégers mit neu errichtetem, giinstigem Wohneigentum einen
Kompromiss zwischen gunstigem Mietwohnungs- und Einfamilienhausbau im Eigentum darstellen.
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Flr die zukunftige Entwicklung des Wohnungsbedarfes wird im Handlungskonzept festgestellt,
dass die in Hamm bestehenden Wohnbaupotentiale (z.B. rechtskraftige Bebauungspléane und
laufende bauliche Entwicklungen) mittelfristig ausreichen, um den Wohnbaubedarf rein rechnerisch
zu decken. Laut Handlungskonzept wird die Nachfrage nach dem klassischen Einfamilienhaus
zwar zurickgehen, aber kleinere Wohnflachen mit guter infrastruktureller Anbindung werden
verstarkt nachgefragt werden (S.95-97; plan-lokal GbR, Februar 2015).

Mit dem Bebauungsplan 05.059 ist seit 2007 Bauplanungsrecht auf der Flache gesichert, es hat
jedoch keinerlei Entwicklung auf der Flache stattgefunden. Die Wohnbebauung an der StraBe
,Zum Torksfeld* schirmt das Gebiet ab und bietet eine ruhige Lage. Auch wegen der Nahe zum
Versorgungsbereich Herringer Markt, dem Grln- und Freizeitbereich Lippepark und einer nahen
OPNV Anbindung zwischen Stadtzentrum Hamm und Herringer Markt bietet sich eine Entwicklung
auf der Flache an.

So koénnte das Konzept des Vorhabentrdgers, mit einer kompakten Bebauung und einer
entsprechend zugeschnitten Grundrissaufteilung die lange nicht genutzten Wohnbauflachen zu
einer sinnvollen Erganzung des Angebotes von Wohnraum in Hamm bzw. Herringen entwickeln.

Die Renaturierung des Herringer Baches betrifft die Flachen fir die Wasserwirtschaft entlang
des bisherigen Bachlaufes. Hier liegt eine entsprechende Planung des Lippeverbandes vor, die
dem Bachlauf mehr Raum gibt. Wobei hier allerdings einige Festsetzungen aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan an die geanderte Dimensionierung der Gewasserparzelle
angepasst werden mussen (vgl. 5.2.1 Flachen fir die Wasserwirtschaft).

Der Stadtebauliche Rahmenplan Hamm-Herringen stellt die Flache unter verschiedenen
Gesichtspunkten dar. Im Plan zum Rahmenkonzept wird schon eine Wegeverbindung entlang des
Herringer Baches eingetragen, welche sich nun auch in dessen Renaturierung wiederfindet
(Rahmenkonzept; Pesch & Partner Stadtebau, November 1994). Zwar ist die Flache als
Grunflache gekennzeichnet, aber mit der Zweckbestimmung Sportplatz, welche inzwischen an
einem anderen Ort gewébhrleistet wird (Griin- und Freiraum / Verkehr; Pesch & Partner Stadtebau,
November 1994). In den erfassten Qualititen werden homogenen Wohnbereiche neben dem
Sportplatz und die vorhandene Griinqualitat in den angrenzenden Garten der Bebauung an der
StraBe ,Zum Torksfeld* hervor gehoben, welche sich aber nicht im Geltungsbereich der 1.
Anderung befinden (Qualitaten; Pesch & Partner Stadtebau, November 1994).

Somit werden die Vorgaben des Rahmenplanes erfillt, bzw. sind inzwischen nicht mehr
ausschlaggebend fir die akutelle Beurteilung des Gebietes.

4.5. Landschaftsplanung

Es werden keinerlei Darstellungen des Landschaftsplanes berthrt.
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5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. ErschlieBung

Folgende Anderungen der ErschlieBung werden vorgenommen, die teilweise gednderte oder
erganzte Festsetzungen erfordern:

- Verkehrsflachen werden privat und sind éffentlich zugénglich zu machen

- Verkehrsgriin wird nicht mehr festgesetzt

- leichte Anderungen des Dimensionierung der ErschlieBung

- ruhender Verkehr wird gréBtenteils von der Verkehrsflache auf die Baugrundstiicke verlegt

- Wegfall der Verkehrsflache zwischen den Flachen fir die Wasserwirtschaft

Nach § 9 (1) Nr.11 BauGB werden im Bebauungsplan ErschlieBungsflachen festgesetzt.

Im Unterschied zum Bebauungsplan 05.059 sind im Zuge der 1. Anderung alle Verkehrsflachen im
Geltungsbereich der 1. Anderung Offentlich zuganglich zu machen (unabhéngig von privatem
oder 6ffentlichem Eigentimer). Die Verkehrsflachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden, nach in Kraft treten des Bebauungsplanes, nicht von der Stadt Gbernommen.

Die Verkehrsflachen werden durch ihre GréBe und Abmessung dauerhaft den Eindruck von
offentlichen Verkehrsflachen vermitteln, selbst wenn diese im Zuge der 1. Anderung geringfligig
anders dimensioniert sind. Da auch die Befahrbarkeit mit gréBeren Fahrzeugen gewahrleistet sein
muss (Feuerwehr, Millfahrzeuge usw.), werden sowohl die aktuellen Richtlinien fir die Planung
und den Ausbau von 6ffentlichen Verkehrsflachen in Verbindung mit den in Hamm Gblichen
Standards angewandt, als auch die maximale Héhe von Einfriedungen zur besseren Ubersicht
begrenzt (vgl. 5.4 Héhe von Einfriedungen).

Es wird kein Verkehrsgriin bzw. die, hierflr vorgeschlagenen Stellen aus dem Bebauungsplan
Ubernommen. Die entfallenen Baumstandorte werden an anderer Stelle festgesetzt (vgl. 5.3
Festsetzung von Baumen).

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber zwei Wohnwege, die einerseits an die StralBe
,Zum Torksfeld“ angebunden werden (Wohnweg A) und andererseits an die Diesterwegstral3e
(Wohnweg B).

Im Vergleich zum Bebauungsplan 05.059 wird die Dimensionierung der Verkehrsflachen,
sowohl der Wohnwege, als auch der ErschlieBungsstiche angepasst. Sie werden dadurch, dass
die Stellplatze nicht mehr in der Verkehrsflache liegen, schmaler. Die Wohnbauflachen, auf denen
nun aber die Stellplatze nachgewiesen werden missen, vergréBern sich entsprechend.

Die Wohnwege, die die HaupterschlieBung des Gebietes darstellen, weisen nach der 1. Anderung
Breiten von 5,50 m bis 7,00 m auf.

Das ErschlieBungssystem wird erganzt durch drei 4,75 m breite ErschlieBungsstiche nach
Nordosten in Richtung der Flache fir die Wasserwirtschaft, jeweils mit einer kleinen Aufweitung
am Ende. Ein 3,50 m breiter Weg erschlie3t den stdlich gelegenen Wohnbereich. Der
ErschlieBungsstich in Verlangerung des Wohnweges A sieht nun in der 1. Anderung die
Aufweitung in der Mitte nicht mehr vor. Die beiden anderen Stiche werden am Ende im kleinen
MaBe verkdrzt.

Entlang der Wohnwege A und B sind fur die Sicherung einer guten Befahrbarkeit der
Verkehrsflachen die Ecken abgeschragt.

Im nérdlichen Bereich erschlie3t ein 3,50 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Hamm, der Anlieger und der Stadtwerke die, weiter hinten liegenden Bauflachen.

Um dem Verlauf eines Kanals Rechnung zu tragen wird ein weiteres Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm und der Stadtwerke vorgesehen. Dieses verlauft von
der Zufahrt von der StraBBe ,Zum Torksfeld”, dem Wohnweg A folgend, den gegenlberliegenden
ErschlieBungsstich entlang zum Herringer Bach.

Teile dieses Leitungsrechtes flihren Gber Baugrundstiicke. Hier dirfen keine Gebaude errichtet
werden, um den Zugang zum Kanal fur die Stadt und auch ihren Dienstleistern zu sichern. Somit
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ist ausgeschlossen, dass zum Beispiel ein Carport an dieser Stelle errichtet werden kann, welcher
bei Erdarbeiten bzgl. der Leitungen die Arbeiten behindern kénnte (vgl. 10.2).

Im Falle einer privaten ErschlieBung des Geltungsbereiches wird, um diese 6ffentlich zuganglich
zu machen ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit eingerdumt.

Die Stellflachen fir den ruhenden Verkehr liegen nicht mehr innerhalb der Verkehrsflache, es
kann dem Vorhabentrager mehr Spielraum bei der Positionierung gegeben werden. Sie sind jetzt
auf den Baugrundstiicken vorzusehen, allerdings bleiben die Vorgaben fir die Anzahl der
notwendigen Stellplatze erhalten und missen innerhalb der privaten Flachen vom Vorhabentrager
erflllt werden. Eine Ausnahme stellt die Festsetzung fir 6 Stellplatze im stdlichen Bereich, in der
Nahe der Kreuzung der Wohnwege dar. Diese gewahrleisten die Position einiger Stellplatze in der
Nahe der Zufahrt zum Gebiet Gber den Wohnweg A und bleiben wie im urspriinglichen
Bebauungsplan erhalten. Um zu verhindern, dass diese Stellplatze privat genutzt bzw. lber die
Stellplatze Teile des Grundstiickes dahinter erschlossen werden, werden sie gegenlber dem
Baugrundstick als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.

Im Vergleich zum Bebauungsplan endet der mittlere ErschlieBungsstich an der Flache fir die
Wasserwirtschaft. Die Flache fur die Wasserwirtschaft wird entsprechend vergréBert bzw.
zusammengeschlossen (vgl. 5.2.1 Flachen fir die Wasserwirtschaft).

5.2. Bauliche Nutzung

Folgende Anderungen der baulichen Nutzung werden vorgenommen:

- Wasserwirtschaftsflachen werden verbunden und nahe der DiesterwegstraBBe zu Wohnflache
- die 6ffentliche Grinflache wird abgeldst und zu privater Grinflache

- Traufhéhe und deren Bezugspunkte werden an die ErschlieBungsplanung angepasst

5.2.1. Art der Nutzung

Nach § 9 (1) 1 BauGB werden im Bebauungsplan Arten der Baulichen Nutzung festgesetzt,
Hauptnutzung innerhalb des Geltungsbereiches bleibt das Wohnen.

Die im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung auf den Baufeldern, das Allgemeine
Wohngebiet (WA1) gemai § 4 BauNVO bleibt unveréndert.

Die Festsetzung der Flache fiir die Wasserwirtschaft ermdglichte im Bebauungsplan noch
naturnahen Ausbau, Regenriickhalt und Versickerung. Inzwischen ist ein GroBteil der Flache vom
Lippeverband erworben worden und eine Planung fur einen naturnahen Ausbau im Bereich des
Flurstickes 1282 (entlang des Herringer Baches) als Teil einer RenaturierungsmafBnahme des
Lippeverbandes liegt vor. Im Zuge dieser MaBnahme wird die mdgliche verkehrliche Verbindung
Uber den Herringer Bach an dieser Stelle nicht mehr in Betracht kommen. Das Stick
Verkehrsflache zwischen den beiden Teilen der Flachen fur die Wasserwirtschaft entféllt darum
und wird ebenfalls zur Flache fir die Wasserwirtschaft. Bei der MaBnahme des Lippeverbandes ist
eine Teilflache der Flachen fir die Wasserwirtschaft im Norden (auf dem Flurstiick 899) nicht
berlcksichtigt worden. Damit wird die Flache als Baugrundstick dem angrenzenden
Baugrundstlck zugeschlagen, entsprechend der aktuellen Nutzung, als private Gartenflache.

Die Festsetzung der Flache fir die Wasserwirtschaft wird in der 1. Anderung nur noch mit der
Zweckbestimmung Naturnaher Ausbau gefuhrt. Zur weiteren Erlauterung vgl. auch 10.2.

Die im hinteren Bereich, mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz Typ C festgesetzte
offentliche Grunflache wird eine private Grinflache und die Zweckbestimmung als Spielflache
durch den Vorhabentréger abgeldst. Die Ablésung und dessen Summe sind mit dem Jugendamt
abgestimmt und werden zur Ertlichtigung des bestehenden Spielplatzes Eschenweg genutzt. Die
jetzt private Griunflache erhélt die Zweckbestimmung Quartiersgrinflache. Es soll eine private
Grunflache sein, die von den Anwohnern des, im Geltungsbereich entwickelten Quartiers
gemeinschaftlich als AuBBenflache genutzt werden kann. Die Nutzung richtet sich nach den
jeweiligen Bedurfnissen der Anwohner, so kann es eine Spiel-, Sport- oder Freizeitflache sein.
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5.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Nach § 9 (1) Nr.1 BauGB werden im Bebauungsplan MaBe fir die bauliche Nutzung festgesetzt,
orientiert sind diese Festsetzungen an dem bestehenden Bebauungsplan und dem
Bebauungsentwurf des Vorhabentragers. Die Anderungen erfolgen in méglichst kleinem, aber
entsprechend ausreichendem Umfang, um Planungssicherheit zu gewahrleisten.

Nach § 19 (1) und § 20 (2) BauNVO wird hier die Uberbaubarkeit der Grundstiicke und die
mdogliche Ausnutzung von Geschossen begrenzt. Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 wird eine angemessene Verdichtung ermdglicht, die
gleichzeitig geeignet ist, die notwendigen Freiflachen und Gebaudeabstande zu gewahrleisten.
Diese Festsetzung findet sich schon im Bebauungsplan und bleibt unverandert, genauso wie die
Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen (vgl. § 2 (5) und (6) BauO NRW). Die Vorgaben
entsprechen denen der gebauten Umgebung und dienen dem SchlieBen der stadtebaulichen
Lucke.

GemaB § 18 (1) BauNVO wird eine Festsetzung der H6he baulicher Anlagen getroffen. Die
maximal zulassige Traufhohe von 6,50 m aus dem urspriinglichen Bebauungsplan bleibt Ihrem
Sinn nach erhalten. Die Traufhéhe wird definiert durch den Schnittpunkt von Dachhaut und fertiger
AuBenwand. Jedoch ist die bisherige Festsetzung zu unbestimmt. Darum wird die H6he nicht mehr
in Relation zum Bestandsgelande angegeben, sondern in Relation zur Héhe der geplanten
Verkehrsflache, welche das Grundstiick erschlieBt (Hohenangabe in Meter Gber NHN vgl.
Plandarstellung).

Baulich zusammenhangende Gebaude dirfen nur mit einer einheitlichen Traufhéhe errichtet
werden. So wird die anzurechnende H6he gemessen von der Gebaudemitte im rechten Winkel auf
die, das Grundstlick erschlieBende Verkehrsflache. Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen
der Fahrbahnoberkante aus der Héhenplanung der ErschlieBung sind bindend. Eine geringflgige
Abweichung der Fahrbahnoberkante (von maximal 35 cm) ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung
zuldssig. Die fur das jeweilige Gebaude geltende Hohe der Fahrbahn wird aus den beiden
nachstliegenden Héhenangaben im Bebauungsplan gemittelt.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Folgende Anderungen weiterer planungsrechtlicher Festsetzungen werden vorgenommen:
- Beschrénkung auf Doppelhauser und Hausgruppen entfallt

- Mindestbreite der Grundstiicke wird aufgehoben

- kleinere Anpassungen der Baugrenzen an die leicht gednderte ErschlieBung

- Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude entfallt

- Festsetzungen der genauen Standorte von Baumen werden aufgehoben

Neben Art und Maf3 der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr.1 BauGB kdénnen im Bebauungsplan
auch weitere Festsetzungen getroffen werden. Auch hier ist das Ziel sich an dem
Bebauungsentwurf und dem bestehenden Plan zu orientieren und méglichst wenige Anderungen
am bestehenden Bebauungsplan vorzunehmen.

Die Baufelder durfen innerhalb der Baufenster, wie im Bebauungsplan mit einer offenen
Bauweise bebaut werden gemafi § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 (1+2) BauNVO.

Die Beschrinkung auf Einzel- und Doppelhéuser entféllt im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, um dem gednderten Konzept des Vorhabentragers zu entsprechen.

Far die Wohngebiete (WA1) wird die Festsetzung des Bebauungsplanes fir die Mindestbreite der
Grundstiicke aufgehoben. Wo ein Reihenhaus, innerhalb einer Hausreihe schmaler erstellt wird
als die Vorgabe der Mindestbreite der Grundstiicke, kénnte das Grundstick der Hausreihe nicht
mehr sinnvoll aufgeteilt werden.
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Durch die Anpassungen der Verkehrsflachen werden die Abstédnde der Hausfronten zur
ErschlieBung verandert. Der ErschlieBung folgend werden die Baugrenzen etwas erweitert. Diese
kleinen Anderungen der Baugrenzen gemaB § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 (1+3) BauNVO
gewahren einen gewissen Spielraum fir die Ausnutzung der Baufenster.

Die Baugrenzen sudwestlich entlang des Wohnweges B werden in Richtung des Wohnweges
vergroBert. Dies gilt nicht fir die Baugrenzen, welche bereits im Bereich des Wendehammers mit
der Verkehrsflache abschlieBen. Am ErschlieBungsstich in Verlangerung des Wohnweges A liegt
die Aufweitung der Verkehrsflache nun in der 1. Anderung am Ende des Stiches. Die Baugrenzen
aus dem Bebauungsplan laufen der StraBe folgend durch. An den ErschlieBungsstichen werden
die Baugrenzen jeweils im Stidosten, der verschmalerten Verkehrsflache folgend, etwas erweitert.
Der Anschluss des Wohnweges B an die DiesterwegstraBBe ist ebenfalls etwas schmaler und die
Baugrenze im Nordwesten wird in Richtung der Verkehrsflache erweitert.

Da GRZ und GFZ die Bebauung begrenzen gibt es keine Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten mehr in der 1. Anderung. Die Versiegelung der Flache, die Begrenzung der
Grundflache und die Anzahl notwendiger Stellplatze pro Wohneinheit setzen indirekt die maximale
Anzahl der Wohneinheiten fest.

Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen, insbesondere
Telekommunikationskabeln, wird gemaf § 9 (1) Nr.13 BauGB ausgeschlossen, um negative
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu vermeiden. Diese Festsetzung dient dem geordneten
Erscheinungsbild und wird aus dem Bebauungsplan Gbernommen.

Von einer Versickerung ist abzusehen gemaB § 9 (1) Nr.14 BauGB, da im Bereich der Flachen
fir die Wasserwirtschaft, wegen der Renaturierung des Herringer Baches diese auf dieser Flache
nicht mehr mdglich ist. Laut der unteren Wasserbehdrde liegt der Geltungsbereich in einem
Poldergebiet und darum ist das Niederschlagswasser gedrosselt in den Herringer Bach
einzuleiten (vgl. 10.2).

Es werden die zur ErschlieBung notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemafi § 9 (1) Nr.
21 im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. 5.1).

Aufgehoben werden die Festsetzungen fiir die Standorte von Baumen, bzw. das
StraBenbegleitgrin gemaB § 9 (1) Nr.25 BauGB, und durch eine nicht standortgebundene
Vorgabe ersetzt. Die bestehenden Festsetzungen sichern eine gewisse Begriinung mit Baumen
auf dem Gelande und entlang der Verkehrsflachen. Allerdings erfillen die im urspringlichen
Bebauungsplan festgelegten Standorte keine besondere Funktion. Von einer Festlegung der
einzelnen Standorte kann daher abgesehen werden. Es wird jedoch an der Anpflanzung einer
gewissen Anzahl von Baumen im Sinne der Begrlinung festgehalten.

Es wird festgesetzt, dass mindestens ein Baum pro angefangener 325 qm, versiegelter Flache
angepflanzt und erhalten werden muss. Die versiegelte Flache berechnet sich ohne die private
ErschlieBungsflache auBerhalb der Baugrundstiicke und richtet sich nach der, in der GRZ-
Berechnung anzunehmenden versigelten Flache. Diese Baume sind zu 2/3, wie schon im
bestehenden Bebauungsplan, straBenbegleitend anzuordnen.

Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in 1m Hbéhe Uber
dem Erdboden zu pflanzen. Zu achten ist auf eine offene Bodenflache von mind. 10 gm.

Es sind Baumarten aus der Pflanzliste flir Baume (Liste 1) zu wahlen. Diese Arten richten sich
nach der potentiellen nattrlichen, heimischen Vegetation und dem Standort. Zusatzlich sind einige
Arten erganzt, die den besonderen lokalen Bedingungen entgegenkommen. Diese sind dem
Standort am Wasser (aufgrund der Renaturierung) und dem kleineren Lichtraumprofil
(Verschmalerung der Verkehrswege) besser angepasst. Ausnahmsweise durfen auch andere
heimische Arten zugelassen werden.
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5.4. Ortliche Bauvorschriften

Folgende Anderungen der drtlichen Bauvorschriften werden vorgenommen:
- Satteldacher mit einer flacheren Neigung schon ab 15° sind zulassig

- Festsetzung der H6he von Einfriedungen

- Festsetzung der Arten zum Anpflanzen

GemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) und (2) BauO NRW 2018 kdénnen &rtliche Bauvorschriften
als Satzung erlassen werden, welche die Gestaltung baulicher Anlagen, deren Anforderungen,
Spielflachen, unbebaute Flachen, Einfriedungen und abweichende Abstandsflachen betreffen.
Diese betreffen hier die Oberflachenversiegelung, die duBere Gestaltung der Gebaude und die
Einfriedung und dienen dem Erhalt eines einheitlichen Erscheinungsbildes.

Die Versiegelung von Flachen soll mdoglichst klein gehalten werden, auch in relativ dicht zu
bebauenden Gebieten, wie die des Bebauungsplanes und der 1. Anderung. Darum wird die
Festsetzung aus dem Bebauungsplan Ubernommen, dass Oberflaichen von Hofflachen,
Garagenzufahrten, Stellplatzen und FuBwegen mit wasserdurchldssigen Materialien
(Rasenkammer-, oder Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Kies 0.8.) zu gestalten sind.

Um ein einheitliches und geordnetes Erscheinungsbild zu sichern, gerade im Zusammenhang mit
der Reihenhausbebauung im Konzept des Vorhabentragers, werden die entsprechenden
Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften aus dem Bebauungsplan im Zuge der 1.
Anderung Ubernommen. Die Dacher von baulich zusammenh&ngenden Gebauden dirfen nur in
einheitlicher Dachneigung, -form, -farbe und —material ausgefihrt werden. Glasierte
Dacheindeckungen (Dachsteine, -ziegel 0.4.) sind im Sinne eines harmonischen Siedlungsbildes
unzuldssig. Um dem geédnderten Konzept zu entsprechen werden Satteldacher mit einer
Dachneigung schon ab 15° bis 45° zugelassen, welche im Bebauungsplan vorher auf 35° bis 45°
beschrankt waren. Diese Abweichung ist vertretbar, da im weiteren Umfeld auch andere
Dachformen vorkommen. So finden sich hinter dem Herringer Bach Krippelwalm- und
Walmdéacher und auf der anderen Seite der StraBe ,Zum Torksfeld” einige Dacher mit &hnlich
flacher Neigung. Die Festsetzung fur Pultdacher mit maximal 30° aus dem Bebauungsplan bleibt
bestehen. Die Fassaden von baulich zusammenhangenden Gebauden sind in Farbe und Material
einheitlich zu gestalten.

Die maximale HOéhe von Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der vorderen Gebaudekante), entlang der Verkehrsflachen der Wohnwege A
und B wird begrenzt. Sie dirfen fir den Uberhang von groBen Fahrzeugen und zur besseren
Ubersicht eine H6he von 50 cm Uber Oberkante der Fahrbahn nicht Gberschreiten (vgl. 5.1).

Auch die Arten der Pflanzen fur Hecken und Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze oder
entlang der Verkehrsflachen werden bestimmt, sofern eine Pflanzung vorgesehen wird. Die
Artenvorgabe orientiert sich an einer natdrlichen, heimischen und standortgerechten Vegetation.
Es sind Straucharten aus der Pflanzliste fir Straucher (Liste 2) zu wahlen. Ausnahmsweise dirfen
auch andere heimische Arten zugelassen werden.

Auch die Arten der Pflanzen zur Fassadenbegriinungen und Berankung, sofern eine solche
vorgesehen wird, richtet sich nach einer natlrlichen, heimischen und standortgerechten
Vegetation. Es ist eine Art der Ranken bzw. der Fassadenbegriinung aus der Pflanzliste (Liste 3)
zu wahlen. Ausnahmsweise durfen auch andere heimische Arten zugelassen werden. Fir
Einfriedungen, entlang der Grundsticksgrenzen und der Verkehrsflachen welche mit
Rankgewéachsen versehen werden, gelten die Vorgaben fir die Fassadenbegriinung
gleichermafBen. Um privaten Bauherren hier mehr Spielraum zu lassen, werden auch weitere Arten
der Rosen bzw. zusatzlich Arten des Wilden Weines zugelassen, welche der Artenanreicherung
von Hausgarten dienen.

Nebenanlagen oder &hnliche Anlagen kdnnen Flachdécher erhalten, welche begrint werden
kdnnen. Sollten Dacher begrint werden, so sind diese extensiv zu begrinen mit den
standortgerechten Arten der Pflanzen fiir extensive Begriinung aus der entsprechenden Liste
(Liste 4). Ausnahmsweise dirfen auch andere heimische Arten zugelassen werden.
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5.5. Listen

Pflanzliste fiir Baume (Liste 1):
Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula (Sand-Birke)
Betula pubescens (Moor-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche), weiBbliihend
Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste fur Straucher (Liste 2):

Carpinus betulus (Hainbuche) Strauchartig

Corylus avellana (Haselnuss)

Cytisus scoparius (Besenginster)

Crataegus monogyna/laevigata (Ein-/Zweigriffliger WeiBdorn)
llex aquifolium (Hulse/Stechpalme), als Strauch gezogen
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus aggreg. (Brombeeren), div. Arten
Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix caprea (Salweide), als Strauch gezogen

Salix cinerea (Grauweide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste fir Fassadenbegriinung und Berankung (Liste 3):

Hedera helix (Efeu)

Lonicera periclymenum (WaldgeiB3blatt)
Parthenocissus tricuspidata (Dreispitzige Jungfernrebe)
Rosa spec. (Kletterrosen)

Pflanzliste fur extensive Begriinung von Dachern (Liste 4):

Agropyron intermedium (Graugriine Quecke)
Allium schoenoprasum (Schnittlauch)
Arenaria serpyllifolia (Quendel- Sandkraut)
Bromus tectorum (Dachtrespe)

Bryum spec. (Birnmoos)

Carex digitata (Fingersegge)

Festuca ovina (Schafschwingel)

Poa angustifolia (Rispengras)

Potentilla argentea (Silber-Fingerkraut)
Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)

Sedum album (WeiBer Mauerpfeffer)

Sedum reflexum (Tripmadam/Felsenfetthenne)
Sedum sexangulare (Milder Mauerpfeffer)
Sempervivum tectorum (Hauswurz)
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6. Natur und Umwelt
6.1. Rechtliche Grundlage / Umweltauswirkungen

Voraussetzung fur die Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens ist geman § 13 BauGB u.a.,

dass

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird (§13 (1) Nr.
1 BauGB) und ferner

2.  keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen (§ 13 (1) Nr. 2
i.V.m. § 1 (6) Ziffer 7b BauGB).

Oben genannte Anwendungsvoraussetzungen sind im Fall der 1. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 05.059 - Diesterwegstraie - gegeben.

Des Weiteren werden durch die Bebauungsplananderung keinerlei Darstellungen des
Landschaftsplanes tangiert. Ferner werden keinerlei MaBgaben und Zielsetzungen sonstiger Plane
(z.B. des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes) nachteilig beeintrachtigt.

Nach § 2 (4) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung sowie von der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen geman § 2a BauGB.

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

GemaB der Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 BauGB sind die Méglichkeiten zur Entwicklung
insbesondere durch Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Verdichtung der Wohnbebauung dar und ist eine
MaBnahme zur Innenentwicklung im Sinne der Bodenschutzklausel. Der Eingriff ist im
bestehenden Baurecht bereits zuldssig und ist damit im Rahmen des bestehenden
Bebauungsplanes ausgeglichen. Somit entfallt eine zuséatzliche Eingriffsbilanzierung.

6.3. Artenschutz

Eine gutachterliche Einschatzung zu Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gemai § 44
BNatSchG (Artenschutzprifung Stufe 2), des Umweltblro Essen liegt vor.
Konkrete Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten lagen nicht vor, darum wurde
zun&chst eine Vorprifung nach Bearbeitungsschema des LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW) durchgeflihrt. Das Fachinformationssystem (FIS) des LANUV liefert
hierzu erste Hinweise auf das mdgliche Auftreten planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten
im Geltungsbereich. Zur Beurteilung des Vorhabens wurden folgende Aspekte berlicksichtigt und
genauer eingegrenzt:
- Verletzung oder Tétung von Individuen
- Beschadigung, Zerstérung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, also die
Beseitigung wesentlicher Habitatelemente )
- Erhebliche Stérung von Tieren in Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
oder Wanderungszeiten (= Verschlechterung des Erhaltungsstandes)

Im Rahmen der Vorprifung konnte das Vorhandensein von Baumhdhlen oder GroBnestern,
aufgrund des Bewuchses einiger Bdume mit Schlingkndterich und Efeu nicht ausgeschlossen
werden. In einem weiteren Schritt wurde dieser Bewuchs entfernt und es konnten keine Hinweise
auf Baumhohlen oder GroBnester gefunden werden.
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Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitat auf der
Vorhabenflachen ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten
splanungsrelevanten Arten“ der Artengruppe der Voégel auszuschlieBen, wenn die
Rodungsarbeiten auBerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten stattfinden (1. Oktober bis 28. Februar).
Nach erfolgter Freistellung und Kontrolle der nicht vollstdndig einsehbaren Baume ist auch eine
erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten Fledermause auszuschlieBen. Da keine
Hoéhlen festgestellt wurden ist die Installation von Ersatzquartieren nicht notwendig.

Aus gutachterlicher Sicht bedarf es dartber hinaus keiner weitergehenden Untersuchungen.

7. Immissionsschutz

Geman § 1 (6) Ziffer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse besondere Berlcksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevélkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

FOr den urspringlichen Bebauungsplan 05.059 liegt eine entsprechende Larmprognose vor,
welche zu Festsetzungen fir den Larmschutz fihrt (passive SchallschutzmaBnahmen gem.
Larmpegelbereich). Die hier zu Grunde gelegten Fahrzeugbewegungen sind auch aktuell noch
maBgeblich und damit behalt das Gutachten seine Aussagekraft.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen fir
den Larmschutz notwendig. Da auch keine weiteren Immissionen z.B. Staub-, oder
Geruchsbelastungen zu erwarten sind ist keine weitere Immissionsschutzrechtliche Betrachtung
far die 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau
8.1. Altlasten

Es liegen keine Informationen zu mdglichen Altlasten vor (vgl. 3.3).
8.2. Kampfmittel

Unter dem Aktenzeichen 5/37904 und 5/37905 hat das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und
Zivilschutz — Feuerwehr — Gefahrenabwehr — Gefahrenpravention — Logistik am 17.08.2017 zur
Kampfmittelsituation wie folgt Stellung genommen.

Die Bezirksregierung Arnsberg — Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) — hat
zur Kampfmittelsituation im beantragten Bereich am 12.11.2015 Stellung genommen.

Danach stehen der Durchfiihrung des oben genannten Bauvorhabens/der oben genannten
MaBnahme an der oben bezeichneten Ortlichkeit keine Hinderungsgrinde entgegen. Hinweise auf
Blindgangerverdachtspunkte, deren Gefahrenbereich (R=20m) betroffen sein kdnnte, liegen zurzeit
nicht vor. MaBnahmen zur Kampfmittelsuche oder —beseitigung sind nach heutigem Stand nicht
erforderlich.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewéhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (903-250, 903-0 oder Notruf
112) oder Polizei (916-0 oder Notruf).

Diese Stellungnahme beruht auf Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe bis heute zur Verfigung stehen und ist nicht abschlieBend. Sie gilt nur fir die angemeldete
MaBnahme. Fir weitere BaumaBnahmen ist jeweils eine erneute Anfrage erforderlich. Es ist
ausdrlcklich darauf hin zu weisen, dass sich diese Stellungnahme nur auf die zurzeit bestehende
Kampfmittelsituation bezieht.
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8.3. Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm ging der Bergbau umher. Daher enthélt der
Bebauungsplan zur Berlcksichtigung der Belange des Bergbaus eine entsprechende
Kennzeichnung gemén § 9 (5) Nr. 2 BauGB ,Flachen, unter denen der Bergbau umging®.

Die bergbaurechtlichen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen des
Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Die vorbezeichnete PlanmaBnahme befindet sich Gber dem auf Steinkohle und
Sole verliehenen Bergwerksfeld ,de Wendel®, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,de Wendel-Gas*, liber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Distriktsfeld ,Gewerkschaft Eisenhiitte Westfalia®, tber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH" (zu wissenschaftlichen Zwecken) sowie liber dem auf
Erdwéarme erteilten Erlaubnisfeld ,Immensus Calor” (zu gewerblichen Zwecken).

Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel
finf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung
6 Bergbau und Energie in NRW, GoebenstraBBe 25, 44135 Dortmund einzuholen.

Ausweislich der derzeit der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der
in tiefen Bereichen gefuhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen
spatestens funf Jahre nach Einstellungen der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit
bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht
mehr zu rechnen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im
Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 05.059, bzw. der Geltungsbereich der 1. Anderung in einem Bereich, in dem
aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen (Zone lll). Eine Freisetzung aus
Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des
Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdénnen dann bautechnische MaBnahmen wie zum
Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas
zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchflhren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden. Konkretisiert diese Untersuchung ein Gefahrenpotential, sollte das Umweltamt informiert
werden.

8.5. Gefahrdungspotential des Untergrundes

Informationen aus dem Portal ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-Westfalen*
(Geologischer Dienst NW, BezReg. Arnsberg; Bergbau, Methan): Keine Eintragungen.
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9. Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Vorhabenbereiches sind bereits zahlreiche bedeutende
archdologische Fundstellen bekannt. Dabei handelt es sich um das ehem. Haus (Nord-) Herringen,
einen Urnenfriedhof, mittelalterliche Siedlungsreste und eine mittelalterliche Lesefundstelle. Diese
Fundstellen in der Umgebung lassen vermuten, dass auch innerhalb des Vorhabenbereiches
mittelalterliche Siedlungsreste liegen.

Somit liegen im Plangebiet nach dem DSchG NW Vermutete Bodendenkmaler.

Der Begriff der "Vermuteten Bodendenkmaler” ist im Rahmen der Gesetzesdnderung im
Sommer 2013 in das DSchG NW aufgenommen worden. Gem. § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW sind
diese bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen (§ 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW) genauso zu
behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen ist vor Beginn der BaumaBnahmen der Planbereich durch
Baggersondagen naher zu Uberprifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der
zun&chst vermuteten Bodendenkmaler — und damit auch die Relevanz fir das weitere Verfahren —
zu klaren. Diese Baggersondagen gehen aufgrund des in das DSchG NW aufgenommenen
,veranlasserprinzips“ zu Lasten des Vorhabentrdgers und missen von einer archaologischen
Fachfirma durchgefiihrt werden. Die Sondagen bedlrfen zudem einer Grabungserlaubnis der
Oberen Denkmalbehérde (vgl. § 13 DSchG NW).

Die Ausarbeitung einer Leistungsbeschreibung fir die zu beauftragende Fachfirma wirde der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520), in
Absprache mit dem Vorhabentrager leisten.

10.Ver- und Entsorgung
10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom kann im Rahmen der ErschlieBung von
vorhandenen Leitungen der Stadtwerke in angrenzenden Bereichen erfolgen.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des §§ 55 Wasserhaushaltsgesetz und 44 Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter
dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und
gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewassern sowie bestehende behdérdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berlcksichtigt
werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet sind die
Niederschlagswasserabflisse fir eine Versickerung in oberirdischen Versickerungsanlagen bzw.
fur die Einleitung in ein Gewasser tolerierbar. Von einer Behandlung des Niederschlagswassers
kann daher abgesehen werden.

Die Entwasserung des Grundstlicks muss im Trennsystem erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser kann an den Uber das Grundstlick verlaufenden o&ffentlichen
Mischwasserkanal Ei 600/900 angeschlossen werden.

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriick zu halten und gedrosselt in den Herringer
Bach einzuleiten. Die Jahrlichkeit fir die erforderliche Regenrlickhaltung und die zulassige
Einleitungswassermenge sind mit der Unteren Wasserbehdérde abzustimmen. Die hierfur
erforderliche Flache ist auf dem Grundstliick zur Verfligung zu stellen. Die Ausgestaltung der
Einleitung ist mit dem Lippeverband Dortmund als Unterhaltungspflichtigem abzustimmen.
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Die in dem Grundstiick vorhandenen éffentlichen Kanale sind Ei 600/900 und DN 300. Fir den
Mischwasserkanal Ei 600/900 ist ein Schutzstreifen mit einem Achsabstand von 3,00 m
grundbuchlich zu sichern. Der Regenwasserkanal DN 300 misste mit einem Schutzstreifen mit
einem Achsabstand von 2, 00 m gesichert werden. Er soll jedoch im Zuge der BaumaBnahmen
verdammt bzw. aufgenommen werden und damit kann der Schutzstreifen entfallen.

11. Stand der Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer)
haben den Stand von Januar 2018.

12. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

Fir die Stadt Hamm entstehen durch dieses Bebauungsplanverfahren keine weiteren Kosten, da
alle notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen vorhanden sind bzw. kostenfrei zur Verfligung
gestellt werden. Die Kosten fir das Verfahren werden vom Vorhabentrager ibernommen.

Hamm, 22.01.2019

gez. gez.
Schulze Béing Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anhang
Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens 1. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan 05.059 —Diesterwegstral3e-

- Herringen
- Zwischen der StraBBe ,Zum Torksfeld“ und Diesterwegstra3e und dem
Herringer Bach

Lage des Plangebietes

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Rundherum Wohngebiete, von Einfamilienhdusern bis
Geschosswohnungsbauch 1-3 geschossig

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- SchlieBung einer stédtebaulichen Liicke, des ehemaligen Sportplatzes
durch einen Investor, der Wohnbebauung plant. Es soll ein Allgemeines
Wohngebiet mit Reihenhusern in offener Bauweise gebaut werden
(Satteldach bis 2 Geschosse).

Art des Verfahrens Vereinfachtes Anderungsverfahren gemaB § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss Nicht erforderlich

Scoping gem. § 4 (1) BauGB Nicht erforderlich

Frihzeitige Offentlichkeits- | Nicht erforderlich
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstimmung Nicht erforderlich

Zeitraum
17.05.18 - 21.06.18

Behdrdenbeteiligung gem. § 13 (2)

Verfahrensverlauf i.V.m. § 4 (2) BauGB

Offenlegungsbeschluss

Nicht erforderlich

Offenlegung gem. § 13 (2) i.V.m. § | Zeitraum
3 (2) BauGB 29.05.18 - 29.06.18
Erneute Beteiligung der betroffenen | Zeitraum

Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB

18.07.18 - 03.08.18

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Renaturierung Herringer Bach

Organisation der
ErschlieBung

- Anbindung Uber DiesterwegstraBBe und StraBe ,Zum Torksfeld*
- Innere ErschlieBung tGber Wohnwege, ErschlieBungsstiche und Geh-

und Fahrrechte

Planausweisung / Dichte-
werte

- Allgemeines Wohngebiet (WA); GRZ 0,4 GFZ 0,8; max. 2
Vollgeschosse; offene Bauweise; Traufhdhe 6,5m; Satteldach 15-45°

oder Pultdach mit max. 30°

Grinflachen

- Festsetzung privater Griinflache

- Pflanzgebote; alle 325 gm versiegelte Flache 1 Baum, zu 2/3

straBenbegleitend; Artenvorgaben

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstucksfléache, inklusive
zuséatzlicher erforderlicher Anzahl 6ffentlicher Parkplétze

Verkehr - OPNV: Nachstgelegene Buslinien 7 und 17 (iber Haltestellen
,Nordherringen Friedhof* und ,Am Westerkamp*
Entwésserung - Entwésserung im Trennsystem

- Niederschlagswasserableitung gedrosselt in den Herringer Bach

KompensationsmaBnahmen /
Ausgleichsflachen

- Keine Neuversiegelung / keine KompensationsmaBnahmen erforderlich

Artenschutz Stufe 2 Vorliegend vom 02.02.18
Immissionsschutz entfallt
Gutachten Verkehr entfallt
Hydrogeologie / Boden entfallt
Altlasten entfallt
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 15.672 m?
Grundstlicksflachen Wohnen (WA) ca. 10.726 m? (68,5 %)
Flachenbilanzierung Verkehrsflachen ca. 2.422m? (15,5 %)
Private Griinflachen ca. 243 m2( 1,5%)
Flachen fur die Wasserwirtschaft ca. 2.281 m? (14,5 %)
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