Die Planunterlage (Stand: 02.2018) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 15.04.2019

gez. Leistner
Stadt. Vermessungsdirektor

Bebauungsplan

Malfl3stab 1:500

Fir den Entwurf:
Hamm, 12.10.2018

gez. Muhle gez. Dersen
Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Baudirektor

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht
aus zwei Blatt Zeichnung.

Hamm, 12.10.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 2 (1) BauGB
am 01.10.2018 die Aufstellung dieses Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung
(8 13a) beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.10.2018.

Hamm, 12.10.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB hat als Birgerversammlung
am 28.06.2018 stattgefunden.

Hamm, 12.10.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaR3 § 3 (2) BauGB
erforderliche o6ffentliche Auslegung dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begrindung vom 24.07.2018 am 01.10.2018
beschlossen.

Hamm, 12.10.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor
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Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan hat mit der
Begriindung vom 24.07.2018 gemal § 3 (2) BauGB
nach erfolgter Bekanntmachung am 11.10.2018

in der Zeit vom 29.10.2018 bis einschlieRlich
30.11.2018 offentlich ausgelegen.

Hamm, 03.12.2018
Der Oberbiirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 10 BauGB
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der
Begriindung vom 24.07.2018

am 26.03.2019 als Satzung beschlossen.

Hamm, 28.03.2019
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu jedermanns Einsicht ist gemaf
§ 10 (3) BauGB am 11.04.2019 ortstublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 12.04.2019
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Offentliche Griinflache
- Parkanlage / Spielplatz -

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -
Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV.
NW 2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 89 (1) und (2) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 03. August 2018 (GV. NRW. Ausgabe
2018 Nr. 19 S. 441 bis 458) - in der gegenwartig
geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI.I S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sonstige Planzeichen

—_——_——

. . | _ __| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Allgemeine Wohngebiete Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 4 BauNvO) (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung Zweckbestimmung:

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

St Stellplatze
Geschof¥flachenzahl (GFZz), als Hochstmafld
Tca Tiefgarage
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Zahl der Vollgeschosse Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB )
Il als Héchstmal

—e—=e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von

Hohe der baulichen Anlagen in _m Uber einem Baugebieteﬂ7 oder Abgrenzung des MaRes der

Bezugspunkt Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
ok Oberkante, z.B. 71,50 m tber NHN

Gestalterische Festsetzungen/
Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 BauO NRW)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Off B i
0 ene Bauweise FD Flachdach

a Abweichende Bauweise weitere Festsetzungen siehe o6rtliche Bauvorschriften in Textform

—— Baugrenze Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Verkehrsflachen ﬁ@ﬁ Bemafung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
69,00 vorhandene Gelandehohe Gber NHN

|:| offentliche StraBenverkehrsflachen 4 2.B. Oberkante Fahrbahn in m tiber NHN

StraBenbegrenzungslinie

vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an 122 Flursticksnummer

die Verkehrsflachen /‘\ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

V¥V A Einfahrt / Ausfahrt
—---— Flurgrenze

Granflachen —..— Gemarkungsgrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Spielplatz

Kennzeichnung in Textform geméan 89(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Hinweise:
Denkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der

wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).
Plangebiet Stellung genommen. Demnach liegen nach heutigem Stand keine Hinweise auf

Blindgé&ngerverdachtspunkte im Planbereich vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Beschuss

sind von den jeweiligen Bauherren zu veranlassen und bei der Feuerwehr der Stadt Hamm per Email
anzumelden unter feuerwehr-zs@stadt.namm.de <mailto:feuerwehr-zs@stadt.namm.de>.

ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten Beobachtungen gemacht werden sollten, die auf

die Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend telefonisch die Feuerwehr der Stadt Hamm

bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Hamm ein formloser Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis

Ausfiihrungen hierzu enthalt die artenschutzrechtliche Priifung des Biros fir Landschaftsokologie und
Umweltplanung Wittenborg (Hamm).

Josef-Schlichter-Allee: Fiir die beiderseitigen Baumreihen an der Josef-Schlichter-Allee westlich des

Veranderung fiihren kénnen, verboten.

aus Methan ist inshesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des

durch einen Sachversténdigen durchfiihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt
Hamm eingeholt werden. Konkretisiert die Untersuchung ein Gefahrenpotential, ist das Umweltamt zu
informieren.

sonstigen Quellen konnen im Bautechnischen Biirgeramt des Technischen Rathauses,
Gustav-Heinemann-StraRe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Telefonnummer) haben den Stand von Juni 2018.

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Arch&ologie fiir
Westfalen - AulRenstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die

Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im

Bombardierung) sind im Zusammenhang mit anstehenden Baumafnahmen abhéngig von deren Art und Umfang
ggf. zusatzliche Uberprifungsmanahmen des KBD-WL erforderlich (Oberflachendetektionen der Baufléachen,
Sondieren von Keller- und Baugruben, Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung
dieser MaRnahmen erfolgt einzelfalloezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Die Malinahmen
Bei Baugrundeingriffen ist erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
Kampfmittel hindeuten (auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs, Auffinden verdachtiger Gegensténde), sind
(02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei (02381 / 916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen.
Grundwasser: Es wird empfohlen, Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wanne auszubilden.

Grundwasserabsenkungen: Im Falle temporérer Grundwasserabsenkungen in der Bauphase ist vor Baubeginn

10i.V.m. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen. Zur Beriicksichtigung baumfachlicher Belange ist zudem
das Tiefbau- und Griinflachenamt der Stadt Hamm Uber geplante Grundwassersenkungen zu informieren.

Artenschutz: Im Plangebiet sind die Belange von planungsrelevanten Arten nach BNatSchG beachtlich. Nahere

Plangebiets gilt der gesetzliche Alleenschutz gemald § 41 (1) Landesnaturschutzgesetz. Danach sind die
Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen

Methangas: Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
groRflachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenfldzgasen auftreten konnen. Eine Freisetzung
Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische Manahmen wie zum Beispiel eine
flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels

Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen,
objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen

DIN-Normen und sonstige Quellen: Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und

Stand der Kontaktdaten: Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder

und

gemaR §

der Stadt

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassigkeiten,
Ausnahmen (8 1 (4-9) BauNVO): Die in § 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
(Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (6) Ziffer 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

2. GemaR § 16 (3) BauNVO diirfen die jeweils festgesetzten Geb&udeoberkanten (OK=hdchster Punkt der &ul3eren
Dachhaut) von maximal 71,50 m tiber NHN (Normalhéhennull) im WA1-Gebiet und von maximal 74,50 m iber NHN
im WA2-Gebiet nicht Gberschritten werden. Im WA1- und WA2-Gebiet ist eine Uberschreitung der maximal
zulassigen Geb&udeoberkante (OK) durch Gebdude- und Anlagenteile (z.B. Aufzugstiberfahrten, haustechnische
Installationen, technische Bauteile 0.4.) um maximal 1,30 m dann ausnahmsweise zul&ssig, wenn diese aus
betriebstechnischen Griinden erforderlich sind.

3. Die zul&ssige Grundflache im Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiets" darf durch die Grundflachen
derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 tberschritten werden
(89 (1) Ziffer 1 und 4 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO).

Bauweise (8 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

4, Im WA2-Gebiet ist die offene Bauweise (0) geméaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Im WAL1-Gebiet ist die
abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 (4) BauGB festgesetzt. In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude eine
Lange von 50 m Uberschreiten und sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Bedingte Festsetzungen (8 9 (2) BauGB)

5. Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen und im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Umsetzung sich der Vorhabentréger im Durchfiinrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01.150 verpflichtet hat (§ 12 (3a) BauGB).

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW

1. Dachgestaltung:
a.) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Flachdach als Dachform zuldssig.
b.) MalRnahmen der Dachbegriinung sind zul&ssig.

2. Einfriedungen:

Einfriedungen in Vorgérten (Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Geb&udekante) diirfen
eine Hohe von 0,80 m nicht diberschreiten. Einfriedungen der seitlichen oder riickwértigen Gartenflachen, drfen
lediglich als Hecken, begriinte Stahimatten-, Maschendraht- oder Holzzdune ausgeftihrt werden und eine Hohe von 2
m nicht tiberschreiten.

3. Mullbehélter:
Stellplatze zur Unterbringung von Mllbehaltern sind der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsfléche, z.B. durch
BegriinungsmafRnahmen, zu entziehen.

4, Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Fl&chen bebauter Grundstiicke:
Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Grinflachen anzulegen und
zu pflegen.
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Vorhabenbezogener

- Am Peter-Rottgen-Platz -

Bebauungsplan Nr.01.150

Bekanntmachung ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. § 10 (2) und (3) BauGB am 11.04.2019 in Kraft getreten.

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 05.04.2019 ist am Tage der ortsublichen




