Textliche Festsetzungen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die gem. § 4 (2) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Baugebiet

nicht zul&ssig.

2. Mindestbreite von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WA - Gebieten gelten folgende Mindestgrundstiicksbreiten:

Einzelhduser: 16,0 m
Doppelhauser: 10,0 m
Gebaude einer Hausgruppe: 6,0 m

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den freistehenden Einfamilienhdusern (E) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten (WE)
zuldssig, in den Doppelhaushélften und Hausgruppen (D, H) ist nur je eine Wohneinheit (WE) zul&ssig.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

a.) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen Anlage darf von der jeweiligen Gebaudemitte
ausgehend, ein MafB von 0,50 m Uber dem zugewandten Fahrbahnrand der fertig ausgebauten Verkehrsflache

(Oberkante Fahrbahn) nicht Uberschreiten.

b.) Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse, der zuldssigen Dachneigung, der Bauweise
und der Bautiefe gelten die in Tabelle 1 zugewiesenen zulassige Trauf- und Firsthdhen. Die Traufhdhe wird
bemessen aus der H6he des aufgehenden Mauerwerks des Geb&audes Uber OK fertige StraBBe bis Schnittkante

aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut.

c.) Bezugsgrundlage fur die Bemessung der ErgeschossfuBboden-, Trauf- und Firsthéhen ist die Ausbauplanung
fir die 6ffentlichen und privaten ErschlieBungsflachen. Die Hohen werden gemessen im rechten Winkel von der
jeweiligen Gebaudemitte zum dieser Fassade zugewandten Fahrbahnrand. (Vgl. Grafik 2)

Die Héhelagen der geplanten ErschlieBungsanlagen sind den in der Planzeichnung angegebenen Bezugspunkten
Oberkante StraBenrand zu entnehmen. Abweichungen von bis zu 0,5 m zwischen Planung und spéateren Ausbau

kénnen beriicksichtigt werden.

5. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a.) Gem. § 9 (1) Nr. 25 b ist die vorhandene Heckenstruktur im westlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflache

~Sportanlage” (Bestand) dauerhaft zu erhalten.

b.) Die festgesetzte Immissionsschutzflache (6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall)
ist mit heimischen, standortgerechten und niedrig wachsenden Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und nach einem evtl. Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a.) Sudlich der vorhandenen Waldflache ist ein Waldrand auszubilden und mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Der Pflanzverband hat gem. nach folgenden Pflanzschema zu erfolgen:

16 Cornus sanguinea
Hartriegel (80 - 100 cm)

16 Corylus avellana
Hasel (80 - 100 cm)

16 Crataegus monogyna
WeiBdorn (80 - 100 cm)

16 Prunus Spinosa
Schlehe (80 - 100 cm)

Verband: flinfreihig, verzahnt
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m

b.) Die 6ffentlichen Griinflachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Pflanzliste
und -schema sind dem zum Bebauungsplan gehérenden landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

7. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

a.) Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, im seitlichen Grenzabstand und in

den daftir ausgewiesenen Flachen zul&ssig.

b.) Vor Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhauser im seitlichen Grenzabstand der Hauptnutzung
ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,0 m Tiefe von der frontseitigen StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
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Grafik 1

Die Definition der Bezugspunkte der Trauf-und Firsth6hen dient
der llustratuion und ist keine Festsetzung.

Grafik 2

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
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Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S8BauNVvO
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Sondergebiet S10BauNVO0
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
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(Zw'eckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
. Vollgeschosse
I Hochstgrenze S16%2)BCIUNVO

=l Mindestgrenze—Hdochstgrenze

0,4  Grundflachenzahl  §S16(2),17(1)und(2)BauNvo
Geschofldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVO

?{;qu Grundfldche h

Sh0gm  Geschoffldche > $16(2)BauNvo

BN b Baumasse p

TH  Traufhshe ) Hohe baulicher

. Anlagen—

FH  Firsthghe > Hochstgrenze
SS16(4%,1880UNVO
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Stellung der baulichen Anlagen
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fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
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(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
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pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
cCo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellpldtze und Garagen 5?1(;%4BGUGB

und fur Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Um?renzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
Stellplitze und Garagen
| st St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Fldchen fir S9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschoftsgqrogen+
Stellplatzpalette
Immissionsschutzfliche S9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzqesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

LLLLO | grmschutzwall
[RILI RN

O Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

Sichtlinien
m Umgrenzung der Fldchen, die gSQAbs.
mit umweltgefdhrdenden Stoffen Nr.3
belasted sind und Abs.
6BauGB)
Bezeichnung gemdg $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@B S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30 °
—> Hauptfirstrichtung
Betvarschren n Textiomm e
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

ﬂ Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

Z ¥ — Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundsticksteilung

an  Standplatz fir vorlibergehendes
=~ Abstellen von Miillgefden

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe lber NN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemd S9(5)BauGB

Unter den im Geltu reich liegenden Fldchen
geht der Bergbau t?r?lee e

89 (1)15,16
und18BauGB
S9 1)1SBauGB
)15BauGB
S9(1)16BauGB
1

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegenliber den Verkehrslarmemissionen sind
LarmminderungsmafBnahmen erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. Il
maBgeblicher Larmpegelbereich) sind fur die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen

(.mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen)bei NeubaumaBnahmen oder wesentlichen
Anderungen bestehender Geb&ude an den larmzugewandten Seiten der Verkehrswege Barsener- und/oder
Horster StraBe die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
(gem. DIN 4109) einzuhalten.

Larmpegel- maBgeblicher Raumart Entspricht der e
bereich AuBenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biirordume und &hnliches fur Fenster gem.
LpB (in dB(A)) Erforderliches R w.res des Aulsenbauiells (in AB(A]] pby Hlichtinie 2719

AuBenwand Henster AuBenwand Fenster ¢
Il 96 bis 60 35 30 30 25 2
| 61 bis 65 40 30 30 30 3

Das resultierende SchallddmmmaB wird in der Regel durch den Einbau von Fenstern mit der entsprechenden
Schallschutzklasse (bewertetes SchallddmmmaB geméaB VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3) erreicht. Bei der
Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren SchalldimmmaB bei der Berechnung des
resultierenden SchalldammmaBes R'w,res zu berlicksichtigen.

Schlafrdume, die den StraBenlarmquellen zugewandt sind, sind mit zusétzlichen Liftungssystemen
auszustatten, die ein SchallddmmmaB von mind. 32 dB(A) erreichen. Wenn die Fensterflache in der zu
betrachtenden AuBenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuBenwandflache betragt, sind an die
Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuBenwéande zu stellen.Darliber hinaus sind im Rahmen

von NeubaumaBnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafrdume
zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

Abweichung durch Einzelfallnachweis

Von den hier festgelegten Anforderungen kann durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn
sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berticksichtigung des konkreten
Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

9. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die festegesetzten Sichtwinkelbereiche sind von Sichthindernissen Uiber 70 cm Hoéhe freizuhalten.
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) und (4) BauO NRW

10. Gestalten von Geb&uden

a.) Als Fassadenmaterial sind zulassig Klinker sowie Putzfassaden. Holz ist nur bis zu 75% der
Gesamtfassadenflache zuléssig.

b.) Im Bereich der Hofstelle Schulze-Everding (Index: 8) ist als Fassadenmaterial Gberwiegend
roter Ziegel zu verwenden. Holz ist nur bis zu 30 % der Gesamtfassade zulassig.

c.) Bei Doppelh&dusern und Hausgruppen sind fir alle Hauseinheiten die gleichen AuBenwandmaterialien
in gleicher Farbe zu verwenden sowie das gleiche Bedachungsmaterial in gleicher Farbe und Struktur.

d.) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf die Traufh6he, Dachneigung
und Firsthdhe einheitlich zu erstellen.

11. Dachausfiihrung und Gestaltung

a.) Als Dacheindeckung fiir Satteldécher sind nur nicht gldnzende Ziegel oder Dachsteine in grau bis
schwarzen Farbtdnungen zuldssig. Bei flachgeneigten Dachern sind auch andere geeignete Materialien
- z.B. Zinkblech - zulassig.

b.) Bei Pultdachern befindet sich die Traufe an der jeweiligen Nordseite. Als Traufe wird die niedrigere
der beiden Dachkanten (Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut) eines Pultdachs
definiert.

c.) Bei zweigeschossigen Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachgauben und Dacheinschnitte
nicht zuldssig. Bei eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern sind Dachgauben und Dacheinschnitte
bis zu einer Lange von max. 3 m gestattet, jedoch in der Summe nicht mehr als 30 % der Gebaudelénge.
Dacheinschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m bis zur Giebelwand einhalten.

12. Einfriedungen

a.) Fir die seitlichen und riickwartigen Gartenflachen, die sich zur &ffentlichen ErschlieBungsflachen
orientieren, sind als Einfriedung nur Hecken oder begrlinte Holz-/ Maschendraht- oder Stahlmattenzaune
bis zu einer H6he von 1,8 m zulassig. Zaune sind min. 0,50 m von der Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen
und zu begriinen.

b.) Einfriedungen und sonstige Sichtbehinderungen sind fir Vorgarten nur bis zu einer Héhe von 70 cm
zuldssig. Vorgérten sind die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaudekante
gelegenen Flachen.

c.) Millbehalter sind einzugriinen und sichtgeschutzt von 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.
13. Fuihrung von Leitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

Denkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern istder Stadt Hamm als
untere Denkmalbehdérde (Tel. 02381 / 174561, -62; Fax: 02381 / 172920) und / oder dem Westfalischen
Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750; Fax: 02671 / 2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu
erhalten (§ § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)

DSchG NW).

Abwasser: Gem. § 51 a des Landeswassergesetzes ist das Niederschlagswasser von Grundstlcken,

die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentlich Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.Die daflr erforderlichen Anlagen missen
jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Der Nachweis ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Altlasten : Die im Altlastenverdachtsflachenkatasters liegende und in der Planzeichnung
gekennzeichnete Grundstiicksflache ist nach derzeitigen Kenntnisstand mit Bauschutt,
Aschen und Ziegelbruch in einer Machtigkeit von bis zu 2 m angefillt. Die Ergebnisse

einer orientierenden Untergrunduntersuchungen sind insgesamt als unauffallig zu bewerten.
Lokale Bodenkontaminationen aufgrund der Untersuchungen kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eingriffe in den Untergrund sind grundsatzlich nur unter Aufsicht
eines Sachverstandigen méglich. Bei der Uberbauung der Ablagerungsflachen ist zu prifen,
ob der Untergrund ausreichend tragfahig ist.
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Bebauungsplan Nr. 06.074

Stadt Hamm

Gemarkung Bockum Hovel
Flur 32,35
Ma@Bstab 1:1000

— Wohnpark Schulze—Everding -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der (3emeindeordnun%V fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der
gegenwdrtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBLI S.2141)

— 1.V.m. den Uberleitungsvorschriften des S 244 (2) Satz 1 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.0ktober 2004
(BGBI. I'S. 2414) in Verbindung mit der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -
BauNV0) vom 25. Januar 1990 (BGBLI S.132) - in der
gegenwdrtig geltenden Fassung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
gLondesbouordqung — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom __ ______ist am Tage der
ortstiblichen Bekanntmachung nach/ohne Durchfiihrung des Genehmi—
gungsverfahrens gem. S 107(2) und (3) BauGB am . ______in
Kraft getreten.




