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Die Planunterlage (Stand:10.2007 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlequng
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 21.01.2008

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 21.01.2008
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez Haggeney
Ltd. Stdadt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB

hat als Besprechungstermin

bei der Verwaltung vom 06.12.2007 bis
einschlie@lich 21.12.2007 stattgefunden.

Hamm, 21.01.2008
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 28.01.2008

am 11.03.2008 beschlossen.

Hamm, 07.05.2008
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stdadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlielich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 02.09.2008 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 04.09.2008
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verflgung der Bezirksregierung

Arnsberg vom
Nebenbestimmungen sind in
eingetragen. Der Rat der Stadt
diesen Nebenbestimmungen d
Satzungsdnderungsbeschlu@om
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

enthaltenen

arbe
m ist
den

Ftr den Entwurf:
Hamm, 21.01.2008

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdgtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 04.09.2007 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellun%sbeschlusses erfolgte
am 24.11.2007.

Hamm, 21.01.2008
Der Oberblirgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am beschleSsen,
von der frihzeitigen Offentlichkeitsbejefligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Hamm,
Der Oberb
i.A.

7 Stddt. Baudirektor

ermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindun
vom 28.01.200§J gemdB S 3 (2) BauGB nac
erfolgter Bekanntmachung am 13.03.2008 in
der Zeit vom 25.03.2008 bis einschlie@lich
25.04.2008 offentlich ausgelegen.

Hamm, 07.05.2008
Dﬁr OberbUrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemd@ S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflihrt worden.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes

zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 08.10.2008 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Hamm, 14.10.2008
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarunq

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemald 89 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen §9(7)BauGB
Geltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVv0
Allgemeines Wohngebiet S4BauNv0
Besonderes Wohngebiet S4aBauNvO
Dorfgebiet S5BauNVO
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvVO
Kerngebiet S7BauNv0
Gewerbegebiet S8BauNVO
Industriegebiet S9BauNv0
SO 1] Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
SO 2| Sondergebiet S11BauNVO
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
zwingend Zahl der
Il Hochstgrenze \S/?g%ggégﬁf\ls\/eo

[I=lll Mindestgrenze—Hochstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl ~ $§16(2),17(1)und(2)BauNV0
Geschopflichenzahl $816(2),17(1)und(2)BauNVO

$§oqm Grundfldche A
Shoqm  Geschoffliche > $16(2)BauNvO

M ebm Baumasse

J
TH  Traufhshe ) Hohe baulicher
) Anlagen-—
FH  Firsthohe >  Hochstgrenze
SS16(4).18Baulv0
OK  Oberkante p
- o Ab(t;renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nufzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
o offene Bauweise $22(1)BauNvo

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e PP

geschlossene Bauweise $22(1)BauNvo
abweichende Bauweise $22(4)BauNvO
Baulinie S23BauNVO
=== Baugrenze §23BauNVv0

Grd@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstiicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©Mo0gm  MindestgroBe

®15m  Mindestbreite

(M3m  Mindesttiefe

G 800gm HOchstgroBe

B3m Hochstbreite

T4m Hochsttiefe

Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fir Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
Fldche fiir den Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fldchen fiir Sport-und SEpieIonla en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche S9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

— Stro{ienbegrenzungslinie
(Die Stra@enbegrenzungslinie entfillt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—
///A bestimmung z.B. tffentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgtingerbereich

T it Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=000 pelastende Fléichen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemelnhelt
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschluf  S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 CEinfahrtsbereich
A\ Ausfahrtsbereich
w—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrab— S9(1)26BauGB
ungen und Stiitzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-

korpers erforderlich sind

Aufschiittung
— Abgrabung

— Stiltzmauer

Versorgungsfldche, Fldche fir die 8981)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fiihrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

I:I Versorqungsfliche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Milltonnenstandplatz
Mit Leitungsrechten (L) zu

belastende Flidchen

(Begtinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der AIIFemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

S9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

I:I Fldche fiir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un $9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

.. siehe Einschrieb
—o—o unterirdisch

Grunfldchen, Wasserflichen sowie S9 $1)15,16
FladChV?nldfur die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Grinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(1)
Private Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
S9(1)16BauCB

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flache fiir die Wasser- §9(1)18aBauGB
wirtschaft
- Wald §9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8931 20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
o o ool pflanzen von BGumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgéenzung von Flachen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
e

fiir pflanzungen und fiir die Erhattung

von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen 89(1%4BouGB
und flr Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Um?renzung von Fldchen flUr S9(1)4BauGB
Stellpldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fiir $9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stel?plotzpolette
Immissionsschutzfldche S9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLL | grmschutzwall
OI1J Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemegnte

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemd(
I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach

7~ Dachneigung, z.B.30°

> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe Grtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S$6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eiirr:é:!c?glgoegnens’in(ge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

~——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

Zx— Verkehrsgrin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fur voriibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@en

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

[l Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe Uber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gemanR 89 (1) und (2) BauGB
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr.1 BauGB

1. In allen allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind gem. 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO die
nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassige Nutzung von Anlagen zu sportlichen Zwecken sowie die
nach § 4 (3) Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen der Anlagen fir die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. GemaR § 16 (3) BauNVO darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eine
Traufhdhe (Traufe = Schnittkante zwischen AuRRenflache aufgehendes Mauerwerk und fertiger
Dachhaut) von 4,50 m Uber der Hohe der Oberkante der das jeweilige Gebaude
erschlieBenden fertig gestellten 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschritten werden.

3. GemaR § 16 (3) BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine Traufhéhe (Traufe =
Schnittkante zwischen AuRenflache aufgehendes Mauerwerk und fertiger Dachhaut) von 5,50
m Uber der Hohe der Oberkante der das jeweilige Gebaude erschlieRenden fertig gestellten
offentlichen Verkehrsflache nicht tiberschritten werden.

4. Zulassigkeit der Anzahl von Wohneinheiten

4.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist gemafl § 9 (1) Nr. 6
BauGB je Einzelhaus max. 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist eine 2. Wohneinheit
zulassig, wenn die GroRRe der 1. Wohnung mindestens gegentber der 2. Wohnung
(Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3, Uberwiegt.

4.2 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gem. 89 (1) Nr. 6 BauGB je
Einzelhaus und je Doppelhaushalfte nur 1 Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist bei der
Errichtung von Einzelh&usern eine 2. Wohneinheit zulassig, wenn die Groé3e der 1. Wohnung
mindestens gegenuber der 2. Wohnung (Einliegerwohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3,
Uberwiegt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 89 (1) Nr. 25
BauGB

5. Werden Garagen oder sonstige Gebaude mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit einer
extensiven Dachbegrinung auszufihren. Carports sind mit rankenden oder schlingenden
Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR §86 (1) und (4) BauO NW
Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

6. Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder Ful3wegen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, 0.4.) zu gestalten.

Einfriedungen

7. Einfriedungen, zu der StralRe Auf dem Do6hn die eine H6he von 1,00 m Uber der Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflache Uberschreiten, missen einen Abstand von mind. 0,50 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten. Alle Einfriedungen, ausgenommen Hecken und lebende
Gehdlze, sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache dauerhaft in voller Héhe einzugrinen.

Hinweise:

1. Gemal 851a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die
dafir erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.

2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrliche Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westf. Museum fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750 Fax: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

3. Es ist kein relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Auswirkungen ist
demnach nicht zu rechnen. Zur weiteren Klarung baulichen Téatigkeiten in diesem Gebiet
wird empfohlen, Uber Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund weitere Informationen einzuholen.
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1. Anderung und Ergdnzung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S.7666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBouGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
\I!_anuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung flir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 26.09.2008 ist am Tage der

ortstiblichen ekonntmachun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 08.10.2008 in Kraft getreten.




