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Textiche Fesisetingen gem § 9 (1) BauGBzuimBebauunggplan . 07.080 - Heimshof-
}. 1llrtund MaBder baulichen Nuzing gem. §9 (1) BauGB

IndenimPen mitden hdexzlien 1 bis5 ovie TabisGa getennzzichneten allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1(6) . 1 BauNVOdlie nach § 4 (3) . 1,4 und 5 BauNVO ausnahmsveise
lassgen Nitaungen der Betriebe desBeherbergungsyeverbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unauldssg.

12

IndenimPan mtden Indexzahlen 1 bis5 sowie 1ahis6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten gelten die in der nebengehenden Tabelle aufgefihrien Fesiseauingen au der maximal
al8ssgen Anzahl an Wohneinhetten pro Grundstick

2.Bauveise gem §9 (1) N2 BauGB
Fiir dasimPlan mitdem Index6a getennzeichnete allgemeine Wohngebietwird eine abweichende Bauweise geméaB § 22 (4) BauNVO fesigesetz. Das Gebaude ismiteitichem Grenzabsand au
errichten, darfjedoch abveichend von § 22 (2) BauNVOin der Lénge 50,0 milbersthreiten, damitdorteine Atenwohnanlage mitwirtchaftichem Grundrissentsehen kann.

Ortiche Bauvorgthriften gem.§ 86 (1) und (4) BauONW
g.fhdﬁorm, Dachneigung, Trautéhe, Firshohe

IndenimPen mitden hdexzlien 1 bis5 oie Tabisa gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten gelten die in der nebenstehenden Tabelle aufgefiinrten Fesisetungen au den auféssgen
Dachformen, Dachneigungen, Trauf und Firshdhen.
32

3D§ Traufhdhe vird bemeseen ausder Hihe desaufyehenden Mauerverkesdes Gebaudestiber Oberkants ferige Srafe bis Shnitkante aufgehendesMauerverkmitder Dachhaut
Bauich asammenhéngende Gebaude dirfen nur miteiner einhetichen Trautghe errichietwerden.
4.Gel&ndehdhen

41

IndenimPan mtden Indexzahlen 1 bis5 sowie 1abis6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten dirfen die ErdgesthoBfubdden nur max 0.50 miiber der Hihe der endgiiig hergestelien,
dasjevelige Gebaude ershlieBenden dfentichen Verkehrsfache liegen.

42

IndenimPlan mitden ndexzahlen 1,2 und 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten mussdie Hihe desErdgesthossiubodensaus Griinden desHchwassershutzesmindesiens 58 50
miN\betragen.

5.Fassaden

51

Dle AuBenvendféchen der Wohngebéude snd in Verblendmauierverk hellemPutzoder in Korbinaion beider Materialien ausaufiihren. Bsau 30%der AuBenvandféchen kinnen auch mtanderem
gfrgterial wie B Holzoder Znkolech ausgefiihrtverden.

Ije Fassaden sndin den Farben ot braun, veiB oder grau ausaufihren. Andere Farben sind nur in sehr hellen Pageltinen zulssig.

deAuBenwandﬂémen von usammenhangenden Gebéuden sind imgleichen AuBenvendrmeterial und in der gleichen Farbe ausaufihren.
6. Cécher

61

Dle Décher sind in den Farben rot braun, grau oder shwarzausaufiihren. Gidnzende und reflelgerende Cacheindedungen sind unzuléssg.

62

Dacheindedungen sind ausschiieich mitCachegeln oder in Metall(Zink: oder Kupferblech) ausauihren. Aternativsind begriinte Décher lassg.
63

Dle Dichervon bawlh ausammenhéngenden Gebéuden diirfen nur miteiner einhettichen Dachneigung errichietverden und sindin Farbe und Material einheitich ausaufihren.

7.0rdnungswidrigkeiten
Oronungswidrigi.S.d.§ 84 (1) \.21 BauONA handett wer vorsiiich oder fahridssig gegen die Punkée 1- 5 versti Bt

Hnweise:

8.Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kéinnen Bodendenkméler (kulturgesthichtiche Bodenfunde, d h. Mauerfunde, Enzefunde aber auch Ver&nderungen und Verfrbungen in der natiirichen Bodenbeshaffenhei)
entdecdwerden. Die Entrledung von Bodendenkmélern istder Gemeinde und dem Landsthafisverband Westialen- Lippe, Westf Museumfiir Archéologie / Amtfir Bodendenkmalpfege, Miner
unverziglich anz.zeigen (§§ 15 und 16 DShGINW).

9.Behandlung desNedersthlaganassers

GemaR§ 51 adesLandesnassergesetzesNW istdasNedersthlagswasser von Grundsiden, die nach dem 1. Januar 1996 ersmalsbebaut befestigtoder an die 6flentiche Kanalisaion
angesthlossen werden, vor Ot versidern, 2 errieseln oder ortsnah in ein Gewdisser einzuleiten, sofern diesohne Beeinr&chfigung des Wohisder Algemeinheit mdglich ist Die dafir
erforderiichen Anlagen miissen den jeweilsin Betrachtkormmenden Regeln der Technikentsprechen. Der Nachweisidtim Rehmen desBaugenehmigungseerfahrensau erbringen.

10. Kampimitelrumdlienst
Vor Beginn der BaumaBnahme istder Kampfmitelr dumdienst einauichalten. Das Absuchen der bebaubaren Grundstidetachen und der Baugruben istdurch den Kampfmitielraumdiengt zwingend
\orgethrieben.

11.Hochwasserschutz
IndenimPan mtden Indexzahlen 1a, 2a und 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten wird aus Griinden desHochwessersthutzesemplohlen, das Grundstikauf eine Gelandehdhe von
58 50 miNNanaupassen, da aufeine Gelandeaufdhung imZuge der Realisierung desHochwesserriidhaliebedens erzchtetwurde.
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12.Grundwasser
Aufgrund der geringen Flurabstinde des Grundwassersmiissen Keller in abgedichieter Formalsschwarze oder veife Wannen ausgebildetverden. Esdarfnichterforderlich verden, daB ur
§ \~ - ’ 60 _ @ Trodenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Awveserkandle angesthlossen werden oder eine sonsige Verbindung erhatien. Nach der sdischen Aovessersatzung darf Grundwasser
\ _ \ \ \ A 1 \ e grundsétzich nichtin dlie Sadtisone Abwasseranlage gelangen
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2. Dachform, I]nﬂ!)eiglw. Traufhhe, Firsthdhe _ )
2.1 In den alkgemeinen Wohngebieten qelten die in der nebenslehenden Tabelle aufgefiihrten Festsetzungen zu den zuldssigen Dachfarmen,

I]ucmeiqllmen. Trauf- und Frsthéhen.

2.2 Die Trauthtihe wird bernessen ous der Hhe des oufgehenden Nouerwerkes des Gebtudes Uber Qberkante fertige Sirafle bis Schnitikonle
aufqehendes Nauerwerk mit der Dachhaut. o ]

2.3 Baulich zusammen hrqende Gebdude diirfen nur mit &iner emheillichen Traufhthe errichtet werden,

3. Fossoden

3.1 Die Aufienwondfidehen der Wahngebdude sind in Verblendmauerwerk, hellem Pulz oder in Kombination beder Noteriolien auszufthven. Bs n 30%
der Aufenvandiltichen kénnen guch mit anderem Naterial vie z.B. Holz uder Zinkblech ousqeflhri verden,

3.2 Die Fossoden sind in den Farben ret, braun, veif oder grou ouszuliihren. Andere Forben sind nur in sehr helen Posleltinen zukissiq.

3.3 Die Auflenwandfldchen von zusommen hiingenden Gebiuden sind im glefchen Aufenvandmaterkd und in der glekchen Farbe ouszufiihren,

4. Dicher

4.1 Dia Ddcher sind in dan Forben rot, broun, grou oder achworz ouszufthran. Gldnzende und reflekbierande Docheindeckungan sind unzultissig.
4.|Zﬂs[;9che'ndeckunqen sind ausschlie@lich n?r'lnflochzieqeh oder in Metall {Zink- oder Kupferblech) ouszufiiven. Alternativ sind begriinte Déicher

] N

43 D’E Ddcher von bouich zvsammen hdnganden Gebtiuden diirfen rur mit ener einheitichen Dachneiqung errichtet werden und sind in Forbe und
alerid cinheitich ouszufiihren,

§. Drdhungswidrigkeiten . .

Qrdnungswidrig i5.4. S 84 (1) N_ 21 BauO NW hondelt, wer vorsdtzich oder fohrltissiq gegen die Punkte 1 — 4 versto@t.

Hinweise:

B, Bedendenkmiiler

Bei Bodeneingriffen ktinnen Bodendenkmiiler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, d.h, Nuuerfunde, Einzelfunde aber quch Verdnda'umglfgm ud Verftirbu

n der notlirichen Bodenhnho{funhed? entdeckt werdan. Die Enideckung von Bodandenkmiilern ist der Gemainde und dem Westfdlischen Museum {lir
Archéologie / Amt Fir Bodendenkrnalpfleqe unverziglich anzuzeigen (5515 und 16 DSehG NW).

7. Bahondung des Niederschkigenassars

Gemdd § 51 a des Landesvasserqesetzes NW isl das Niederschlogsvosser von Grundstiicken, die nach dem 01.01,1996 erstmals bebaut, befestigt

oder qn die dffenlliche Kanalsation angeschiossen werden, vor Ort zu versickern, zu verriesein oder ortsnah in &in Gewdsser einzuleken, sofern dies
einlrdchtigung des Wohls der mainhe nﬂ:: ist. Die daflir erforderlichen Anlagen milssen den jeweils in Betrocht kommenden Regein

der Technik enisprechen. Der Nochweis isl im Bougenehmigungsverfohren zu erbringen,

8. Kampfmiltekrdumdienst

Vor Beginn der BoumagGnahme ist der Kompfmittelrdumdienst einzuschalten. Dos Absuchen der beboubaren Grundstiicksflachen und der Baugruben ist
durch den Kompfmiltelrdumdienst zwingend vorgeschrieben,

9, Grundvosser

Aufgrund der geringen Frcbsténde des Grundwassers missen Keller in abgedichteter Form gls schwarze oder veiBe Wonnen qusqebikiet verden, Es
nichl erfarderich werdan, dass zur Trockenhdtung von Kellergaschossan Droinogen on die Abvosserkoniile angeschlossan werdan eing
sonslige Verbindung erhalten. Noch der stédtischen Abwossersotzung dorf Grundwosser grundsiitzich nichl in die stdkdlische Abwmasseranioge gelangen.

Vorgesehene Anderung

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) - in der
gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Oktober 2004 (BGBI. 1 S. 2414) i.V.m. der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 13. April 2000
(GV.NW.S.255/SGV.NW.232) -in der gegenwartig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
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