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und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BautGB
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Artenschutz Fldche flr der Gemeinbedarf
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Griinflachen, Wasserfldchen sowie S9 #1 15,16
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und Wald

[ ] Offentliche Grlnfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

[ ] Private Griinfliche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
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belastet sind
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und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen
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und fir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
I:I Um?renzung von Fldchen fur S9(1)4BauGB
Stellpkitze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Flchen fur §9(1)22BauGB
Gemeinschattsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stel?plotzpolette
Immissionsschutzfldche $9(1)24BauGB

E: : :j Umgrenzung der von der Bebau- §9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fiir besondere Anlagen und S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
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oo Ldrmschutzwand aktiv

Ldarmschutzvorkehrungen
durch bauliche Elemente

I:I Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(zZweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemd@ $172(1)BauGB
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften §86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
~~  Dachneigung, z.B.30 "

<+—» Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches
Nachrichtliche Ubernahme gemd S9(6)BauGB
Einzelanlagen, die in die Denkmalliste

L eingetragen sind
t/ _\j’ anthropogene Ablagerungen

e planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)
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Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau ungfber oo

Textliche Festsetzungen

Gliederung der baulichen Nutzung

1.
GemaB § 1 (4)i.V.m. § 8 (2) BauNVO sind in dem GE-Gebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

2.
GemaB § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den GE-Gebieten nur Einzelhandelsbetriebe mit einem
Warenangebot der folgenden Sortimente zulassig:

U Handel mit Kraftwagen (Warengruppe 50.1)

U Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen (Warengruppe 50.2)

U Handel mit Kraftwagenteilen u. -zubehoér (Warengruppe 50.3)

° Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen u. -zubehér, Instandhaltung und Reparatur von Kraftradern
(Warengruppe 50.4)

Die angegebenen Ziffern beziehen sich auf die Systematik der Wirtschaftszweige, herausgegeben vom Statistischen
Bundesamt Wiesbaden, Ausgabe 2003. Die unter diesen Ziffern angegebenen Einzelsortimente sind ausschlieBlich
zuldssig.

Ausnahmsweise zuléssig sind zudem Verkaufsstellen, die im unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und bei denen die Geschossflédche der
Einzelhandelsnutzung der Gesamtgeschossflache des Bauvorhabens untergeordnet (< 50%) ist.

3.
Die gemaB § 8 (3) Ziffer 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (B) Ziffer 1 BauNVO).

4,
Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2i.V.m. § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise (a) kénnen Gebaude sowohl mit als auch ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden.

5.

Larmschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist gem. DIN 4109 (Bezugsquelle:
Beuth-Verlag, Berlin) der ,maBgebliche AuBenlarmpegel" zugrunde zu legen. Auf der Basis des maBgeblichen
AuBenlarmpegels werden Larmpegelbereiche und somit die erforderliche Luftschallddmmung festgelegt.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind u.a. die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
einzuhalten:

Larmpegelbereich maBgeblicher Raumart
(LPB) AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume in Wohnungen | Biirordume und &hnliches
(in dB(A)) Erforderliches R'w,res des AuBenbauteils (in dB(A))
AuBenwand Fenster AuBenwand Fenster
61 bis 66 40 35 30 30
66 bis 70 45 40 35 35

Es wird dringend empfohlen, die Schlafrdume, die im Larmpegelbereich IV liegen und der Larmquelle Bahnstrecke
Hamm Pdf-Emden zugewandt sind, mit zusétzlichen Liftungssystemen auszustatten, die ein SchallddmmmaB von
mind. 40 dB(A) erreichen.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréBe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen. Dabei sind auch
nachfolgende Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 der DIN 4109 zu
beachten.

Korrekturwerte in Abhangigkeit vom Verhéltnis S(W+F) /SG

Spalte/Zeile 1 2 13]14]5]6]7[8]9]10
1 Sw+p/Se |2,5]2,0]1,611,3]1,0/0,8]0,6]0,5]0,4
2 Korrektur | +5 | +4 [+3 | +2 | +1 11-21-3

Sw +F) : Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

S(G) : Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Hinweis:

Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberdihrt bleibt die Méglichkeit, im Rahmen bauordnungsrechtlicher
Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass unter Berlicksichtigung der konkreten
Bauvorhaben geringere MaBnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse genligen.

Hinweise:

Grubenanschlussbahn:

Bei Arbeiten im Bahnbereich sind wegen der besonderen Gefahren spezielle Sicherheitsvorschriften zu beachten. Der
Bauherr hat sich hierliber rechtzeitig vor Aufnahme der Arbeiten bei der RBH Logistics GmbH, Herrn Neuhauser, Tel.:
02365/40-2150, zu informieren. AuBerdem hat der Bauherr dafiir Sorge zu tragen, dass entsprechende Anweisungen

an seine Bediensteten oder von ihm beauftragte Dritte gegeben und diese zur Einhaltung der Sicherheitsvorschriften
verpflichtet werden.

Bei Anpflanzungen bzw. vorhandener Vegetation entlang der Grubenanschlussbahn ist darauf zu achten, dass keine
Stréducher oder Gehdlze in die Bahnflachen hineinwachsen bzw. -ragen.

Das auf dem Bebauungsplangebiet anfallende Oberflachenwasser darf nicht in das benachbarte Bahngelande flieBen.

Deutsche Bahn:
Anpflanzungen im Grenzbereich der Bahn AG, sind mit der DB Netz AG abzustimmen.

Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761193750; Fax: 0276112466) unverzliglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16

Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Bergbau:

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Radbod", ber dem auf Erdwérme
verliehenen Erlaubnisfeld ,Immensus Calor" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
,Radbod-Gas".

Entwasserung:

Aufgrund der geringen Flurabstande des Grundwassers miissen Keller in abgedichteter Form als weiBe oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellergeschossen
Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der
stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen. Auf
Antrag kdnnen Dranageanschlisse an den Regenwasserkanal zugelassen werden.

Es ist damit zu rechnen, dass Altkanale in verdammter Form im Erdreich vorhanden sein kdnnen.

Leitungstrassen:
Bei geplanten BaumaBnahmen im Naherungs- bzw. im Leitungsbereich der dargestellten (auBer Betrieb befindlichen)
Ferngasleitung sind der PLEdoc GmbH friihzeitig vom Bauherrn die entsprechenden Bauplane vorzulegen.

Boden:

Sollten im Verlauf der Bodenarbeiten Auffélligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar
werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehérde, Tel. 02381-17-7101 bzw. 17-7148 -7146
-7145, Fax. 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen.

Stadt Hamm

Gemarkung Bockum Hovel
Flur /, 8

Ma@Bstab 1:1000

Bebauungsplan Nr.06.0/8
— Sidl. Waterkamp -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen ((302 vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwirtig geltenden
assung —

Baugesetzbuch éBouGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iN.m. der Verordnung ‘uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBounutzungsverordnung - BauNV0 -) vom 26.
g_onuar 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 24.03.2011 ist am Tage der

ortstiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 30.03.2011 in Kraft getreten.




