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Die Planunterlage (Stand:10.2007 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 13.12.2007

gez. Gosmann
Stddt. Vermessungsdirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 13.12.2007

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 13.12.2007
Dzr Oberburgermeister
LA,

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

GemdB S 13 BauGB wurde der von den An—
derungen oder Ergdnzungen betroffenen
Offentlichkeit und den berUhrten Beh8rden und
sonstigen Trdgern 8ffentlicher Belange in der
Zeit vom 05.11.2007 bis einschlieflich
05.12.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Hamm, 13.12.2007
Dzr Oberblrgermeister
i.A,

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diese (vereinfachtg)
Anderung des Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 27.09.2007

Hamm, 04.03.2008
Dﬁr Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

am 29.01.2008 als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemd@ S 10 (3) BauGB
am 21.02.2008 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Hamm, 04.03.2008
Dzr OberbUrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

/eichenerkldrun

Planungsrechtliche Fegsetzun en
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNvO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNvo
Dorfgebiet S5BaulvO
Mischgebiet S6BauNvVO
Kerngebiet S7BauNvo
Gewerbegebiet S8BauNvVO
Industriegebiet S9BauNVO
SO 1] Sondergebiet S10BauNVvO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVO0
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
I HE Vollgeschosse
gchstgrenze $16(2)Baul0

=1l Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNv0
GeschoBfldchenzahl SS16(2),17(1)und(2)BauNvo

?goqm Grundfldche A
&oqm  Geschofldche > S$16(2)BauNvo
B om Baumasse y
TH  Traufhohe Y\ Hohe baulicher
) Anlagen—
FH  Firsthohe > Hochstgrenze
SS16(4%,1880UNV0

0K  Oberkante

./
o—o— Ab?renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNvO

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= e BRPe

geschlossene Bauweise S22(1)BauNvo
abweichende Bauweise $22(4)BauNvo

— Baulinie §23BauNV0
Baugrenze S23BauNVvO

GroBe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstiicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©400gm  MindestqroBe

®im  Mindestbreite

(D3m  Mindesttiefe

6 800gm  Hdchstgro@e

B3m Hochstbreite

T4om Hdchsttiefe

Flache fiir den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck $9(1)9BautB

von Fldchen
Fldche fiir der Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Flachen fiir Sport—und Spielanlagen S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfltiche S9(1)11BauGB

S9(1)11BauGB

I:I StraBenverkehrsflache

R Stra?enbegrenzunglinie
(Die Stra@enbegrenzungslinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt

% Verkehrsfldche besonderer Zweck—
//% bestimmung z.B. offentliche Park—
fldche, FuBqangerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkflache

S9(1)11Bau6B

FuBgdngerbereich
Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB

1l belastende Fltichen

(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der All?ememhelt

c) der Anlieger

d) der Stadiwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu?
anderer Flachen an die Verkehrsfl

V A Cinfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
tche

»—— Bereich ohne Ein—und Ausfaohrt

Flachen fur Aufschittungen, Abgrab— S9(1)26BauGB
ungen und Stutzmauern, soweit

sie zur Herstellung des StraBen-—

kérpers erforderlich sind

Aufschlttung
Abgrabung

— Stitzmauer

§9(1)12,13

Versorgungsfltche, Fldche fur die
und14BauGB

Abfallentsorqung und Abwasser -
beseitigung, sowie Fihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

|:| Versorgungsfliche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation

Gasdruckreglerstation
Miilltonnenstandplatz

Mit  Leitungsrechten (L) zu

belastende Fldchen

(Bequinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

¢) der Anﬁe er

d) der Stadfwerke

S9(1)12BauGB

S9(1)21BauGB

I:I Fldche fiir die Abfallentsorqung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un $9(1)13BauGB
~leitungen

e
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

C siehe Einschrieb
—o———ynterirdisch )

S9 (1)15,16
und18BauGB

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie
Flachen fur die Landwirtschaft
und Wald

Offentliche Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

)
Private Grinfliche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche S9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fliche fir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald S9(1)18bBauGB

MaBnahmen, sowie Flichen fiir Map- 3951)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An- S9(1)25aBauGB
2o e ol pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie van Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

co

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen flr Stellplitze und Garagen 89(1%4BauGB
und flir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB

Um?renzunq von Flachen fiir §9(1)4BautGB

Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage

Umgrenzung von Fkichen fir $9(1)22BauGB
I:I Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stellplatzpalette

$9(1)24BauGB

m Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Immissiensschutzfltiche

Fldchen fur besondere Anlagen und  §9(1)24BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

LGLLLO | grmschutzwall
[MTTTTT

11 L&rmschutzwand

aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AVAN durch bauliche Elemente

|:| Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—

sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen
I:I Umgrenzung der  Fldchen, die

von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdf $172(1)BautB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemdB S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften
FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
FD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30 °

<+—»  Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemi@ S9(6)BauGB

giigéglteggagnens,incge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebistes  $142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z”— Aufteilung des StraBenquerschnittes

v~ Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundsticksteilung

an  Standplatz fur voriibergehendes
=~  Abstellen von Mullgefdfen

Bestand
Wohngebdude
III Wirtschaftsqebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe Uber NHN

(¢ Baum

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den_im Geltungsbereich liegenden Flichen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 07.080 - Heimshof -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

11

In den im Plan mit den Indexzahlen 1 bis 5 sowie 1a bis 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 4 (3) Nr.
1,4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

12

In den im Plan mit den Indexzahlen 1 bis 5 sowie 1a bis 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten gelten die in der nebenstehenden Tabelle
aufgefiihrten Festsetzungen zu der maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstiick.

2. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fir das im Plan mit dem Index 6a gekennzeichnete allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Das
Gebaude ist mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, darf jedoch abweichend von § 22 (2) BauNVO in der Lange 50,0 m iiberschreiten, damit dort eine
Altenwohnanlage mit wirtschaftlichem Grundriss entstehen kann.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) und (4) BauO NW

3. Dachform, Dachneigung, Traufhdhe, Firsthéhe

3.1

In den im Plan mit den Indexzahlen 1 bis 5 sowie 1a bis 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten gelten die in der nebenstehenden Tabelle
aufgefiihrten Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen, Dachneigungen, Trauf- und Firsthéhen.

3.2

Die Traufhohe wird bemessen aus der Hohe des aufgehenden Mauerwerkes des Gebéudes tiber Oberkante fertige Strae bis Schnittkante aufgehendes
Mauerwerk mit der Dachhaut.

33

Baulich zusammenhangende Gebaude diirfen nur mit einer einheitlichen Traufhthe errichtet werden.

4. Gelandehchen

4.1

In den im Plan mit den Indexzahlen 1 bis 5 sowie 1a bis 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten diirfen erschlieRenden dffentlichen Verkehrsflache
liegen.

42

In den im Plan mit den Indexzahlen 1a, 2a und 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten muss die Héhe

des Erdgeschossfubodens aus Griinden des Hochwasserschutzes mindestens 58.50 miNN betragen.

5. Fassaden

5.1

Die AuBenwandflachen der Wohngebaude sind in Verblendmauerwerk, hellem Putz oder in Kombination beider Materialien auszufiihren. Bis zu 30% der
AuBenwandflachen kdnnen auch mit anderem Material wie z.B. Holz oder Zinkblech ausgefiihrt werden.

52

Die Fassaden sind in den Farben rot, braun, wei oder grau auszufiihren. Andere Farben sind nur in sehr hellen Pastellténen zulassig.

53

Die AuRenwandflachen von zusammenhéngenden Gebauden sind im gleichen AuBenwandmaterial und in der gleichen Farbe auszufiihren.

6. Dacher

6.1

Die Décher sind in den Farben rot, braun, grau oder schwarz auszufiihren. Glénzende und reflektierende Dacheindeckungen sind unzul8ssig.

6.2

Dacheindeckungen sind ausschlieflich mit Dachziegeln oder in Metall (Zink- oder Kupferblech) auszufiihren. Alternativ sind begriinte Dacher zulassig.
6.3

Die Dacher von baulich zusammenhéngenden Geb&uden diirfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden und sind in Farbe und Material
einheitlich auszufihren.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.. S. d. § 84 (1) Nr. 21 BauO NW handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die Punkte 1 - 5 verstoft.

Hinweise:

8. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerfunde, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NW).

9. Behandlung des Niederschlagswassers

Gemal § 51 a des Landeswassergesetzes NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofer dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Der Nachweis istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

10. Kampfmittelrdumdienst
Vor Beginn der BaumaRnahme ist der Kampfmittelrdumdienst einzuschalten. Das Absuchen der bebaubaren Grundsticksflachen und der Baugruben ist durch
den Kampfmittelrdumdienst zwingend vorgeschrieben.

11. Hochwasserschutz

In den im Plan mit den Indexzahlen 1a, 2a und 6a gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten wird aus Griinden des Hochwasserschutzes empfohlen, das
Grundstiick auf eine Gelandehdhe von 58.50 miNN anzupassen, da auf eine Gelandeaufhdhung im Zuge der Realisierung des Hochwasserriickhaltebeckens
verzichtet wurde.

12. Grundwasser

Aufgrund der geringen Flurabsténde des Grundwassers miissen Keller in abgedichteter Form als schwarze oder weille Wannen ausgebildet werden. Es darf
nicht erforderlich werden, dal® zur Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen

$9(1)10BauGB

$86(1)BauONW | -

Stadt Hamm
Gemarkung
Flur

Ma@Bstab

Bebauungsplan Nr.0/.080

— Heimshof -
1. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (cog. vom
I]_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch 8BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBaunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 286.
if_onuar 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 13.02.2008 ist am Tage der

ortslblichen ekanntmachun% ohne Durchflihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 21.02.2008 in Kraft getreten.




