Begriindung )

zur 5. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.061 -Nérdlich -
Oberallener Wegim

Bereich der Gemarkung Rhynern, Flur 9, fir den Bereich zwischen

- der Nordgrenze des Flurstlicks 595,

- der Nord- und Ostgrenze des Flurstlicks 635,

- der Sidgrenze des Flurstiicks 635,

- der Ostgrenze des Flurstiicks 635 und deren Verlangerung nach Siden,
- der Stdgrenze des Flurstlicks 591,

- der Westgrenze des Flurstiicks 635 und

- der Westgrenze des Flurstiicks 595.

Anlass der Plananderung

Der Anderungsbereich liegt im westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 03.061 an der
Werler StraBe (B63). Der Bebauungsplan setzt hier unter anderem eine gewerbliche
Nutzung mit der ErschlieBung von der Gabelsberger StraBe Uber eine &ffentliche StichstraBe
fest, die nach Stden an den Oberallener Weg mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Hamm und der Stadtentwésserung angebunden ist. Zu dem Zeitpunkt,
an dem dieser Bebauungsplan aufgestellt wurde, waren die hier anzusiedelnden Betriebe
noch nicht bekannt. )

Fir den stdlichen Teil des Anderungsbereich liegt inzwischen ein konkreter
Ansiedlungswunsch eines Druckereibetriebes vor. Fir den nérdlichen Teil sind mittlerweile
drei weitere Ansiedlungswiinsche bekannt. Damit ist die gesamte Flache des
Anderungsbereiches vergeben.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die geplante (vereinfachte) Anderung entspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplanes.

Inhalt der Anderung

Aufgrund der vorgenannten konkreten Ansiedlungswiinsche soll der Planbereich den
Vorstellungen und Bedirfnissen dieser Betriebe angepasst werden. Dafir ist eine
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Anderungen sind im Einzelnen:

Der Druckereibetrieb benétigt und erwirbt die gesamte sudliche Flache von der PlanstralBe
bis zum Oberallener Weg. Daher wird in diesem Bereich der nach Stiden abknickende Teil
der PlanstraBe nicht mehr bendtigt. Die PlanstraBe wird entsprechend geéndert. Die drei
weiteren geplanten

Betriebsansiedlungen erhalten die Grundstiicke nérdlich der PlanstraBe.

Des weiteren soll der Druckereibetrieb eine Zufahrtméglichkeit, in 10 m Breite, vom
Oberallener Weg erhalten. Diese Zufahrt berlcksichtigt mit einem Abstand von tber 70 m
zur Werler StraBe die hier erforderliche Rickstaulange.

Die Festsetzungen des Gewerbegebietes (GE) zu Art und MaB der baulichen Nutzung
bleiben mit 2 Vollgeschossen, der Grundflachenzahl 0,7 und der Geschossflachenzahl 1,4
unverandert.

Entwéasserung

Begriindung des Entwasserungsverfahrens:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Nahe zu
Gewassern sowie bestehende behdérdliche Entwasserungsgenehmigungen und



Wirtschaftlichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwésserungsverfahrens
berlcksichtigt werden. Grundséatzlich muss versucht werden,

wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein nahes
Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Gewerbe- und Industriegebiet wird die
Beschaffenheit des Niederschlagswassers in Abhangigkeit vom Herkunftsbereich als
schwach bis stark belastet eingestuft und bedarf grundsatzlich einer Behandlung. Eine
abweichende Einstufung des Belastungsgrades oder der Art der zu erwartenden Belastung
des Niederschlagswassers kann erfolgen, wenn dies nach den konkreten Verhéltnissen
gerechtfertigt ist.

Nach vorliegenden Baugrundgutachten sind im Bebauungsplangebiet bindige Béden
(Schluff, Geschiebelehm/-mergel) mit geringer Durchlassigkeit (ki< 5 x 10-6 m/s) anzutreffen.
Eine Versickerung der nach Art der Belastung fir eine Versickerung in oberirdischen
Versickerungsanlagen tolerierbaren Niederschlagsabfliisse ist somit nicht méglich.

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt geman dem Entwasserungsentwurf
Rhynern, Teil I (1991) im Trennsystem.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser der nérdlichen Teilflachen des Bebauungsplangebietes wird tber
einen in der PlanstraBe neu zu errichtenden bzw. vorhandenen Regenwasserkanal und die
vorhandenen Abwasseranlagen (Regenklér-/Regenrickhaltebecken Oberallener Weg) in das
Gewadsser 8205 eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der sudlichen Teilflache des Bebauungsplangebietes wird Gber
neu zu errichtende Abwasseranlagen zur Ableitung und Rickhaltung in das Gewasser Nr.
8205 eingeleitet. Das Erfordernis einer Behandlung des Niederschlagswassers der stdlichen
Gewerbeflache ist entsprechend dem Ministerialerlass zu den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennsystem* gesondert festzulegen. Gegebenenfalls
erforderliche MaBnahmen sind dann dezentral vor Einleitung in die Anlagen zur Ableitung
und Ruickhaltung des Niederschlagswassers auf der Betriebsflache vorzusehen.

Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber einen neu zu errichtenden
Schmutzwasserkanal in der PlanstraBe zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Gabelsberger StraBe und weiter Uber das vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage Hamm.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den
Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des
Grundwassers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weiBBe oder
schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur
Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen
werden oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf
Grundwasser grundsatzlich nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

EntwasserungsmaBnahmen:

Als MaBnahmen fur die ErschlieBung des Plangebietes ist der Neubau von Schmutz- und
Regenwasserkanalen in der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache und der Neubau eines
Regenwassergrabens zur Ableitung und Rickhaltung, einschlieBlich Auslaufbauwerk
erforderlich.



Griinflachen

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen und privaten (Pflanzgebote
geman §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Grunflachen werden unverandert Gbernommen.
Ausgenommen hiervon ist die vorgesehene Zufahrt zu dem geplanten Druckereibetrieb vom
Oberallener Weg.

Eingriff in Natur und Landschaft

Da die vorgesehene Anderung die Grundzlige der Planung nicht beriihrt, sowie auf Grund
der geringen GréBe des Anderungsbereiches, wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefihrt. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.

Die Anderung betrifft einen Bereich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes 03.061,
der die Flache bereits als Gewerbegiet ausweist. Eine zusétzliche Eingriffsbilanzierung
entfallt, da gem. § 1a Abs. 3BauGB ein Ausgleich fur bereits zulassige Eingriffe nicht
erforderlich ist. Innerhalb des GE 2-Gebietes muss aus betriebstechnischen Griinden auf
eine Dachbegriinung fir die ca. 5.000 m? groBe Dachflache verzichtet werden. Da diese
Dachbegriinung Bestandteil der fir den Gesamtbebauungsplan festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen war, wird flir diesen Bereich eine zusatzliche stadtische
AusgleichsmaBanhme auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Ubernahme der
anfallenden Kosten wird in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Bauherren gesondert
geregelt.
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