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Die Planunterlage (Stand:03.2007) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlequng
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 25.07.2007

Stddt. Vermessungsdirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 25.07.2007

Stadtbaurdtin

Ltd. Stddt. Baudirektor

Stddt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 25.07.2007
Der Oberburgermeister
i.A

Ltd. Stddt. Baudirektor

GemdB S 13 BauGB wurde der von den An—
derungen oder Ergdnzungen betroffenen
Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und
sonstigen Trdgern offentlicher Belange in der
Zeit vom 13.04.2007 bis einschlie@lich 14.05.20(
und vom 27.07.2007 bis einschlieflich 06.08.2007
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hamm, 10.08.2007
Der Oberburgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemdf
S 10 BauGB diese (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begrindung vom 19.07.2007
D7 am 04.09.2007 als Satzung beschlossen.

Hamm, 07.09.2007
Der Oberblrgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemdB S 10 (3) BauGB
am d26.09.2007 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Hamm, 28.09.2007
Der Oberburgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrunc%
Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3BauNvO

Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO

Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO0

Dorfgebiet S5BauNvVO

[ MI_] Mischgebiet S6BauNVO

Kerngebiet S7BauNV0

Gewerbegebiet S8BauNvO

Industriegebiet S9BauNVO

Sondergebiet S10BauNvVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Sondergebiet S11BauNVO
(Zws-:ckbestimmung siehe Einschrieb)

@ zwingend Zahl der

I Hochstgrenze \s/?lfls%gggmeo

[I=1ll Mindestgrenze—Hdchstgrenze
0,4  Grundfldchenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNV0

GeschoBfldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNV0

?goqm Grundfldche h
Shoqm  Ceschopfldche > $16(2)BauNvO
BN ebm Baumasse D
TH  Traufhohe ) Hohe baulicher
) Anlagen-—
FH  Firsthghe > Hochstgrenze
SS16(4%,1880UNVO
OK  Oberkante )
e— e Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nu?zung $16(5)BauNVv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNVv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

o o PR >[>

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise §22(4)BauNvo
— Baulinie S23BauNV0
—— Baugrenze §23BauNvO0
GroPe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©400gm  Mindestgro@e
®m  Mindestbreite
(Mam  Mindesttiefe
G 800gm Hochstgrofe
B3m Hochstbreite
T4om HOchsttiefe
Fldche fiir den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
Fliche fur der Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldchen fiir Sport-und Spielanlagen S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzunglinie
(Die StraBenbegrenzungsfinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
//% bestimmung zB. offentliche Parkplatz—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB- und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

UOffentliche Parkplatzfldche

FuBgdngerbereich

LT it Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
bl belostende Fléichen

(Beginstigte siehe Einschrieb)
zugunsten
ag der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger
d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und AnscthF S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrstldche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
A\ Ausfahrtsbereich
w—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fur Aufschiittungen, Ab(t;rob— $9(1)26BauGB
ungen und StUtzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-—

korpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung

— Stitzmauer

Versorgungsfliche, Fldche fiir die 8931)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

I:I Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation
Gasdruckreglerstation

IE Miilltonnenstandplatz

Mit Leitungsrechten (L) zu

belastende Fldchen

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadiwerke

$9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

I:I Flache fiir die Abfallentsorqgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorqungsanlagen “un §9(1)13BauGB
—leitungen

.
oberirdisch (Art der AnIager)l/Leitungen

- siche Einschrieb
—o———unterirdisch

Griinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
Fldachen fiir die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald
Offentliche Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfldche S9(1)16BauGB
(zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald S9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
Cc2 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
cCo und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen S?S%“-BGUGB

und flr Gemeinschaftsanlagen §9(1)22BauGB

Um([qrenzung von Fldchen flr S9(1)4BauGB

Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage

Umgrenzung von Fldchen fiir $9(1)22BauGB
I:I Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tief?emeinschdftsgaragen+

Stellplatzpalette

Immissionsschutzfldche §9(1)24BauGB

m Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLO | grmschutzwall
[TTTTMT
1 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB

von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemd(
I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach

T Dachneigung, z.B.30 °
—> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe drtliche

Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eiirr:ézltggl(;egnens,inddie in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

~——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz filir vorilibergehendes
~  Abstellen von Millgefd@en

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
I Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe Uber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
gent der Berghan e

Textliche Festsetzungen geman § 9(1),(2) und (3) BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB, Héhenlage der privaten
und o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen

1.1 Die privaten ErschlieBungsflachen (GFL) und die 6ffentliche Verkehrsflache (Wohnweg A) sind dem natrlichen
Gelandeverlauf folgend auszubauen und dirfen die natirliche Gelandehdhe um bis zu 30 cm, ausnahmsweise darlber
hinaus aus konstruktiven Griinden bis max. zur Héhe des Kirchweges, nicht tibersteigen.

1.2 Gemal § 16 BauNVO durfen innerhalb der WA- und WA1-Gebiete die Traufen (Schnittlinie des fertigen Mauerwerks
mit der Dachhaut) die Hhe von 4.50 m (iber der Oberkante der zugehdérigen ErschlieBungsweges nicht tiberschreiten.

o]

Die zugehdrige Hohe der Traufen ergibt sich aus S
dem Schnittpunkt zweier Diagonalen innerhalb )
des Baufensters (S1) auf dem Baugrundstiick é
rechtwinklig bezogen auf die Hohe der 2
zugehorigen ErschlieRungsflache (S2). ‘f%
K& i

E

Kirchweg

1.3. Baulich zusammenhangende Geb&ude dirfen nur mit einer einheitlichen Traufhéhe errichtet werden.

1.4 In den WA- und WA1-Gebieten sind hdchstens 2 Wohnungen in einem Wohngebaude zulassig.

2. MindestmalRe fiir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

2.1 Die Mindestbreite von Grundstticken in den WA- und WA1-Gebieten, auf denen freistehende Einzelhauser

errichtet werden, wird auf 16,00 m festgesetzt. Die Mindestbreite von Grundstiicken in den WA- und WA1-Gebieten,
auf denen Doppelhaushalften errichtet werden, wird auf 9,00 m festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 (1) und (4) BauO NRW

1. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

1.1 Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder FuRwegen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten.

1.2 In den WA- und WA1 Gebieten sind mind. 30% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimischen
Pflanzsorten, wie z.B. Vogelbeere, HaselnuB3, Pfaffenhltchen, WeilRdorn oder gleichwertigen Pflanzen zu begrtinen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

2. Dacher

2.1 Die Déacher baulich zusammenhangender Gebaude diirfen nur mit einer einheitlichen Firstrichtung und
Dachneigung errichtet werden.

2.2 Die Dachflache baulich zusammenhangender Gebaude sind in Farbe und Material einheitlich auszufiihren.
3. Fassaden

3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Fassaden baulich zusammenhéngender Gebaude
in Material und Farbe einheitlich auszufiihren.

4. Fuhrung von Leitungen gem. §9 (1) Nr. 13 i.V.m. §9 (3) BauGB

4.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 02381/17-4561, Fax:
02381/17-2920) und/oder dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe

(Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten
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16. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom
2_4‘ Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwirtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch BBGUGBE in der Fossur]?/ der Bekanntmachung vom ‘
01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke %Bounutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26
if_onuar 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwirtig geltenden

assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. A{)I’H 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 20.09.2007 ist am Tage der

ortstiblichen ekonntmachun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 26.09.2007 in Kraft getreten.




