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Die Planunterlage (Stand:08.2006) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 17.08.2006

gez. Gosmann
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 26.10.2006
Der Oberbirgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemd@g
em————is

S 3 (1) BauGB hat

als Besprechungstermin

bei der Verwaltung vom 06.11.2006 bis
einschlieBlich 20.11.2006 stattgefunden.

Hamm,11.12.2006

Pzr Oberburgermeister
i

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdg
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 05.12.2006

am 06.02.2007 beschlossen.

Hamm, 05.06.2007
Der Oberbirgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
am 19.06.2007 als

Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 23.08.2007
Der QOberbiirgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verfligung der Bezirksregierung

Arnsberg vom enthaltenen

Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist

diesen Nebenbestimmungen d den
SatzungsdnderungsbeschlugAom
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Flur den Entwurf:
Hamm, 26.10.2006

gez. Schulze Boing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 12.05.1999 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 09.09.1999.

Hamm, 26.10.2006
Der OberbUrgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemdB S 3 (1) B
abzusehen.

Hamm,
Der Oberblirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 05.12.2006 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 22.02.2007 in
der Zeit vom 02.03.2007 bis einschlie@lich
02.04.2007 offentlich ausgelegen.

Hamm, 05.06.2007
Der Oberbtirgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemdB S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflihrt worden.

Hamm,
Der Oberbjrgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 23.08.2007 ortstiblich

bekanntgemacht worden.

Hamm, 23.08.2007
Der Oberblrgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemald §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB

— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3BauNv0
Allgemeines Wohngebiet S4BauNvV0
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO0
Dorfgebiet S5BauNV0
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvO
Kerngebiet S7BauNvVO
Gewerbegebiet S8BauNV0
Industriegebiet S9BauNvVO
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNvO
(Zw?ckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
" Vollgeschosse
Il Hochstgrenze S16%2)BouNVO

[I-Ill Mindestgrenze—H6chstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl  SS16(2),17(1)und(2)BauNv0
GeschoBflidchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNV0
?goqm Grundfldche h

Shoqn  Geschopfliche > $16(2)BauNVvO

VAN

M b Baumasse
TH  Traufhdhe Hohe baulicher
Anlagen—

FH  Firsthdhe > Hdchstgrenze
SS16(4).18BauNv0
OK  Oberkante

y

e—e_ Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvo

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNv0
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e R[>

geschlossene Bauweise $22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise §22(4)BauNv0
Baulinie S23BauNV0
—-—=== Baugrenze §23BauNVv0

Gré@e, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstiicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©400gm MindestgriBe

®1im  Mindestbreite

(Mam  Mindesttiefe

6 800gm Hochstgroe

B3m Hochstbreite

T4om Hochsttiefe

Fldche fur den Gemeinbedarf sowie $9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen

I:I Flache fUr den Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fldchen fiir Sport-und Sé)ielanlo%en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche $9(1)11BauGB

I:l StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

s Strafenbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

% Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
//% bestimmung z.B. tffentliche Parkplatz—
flache, Fu@gdngerbereich, Fup— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkplatzfldche

FuBgdngerbereich

T it Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=200 helastende Flichen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlufﬁ S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrstliche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fir Aufschiittungen, Ab%rob— S9(1)26BauGB
ungen und Stlitzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen-—

korpers erforderlich sind

Aufschlttung
Abgrabung
— Stiitzmauer
Versorgungsfliche, Fliche fir die 8981)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
I:I Versorqungsfldche $9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Mulltonnenstandplatz
i Mit Leitungsrechten (L) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen U

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der AIIFemelnhelt

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

I:I Fldche fir die Abfallentsorqung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen un $9(1)13BauGB
—leitungen

—— oberirdisch
(Art der Anlagen/Leitungen
. siehe Einschrieb)
——o——2¢ unterirdisch

Griinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 (1)15,16
Fldchen flr die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald
Offentliche Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinflache §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserfliche $9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
[ Wald $9(1)18bBauGB
Ma@nahmen, sowie Flichen fur MaB— 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bgumen

Erhaltung von Strduchern
cCo und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellpldtze und Garagen 5?1(;%4BGUGB

und flUr Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
I:I Um?renzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
Stellpldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fiir S9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschoftsgarogen+
Stellplatzpalette
Immissionsschutzfliche S9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
GLLLLI | drmschutzwall
[TTTTMT
OI1 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform
Sonstige Festsetzungen

mUmgrenzun der Fldchen, deren  S9Abs.5 Nr.J

Boden erheblich mit umwelt- und Abs.6
gefdhrdenden Stofen belastet sind BauGB

Bezeichnung gemd

$172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften
FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach

—~  Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe Ortliche

Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eii%gﬁgl(‘;]egnens,inﬁe in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z—— Aufteilung des StraBenquerschnittes

—x— Verkehrsgrin

——— Vorschlag zur Grundstlicksteilung

an  Standplatz fir vorlibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@en

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hthenangabe Uber NHN

® Baum
LPB  Ldrmpegelbereich (s.Pkt.2.d. textl. Festsetzung

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den_im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

$86(1)BauONW .~

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (
Gem. § 1 (5) BauNVO sind die gem. § 6 (2
im MI-Gebiet nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
) Nr. 3 u. 8 zulassigen Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten

2. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung

schadlicher Umweltauswirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In dem als Zone | bezeichneten Bereich sind die Grundrisse so auszurichten, dass Wohn- und Schlafraume
ausschlieRlich auf der larmabgewandten Seite (d.h. von der Richard-Wagner-Stralle abgewandten Gebaudefront)
liegen und/oder dass in allen Wohn- und Schlafraumen alle zu 6ffnenden Fenster in Richtung NO weisen. Biro-

und Sozialrdume, deren Fenster nach SW (Richard-Wagner-Stral3e) weisen, sind mit zusatzlichen Liftungssystemen
auszustatten, die ein Schallddmmmaf von mind. 36 dB(A) erreichen. Die Beliiftung ist auch bei geschlossenem
Fenster sicherzustellen.

Es wird empfohlen, durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte

Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu
tragen. Sollte dies nicht méglich sein, so sind zumindest die Schlafraume, die der Fritz-Reuter-Stralle zugewandt
sind, mit zusatzlichen Luftungssystemen auszustatten, die ein Schallddmmmaf von mind. 32 dB(A) erreichen.

Fur die Bebauung (Zone | u. 11), die in den dargestellten Larmpegelbereichen liegt, sind besonders die AuRenbauteile
(Wande, Fenster und Tiren) von Aufenthaltsraumen baulich derart herzustellen, dass die bewerteten
Schalldammmafe gem. DIN 4109 eingehalten werden. Dies gilt nicht fiir die von der Stralle abgewandten
Gebaudeseiten.

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufenbauteilen ist gem. DIN 4109 der ,mafgebliche
AufBenlarmpegel” zugrunde zu legen. Auf der Basis des mafigeblichen AuRenlarmpegels werden Larmpegelbereiche (LPB
und somit die erforderliche Luftschallddmmung festgelegt. Fir Auenbauteile von Aufenthaltsraumen (mit Ausnahme

von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen u.3.) sind u.a. die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen

an die Luftschallddmmung einzuhalten:

L | Raumart
bafmpﬁge - "mafgeblicher" Aufenthaltsraume in Burordume und
ereic AuféeBnErmpegel Wohnungen anliches
in
( *) Erfordeliches Rw,res des AuRenbaueils in (dB(A))
I e e,0,0,0l| 61 bis 65 35 30
IV [roeie| 66 bis 70 40 35
V E 3| 71 bis 75 45 40

Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -groRRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen. Dabei sind auch
nachfolgende Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal nach Tabelle 8 der DIN
4109 zu beachten.

Korrekturwerte in Abhédngigkeit vom Verhiltnis S(W+F) /SG

Spalte/Zeile| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 S(w+F)/SG 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 7 -1 2 -0,3

S(W + F) : Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

S(G) : Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Hinweis:

Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberihrt bleibt die Mdglichkeit, im Rahmen bauordnungsrechtlicher
Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass unter Beriicksichtigung der konkreten
Bauvorhaben geringere MafRnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse genligen.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)
Satteldacher sind mit einer Firsthohe von maximal 76,70 NHN zulassig. Bei Flachdachkonstruktionen darf die
Ausbildung eines Dachabschlusses durch eine Attika hdchstens max. 72,80 m Gber NHN erreichen.

4. Abweichende Bauweise

In dem MI-Gebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte abweichende
Bauweise wird wie folgt definiert:

1. In der als Zone | gekennzeichneten uberbaubaren Grundstiicksflache sind Gebaude ausschlieBlich in einer
geschlossenen Bauweise zu errichten.

2. In der als Zone Il gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache diirfen Gebaude sowohl mit als auch ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Bei Gebauden mit seitlichem Grenzabstand sind die erforderlichen
Abstandsflachen gem. § 6 BauONW einzuhalten.

Hinweise:

Bodendenkmal:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,

Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdérde und/oder
dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750;
Fax: 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Altlasten:

Das Grundstuck ist seit dem Jahre 1999 im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten unter der Reg.-Nr.
AA 5062 mit dem Gefahrdungsgrad: "Geféhrdung nicht auszuschlieen" gespeichert. Im Untergrund wuden Schotter,
Schlacken und Bauschutt in einer 1,6 m machtigen Schicht gefunden, die wahrscheinlich fir die Feststellung von
hohen PAK-Gehalten im Boden verantwortlich sind. In Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschaftsbehérde sind im
Zuge des konkreten Bauvorhabens MalRnahmen zum Schutz der zukinftigen Nutzungen zu treffen.

Niederschlagswasser:

Gem. § 51 a des Landeswassergesetzes ist das Niederschlagswasser von Grundstuicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentlich Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigungen des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen missen jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Leitungsrechte:

Um eine Gefahrdung der im Planungsbereich vorhandenen Versorgungsleitungen auf Dauer auszuschlieRen, sind
eventuell geplante Baumstandorte/Pflanzbeete entsprechend dem Merkblatt der Forschungsgesellschaft fir Stralen
und Verkehrswesen ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® Ausgabe 1989 und in
Absprache mit den Stadtwerken der Stadt Hamm auszufiihren.

Kampfmittel:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelrdumdienst
oder das Ordnungs- und Wahlamt der Stadt Hamm zu verstandigen.

Gas-u. Wassarwark

SN [F] 5 N T ...Erﬁ? w"“ S K2 A e
AN LRSS
Stadt Hamm
Gemarkung Hamm

Flur 26
Ma@stab 1:500

Bebauungsplan Nr.01.032

— Fritz—Reuter—StraBe -
1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen ((302 vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S.7666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch [()BauGBE in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung ‘uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
i!_anuor 1990 (BGBI. I'S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung-—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 20.08.2007 ist am Tage der

ortsiiblichen ekonntmachun% ohne Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 23.08.2007 in Kraft getreten.




