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Die Planunterlage (Stand: ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm,

Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeitsrbeteiligung gemd@
S 3 (1) BauGB hat am als
Biirgerversammlung/als Besprechungstermin

bei der Verwaltung vom bis
einschlie@lich stattgefunden.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd
S 3 (2) BauGB erforderliche offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom

am beschlossen.
Hamm,

Der Oberbiirgermeister

iA.

Ltd. Stddt. Baudirektor

<

Der Rat der Stadt Homm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die in der Verfugung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
Satzungsdnderungsbeschlu@om
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:

Hamm,

Stadtbaurdtin

Ltd. Stddt. Baudirektor

Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemdf
S 2 (1) BauGB am die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am .

Hamm,
Der Oberblrgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am

beschlossen, von der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemdB S 3 (1) BauGB
abzusehen.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung

vom gemdB S 3 (2) BauGB nach

erfolgter Bekanntmachung am in

der Zeit vom bis einschlie@lich
offentlich ausgelegen.

Hamm,
Der Oberburgermeister
iA.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemdB S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgefiihrt worden.

Hamm,
Der Oberbjirgermeister
iA.

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemalfd §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNvo
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVvO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO
Dorfgebiet S5BauNvVo
[ MI_] Mischgebiet S6BaUNVO
Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S8BauNVvo
Industriegebiet S9BAUNVO
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVO
(Zw'eckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
" Vollgeschosse
Il Hochstgrenze S16%2)BGUNVO

=1l Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundflachenzahl  §S16(2),17(1)und(2)BauNv0
GeschoBfldchenzahl §S16(2),17(1)und(2)BauNv0

$§0qm Grundfldche A
Sboqm  Ceschopfldche > $16(2)BauNvo
BN b Baumasse y
TH  Traufhohe ) Hohe baulicher
. Anlagen-—
FH  Firsthohe > Hochstgrenze
SS16(4%,1BBouNVO
OK  Oberkante y
e—e_ Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.§1(4),
Nugzung $16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNVv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= e R

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNvo
Baulinie S23BauNVO0
—-——=== Baugrenze §23BauNVO0

GroBe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB

Baugrundstiicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©4o0gm  Mindestgroe

®1sm  Mindestbreite

(Mam  Mindesttiefe

G 80gm Hochstgrofe

B3m Hochstbreite

T4om Hochsttiefe

Fldche flr den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

flr Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen

Fldache fiir den Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
$9(1)5BauGB

(
I:I (Fldchen fir Sport-und Spielanlagen

Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche §9(1)11BautGB
I:l StraBenverkehrsfldche §9(1)11BauGB

— Strd?enbegrenzun?slinie
(Die Straenbégrenzungsfinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdlit

% Verkehrsfltche besonderer Zweck—
////A bestimmung z.B. offentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB- und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

Mit Geh—(?_? und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
Smimll chen

belastende

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlup  S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Fldchen flr Aufschuttungen, Ab%rob— §9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei
sie zur Herstellung des StraBen—

kérpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung
— Stiitzmauer
Versorqungsfldche, Fldche fur die 8951)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser - und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen
Versorgungsfldche S9(1)12BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
Mulltonnenstandplatz
T3 Mit Leftungsrechten (L) zu S9(1)21BauGB
i= belastende Fldchen
(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

|:| Flache fiir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen un $9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

- siehe Einschrieb
—o——9 ynterirdisch

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie S9 %1)15,16
Flﬁdchv?nldfiir die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Griinflache S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Wasserflache S9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldche fiir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB

(1)
(1)

I:I Wald S9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fiir MaB- 5931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Fldchen zum An— §9(1)25aBauGB
pflanzen von Btumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Anpflanzen von Bdumen

©

Cco

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen flir Stellpldtze und Garagen SS()H%“-BGUGB

und fiur Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
g Um?renzung von Fldchen fiir §9(1)4BauGB
L———! Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fur §9(1)22BauGB

Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tiefcr;emelnschoftsgorogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfliche S9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fiir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLTY | drmschutzwall
[TTTTM
o Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemdf $172(1)BauGB

I:I %ngrenzung von Erhaltungsbereichen

siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelun%en beruhende

Festsetzungen gemdB S°9 (4) BauGB
Ortliche Bauvorschriften S$86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30 °
—> Hauptfirstrichtung
Beivorschien m ok axtiorm o
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

[L_v._ | Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fir vorlibergehendes
~  Abstellen von MullgefdBen

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

I Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe Uber NHN
® Baum

Kartensignaturen .
Es git die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtiq geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich i en Fldchen
geht der Bergbau t?r%s egend

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist in den WA-Gebieten bei Reihenhausbebauung je Hauseinheit bzw. je Grundstlick maximal

1 Wohneinheit zulassig.

1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den WA-Gebieten bei Doppel- und Einzelhausbebauung je Hauseinheit bzw. je Grundstiick
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentiber den Verkehrslarmemissionen sind Larmminderungsmafnahmen erforderlich.
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maRgeblicher Larmpegelbereich) sind fur die AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen ( mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) bei NeubaumaRnahmen oder
wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude an den larmzugewandten Seiten der Ahornallee die in der nachstehenden Tabelle

aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109) einzuhalten.

(in dB(A))

Raumart
Larmpegel- "maRgeblicher" Aufenthaltsraume in Blroraume und Entspricht der
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen ahnliches Schallschutzklasse

fur Fenster gem.
VDI-Richtlinie 2719
fur Wohnungen

Erforderliches bewertetes Schallddmmmaf
(R'w) des) des AuRRenbauteils in (dB(A))

AuRenwand | Fenster [AuRenwand | Fenster
1l 56 bis 60 35 30 30 25 2
1] 61 bis 65 40 35 30 30 3

Das resultierende Schallddmmmaf wird in der Regel durch den Einbau von Fenstern mit der entsprechenden Schallschutzklasse
(bewertetes Schallddmmmalf gemaR VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3) erreicht. Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen/
Rollladenkasten ist deren Schallddmmmal bei der Berechnung des resultierenden SchalldammmalRes R'w,res zu berucksichtigen.

Schlafraume, die den StralRenlarmquellen zugewandt sind, sind mit zuséatzlichen schallddmmenden, fensterunabhangigen
Liftungssystemen auszustatten, die ein Schallddmmmaf von mind. 35 dB(A) erreichen. Wenn die Fensterflache in der zu
betrachtenden Auenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuRenwandflache betragt, sind an die Fenster die gleichen
Anforderungen wie an AuBenwande zu stellen.Darlber hinaus sind im Rahmen von Neubaumafinahmen durch die Gestaltung
der Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation

Rechnung zu tragen.

Abweichung durch Einzelfallnachweis

Von den hier festgelegten Anforderungen kann durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch eine
Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Berlicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an

den verschiedenen Fassaden ergeben.

Schraffur fir Baufelder des Larmpegelbereiches 2

Schraffur fir Baufelder des Larmpegelbereiches 3

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen liickenlos zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der im Stidwesten festgesetzten Stellplatzflache sind je 5 Stellplatze
ein heimischer, standortgerechter, groRkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft

zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) und (4) BauO NW

4. Dachform, Dachneigung, Traufhéhe

4.1Abhangig von der Zahl der Vollgeschosse und der Dachneigung eines Gebaudes gelten in den WA- Gebieten folgende Vorschriften

zur Dachform, Dachneigung und Traufhohe:

Max. Zahl der Vollgeschosse Dachform Dachneigung Max. Traufhohe
1 Sateldach (SD) 35°- 45° 3.75m
2 Sateldach (SD) 35°- 48° 4.50 m
2 Sateldach (SD) 30°- 40° 6.20 m

4.2 Baulich zusammenhangende Gebaude durfen nur mit einer einheitlichen Traufhéhe errichtet werden.

5. Fassaden

Die AuRenwandflachen von zusammenhangenden Gebauden sind im gleichen AuRenwandmaterial auszufiihren.

6. Dacher

6.1 Die Déacher sind in den Farben rot, braun, grau oder schwarz auszufiihren.

6.2 Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

6.3 Die Dacher von baulich zusammenhangenden Gebauden dirfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden

und sind in Farbe und Material einheitlich auszufiihren.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 84 (1) Nr. 21 BauO NW handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Punkte 1 - 6 verstoRt.

Hinweise:

8. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerfunde, Einzelfunde aber auch

Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761-93750; Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Behandlung des Niederschlagswassers

Unter Hinweis auf § 51 a LWG ist hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes der Abfluss des Regenwassers von
Dachflachen und Hofflachen durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Rickhaltung zu verhindern,
zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Fir FuBwege und Parkplatze ist durchlassiges Material zu verwenden.

Quellen, Bachlaufe und Drénungen von Freiflachen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

10. Kampfmittelrdumdienst

Vor Beginn der Baumafinahme ist der Kampfmittelrdumdienst einzuschalten. Das Absuchen der bebaubaren Grundstiicksflachen
und der Baugruben ist durch den Kampfmittelrdumdienst zwingend vorgeschrieben.
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Bebauungsplan Nr.01.107/

— Ahornallee / Eschenallee —

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—-Westfalen (GO) vom
14, Juli 1994 (GV.NRW S. 666/SGV. NRW 2023) — in der gegenwdrtig

geltenden Fassung -

Baugesetzbuch éBOUGB%qin der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BG

geltenden Fassung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NRW.S.255/SGV.NRW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Landesbauordnung —

. |'S. 2414) iV.m. der Ver ordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwirtig

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom __ __ ____ist am Tage der
ortsiiblichen ekanntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am __ __. ____in Kraft getreten.

Stand: 25.10.200



