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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 02.098 — Gewerbearier Hohefeld —
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1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Stadt Hamm, Gemarkung Hamm, Flur 19. Begiethzlas Plangebiet wie folgt:

- Ostlich des Hohefeldweges,

- sudlich der Soester Stral3e,

- westlich der Flurstiicke 539 und 538,

- stdlich der Flurstiicke 538, 277, 484, 87, 261, 469, 468, 84,

- westlich der Flurstiicke 161, 157, 155,

- westlich und nérdlich des Flurstiickes 140, nérdlich des Flurstiickes 113, Heiglenga der
Gemarkung Hamm, Flur 47,

- nordlich des Flursticks 112 (alter Hohefeldweg), Gemarkung Hamm, Flur 47,

- nordostlich des Flurstiicks 265 auf einer Lange von ca. 64 m,

- einer Verbindungslinie im Winkel von 60 Grad, auf einer Lange von ca. 68 m in Hicidist
Richtung,

- einer hierzu rechtwinkligen Verbindungslinie von ca. 64 m in nérdlicher Richtung,

- einer Verbindungslinie im Winkel von 230 Grad, auf einer Lange von ca. 50 m zueistgles
Hohefeldweges.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die GroRe el@stBabgtragt ca. 12,9 ha.
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Abb.: Ubersichtsplan (ohne Mafstab)



2.0 Planungsanlass

Die ehemalige ,Argonner Kaserne* wurde in den Jahren 1937/1938 alerekiiserne erbaut. In den Jahren 1953
bis 1983 unterhielt die britische Rheinarmee unter der Bezeichnung ,Windsor®&isl“ auf dem Gelande unter
Nutzung der vorhandenen Unterkunftsgeb&ude ein Internat.

In der Nachfolge wurden die Raumlichkeiten der Kaserne teilweise atsefileraufnahmestelle des Bundesbeauf-
tragten flr das Aussiedlerwesen genutzt. Diese Nutzung wurde imlir@iB@8 aufgegeben. Ein weiterer Teilbe-
reich wird bis heute von der Stadt Hamm fiir die Unterbringung und Schulung von Aerssigadl Asylbewerbern
genutzt.

Der Bereich der ehemaligen Pferdestélle wird als Sitz des Telhbnistilfswerkes Hamm zur Unterbringung des
Fahrzeug- und Gerateparks, Materiallager und Ausbildungsgelande sowieidigetk&einbetriebe genutzt. Der
Rat der Stadt Hamm hat am 28.11.1998 ein Nachnutzungskonzept fiir die ehemalscimigjgimgzten Flachen im
Stadtgebiet beschlossen. Fur die ca. 120.000 m2 grof3e Flache der ehemaligen Kagemerim Einmindungsbe-
reich der Soester Stral3e und des Hohefeldweges besteht das stadtebi@liéther fyewerblichen Nachnutzung.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und als Rechtsgrundlage fiégpthate Bebauung ist die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 02.098 ,Gewerbequartier Hohefeld" erforderlich.

3.0 Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 02.098 ist die Entwicklung vorrangig gewerblictzemigen.

Die gewerbliche Nutzung zielt dabei auf die Ansiedlung von kleinen und mittEetrieben ab. Es ist beabsichtigt,
dieses wohnstandortnahe Gewerbequatrtier fur nicht wesentlich st@endebebetriebe zu entwickeln, die vor al-
lem im handwerklichen Bereich auf einen kundennahen und gut erreichbaren Stagdaiiesen sind. Des weiteren
ist beabsichtigt, die Kombination von Wohnen und Arbeiten fir Handwerksbeztebedern.

Insbesondere hinsichtlich der Einbettung der neuen Nutzung in die umgebende Wohnbeliaaengdar Bebau-
ungsplan ein differenziertes Konzept hinsichtlich der Immissionen l(SGeauch, Staub).

4.0 Ubergeordnete Vorgaben / Planungsgrundlagen

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der gultige Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnshiggsthnitt Oberbereich Dortmund — westli-
cher Teil -, der am 17.06.2004 durch den Beschluss des Regionalrates des Regarkegstsasberg genehmigt
und am 09.08.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen (G\h&lRwht ge-
macht wurde, enthalt die Gebietsausweisung ,Allgemeiner SiedlurgsitefASB)“.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Planbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hamiéaais Fir den Gemeinbedarf darge-
stellt. Die Darstellung entspricht nictién zuklinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Flachennutzungs
wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB (hier: 149. FNP-Anderung — éfeajonner Kaserne, Soester
Stral3e / Hohefeldweg) geéandert.

4.3 Baugebietsplan

Im Baugebietsplan der Stadt Hamm ist der Geltungsbereich des Bebaunegsiplech eine flachendeckende Si-
gnatur ,Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,fiskalische Nutzuegegnzeichnet. Weiterhin ist zum Mald
der baulichen Nutzung die Zahl der Vollgeschosse mit maximal drei \éoligesen benannt, die Grundflachenzahl
mit 0,4, die Geschossflachenzahl von 1,0 und eine ,offene" Bauweise feztgeset

Diese rechtskraftigen Festsetzungen werden durch die AufstellungudesBebauungsplanes aufgehoben.



4.4 Angrenzende Bebauungsplane

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet gibt es drei rechtskidé@itauungspléne. Nordlich des Plangebietes ist
dies der Bebauungsplan Nr. 02.014 - Soester Stral3e zwischen RLE und Stadtbezik$twhefeldweg im Bereich
der Grundstiicke Haus Nr. 1 und 2 -. Hierbei handelt es sich um einen BebauungsplanKd=wzistgsbereich
Hohefeldweg / Soester Strafl3e und die Soester Stral3e als offentligebrg#éache sichert. Westlich des Planberei-
ches gibt es den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02.012, der den Hohefetdifantiche Verkehrsflache si-
chert. Hieran anschlieend (stdwestlich des Planbereiches) gibt es dear@spéan Nr. 03.003. Dieser Plan er-
streckt sich bis zum Kreuzungsbereich Hohefeldweg / Ahornallee / Bliikern&aldenhofer Weg und weist den
Hohefeldweg als 6ffentliche Verkehrsflache sowie die angrenzenddmeRlats ,Flachen fir die Landwirtschaft"
aus. Zudem sind dort ,Uberschwemmungsgebiete” festgesetzt.

5.0 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

5.1 Historische Entwicklung

Die zur Nachnutzung anstehende Konversionsliegenschaft hat ihnren Urspreng<rietysvorbereitungen der 30-
iger Jahre des letzten Jahrhunderts. Die Liegenschaft mussgmengsahnlich unter strenger Geheimhaltung durct
Vertrag vom 18. Oktober 1934 dem Deutschen Reich fir Planungen zur Errichtunfprieriéchen Gebaude und
erganzenden Einrichtungen als Garnison lberlassen werden.

Die Auswahl der Flache im dstlichen Stadtgebiet Hamms erklériveitangig aus den Bestimmungen des Versail-
ler Vertrages, der 6stlich der rheinischen Besatzungszone einen etwabB8item, weitgehend entmilitarisierten
Kontrollbereich vorsah. Wahrend Unna noch Bestandteil dieses Kontratlesaewvar, konnten in Hamm die Pla-
nungen zur Errichtung einer Garnison vorangetrieben werden.

Mit Proklamation der Wehrhoheit des Deutschen Reiches durch Hitler ih9ahimvurde fast zeitgleich mit dem
Bau der Kasernen begonnen. Da die Bauarbeiten mit héchster Intensitat 24FStomdenbetrieb) durchgefihrt
wurden, betrug die Bauzeit gerade einmal ein halbes Jahr. AnschlieRend wyplgydhner Kaserne“ als Artille-
riekaserne genutzt.

Nach Kriegsende nahm ab November 1953 die britische Rheinarmee unter delndemgpj,Windsor Boy’'s School*
auf dem Gelande unter Nutzung der vorhandenen Unterkunftsgebaude den Lehrlfetdighh wurden zeitweise
mehr als 650 mannliche Schiler unterrichtet, deren Vater im gesamtersBelniéé stationiert waren. Im Juli 1983,
zwei Jahre nach der Integration der Schilerinnen der ,Windsor Girl's Schwootle die Schulnutzung endgultig
aufgegeben.

In der Nachfolge wurden die Raumlichkeiten der Kaserne im zentralercBaisiAussiedleraufnahmestelle 1l des
Bundesbeauftragten fir das Aussiedlerwesen genutzt. Diese Nutzung wurddjmmt998 aufgegeben.

Die Gebaude im Kreuzungsbereich des Hohefeldweges und der Soester Stobeswit 1991 von der Stadt Hamm
fur die Unterbringung von Asylbewerbern genutzt.

Der oOstliche Bereich wird zurzeit noch als Sitz des Technischewdittes Hamm zur Unterbringung des Fahrzeug
und Gerateparks, als Materiallager und als Ausbildungsgelande gerngrtdds$ Technische Hilfswerk hinaus sind
in Teilbereichen der Gebaude gewerbliche Lager- und Werkstattnutzungegetnacht.

5.2 Stadtebauliche Strukturen

Das annahernd 12,9 ha grof3e Kasernengeldnde am Hohefeldweg und der Soesisr\&imaaer durchgangigen
Zaunanlage umgeben. Zufahrten bestehen zur Soester Stral3e. Der nordlictegetegder Stadt Hamm fir die
Unterbringung und Schulung von Asylbewerbern und Aussiedlern genutzte Beréiobrisiie alte Haupttorzufahrt
mit Personenkontrolle zuganglich.

Pragende stadtebauliche Strukturelemente sind vier zur Soeafee §tebelstandig ausgerichtete langgestreckte
GroRRgebaude mit Satteldach. Unterbrochen werden diese, aufgrund der Giberhéleah@wsn dominant wirken-
den, dreigeschossigen Klinkergebaude mit ausgebautem Dachgeschoss von eigesthossigen traufstandigen
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Gebaude in gleicher baulicher Ausfiihrung. Die Gro3gebaude beherbergen tberwiegeridiveliinr Asylbewer-
ber und Aussiedler. Einige Raume dienen der Verwaltung des Objektes. In dgyasoliossigen traufstandigen Ge-
baude befinden sich Schulrdume, die nach einer Grundinstandsetzung durctitdia®ia zeitweise als Aulien-
stelle der Kettlerschule und spater der Realschule Mark genutzt wurdeterSegrtigstellung der Konrad-
Adenauer-Realschule in Rhynern stehen diese Raume leer.

Die grol3en offenen Flachen im riickwartigen Bereich der Gebaude stelierisshahezu vollstandig versiegelte
Hofflache dar, die u.a. als Stellplatzanlage genutzt wird. Kleinerider sind als Kinderspielbereiche gestaltet.
Zudem befinden sich sidlich der giebelstandigen Hauptgebaude an der Se&deem@hrere ein- und zweigeschos-
sige Nebengebaude in Klinkerbauweise, die u.a. das ehemalige Heizhanemitreehr als 10 m hohen Kamin um-
fassen.

Ein groRReres, zweigeschossiges Gebaude (das ,Siemens-Haus") in éhbataéise offnet sich zu der zusammen-
hangenden Grinflache der ehemaligen Sportplatze hin u-formig.

Weiter sudlich des Areals befinden sich einzelne Nebengebaude. Den Abdelsl@slandes bildet ein hoherge-
schossiges Kirchengebaude in Sonderbauform, beidseitig umgeben von osusgerichteten langgestreckten Ge-
bauden, die der britischen Schule als Unterrichtsraume dienten. Sie bildeim@ngige Begrenzung des Gelandes
hin zu den stdlich anschlieBenden Griin- und Freiraumbereichen bis zur abschlieendatage.

Das Uber eine separate Zufahrt von der Soester Stral3e erschlossenéndeariten vom Technischen Hilfswerk
genutzte 6stlich gelegene Teilgelande entspricht dem ehemalidgiemdiibereich. Die jeweils im Stden und Norden
vorhandenen Stallungsgebaude mit Satteldach umfassen u-férmig eine nigdgelersiffene Hofflache, die nach
Osten hin baulich nicht mehr geschlossen ist.

Der westliche Rand der Hofflache wird mittig durch ein einzelnes aseiwpssiges Gebéude, die ehemalige Turn-
halle, begrenzt. Im direkten baulichen Zusammenhang schlief3t sich ein Heimhaus

Die Stallungsgebaude sind eingeschossig mit Satteldach in Klinkerisawusgefiihrt. Die traufstandigen Dachfla-
chen sind zum Innenhof hin regelmafig durch Dachgauben mit Ladeluken zur Lagerung von Henohund &en
gegliedert. Die Vorrate konnten Uber innenliegende Deckenluken lirdig Stallungen verbracht werden.

Das gesamte Kasernengelande ist nach Stiden und Osten durch eine Deichamkaggrenzenden Landschafts-
raum Ahseaue abgegrenzt.

Nach Westen wird das Gebiet durch eine einzeilige, eineinhalbgeschossigevBhnhausbebauung auf grof3en zu-
gehdorigen Grundstticken im Bereich des Hohefeldweges von den anschlieBendenLaifelsehaftsraumen im
weiteren Verlauf der Ahse/Ahseaue getrennt.

Nach Norden ist das Gelande ebenfalls nur durch eine einzeiligehailmjeschossige Einzel- und Reihenhausbe-
bauung nordlich der Soester StraRe vom Flusslauf der Geithe und dem sich nisdiidie@enden Landschaftsrau-
mes der Geitheaue getrennt, der sich bis zum Gebiet des ehemaligenVagpatrstreckt.

5.3 Verkehrliche Situation

Das Plangebiet liegt an der Soester StralRe, die im weiteren Varfalié @stenallee st6f3t, von der aus die Anbin-
dung an die Innenstadt gewahrleistet ist. Der westlich des Gebietexlkdgehefeldweg bietet liber den Caldenho-
fer Weg und die Dr.-Loeb-Caldenhof-Stral3e eine gute Anbindung an die BAB tn(ibart- Hannover). Der Hohe-
feldweg stellt eine Hauptein-und AusfallstraRe des Hammer Stad&gdeatund hat zurzeit eine Verkehrsbelastunc
von ca. 14.000 DTV (Verkehrszahlung 2005). Hierbei liegt der Lkw-Anteil bei uféer 5

5.4 Bodenverhaltnisse / Altlasten

Fur die ehemalige Kasernenanlage liegt ein differenziertes iltigstachten vor, welches zu folgenden Ergebnisse
kommt:

Das etwa 12,9 ha groRRe Gelande der ehemaligen Argonner Kaserne in Hamwisl@iker zivilen Nutzung zuge-
fuhrt. Es ist beabsichtigt, die Flache zu einem kleinteiligen Gewebiet / Handwerkerhof zu entwickeln, in dem
Handwerksbetriebe und gewerbliche Dienstleistungen angesiedelnwerdidetriebsgebundenes Wohnen maglich
sein wird. Die Fa. ECOS Umwelt GmbH wurde am 18.06.2003 vom Umweltamt der Stadit béseaftragt eine
Gefahrdungsabschatzung des Altstandortes durchzufiihren. Zur Feststellung dstoSpb#entiale im Boden und
Grundwasser wurden Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durchgefuhrt.



Bei den Bohrarbeiten wurden folgende Untergrundverhéltnisse angetroffen:

- Antropogene Auffullung: Mutterboden oder umgelagerte Boden aus Sand,deilsehiuffig und kiesig mit ge-
ringen anteilen an Schlacken, Ziegel- und Betonbruch, zwischen 0,10 und 3,10 m machtig hisctihitteca.
0,50 m méachtig
Talablagerungen: ca. 3,00 bis 4,00 m machtige, locker gelagerte Fein- ueldavide mit stark schluffigen bis
tonigen Horizonten
Usselo-Horizont: ca. 1,00 m machtige, humose bzw. torfige Schluffe, die nur im dicheasAreal des Gelan-
des angetroffen wurden
Niederterrasse: etwa 2,00 m machtig, gut sortierte, dicht geldg@rneund Mittelsande der Niederterrasse
Oberkreide: Verwitterungshorizont der Tonmergelschichten derktide

Die Festgesteine der Oberkreide bilden als Grundwasserniahiteitgehend die Basis des obersten Grundwasser-
leiters. Die Grundwasseroberflache wurde bei den durchgeflihrten Fe#earbvischen 2,50 m und 3,50 m unter
Gelandeoberkante angetroffen. Die HauptflieRrichtung des Grundwashkeetsich nach Norden.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass fir das Schutzgut ,Menschicinel@i“ tber den Wirkungspfad
.Boden-Mensch" keine Gefahrdung vorliegt. Eine gewerblich-industriellziig oder eine Nutzung der Flache als
Wohngebiet kann unbedenklich erfolgen.

Fir den Pfad ,Boden-Grundwasser” weisen die Eluatuntersuchungen des Aatéiiis keine Schadstoffgehalte
auf. Die Orientierungswerte fir Stoffkonzentrationen im S4-Eluat des samieeltamtes Nordrhein-Westfalen
(LUA-NRW, 2002), werden nicht Giberschritten. Eine Gefahrdung des Schutzgutesly@sser” liegt nicht vor.

Die Untersuchungen der Grundwasserproben weisen keine relevanten Stgeddste auf. Aus wasserrechtlicher
Sicht ist kein Handlungsbedarf vorhanden.

Die abfallrechtliche Beurteilung der untersuchten Bodenproben zeig3ddesaushub generell vor Ort wieder ein-
gebaut werden kann. Die Bodenproben weisen Schadstoffkonzentrationen aukrdiallinler Werte liegen, die
durch die Lander-Arbeitsgemeinschaft ,Abfall“ (LAGA) vorgegebemdea. Lediglich drei Proben weisen punktu-
elle Schadstoffbelastungen auf, die Uiber den LAGA-Werten liegen. Beid@nahmen in diesen Bereichen ist eine
fachtechnische Begleitung notwendig. Auffalliges Aufflllungsmalést zu separieren, abfalltechnisch zu untersu-
chen und gegebenenfalls einer Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren. Disutimierg der Asphaltdecken wei-
sen fur zwei Asphaltproben teerhaltige Bestandteile auf. Die gesehubatur der teerhaltigen Materialien betragt
ca. 237 m3. Die entsorgungsbedingten Mehrkosten flir die Verwertung / Besgiign Bodenmaterial und von
teerhaltigem Asphalt wurden unter bestimmten Annahmen auf rund 30.000,- € nettdzgiescha

Alle detaillierten Untersuchungsergebnisse sind dem Gutachten der 88. B@welt GmbH, Stand Januar 2004, zu
entnehmen. Das Gutachten ist als Anlage der Begriindung des Bebauungsplafieg.beige

5.5 Versorgungsleitungen
Im Plangebiet liegen entlang der bereits bestehenden StraRentrassergihgsleitungen. Im nordlichen Bereich

sind diese im Zuge der Aufbereitung und Herrichtung der Gebaude in den nedahigesaniert worden. Sonstige
neue notwendige Versorgungsleitungen werden im Rahmen der Erschlieundsnaiinau verlegt.

6.0 Planungsinhalt

Die nachfolgend beschriebenen Planungsinhalte leiten sich aus den stédtebaiielen ab und bilden das Grund-
gerust fur die planungsrechtlichen Festsetzungen.

6.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes soll zuklnftig fur geweebfiosrecke genutzt werden und wird dement-
sprechend als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die gewerblicheniyuizlt dabei auf die Ansiedlung von kleinen
und mittleren Betrieben ab. Fir den Dienstleistungssektor ist dieseSraerbequartier von Interesse, da die Nahe
zum Auftraggeber von Bedeutung ist. Es ist beabsichtigt, dieses wohnstahdd&ewerbegebiet fur nicht wesent-
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lich storende Gewerbebetriebe zu entwickeln, die vor allem im handwerkl@éreich auf einen kundennahen und
gut erreichbaren Standort angewiesen sind. Des weiteren ist im Planeiasker allem fir Handwerksbetriebe die
Kombination von Wohnen und Arbeiten zu férdern.

Einschrankungen beztiglich der Art der zulassigen Betriebe sind tiber dendsestass flr die einzelnen Baufelder
geregelt.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich eine Asytimweterkunft. Die bisher in den Mann-
schaftsgebauden an der Soester Stral3e untergebrachten Asylbeweatbarauégrund der Lage und Ausstattung der
Gebaude und der bereits durchgefiihrten Sanierungsmalnahmen in die Gebaude im Kreeizhngshefeldweg /
Soester Stral3e verlagert. Die Stadt Hamm wird diese Gebéude erwerbéort die Unterbringung von Asylbewer-
bern sicher zu stellen. Dieser Planungsbereich erhalt die Ausweisunbe Fié& den Gemeinbedarf* mit der Zweck-
bestimmung ,Flichtlings- und Asylbewerberunterkunft®.

Das ,Einzelhandelkonzept der Stadt Hamm* (ECON-COSULT, Dezember 28ttRsinen Bedarf an Einzelhan-
delsflachen fiir Waren des taglichen Bedarfs sowie city- und zentrentypistimeefte aul3erhalb der bereits eta-
blierten Einzelhandelsbereiche. Hieraus resultiert die FestsetzuAgisieshlusses von Einzelhandelsbetrieben mit
der Ausnahme der Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben jedoch imasammenhang mit einem handwerk-
lichen Betrieb.

Ein Ausschluss von Vergnigungsstatten ist fir den gesamten Geltungstestgjebetzt, da sich dieses Gewerbege-

biet aufgrund der eigenen Struktur und aufgrund der angrenzenden WohnbebauungnatHstigingen im Gebiet
und auch in den angrenzenden Bereichen waren unvermeidlich.

MalR der baulichen Nutzung

Fur das Gewerbequartier gilt hinsichtlich der Bedeutung fiir das Sthdtaldie Stadteingangssituation zumindest
fur die sudlich im Plangebiet gelegenen Flachen ebenfalls ein hohiteldrtischer Anspruch. Stadtebauliche Ziel-
setzung ist es, eine Eingangssituation zu schaffen, die die ,freiabaitisleutlich von den bebauten Bereichen
abgrenzt, sich jedoch einfligt in die bereits bestehende Bebauungsstruktast®atAengen fir das Maf3 der bauli-
chen Nutzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. @iend¢ntwicklung der Gebaude, die
aufgrund der Lage am Siedlungsrand schon von weit entfernt zu erkennemrliseispientscheidende Rolle fur das
stadtebauliche Entree des Stadteinganges. Aufgrund dessen wird die Hoaelidben Anlagen auf maximal 7,00
m bis 12,00 m begrenzt.

Zonierung des Gewerbegebietes

Die Zonierung des Gewerbegebietes erfolgt tber den Abstandserlass Mevddstfalen. Der Runderlass des Mini-
steriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und VerbraucherscRWz Wm 2. April 1998, veroéffent-
licht im Ministerialblatt NW 1998 S. 744, regelt die Abstande zwischen Indubizw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutzdrad Abstande.

Der Abstandserlass dient dazu, eine einheitliche Grundlage fir fachtedhan§ahmen zu Bauleitplanen im Hin-
blick auf die notwendigen Abstéande zwischen Wohnbebauung und Gewerbebetriebemziégeheg 1 des Ab-
standserlasses regelt die verschiedenen Schutzabstande (Abstgndsli

Als wirksame und technisch einfachste Mdglichkeit, Gewerbe- und Indiettiete nach besonderen Eigenschaften
zu gliedern und einen ausreichenden Schutz der benachbarten Wohnbebauung sitdrerziggtet sich der Ab-
standserlass. Er stellt ein Gliederungsinstrument fir Gewerbe- und legeisiete dar und dient als Anhaltspunkt
fur die Definition der notwendigen Abstande zwischen Gewerbegebieten und Wategebi

Die Abstandsliste gliedert sich in sieben Abstandsklassen. Die @bktidnde reichen von 1.500m (Abstandklasse |
bis zu 100m (Abstandklasse VII). Anhand von Erfahrungswerten wird davon ausgegasgdrei danhaltung die-
ser Abstande keine erheblichen Beléastigungen bei einer benachbarten Wéoiumgeentstehen. Dies gilt aber nur,
wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht.

Schutzabstande kénnen unterschritten werden, wenn im Einzelfall nacheyewies, dass etwa durch besondere
technische MalRnahmen oder wegen der Besonderheit der EinzelsituatiopedmeiBhtigung ausgeschlossen ist.
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Erfahrungsgeman kann es bei Durchfihrung der dem Stand der Technik entsigredli@dnahmen zur Emissi-
onsminderung und bei bestimmungsgemalem Betrieb emittierender Anlagen denBGetahzen, erheblichen
Nachteilen oder erheblichen Beléastigungen durch Luftverunreinigungen odersGee kommen, wenn der Abstand
zwischen Emissionsquellen und schutzbediirftigen Gebieten zur Herabsetzimmidsionen in diesen Gebieten
nicht ausreicht. Daher kommt einem ausreichenden Abstand zwischen Industri@éewerbegebieten einerseits und
Wohngebieten andererseits - unabhangig von der Fernwirkung aus héheren Quéilemesrhuftverunreinigungen

- in der Bauleitplanung, insbesondere bei Neuplanungen, besondere Bedeutung zu; denelgenskich andere
Mdglichkeiten des vorbeugenden Immissionsschutzes in Betracht.

Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der angegebenen Abstande Gdfahlieheddachteile oder erheb-
liche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Geréausche beim bestisganréfien Betrieb der entspre-
chenden Anlage in den umliegenden Wohngebieten nicht entstehen, wenn die AnlagendedeiStechnik ent-
spricht. Die in der Abstandsliste aufgefiihrten Abstandswerte wurdenBertiicksichtigung der einschlagigen Ver-
waltungsvorschriften des Bundes (Technische Anleitung zur ReinhaltungfiierTA Luft, Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm), des Landes, der einschlagigeRiBtinien und DIN-Normen sowie von
auslandischen Abstandslisten und den praktischen Erfahrungen der Staatholeltbehdrden und des Lan-
desumweltamtes Nordrhein-Westfalen erarbeitet; die Gesiofkmpdes Larmschutzes und der Luftreinhaltung wur-
den gleichermafen berlcksichtigt.

Zur Berucksichtigung des Larmschutzes basiert die Festsetzung derd&bstéien Immissionsrichtwerten, wie sie
in der TA Larm fUr Gebiete, in denen ausschlie3lich Wohnungen untergebracheatsprechend reinen Wohnge-
bieten (WR) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -, angegeben siratydbeialig durchlaufenden
Betrieben wurde der Nachtwert [35 dB(A)], bei regelmaRig 1- bis 2sahiatiieitenden Betrieben der Tagwert [50
dB(A)] zugrunde gelegt.

Zur Berucksichtigung des Faktors Luftreinhaltung bei der Abstandsragelurde die Schutzbeddrftigkeit der ge-
nannten Gebiete beurteilt nach Immissionswerten, die zum Schutz des MermcBesundheitsgefahren oder er-
heblichen Belastigungen durch Gase, Staube, Dampfe oder Geruchsstoffe nosimehdigbei wurde auch auf die
TA Luft und zusatzlich auf den Gem. RdErl. d. Ministers fir Umwelt, Raumordnungamdilirtschaft und des
Ministers flr Wirtschaft, Mittelstand und Technologie vom 14. 10. 1986 zur Durcinigilier TA Luft (SMBI.

7130) zuruickgegriffen.

Die Abstandsliste ist anzuwenden zur Gewahrleistung ausreichender Abstdachen bestimmungsgemal betrie-
benen emittierenden Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstigemarseits und den nachfolgend genannten
Gebieten andererseits. Sie gilt nach MalRgabe der folgenden Ausfihrongd ir die bauplanungsrechtliche
Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten als auch von reinen und allgemehregeliieten sowie Klein-
siedlungsgebieten.

Die Ausweisung der Baugebietstypen erfolgt auf Grundlage des Abstanslserlasden Gewerbegebieten G&nd
ausschlie3lich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht storem Bigreieh der Ausweisung GE 2 und 3
gilt eine Zulassigkeit fir Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicleintlies storen. In den GE 3 bis 6 - Gebieten
sind Betriebe der Abstandsklassen I-VI nicht zulassig. Ausnahmsweissiguiach § 31 BauGB sind Betriebe der
Abstandsklasse VI, wenn die spezifischen Merkmale der Abstandskilssfullt sind. Kann der Abstand von 100
m (VII) nicht eingehalten werden, ist eine Einzelfallprifung erforderlic

Durch diese Gliederung und Zonierung des Gewerbegebietes ist sichet, gkstelés nicht zu Konflikten zwischen
der bestehenden Wohnbebauung und den sich ansiedelnden Betrieben kommen wird.

6.2 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise des gewerblichen Bereiches wird teilweise (in dereamajebende Bebauung angrenzenden Berei-
chen) als ,offene Bauweise" gemal § 22 BauNVO festgesetzt. Die Gebigateliiirfen 50,00 m Lange nicht Uber-
schreiten. Fur den ,Innenbereich* wird eine ,abweichende Bauweise” festgest der Erlauterung, dass in diesen
Zonen Gebaude mit einer maximalen Lange von 100,00 m zul&ssig sind.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch groRzligige bemessenst@&aali€den gewerblichen Bau-
flachen festgesetzt. Im stdlichen Bereich des Plangebietes wirdi&ihe Fin Form eines breiten Griinstreifens zur
Ahseaue) mit der Flachenausweisung ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutzegeruri zur Entwicklung von
Natur und Landschaft* festgesetzt, um die bereits vorhandene Grinshulgchiitzen und planungsrechtlich zu
sichern.
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6.3 ErschlieRung

ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes erfolgt Uber eine neue Zufalitohefeldweg aus im stdwestlichen Be-
reich. Hiermit wird die HaupterschlieRung sowohl fiir die Feuer- und Rettunigewaécauch fir das gesamte Ge-
werbegebiet angebunden. Eine Bedarfslichtsignalanlage regelt im Kreuzangser neuen Zufahrt zum Gewer-
bequartier / Feuer- und Rettungswache und dem Hohefeldweg den Verkehr. InmealRettungseinsatzes wird
Uber diese Anlage die schnelle und gefahrlose Ausfahrt der FeuerwehrettunagRfahrzeuge erreicht. Zudem gibt
es eine weitere Zufahrt von der Soester Stral3e aus im Bereich deigbishiaupttores zu dem Kasernengelande.
Diese Zufahrt soll allerdings nur als ,Uberlauf und nicht als Haupketifusgebaut werden. Im Inneren des Plan-
bereiches werden die bestehenden Strukturen der ErschlieBung aufgenommensisb éase Nord- Sudverbin-
dung ergibt, an die eine Schleife in dstlicher Richtung angehangt ist. Hierdgetierisich zu jedem Grundsttick
gute und Ubersichtliche Zufahrtsméglichkeiten. Der Ausbau der Hauptefaaidj erfolgt mit einem getrennten
Gehweg und Besucherstellplatzen im 6ffentlichen Stralenraum.

Entlang des Hohefeldweges wird ein 5,00 m breiter Streifen als , 6ffentliehehrsflache” gesichert. Dies dient
der Mdglichkeit eines bedarfsorientierten Ausbaus und der Anlage aexrmijen Nebenanlagen (Ful3- und Rad-
weg, Park- und Grunstreifen).

Ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* befindet sich entlang des Hohefeldwegieam Kreuzungsbereich des Hohe-
feldweges mit der Soester Stral3e, da hier aus Verkehrssicheihwimydas Abbiegen oder Einbiegen auf den Ho-
hefeldweg bzw. die Soester Stral3e nicht gewollt ist.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber das Busnetz der VerkehrgenfeRabind.ippe. Die Verbindung zur
Stadtmitte wird durch die Buslinie 28 mit sttindlicher Taktfrequenz altektelle ,Hohefeldweg" erreicht.

FulR- und Radwege

FuRR- und Radwege befinden sich angrenzend an die Stral3enflachen fir den netovisidehr. Zusatzlich erfolgt
eine Anbindung fur FuRgéanger und Radfahrer an den angrenzenden Freiraum der Ahsaadke fdedie schon
bestehende Wohnbebauung an der Soester Stral3e und den Hohefeldweg von BedeuheBuft- &nd Radwege-
verbindung entsteht zudem am nordéstlichen Rand des neuen Gewerbegebietes ibhamemitathbarschaft zu der
bereits bestehenden Wohnbebauung an der Soester Stral3e.

6.4 Stellplatze, Parkplatze fiir Besucher

Auf den privaten Grundsticksflachen der Gewerbe- und HandwerksbetrielgeHgtrdiellung der nach der Landes-
bauordnung Nordrhein-Westfalen geforderten Anzahl an Stellplatzen imeRades Baugenehmigungsverfahrens
sichergestellt.

Fir das neue Plangebiet werden im 6ffentlichen StraRenraum Besulgiétaten Form von Parkstreifen entlang
der ErschlieBungsstral3en hergestellt.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften bestimmen die Gestaltung der MilllsamntedplaMiillbehalter und Lagerplatze. Die Ein-
sichtnahme von der ErschlieBungsstraf3e auf diese Bereiche muss eémdesebrden (Begriinung oder ahnliches).
Weiterhin werden Aussagen zur Errichtung von Werbeanlagen vorgenommen dbineddund Ansammlung von
Werbeanlagen auf den nicht Gberbauten Grundstticksflachen ist agestttirischer Sicht nicht gewollt, so dass
die Einschrankung fiir Werbeanlagen in der Form getroffen worden ist, dasaulies den Gebaudefassaden zu-
lassig sind und die Hohe der Gebaude nicht Uberschreiten dirfen.
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7.0 Verkehrliche Auswirkungen

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes an der Soester Stralle / Hobgtedd\waum Auswirkungen auf den Ver-
kehr sowohl des Hohefeldweges wie auch der Soester Stral3e. Ein nur gegindiobies Verkehrsaufkommen wird
die Folge der sich ansiedelnden Gewerbe- und Handwerksbetriebe sein. Pzeghssit aufgrund der Verkehrs-
zahlungen und der fir die Stadt Hamm vorliegenden Zahlen ca. 1.300 Fahrten pro TaGewdabegebiet. Diese
ergibt ein zusatzliches Verkehrsaufkommen fiir den Hohefeldweg von 130 Fahrzedgenerkehrsreichsten
Stunde. Der Hohefeldweg besitzt einen Ausbaustandard, der dies ohnesamitésst. Die aktuellen Verkehrszah-
lungszahlen des Hohefeldweges liegen bei einem DTV-Wert von 14.000 (dwnittisber Tagesverkehr Kfz/24 h).
Hierbei ist der LkW-Anteil unter 5 %. Die Ausweisung des Gewerb#igumHohefeld wird diese Zahl nicht we-
sentlich erhéhen. Aufgrund des zukiinftig nur unwesentlich hdheren Verkehrsauikenvirees zu keinerlei Pro-
blemen in diesem Bereich kommen.

Die Geschwindigkeitsbegrenzung ist von derzeit 60 km/h auf die innerorssigal&eschwindigkeit von 50 km/h
zu begrenzen, um die Verkehre der Soester Stral3e besser mit einbinden zu kénnen.

Die Anbindung der Zufahrt zur Feuer- und Rettungswache und auch die Haupterschlief3@egvdedequartiers
erfolgt Uber den Ausbau einer Kreuzung, die sich im Stidwesten des Geltungshefinciet. Hier stoRt ein vor-
handener Feldweg (der alte Hohefeldweg), der in seiner Verlangerung Uber tevabkerdeich in die Ahseaue
fuhrt, auf den Hohefeldweg. Dieser Kreuzungsbereich wird insgesamt ausgethawit einer Bedarfslichtsignalan-
lage fur die Ausfahrt der Feuer- und Rettungswache ausgestattet. Selfaidsditzfahrzeuge der Rettungswache
oder der Feuerwehr zu einem Einsatz ausriicken muissen, wird der Verkehr aus u@kinethsgebiet und auch
der Verkehr auf dem Hohefeldweg gestoppt, um die unmittelbare sicherdulsfaEinsatzfahrzeuge gewahrlei-
sten zu kénnen.

8.0 Ver- und Entsorgung des Plangebiets

Versorgung

Die Versorgungsnetze fiir Kommunikation sowie Energie- und Wasservemgosond in den umliegenden Sied-
lungsbereichen vorhanden und werden zur Versorgung des Gebietes ausgebaut.

Entsorgung
Entwasserung des Plangebietes

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassss nach den Bestimmungen des
§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff Abaias&asliches oder betriebliches Ab-
wasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswassestehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltriissay B&wassern sowie beste-
hende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspitisbe bei der Wahl des Ent-
wasserungsverfahrens beriicksichtigt werden. Grundsatzlich musshtargrden, wenig verunreinigtes Nieder-

schlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein ortsnahes Gewdzsksiten.

Nach den vorliegenden Boden- und geologischen Karten aus dem UIS ist der BodarsatsdFait wechseln-

den Anteilen an Mittelsand und/oder Schluff Gber Tonmergel (Oberkraidd)azakterisieren. Fir die Durchlassig-
keiten in den oberen 5 — 6 m ist eipWert von ca. 10*bis 10~°m/s zu erwarten, d. h. der Oberboden besitzt eine
gute Durchlassigkeit. Im stidlichen Bereich zur Ahse kann ein héherer Lelinmanke-Werten von ca. 10 bis

10 °m/s auftreten. Die Durchléssigkeit kann je nach Verdichtung und Korngrdfishwey des aufgeschiitteten
Materials von diesen Angaben abweichen. Bei der Bemessung der Versiskaiaggn ist aufgrund aktueller Un-
tersuchungen im Gebiet ein-Wert von 5 x 10°m/s anzusetzen.
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Der Grundwasserstand im Untersuchungsgebiet liegt im nordlichen Bezeittbe 3,0 m und im sidlichen Bereich
ca. 3,0 — 5,0 m unter Gelande (Gelandehothe bei ca. 62,5 m), nach Sudwesten und Sudosten auf 0 — G& m unt
lande ansteigend. Die Grundwasserhdhe von 58,5 m im Nordwesten steigt im Oste®®js auén. Die Grund-
wasserflieBrichtung ist im Norden zur Geithe ausgerichtet und evimigiord bis Nordwest und im Stiden zur Ahse
von West bis Stdwest.

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das Niederschlagswasser alstahfrelB. Dachflachen, Wege ohne
Kfz-Verkehr) bzw. schwach belastet (z. B. Dachflachen in Gewerbegeblgtichen mit geringem Kfz-Verkehr,
Zufahrten, Stellplatze) einzustufen. Gultegesichtspunkten nach kann es damsgrechenden hydrogeologischen
Verhaltnissen Uber eine belebte Bodenzone versickert werden.

Eine Versickerung und Behandlung des Niederschlagswassers auf den Gawneldiégken ist grundsatzlich mog-
lich und aufgrund der Wahl des Entwasserungssystems als modifiziesisshtitem fur die Dachflachen zwingend
erforderlich, da nur die privaten Hofflachen (max 20 %) und die 6ffentlichhafi&iflachen direkt an die Mischwas-
serkanalisation angeschlossen werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zu erwartenden Schmutzwassermengen aus dem Plangebiet werden in digevarlsthmutzwasserkanalisati-
on im Hohefeldweg bzw. Soester Stral3e eingeleitet. Im weiteren Vedstaudas Schmutzwasser dann tber das
Pumpwerk Soester Stral3e zur Klaranlage Mattenbecke abgeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung
Offentliche StraBenflachen

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stra3enflachen wird elgplanten Mischwasserkanale in den Plan-
straRen gesammelt, anschlieBend in einen Stauraumkanal eingeleitet undt dititia eihes Schmutzwasserpump-
werkes gedrosselt in die vorh. Schmutzwasserkanalisation eingel@isstnCEtauraumkanal abgeschlagene Abwas-
ser wird anschlief3end Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in daosar@awasser Nr. 110 und dann im
weiteren Verlauf in die Ahse, stdlich des Gewerbequatrtiers, eitaielei

Gewerbeflachen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen (ca. 60 %) im Gewerlmrgeaguf den Grundstiicken zu versickern, da
nur das Niederschlagswasser der privaten Hofflachen (max. 20 %) und ddicb#erStralenflachen tber die ge-
planten Mischwasserkandle in den PlanstraRen abgeleitet werden kbhdan/A&rundstiicken sind daher Versicke-
rungsflachen in der GréZenordnung von 20 % bereitzustellen.

Der Versickerungsnachweis flr die privaten Anlagen ist fur eireadBnungsregen mit einer Widerkehrzeit von
einmal in zehn Jahren zu fihren und die Uberlaufe der privaten Versickanlengen sind an die Mischwasserkana-
lisation in den Planstralen anzuschlie3en.

Entwasserungsmalnahmen

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Mattenheuakdie Entwasserung erfolgt zurzeit im
Trennsystem. Durch die geplante weitere Verdichtung ist eine ungetedsisditung wie bisher in die Geithe
nicht mehr mdglich. Aus diesem Grund wurden Voruntersuchungen fur alternativésEatungsmaf3nahmen mit
folgendem Ergebnis durchgefuhrt:

Nach dem Vorentwurf wird das anfallende Schmutzwasser der Geweiblebeind das Niederschlagswasser der
privaten Hofflachen und der 6ffentlichen Stralenflachen lber die geplantemidisserkanale (PE-HD DA
355/450) in den PlanstralRen, in den Stauraumkanal mit obenliegender Entlasjafegtet und dann mit Hilfe
eines Schmutzwasserpumpwerkes gedrosselt in die vorh. Schmutzwadsatiamaingeleitet. Das im Stau-
raumkanal abgeschlagene Abwasser soll mit Hilfe einer Rohrleitung durdtoddwasserdamm gefiihrt, an-
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schlieBend Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in das GeMi@lssed dann im weiteren Verlauf in die
Ahse, sudlich des Gewerbequartiers, eingeleitet werden.

Die Aufstellung, Anzeige und Genehmigung eines Entwasserungsentwurfes @Gewedequartier Hohefeld-
weg ist noch erforderlich.

Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kanm aisteinen eingeleitet und als Brauch-
wasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die GréRe deeRibetragt fur einen 4-
Personenhaushalt 25 - 35 | je m2 angeschlossener zu entwassernder FlacherBusehende Uberlaufe an den
Zisternen ist ein Abfluss in die Versickerungsanlagen sicheifrst

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich desa&esdevrichtet werden,
missen Keller in abgedichteter Form als weilRe oder schwarze Warsgeiitddet werden. Es darf nicht erforderlich
werden, dass zur Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an disékaméle angeschlossen werden
oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwasseysktf Grundwasser grundsatzlich nicht
in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Leitungsrechte

Die vorhandene Kanalisation auf dem ehemaligen Kasernengelandis solf die bereits sanierten Kanale im Be-
reich der Asylbewerberunterkunft aufgegeben werden. Bis zur Erstelluiffetetichen Abwasseranlagen in den
PlanstralRen ist die Vorflut fir den Geb&udebestand tber die bestelaradisation sicherzustellen und bei Verau-
Berung von Grundstiicken grundbuchlich zu sichern.

Im sudlichen Bereich (siehe Anlage) ist ein 10 m breiter StreifenimgireGFL-Recht zugunsten der Stadtentwasse

rung Hamm flr den Ableitungskanal einschl. Absperrbauwerk zu sichern. Zuséstlion Beb.- Plan eine Flache
fur das Pumpwerk (PW) als Flache fur die Wasserwirtschafte(¢ialage) zu sichern.

9.0 Immissionsschutz

Die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) bedingt ein bestimmtes Mafin@himbaren Immissionen, so dass im
Plangebiet eine Uberschreitung der Grenzwerte durch Schallimmissiaménditi Soester Strale und den Hohe-
feldweg nicht eintritt.

Eine Ansiedlung ausschlief3lich nicht stérender Gewerbebetrielie g Plangebiet ,Gewerbequartier Hohefeld”
vorgesehen. Es ist aufgrund der umliegenden immissionsempfindlichen Wahmpetforderlich, Einschrankungen
im Bereich des 100 m-Radiuses (gemaf? der Abstandsliste zum Abstandserthibein Westfalen) festzusetzen.
Jedoch lasst der Bereich auf3erhalb des 100 m-Radiusses durchaus Raum fliedliengngon vielfaltigen Gewer-
benutzungen. Die Immissionsvertraglichkeit wird Gber die Vorgaben des Abstiasses sichergestellt. Die einzel-
nen Baufelder habe eine Zuordnung zu unterschiedlichen Abstandsklassen, serdlass filanungsrechtlich eine
unzumutbare Belastung der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen ist. Beeflangeer Grenzwerte ist
festzuhalten, dass bei der Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete aimdgasWohnen mdglich ist.

(Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen unter dem Punkt 6.1 ,Zonierung des Gewetiestjgbi

10.0 Eingriffsregelung

Nach 88 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflegetaisngjgier Belang in die
planerische Abwagung einzustellen. In vielen Fallen bereitet der Bebauumdapth seine Festsetzungen die Er-
schlieBung und Bebauung von bisher unversiegelten Freiflachen vor. Deramtigéd=sind im Falle einer erstmali-
gen Zulassigkeit gem. 88 1 und 1a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung nach demsri2tmcehutzgesetz
(BNatSchG) zu priufen und geeignete Ausgleichsmalinahmen festzusetzen. dPéanntinch bereits zulassige Ein-
griffe sind gem. § 1la Abs. 3 S. 4 BauGB ausdrticklich von der naturschuizreahEingriffsregelung befreit. Ein
Ausgleich bereits zuléssiger Eingriffe ist insofern nicht edich.
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In dem hier vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist ein Teilbereich desli#deg bebaut. Demgegeniber be-
steht ein Grof3teil des Geltungsbereiches aufgrund der bisherigen Nutzumgiéisheén. Im sidlichen Planbereich
erstreckt sich entlang des Hochwasserdeiches zur Ahseaue hin eidaudencie Griinstruktur, die sich auch in gro-
3en Bereichen bis weit nach Norden in das Plangebiet hinein zieht.

Um hier einen angemessenen Ausgleich zu ermdglichen, wird aufgrund der Berechmoeh@ewertung des Be-
standes die Anpflanzung und Erhaltung von Grinstrukturen im Geltungsbereictbdesi®gsplanes festgesetzt, zur
Kompensation tragen auch die festgesetzten Versickerungsflacheret#0 % der Bauflachen umfassen.

Die Bewertung des Eingriffs hat folgendes Ergebnis :
(Dabei wurde der zur Zeit geltende Baugebietsplan berlicksichtigt.)

Flachenwert (Wertpunkte) Eingriffsumfang (Wertpunkie)
Bestandsbewertung 31.743 -
Bebauungsplan Nr. 02.098 13.054 18.689
Baugebietsplan 14.880 16.863
Zu berucksichtigender Eingriff
Gem. § 1 a BauGB 1.826

Das Plangebiet hat in seinem jetzigen Bestand eine Wertpunktezahl von 31.743.

Der neue Bebauungsplan Nr. 02.098 — Gewerbequartier Hohefeld — erlaubt eindhriiinginem Punktwert von
13.054 Punkten. Hieraus ergibt sich eine Differenz von 18.689 Punkten.

Der nach dem Baugebietsplan der Stadt Hamm bereits zulassige Eingpiffralifles geltenden Planungsrechtes
(Gemeinbedarfsflache; fiskalische Nutzung; lll-geschossigneffsauweise; Grundflachenzahl 0,4; Geschossfla-
chenzahl 1,0) bel&uft sich auf 16.863 Punkte.

Das Defizit von 1.826 Wertpunkten, das zu beriicksichtigen ist, bedeutekaingensationsbedarf von 5,75 %.
Unter den hier vorliegenden Bedingungen der Uberplanung einer bereitigeibenutzten Flache und dem dadurct
moglichen Verzicht auf Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enberettlauiieinen externen Ausgleich die-
ses Defizites verzichtet.

Aufgrund der in der Stadt Hamm vorhandenen Nachfrage nach gewerblichen Gkemlgtgbesondere im Bereich
des Handwerks und der Kleingewerbetreibenden, ergibt sich die NotweahdigkBchaffung zusatzlicher Gewerbe-
flachen. Insofern ist der vorliegende Eingriff unvermeidbar. Die geplahi@f8ng von Gewerbegrundstiicken fir
klein- und mittelstandische Betriebe ist an diesem bereits erschdasStandort nicht nur aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll, sondern schont auch durch die Nachnutzung des brachliegenden Kadanksgdie erstmalige Inan-
spruchnahme von Freiflachen im unbeplanten AulRenbereich. Angesichts der Lage dasd®enign stadtebauli-
chen Zusammenhang und der geringen Eingriffsintensitat wird der Eingniraitsetbar eingestuft.

11.0 Bodenordnung

Das gesamte Plangebiet ist im Eigentum der Bundesrepublik Deutschlaretewerdturch die BIMA — Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben und wird auf Grundlage der stadtebaulichen Planung unehdudgr zur Ansiedlung an-
stehenden Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe in zweckmiRig bebaubare hiodsase Parzellen aufgeteilt. Of-
fentlich-rechtlich bodenordnende MalRhahmen geman 45 ff. BauGB sind insofern ik réch.

Das Grundstuck fir die Asylbewerberunterkunft wird von der Stadt Hamnrlesmn.o

12.0 Denkméler

Denkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
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13.0 Flachenbilanz{tiberschlagig)

Flachenbezeichnung Grole
Gewerbeflachen ca. 108.100 mp
Verkehrsflachen —o6ffentlich- ca. 13.600 |m?
Gemeinbedarfsflachen ca. 8.300|m?
Bruttobauland gesamt ca. 130.000 mz

14.0 Kostenschatzung

Der Stadt Hamm entstehen durch das Bauleitplanverfahren keinenKoste

Hamm, den 10.01.2006

gez. Schulze Boing gez. Haggeney
Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor





