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1. Planungsanlass

Der vom Rat der Stadt Hamm beschlossene Bebauungsplan Nr. 03.061 — Nordlich Oberallener Weg —,
der seit 1993 rechtskriftig ist, setzt ein Gewerbegebiet (GE-Gebiet) und fiir eine kleinere Fliche
Ostlich und noérdlich der Gabelsberger Strafle, dem Standort eines Druckereibetriebes, ein
eingeschranktes Industriegebiet (GI-Gebiet) fest.

Bereits mit dem Anderungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.061 vom
15.03.2000 war eine Arrondierung der vorhandenen gewerblichen Flache geplant. Fiir die norddstlich
des Anderungsbereiches ansissige Verlagsgesellschaft und Druckerei sollten Flidchen in rdumlicher
Zuordnung zu dem bestehendem Firmengrundstiick geschaffen werden. Diese vorgesehene
flichennahe Erweiterung bleibt Inhalt der jetzigen Neuaufstellung des Anderungsbeschlusses.

Zusétzlich ist es Wunsch der Stadt Hamm, auch die Fldchen im westlichen Teil des
Anderungsbereiches gewerblich zu entwickeln. Bislang konnte fiir das gesamte stidtische Grundstiick
(Flurstiick Nr. 605) kein Betreiber gefunden werden. Momentan gibt es Interesse an der Entwicklung
von Teilflichen westlich der Gabelsberger Straf3e.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Planbereich liegt in der Stadt Hamm, Gemarkung Rhynern, Flur 9, zwischen:

- siildlicher Grenze der Flurstiicke Nr. 597, 596 und 511,

- in geradliniger Verldngerung der Siidgrenze des Flurstiicks Nr. 511 auf die dstliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 580 (Gabelsberger Straf3e),

- Ostlicher Grenze und nordlicher Grenze des Flurstiicks Nr. 580 (Gabelsberger Stral3e) bis zum

- norddstlichsten Grenzpunkt der festgesetzten Wendeanlage,

- nordlicher Grenze des Flurstiicks Nr. 484 in Richtung Osten,

- siidostlicher Grenze der Flurstiicke Nr. 484 und 569 (entlang des Grabens mit der Flurstiick Nr. 97),

- Ostlicher Grenze des Flurstiicks Nr. 581 (Gabelsberger Strae) bis zum Oberallener Weg,

- siidlicher Grenze der Flurstiicke Nr. 581 und 591, entlang des Oberallener Weges in westlicher Richtung
bis zur Werler Strae und zum siidostlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 303 und

- Ostlicher Grenze des Flurstiicks Nr. 303 nach Norden (entlang Werler Straf3e) bis auf den
stidwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 597,

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Grof3e des Plangebietes
betragt ca. 5,8 ha.



Feldkamp

Abb.: Ubersichtsplan (ohne Mafstab)

3. Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Ziel der Anderung ist die nachfragegerechte Optimierung der vorhandenen Gewerbeflichen fiir die
weitere Entwicklung von klein- und mittelstdndischen Unternehmen. Daher soll eine zusétzliche
StichstraBBe im westlichen Planbereich vorgesehen werden, die Grundstiicksaufteilungen fiir kleine bis
mittlere Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen ermoglicht. Die festgesetzten gewerblichen Flichen
Ostlich der Werler Stra3e bleiben in der Art und Mal3 der baulichen Nutzung erhalten. Die 6ffentliche
Griinfldche nordlich des Regenriickhaltebeckens soll iiberplant werden und zukiinftig als
Erweiterungsfliche fiir das nordlich angrenzende Grundstiick des Druckereibetriebes dienen. Hier
sollen entsprechend dem bestehenden rdumlichen Zusammenhang Art und Maf} der baulichen Nutzung
als eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.061 — Nordlich Oberallener Weg — wird nétig, um
vorhandenes Potential an gewerblichen Flachen besser zu nutzen und eine entsprechende Optimierung
zu erzielen. Durch die unmittelbare Lage an vorhandenen Gewerbefldchen ist die Entwicklung dieses
Bereiches stdadtebaulich sinnvoll.

4. Planungsgrundlagen

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund (Dortmund — Kreis Unna — Hamm) als ,,Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dargestellt.



4.2 Flichennutzungsplan

Der Planbereich ist im aktuellen Flichennutzungsplan der Stadt Hamm als Gewerbegebiet gem. § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 8 BauNVO dargestellt. Nordlich daran angrenzend ist fiir den Standort
eines Druckereibetriebes ein Industriegebiet gemdll § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 9 BauNVO
dargestellt. Die 6stlich angrenzende Fliche ist als Griinflache dargestellt, fiir den Teilbereich siidlich
des Grabens wird die Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltung® ergénzt.

Die geplante Anderung ist in den Grundziigen aus dem aktuellen Flichennutzungsplan der Stadt
Hamm entwickelt.

5. Bestand innerhalb und auflerhalb des Plangebiets

5.1 Stidtebauliche Strukturen

Noérdlich des Anderungsbereiches befindet sich der Westfilische Anzeiger mit dem Druckereibetrieb
sowie einem Biirogebdude. Entlang der Gabelsberger Strale haben kleine Produktionsbetriebe ihre
Niederlassung. Ostlich an das Gebiet angrenzend verlduft der Bewerbach innerhalb einer Griinstruktur
mit Regenriickhaltung. Im Siiden wird der Bereich durch den Oberallener Weg begrenzt, daran
anschlieend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Westlich des Plangebietes verlduft die
Werler Stral3e (B 63).

Innerhalb des siidlichen Anderungsbereiches, mit der ErschlieBung iiber die Gabelsberger StraBe, sind
kleinere Gewerbebetriebe mit ihren Verwaltungs- und Biirogebduden angesiedelt. Die verbleibende
Gewerbefliche innerhalb des westlichen Plangebietes soll, entsprechend der umgebenden Bebauung,
ebenfalls mit kleineren Gewerbebetrieben entwickelt werden. Der Bereich siidlich der Druckerei ist
noch keiner Nutzung zugefiihrt, soll aber zukiinftig als Erweiterungsfliche dienen.

5.2 Verkehrliche Situation

Das Plangebiet liegt 0stlich der Werler Strale (B63) mit der nordlich gelegenen Anschlussstelle

Hamm an der Autobahn A 2. Uber die StraBen Oberster Kamp und Gabelsberger Strafe wird der
Bereich schon jetzt erschlossen. Uber private Stichwege von der Gabelsberger StraBe aus, werden
bestehende Gewerbe- und Verwaltungsgebdude zusétzlich erschlossen. Eine Rad- und
FuBwegeverbindung verlduft entlang der siidl. und 6stlichen Grundstiicksgrenze des Westfdlischen
Anzeigers, von der Gabelsberger Straf3e iiber Oberster Kamp und verbindet das Gewerbegebiet mit den
Stadtteilen Rhynern und Berge.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Regionalbuslinie R 41 (Hbf./Willy-
Brandt-Platz — Rhynern — Werl) gesichert.

5.3 Bodenverhiltnisse / Altlasten

Die Fldche innerhalb des Geltungsbereiches wurde nach Auswertung historischer Luftbilder und
historisch topographischer Karten zwischen 1829 bis ca. 1997 landwirtschaftlich als Ackerland,
Griinland (Wiese), Brachflidche (Vertiefung einer ehemaligen Kleinbahntrasse) sowie Graben- und
Wegflichen genutzt. Der Bereich der ehemaligen vertieften Kleinbahntrasse ist als altlastverddchtige
Flache (Reg.-Nr. AA 1057) mit dem Gefahrdungsgrad: ,, Fliche mit geringem Verdacht* eingestuft
und wurde 1996/97, vermutlich mit Bodenmaterial der umgebenden Ackerflichen, eingeebnet.

Im Jahre 1998 wurden auf den Flurstiicken Nr. 603, 599, 589 und 590 altlastenirrelevante gewerbliche
bauliche Anlagen (Verwaltungsgebédude) errichtet.

Fiir den 6stlichen Teil des Plangebietes ist der Bodentyp ,,Pseudogley*, z.T. Parabraunerde-Pseudogley
aus LoB tiber Geschiebelehm und / oder Kalkmergel beschrieben. Die GrundwasserflieBrichtung ist
gemdl der hydrologischen Karten Siidstidosten bis Stidosten. Der Grundwasserflurabstand liegt
zwischen 0 mund 1,5 m.
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Die Planfliache liegt iiber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerkseigentum ,,Bramey*. Nach den
vorhandenen Unterlagen liegt der Planbereich nicht iiber oder in der Ndhe verlassener Tagesoffnungen
sowie nicht im Bereich von Bergbaualtlastenverdachtsflichen.

6. Planungsinhalt

6.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund der angesprochenen Standortqualitdten wird eine hoherwertige gewerbliche
Nutzung vorzugsweise aus dem Biiro- und Dienstleistungssektor angestrebt, die in Fortfiihrung der
nordlich liegenden, bereits umgesetzten gewerblichen Nutzung einen stddtebaulich qualitdtsvollen
neuen Ortsrand bildet.

Ausgehend von diesen stddtebaulichen Zielsetzungen sollen die Flachen im direkten Anschluss an die
B 63 zwischen Oberster Kamp und Oberallener Weg mit markanten, ansprechenden Gebauden bebaut
werden. Deshalb wird fiir diese Fliachen eine Geschosszahl von max. 3 Vollgeschossen festgesetzt. Die
festgesetzte max. zuldssige Hohe der Gebdude von 14 m orientiert sich dabei an den im Norden
liegenden Gewerbebetrieben. Mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,7 soll ein angemessener Anteil
nicht tiberbauter Grundstiicksflachen gesichert werden. Innerhalb der GE-Flichen wird weiterhin eine
Geschossflichenzahl (GFZ) von maximal 1,4 festgesetzt und fiir die GI-Fliche ist eine Baumassenzahl
(BMZ) von 6,0 festgesetzt.

Durch die zusdtzlich angeordnete ErschlieBungsstrale werden Gewerbeflichen erschlossen, die eine
Tiefe von ca. 40 m haben. In Verbindung mit einer variabel handhabbaren Breite stehen somit fiir
unterschiedliche Anspriiche Gewerbegrundstiicke zur Verfiigung.

Aus Immissionsschutzgriinden erfolgt eine Gliederung in GE - und GI -Gebiete. In den als GE -
Gebieten festgesetzten Bauflidchen sind Betriebe und Anlagen der Klasse I — V und zusétzlich die in
den Klassen VI und VII beschriebenen Betriebe mit den Nrn. 155, 159, 161 — 164, 166 — 168, 170 —
172,176, 178, 186, 188, 198 und 201 der Liste zum Abstandserlass Nordrhein-Westfalen (RdErl. d.
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.1998) nicht zuldssig. In dem GI —
Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Klasse I — I'V und zusétzlich die in den Klassen V, VI und VII
beschriebenen Betriebe mit den Nrn. 79 — 106, 108 — 149, 151 — 153, 155, 159, 161 — 164, 166 — 172,
174 — 178, 185 — 188, 194, 198 und 201 der Liste zum Abstandserlass Nordrhein-Westfalen (RdErl. d.
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.1998) nicht zuldssig.

Fiir die Betriebe der Klasse V, VI bzw. Klasse VII schreibt der Abstandserlass einen Mindestabstand
von 300 m, 200 m bzw. 100 m zur néchstgelegenen Wohnbebauung vor. Ausnahmsweise kdnnen
diejenigen Betriebe der Klasse V und VI der Liste zum Abstandserlass zugelassen werden, die mit
einem (*) gekennzeichnet sind. Von dem in der Regel erforderlichen Mindestabstand von 300 m und
200 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung kann dann abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass durch besondere technische Vorkehrungen oder eine besondere Betriebsweise
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fiir die Umgebung ausgehen.

Die weitere Differenzierung der zuldssigen Nutzungen gem. § 8 .V.m. § 1 BauNVO dient der
strukturellen Qualitédtssicherung des Gewerbegebietes, um die hier unerwiinschten
Einzelhandelsnutzungen, Tankstellen und Vergniigungsstétten auszuschlieBen. Insbesondere
Tankstellen, aber auch Einzelhandelsbetriebe stellen eine extensive Flichennutzung dar, die mit den
stddtebaulichen Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hamm und der angestrebten
Nutzungsstruktur mit entsprechender Anzahl von Arbeitspldtzen nicht vereinbar sind. Gleiches gilt fiir
Vergniigungsstitten, die aufgrund ihrer moglichen negativen Auswirkungen nicht in das geplante
Strukturgefiige integriert werden kdnnen.



6.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Fiir das Gewerbe- und Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht
der offenen Bauweise mit der Moglichkeit, einzelne Gebédude {iber 50 m Lénge zuzulassen. Dadurch
sollen einerseits groBere Gewerbebetriebe mit entsprechendem Raumbedarf erméglicht werden,
andererseits sollen die mit der offenen Bauweise verbundenen Freiflachen zwischen den einzelnen
Betrieben gesichert werden.

6.3 Erschlieffung

ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die StraBlen Oberster Kamp und Gabelsberger Stralle. Durch die
verkehrlich begiinstigte Lage des Plangebietes ist eine Anbindung iiber die Werler Strafle (B 63) an die
Autobahn A 2 in geringer Entfernung moglich.

Die geplanten Gewerbeflichen werden iiber die vorhandene Gabelsberger Strafle und eine zusitzliche
Stichstral3e erschlossen. Die Stichstralle endet mit einem LKW-Wendehammer, von dem ein 50m
langer und 7,50m breiter Stichweg nach Siiden abzweigt. Dieser Weg wird durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fiir die Stadtentwisserung Hamm bis zur Griinfliche am Oberallener Weg verlangert,
um hier notwendige Entwésserungseinrichtungen nach Siiden fithren zu konnen.

Der bisherige Verlauf der Gabelsberger Straf3e siidlich des Druckereigebédudes soll entfallen und in die
Erweiterungsfliache dieses Betriebes mit einfliefen. Als Ersatz soll der vorhandene Privatweg als 5,50
m breite 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden und von der Gabelsberger Strafle bis zum
Oberallener Weg verlangert werden. Diese Verbindung soll nur der ErschlieBung der bereits
bestehenden Gewerbe- und Verwaltungsgebiude, Fulgingern und Radfahrern sowie dem
landwirtschaftlichen Verkehr dienen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Regionalbuslinie R 41 (Hbf./Willy-
Brandt-Platz — Rhynern — Werl) gesichert. Der néchst erreichbare Haltepunkt ,,Gewerbepark liegt
nordlich des Anderungsbereiches. Dariiber hinaus ist eine Erweiterung des bisherigen Linienverkehrs
fiir diesen Bereich nicht geplant.

FuB3- und Radwege

Die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung stidlich des Druckereigebédudes soll entfallen. Zukiinftig
soll eine Verbindung fiir den Fu3- und Radverkehr {iber die Gabelsberger Strafle bis zum Oberallener
Weg erfolgen.

Die FuB3- und Radwegeverbindung dient weiterhin dem Gewerbegebiet und der siidlich daran
anschlieBenden Flidchen als Verbindung zu den Ortsteilen Rhynern und Berge.

6.4 Stellplitze, Parkplitze fiir Besucher

Die benotigten Stellplatzanlagen sind auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen. Innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache sind fiir Besucher seitliche Parkplédtze angeordnet. Es wird davon
ausgegangen, dass die fiir die gewerbliche Nutzung erforderlichen Stellpldtze einschlief8lich eines ggf.
tiberdurchschnittlichen Besucherverkehrs auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen werden.

6.5 Ortliche Bauvorschriften
Ziel der Planung ist die Sicherung der Gestaltung und die Festlegung der Lage der Lagerplétze und der
Stellplitze (Durchgriinung) im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.061.

In den GE — und GI-Gebieten ist pro 150 m? versiegelter Grundstiicksflache (iiberbaute und befestigte
Fliche, jedoch ohne Stellplatzanlagen) 1 groBkroniger heimischer Laubbaum (sieche Empfehlungsliste,
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Anlage 2), Stammumfang mind. 12 cm, gemessen in 1 m Hohe, auf den unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellpldtze 1 groBkroniger heimischer Laubbaum (siche
Empfehlungsliste, Anlage 2), Stammumfang mind. 12 cm gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Abstidnde zwischen den Bdumen miissen mind. 8 m
betragen.

In den GE — und GI-Gebieten sind die ungenutzten Betriebsflichen zur Verbesserung der 6kologischen
Verhéltnisse in threr Oberflachenbeschaffenheit zu erhalten und der Sukzession oder einer extensiven
Pflege zuzufiihren.

Grundstiickseinfriedungen sind als Mauern, Zaune und Hecken entlang der internen 6ffentlichen
Verkehrsflachen des Gewerbeparks nur zuldssig, wenn der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache in
der Breite des jeweils festgesetzten Pflanzstreifens (mind. 5,0 m) eingehalten wird. Zur Werler Stral3e
(B 63) sind die Grundstiicke liickenlos - ohne Tor - einzufrieden. Damit werden die bisherigen
Regelungen des Bebauungsplanes unverindert iibernommen.

7. Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Entwicklung von zusitzlichen gewerblichen Flidchen ist mit einer Zunahme des Ziel- und
Quellverkehrs innerhalb des Gewerbegebietes zu rechnen. Die HaupterschlieBung, die hierauf aber
bereits dimensioniert ist, wird liber den Obersten Kamp und im Weiteren iiber die Gabelsberger Straf3e
verlaufen, so dass ein schneller Abfluss des Verkehrs ohne zusétzliche Belastung auf die bestehende
Bebauung in Richtung Werler Strae und somit zur Autobahn A2 oder in Richtung Werl erfolgen
kann. Die umgebende Bebauung ist geprigt durch gewerbliche Nutzung, in Teilen durch
Mischnutzungen. Durch die jetzige Planung ist hauptsédchlich die Ansiedlung von kleinen und
mittleren Unternehmen vorgesehen. Daher ist davon auszugehen, dass sich der zusdtzliche PkW- und
LkW-Verkehr im iiblichen Rahmen bewegt und sich nicht wesentlich storend auf die umgebende
bestehende Bebauung auswirkt.

8. Ver- und Entsorgung des Plangebiets

8.1 Versorgung

Die Versorgungsnetze fiir Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung sind in den
umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und koénnen bei Bedarf zur Versorgung des Gebiets
ausgebaut werden. Im urspriinglichen Stralenverlauf der Gabelsberger Stra3e und entlang der
stidlichen Grenze des Druckereigebdudes des Westfdlischen Anzeigers befinden sich erforderliche
Vorflutkanile fiir Schmutz- und Niederschlagswasser. Diese Leitungen sollen iiber ein Leitungsrecht
in einer Breite von 10,0 m gesichert werden. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Ergianzend werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir vorhandene Versorgungsleitungen der
Stadtwerke festgesetzt.

Aus stidtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fithrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen festgesetzt.

8.2 Entsorgung

Schmutzwasser

Die baulich ungenutzten Flachen kdnnen an das bestehende Schmutzwasserkanalnetz in der
Gabelsberger Stralle angeschlossen und das anfallende Schmutzwasser der Kldranlage zugefiihrt
werden. Sofern aufgrund der Hohenlage erforderlich, konnen private Hebeanlagen notwendig sein.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist in Abstimmung mit dem Betreiber der Kldranlage zu
kldren, ob eine Vorbehandlung des Abwassers der ansiedelnden Gewerbe- oder Industriebetriebe
erforderlich ist.

Regenwasser

Das entstehende Oberflichenwasser (StraBen- und Dachabwisser) innerhalb des Anderungsbereiches
wird in dem bestehenden Regenriickhaltebecken siiddstlich des Gebietes gesammelt,
zwischengespeichert und an die vorhandene stédtische Anlage weitergeleitet.

Durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird ein erginzender Anschluss an den nordlich des
Oberallener Weges gelegenen Graben gesichert, der das Oberflichenwasser ebenfalls zur
Regenriickhaltung leitet.

9. Immissionsschutz

Siidlich des Anderungsbereiches liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Oberallener Weg Nr. 2). Nach
den Bestimmungen des Abstandserlasses ist entsprechend einem Mischgebiet zu dieser Nutzung ein
Mindestabstand von 100 m einzuhalten. Die Festsetzung eines eingeschrénkten Industriegebietes im
ostlichen Anderungsbereich erfiillt den geforderten Abstand zur bestehenden Bebauung. Die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der festgesetzten GE-Flache innerhalb des
Anderungsbereiches wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.061
nachgewiesen.

10. Eingriffsregelung

Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach §§ 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als gleichrangiger
Belang in die planerische Abwégung einzustellen. In vielen Féllen bereitet der Bebauungsplan durch
seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung von bisher unversiegelten Freiflichen vor.
Derartige Eingriffe sind im Falle einer erstmaligen Zuldssigkeit gem. §§ 1 und 1a BauGB im Sinne der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu priifen und geeignete
AusgleichsmaBBnahmen festzusetzen. Planungsrechtlich bereits zuldssige Eingriffe sind gem. § 1a Abs.
3 S. 4 BauGB ausdriicklich von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung befreit. Ein Ausgleich ist
bei bereits zuldssigen Eingriffen insofern nicht mehr erforderlich.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Uberplanung der bisher im Bebauungsplan festgesetzten Griinfliche, die einen Teil des bisherigen
Ausgleichskonzeptes darstellt, und der 6ffentlichen Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg als GI-Gebiet ermdglicht einen iiber die bisher planungsrechtlich zuldssige
Flacheninanspruchnahme hinaus zusétzlichen Eingriff.

Entsprechend ist die Eingriffsregelung fiir diese neuen Baugebietsflaichen anzuwenden. Eine
Bewertung des Bestandes und der Planung sind in einer Tabelle (Anlage 1) erfasst und bewertet. Das
sich ergebende Defizit von 2.581,18 Punkten (ca. 34%) wird im Rahmen des stddtischen Flichenpools
ausgeglichen.

Vorpriifung im Einzelfall

Gem. § 3 ¢ UVPG (Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung) i.V.m. Anlage 1 Ziff. 18.7.2 gilt
als UVP-vorpriifungspflichtiges bauplanungsrechtliches Vorhaben der ,Bau eines Stddtebauprojektes
fiir sonstige bauliche Anlagen, filir das im bisherigen Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein



10

Bebauungsplan aufgestellt wird mit einer zuldssigen Grundfldche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
insgesamt 20.000 qm bis weniger als 100.000 gm’. In Verbindung mit den genannten Ziff. 18.7.2 gilt

fiir dieses Bebauungsplanverfahren Ziff. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG: ,Stddtebauprojekte, fiir das in
sonstigen Bereichen (nicht AuBlenbereich) ein Bebauungsplan aufgestellt wird’.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.061 — nérdl. Oberallener Weg — wird bei einer
potenziell realisierbaren Grundfliche von ca. 2,9 ha (ca. 29.017 m?) die zuldssige und festgesetzte
Grundfldche von 20.000 gm tiberschritten. Eine ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls’ wurde daher
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt und dokumentiert.

In der Vorpriifung des Einzelfalls werden die zu erwartenden Umweltfolgen dargelegt und eine
Priifung der Umwelterheblichkeit gemdfl der Vorschriften des UVPG vorgenommen. Als Grundlage
hierbei dienen die in Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien.

geplanten gewerblichen Nutzung ist keine
nennenswerte Verschmutzung der
Umweltmedien zu erwarten.

Beliistigungen:

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit
Beléstigungen durch Bau- und Verkehrslarm
sowie Staubimmissionen gerechnet werden.
Diese Belastungen sind jedoch nur
voriibergehender Natur.

Durch die Entwicklung und Ansiedlung von
Gewerbe konnen dauerhafte Beeintrichti-
gungen durch neu hinzukommenden K{z-
Verkehr entstehen. Jedoch sind diese, da sie
sich weitestgehend auf den Anderungsbereich

Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
ggf. erheblich (o)
Erheblich (+)
1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:
1.1 Gro6Be des Vorhabens ca. 5,83 ha Plangebiet, davon ca. 2,90 ha
iiberbaubare Fliache (bei einer festgesetzten Grundflichenzahl von
0,7), ca. 0,43 ha Verkehrsfldche, 0,64 ha Griinfliche und 0,60 ha
festgesetzter Pflanzstreifen
1.2 Nutzung und Gestaltung | Durch das geplante Vorhaben wird teilweise | o
von Wasser, Boden, Natur | eine zwar iiberplante, aber bisher unbebaute
und Landschaft Fliche erstmals iiberbaut. Durch die Uber-
bauung erfolgt eine Verdanderung der natiir-
lichen Bodeneigenschaften, des Wasserhaus-
halts und des Landschaftsbildes.
1.3 Abfallerzeugung Wihrend der Baumafinahmen kann es zu einer | -
erhohten Abfallerzeugung kommen. Die an-
fallenden Abfille werden getrennt gesammelt
und im Rahmen des bestehenden Abfallkon-
zepts der Stadt Hamm fachgerecht entsorgt.
1.4 Umweltverschmutzung Umweltverschmutzungen: 0
und Beléstigungen Aufgrund der Baumafinahmen und der
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Ziffer |Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
ggf. erheblich (o)
Erheblich (+)
beschrinken, als gering und nicht stérend
einzustufen fiir die bestehende Bebauung,
Weitere Umweltbeeintrachtigungen bzw.
Beldstigungen fiir die vorhandene umgebende
Bebauung sowie fiir die Fauna sind aufgrund
nicht vorhandener und geplanter potenzieller
Verursacher nicht gegeben.
1.5 Unfallrisiko, insbesondere | Im Plangebiet sind keine mit umweltge- -
mit Blick auf verwendete | fahrdeten Stoffen und Materialien arbeitende
Stoffe und Technologien | Betriebe zuldssig. Insofern besteht kein
erkennbares Unfallrisiko auch im Hinblick auf
verwendete Stoffe und Technologien.
2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise
beeintriachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Entwicklungsbereich zu beurteilen:
2.1 heutige Nutzung des Der Planbereich ist teilweise unbebaut und ist |-
Gebiets: Insbesondere als | derzeit iiberwiegend durch Brachflachen
Flache fiir Siedlung (unversiegelt) geprigt. Innerhalb des
(Wohnen) und Erholung | Plangebiets liegt ein offener
(Kleingérten), flir Entwisserungsgraben mit einer
Ackerbau- und Geholzvegetation im Bereich der
Verkehrsnutzungen Grabenbdschungen. Zusétzlich verlduft hier
der stidl. Abschnitt der Gabelsberger Stral3e
und sonstige ErschlieBungswege bzw. ein
FuB3- und Radweg entlang der stidl.
Grundstiicksgrenze Westfilischer Anzeiger.
Im Plangebiet befinden sich zudem eine
Trasse der Vorflutkanile fiir Schmutz- und
Niederschlagswasser zum
Regenriickhaltebecken.
2.2 Reichtum, Qualitit und Wasser: 0

Regenerationsfahigkeit
von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft des
Gebiets

Das Medium Wasser ist innerhalb des
Projektgebietes nicht qualitativ hoch
ausgepragt. Die bestehende Regenriickhaltung
siidlich des Anderungsbereiches und die
angrenzende Grabenstruktur bleibt erhalten.
Die Auswirkungen auf die
Niederschlagswasserversickerung konnen
durch die Festsetzung von unversiegelt
anzulegenden Fliachen (Stellplitze, private
Grundstiickszufahrten und Wege) lediglich
begrenzt werden.

Boden:

Der im Plangebiet vorhandene Boden wird
verdndert und in Teilbereichen versiegelt oder
als Griinflache gestaltet.
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Ziffer |Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
ggf. erheblich (o)
Erheblich (+)
Natur und Landschaft:
Die tlibergeordneten naturschutzfachlichen
Quellen, Pldne und Programme weisen keine
hochrangigen Schutzgebiete und Schutzob-
jekte auf. Ein Erholungswert ist an dieser
Stelle nicht gegeben, daher kann ein nur
geringer landschaftspflegerischer Wert zu-
gesprochen werden. Die fiir den Biotop- und
Artenschutz wichtigen Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs — vor allem der Grabenbe-
reich und die Flache mit zusammenhéngen-
dem Baumbestand - werden weitestgehend
erhalten oder an anderer Stelle ausgeglichen.
23 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender | -
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien 2.3.1 — 2.3.9):
Dies trifft fiir das Plangebiet und sein Umfeld |-
nicht zu; Diese Schutzkriterien werden dem-
zufolge nicht beriihrt.
3. Merkmale der moglichen Auswirkungen
Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung
zu tragen:
3.1 das Ausmal der Das Ausmal} der Auswirkungen ergibt sich 0
Auswirkungen durch die Inanspruchnahme von derzeit un-
(geographisches Gebiet bebauten Freiflichen und die damit einhe-
und betroffene rgehende Beeintrachtigung von Natur und
Bevoélkerung), Landschaft mit Eingriffen in Fauna und Flora,
des Bodens und des Wasserhaushalts.
3.2 dem etwaigen ein grenziiberschreitender Charakter (nach -
grenziiberschreitendem UVPG im Sinne von Nachbarstaatsgrenzen)
Charakter der der Auswirkungen ist auf keinen Fall zu
Auswirkungen, erwarten.
33 der Schwere und mit Beeintrichtigungen durch die Uberbauung | -

Komplexitét der
Auswirkungen,

von Brachflichen (Landschaftsbild), der
Versiegelung der Boden und die daraus
resultierenden Folgen muss gerechnet werden.
Hinsichtlich der Schwere und Komplexitit der
Auswirkungen werden diese auch aufgrund
der relativ geringen Gebietsgrof3e und der teil-
weise entwickelten Bereiche als minder-
schwer und allenfalls lokal begrenzt ein-
gestuft. Der Flachenverlust durch Baukorper
und die Versiegelung soll durch eine Auf-
wertung von Freiflichen (Pflanzgebot) sowie
durch MaBnahmen auf Flichen zum Schutz,
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Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
ggf. erheblich (o)
Erheblich (+)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft kompensiert werden.

3.4 der Wahrscheinlichkeit der | Die geplante Bebauung hat lokal begrenzte 0
Auswirkungen, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zur Folge. Die Wahrscheinlichkeit der
Auswirkungen ist aufgrund der konkreten
Bauabsichten relativ hoch.

3.5 der Dauer, Haufigkeit und | Die Dauer der Auswirkungen wird sich -
Reversibilitdt der hauptsichlich auf die Stérung durch Larm,
Auswirkungen Staub und Unruhe wihrend der Bauphase

beschrianken. Diese sind jedoch hinzunehmen,
da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind
und primédr nur die angrenzende Bebauung
betrifft.

Die zusétzliche Emissionsbelastung durch
Verkehr und Gebidudebrand und der durch
zusitzliches Verkehrsautkommen erzeugte
Larm im Bereich der Stellplidtze diirfte im
Bereich der iiblichen Belastung fiir diese
GroBenordnung liegen.

Zusammenfassung Vorpriifung des Einzelfalls nach dem UVPG

Die im Rahmen der Vorpriifung des Einzelfalls vorgenommene Recherche iibergeordneter umwelt-
und naturschutzfachlicher Quellen, Pline und Programme weist fiir das Projektgebiet keine
hochrangigen Schutzgebiete und Schutzobjekte aus. Wertvolle Flichen, wie zum Beispiel die extensiv
genutzte Obstwiese im dstlichen Anderungsbereich (Ausgleichsmafinahme fiir das
Regenriickhaltebecken) werden in der Ausgleich- und Ersatzbilanzierung (Anlage 1) beriicksichtigt.
Der Ausgleich erfolgt als stddtische Mafinahme im Rahmen des Flachenpools fiir
Ausgleichsmafinahmen der Stadt Hamm.

Das Untersuchungsgebiet besitzt insgesamt keine hervorgehobene Bedeutung fiir die siedlungsnahe
Nah- und Kurzzeiterholung. Die weiteren Umweltmedien Boden, Wasser und Klima weisen im
Projektgebiet keine herausragenden Qualitdtsauspragungen auf. Kulturgiiter und sonstige wertvolle
Sachgiiter fehlen bzw. sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt. Unter Beriicksichtigung aller
untersuchten Umweltbelange wird deutlich, dass keine herausragenden Umweltbelange innerhalb des
Plangebiets liegen, die bei Realisierung des Vorhabens irreparabel geschiadigt wiirden. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung gem. der Vorschriften des UVPG ist aufgrund des Ergebnisse der
Vorpriifung im Einzelfall nicht zusétzlich erforderlich.

11. Bodenordnung
Offentlich-rechtliche bodenordnende MaBnahmen gemiB 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

12. Denkméler

Denkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
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13. Flichenbilanz

Grofle des Plangebiets (Bruttobauland) ca. 5,83 ha
Gewerbliche Baufldchen einschl. Pflanzstreifen (Nettobauland) ca. 4,76 ha
Offentliche Verkehrsfliche ca. 0,43 ha
Offentliche Griinfliche ca. 0,64 ha

Hamm, den 17.02.2006

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauritin Stadt. Baudirektor
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Bebauungsplan Nr. 03.061 - Nérdl. Oberallener Weg - 3. Anderung AMLAGE 1
A Ausgangszustand des Untersuchungsraums (derzeitiges Flanungsrecht)
Grundwert Einzel-
Flachen Nr. Biotoptyp An- | s he (m3 A Korrektur | Gesamt- [ . .
{s. Plan y zahl ) faktor wert t
o el {lt. Biotap- {It. Biotop- we
Situ%tio%) typenwertliste) typenwertliste)
1 Pflanzstreifen nord . Plangehiet 1.400,00 03 1 03 420,00
2 Fflanzstreifen sidl. Plangebiet 1.145,00 03 1 03 24350
3 Fflanzstreifen entlang Werler Strale 375500 0.3 1 0.3 112650
4 Gabelsberger Str. 3.190,00 0 1 0,00
5 Verkehrsflache mit Fult- und Radweg 2.530,00 0 1 0 0,00
53 Grinzug entlang Oberallener Weg 317500 04 1 04 1.270,00
7 naturbelassene Grinflache £.100,00 05 1 0,5 3.050,00
8 Obstwiese (Ausgleich fir RRE) 1.500,00 07 1 07 1.050,00
9 Gewerbeflachen (GE-Gebiet)
Gesamtflache: 35.550,00
max. Ausnutzung (0,7 GRZ) = 70% 2488500
Dachbegriinung (Annahme: 50% d. Flache =
Gebaude, davon 20% Dachbegrinung)® 24880 5 * o B
Gesamitflache 58.345,00 Gesamtflachenwert A 750885
E. Zustand des Untersuchungsraums geméald der Festsetzungen des geanderten Bauleitplanes
Grundwert
Flachen Nr. Biotoptyp An- A Korrektur | Gesamt. | EMzel
{s. Plan . Flache {m?) . flachen-
Al {It. Biotop- zahl {It. Biotop- faktor wert rt
siti%?ino%?- typenwertliste) typerwertliste) e
1 Pflanzstreifen gesamte Plangebiet 3.486,00 0.3 1 0.3 1.039,80
3 Pflanzstreifen entlangWerler Stralke 255000 03 1 B3 765,00
4 Gabelsberger Str. 362500 0 1 0 0,00
5 Verkehrsflache mit Ful- und Radweg 663,00 0 1 0,00
53 Grinzug entlang Oberallener VWeg 3.193.00 0.4 1 0.4 127720
7 naturbelassene Grinflache 270700 0,5 1 05 135350
Grinflache entlang Trafostadion 505,00 0.4 1 0.4 202,00
Trafostadion 178,00 0 1 0 0,00
9 Gewerbeflachen (GE-Gehiet)
Gesamtflache: 4145300
max. Ausnutzung (0,7 GRZ) = 70% 2901710
Dachbegriinung (Annahme: 50% d. Flache =
Gebaude, davon 20% Dachbegrinung®) S0 o L 0 2HRAE
Gesamtflache Bauvorhaben 5834500 Gesamtflachenwert B 4927 67
C. Gesamtzwischenbilanz (Bestand - Planung) -2581.18

" Bei der Annahme wird davon ausgegangen, dass ca. 80% der Gebaude gem. Nr. 13 der textlichen Festsetzungen mit einer
Dachneigung won Ober 20 Grad ausgefuhrt werden; die Flache istin der 0.g. Zahl "max. Ausnutzung" enthalten

Die durch die Festetzungen des B-Planes Nr. 03.061 (3. Anderung) geplanten Eingriffe werden zu 66 % ausgeglichen
Das Defizit betrigt 34 % wird im Rahmen des stadtischen Flachenpools ausgeglichen
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ANLAGE 2

Empfehlungsliste fiir einheimische und standortgerechte Baume und Striucher :

Laubbdume in den Stellplatzflichen und auf dem Grundstiick

Spitz- Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Kastanie (Aesculus hippocastanum‘Baumannii’)

Héangebirke (Betula pendula)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)

Robinie (Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’)
Linde (Tilia intermedia)

Heister Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Striucher

Weiller Hartriegel (Cornus alba)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuf3 (Corylus avellana)

Rotdorn (Crataegus laevigata)

Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Gemeine Hecken-Rose (Rosa canina)

Fassadenbegriinungen

Selbstklimmer

Efeu (Hedera helix)

Kletter-Hortensie (Hydrangea petioaris)
mit Kletterhilfe

Clematis (Clematis Hybriden)
Waldrebe (Clematis)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Espe (Populus tremula)

Wildbirne (Pyrus communis)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Schnitthecken Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotdorn (Crataegus lacvigata)

Liguster (Ligustrum vulgaris)

Traubenkirsche (Padus avium)

Scharzer Holunder (Sambucus nigra)
Sal-Weide (Salix caprea)

Knack-Weide (Salix fragilis)
Korb-Weide (Salix viminalis)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Echtes GeiB3blatt (Lonicera carprifolium)
Immergriines Geif3blatt (Lonicera henryi)
Lonicera (Lonicera x tellmanniana)
Hopfen (Homulus lupulus)

Rosen (Rosa)

Rebe (Vitis coignetiae)

Blauregen (Wisteria)



