Die Planunterlage entspricht den An-
torderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 Die Festle-
gung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung

Hamm, 14.08.1991
Der Oberstadtdirektor
I A

Hamm, 14. 08. 1991

Stadt. Vermessungsdirekto Ltd. Stadt. Baudirektor

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung ge
maf § 3 (1) BauGB hat am 06. 12. 1989
als Burgerversammiung / as-Besprech-

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaB
§ 3 (2) BauGB erforderliche offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

el be-d & mit der Begrundung vom 14. 08.1991
Bis-amnsehheblch am 24.09.1991 beschlossen
stattgefunden

Hamm, 14. 08,1991

Lid Stadt

Hamm. 26.09.1991 -
Der Oherstadidirektor o
" A

Audirektar Ltd Shaat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaB § 10
BauGB diesen Bebauungsplan einschliel
lich der in roter Farbe engetragenen

Die in der Velfuqnm‘g des Regierungs
prasidenten Arnsberg vom

enthaltenen Nebenbestimmung sind
Anderungen am 31.03.1992 ais Satzung in
beschlossen Der Bebauungsplan ist Be-

Farbe eingelgagen
Der Rat der Stadt Hampst diesen
Nebenbestimmunges durch den
Satzungsandemufigsbeschiufl vom
Uu@nlmlo

Ham

t Oberstadtdirektor

\
LA Lid Stadt Baudirektor

Far den Entwurt Der Rat der Stadt Hamm hat gemaB

§2 (1) BauGB am 30.08.1989 die Aufstel-

Hamm, 14.08.1991 lung dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen. Die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte am 1989
O‘? H <
Hamm. 14.08.1991 <
Der Ob rstadidirektor i
i A b
Ul
Stadtdirektor

Der Rat der Stadl Hamm hat am
beschlossen, von der fruhzeitigen
Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1
abzusehen

Hamm.

Der Oberstady,

A

Ltd. Stadt Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Be
grundung vom 14 081991 gemaB § 3 (2)
BauGB nach erfolgter Bekanntmachung
am 06111991 in der Zeit vom 19.11.1991
bis einschhieBlich 19.12.1991
offentlich ausgelegen

auGB

ektor
Hamm. 06.11.+992

fuhrt worden

Hamm

L=
Das Anzeigeverfahren gemaf § 11 BauGB
zu diesem Bebauungsplan ist durchge- gemat § 11 BaquGB fur diesen Bebau

i ungsplan und seine Bereithallung zu
jedermanns Einsicht ist geman
§ 12 BauGB am 13.03.1993 ortsublich
bekanntgemacht worden

15.03. 1993
Der Oberstadidirektor
LA

Hamm. 15.03.1993

Der Obdrstagidirektor
1A 5
Lid Stadt Yektor
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaB § 9 (1) bis (3) und (7) BauGB

== == Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches §9 (7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 1 BauGB

Hochstgrenze
04 Grundflachenzahi X
§§16(21. 17 (1) und (2) BauNvO
Geschofifiachenzahl
§§16(2), 17 (1) und (2) BauNvO
) B e
§& 16(2),17 (1) BauNvO

nur Doppelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen
2ulassig

PEPRE

400m” Mindesigrofe
15m  Mindesibreite
30m  Mindestliele
BOOm® HochsigroBe
30m  Hochstbreite
40m  Hochsttiele

= 0 QRE

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur
Sport- und Spielanlagen §9(1)5 BauGB
und der besondere Nutzungszweck von
Flachen §9 (1) 9 BauGB

o

Flachen lur den Gemeinbedarf

Flachen lur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsliache besonderer Zweckbe =
shimmung 9 (1) 11 BauGB
2 8 offenticne Parkliache FuBgangerbe =
reich. Fufi- und / oder Radweg
werhbestn

[P] ottenticne parktiacn

FuBgangerbereich

Mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) 2u

Verkehrsilache §91) 4 und 11 BauGB

Flachan fur Aufschottungen. Abgrabungen und Stutz-
mauern, soweil sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind §9(1) 26 BauGB

Versorgungsflachen, Flachen fir die Abfall-
sorgung und Abwasserbeseitigung,
sowie Fiihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen §9 (1) 12, 13 und 14 BauGB

Versorgungsanlagen und -leitungen
§91(1) 14 BauGB
oberrdisch

oo unterirdisch e Emschieb |
ey Mit Leitungsrechten (L) zu belastenge
o Flachen §9 (1) 21 BauGB
Bagunsugie siens Exnachiet

Griinflachen, Wasserfldchen sowie Flichen

fiir die La|

(s
e

®

o0}

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

§9 (1) 4BauGB
und fiir Gemeinschaftsanlagen
+es  Abgrenzung unterschiedicher Nulzung §9 (1) 22 BauGB
2B §114) § 1615 BauNvO
__ Umgrenzung von Flachen fur Steliplatze_
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der P, (e adosy 99,174 BayG
baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB e A ] Steliplatz
Ga Garage
O oftene Bauweise §22 (1) Bauhvo TGa Tietgarage
Umgrenzung von Flachen tur Gemein
nur Einzelhauser zulassig schaftsanlagen §9 (1) 22 BauGB.
-GSt Gemeinschaflssteliplatze

Immissionsschutzflaichen §9 (1) 24 BauGB

9%

g geschiossane Bauweise §22 (1) BauNvO e Sy
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
ch
bl Fey et L §2214) BauNVO  gop; vor schadiichen Umwelteinwirkungan
=t=:=  Baulinie §23 BauNvo §91(1) 24 BauGB
e gaugrenze §23 BauNvO prprn  Larmschutzwall
GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke I - Larmschutzwand akiiv
i Die Zahlenwerte sind Beispiele)  §9 (1) 3 BauGB
~_=  Larmschutzvorkehrungen

&

Sonstige Festsetzungen

3

Bezeichnung gemaB

§911)5BauGE  Auf landesrechtlichen Regelungen beru-
hende Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB

§9 (1) 5 BauGB Brtliche Bauvorschriften

- FD Flachdach
rsfla B
Verkehrsflichen §9 (1) 11 BauGB sp Satteldach
WD Walmdach
] cvasemotonsmonen so1ipmce 40 NG
Straflenbegrenzungslinie ] Puitdach
m—— e i ¥ wann s ~~ Dachneigung.z.B. 30°

weitere Festsetzungen siehe oriliche
Bauvorschritten in Texttorm

Regelungen nach

TS pelastende Flachen  §9(1) 21 BauGB Nachrichtliche Ubernahmen gemap
e agunangte sine Enachie §9 (6) BauGB
Ein- bzw Auslahrien und Anschiufl anderer Flachen an die E die in die Di ein-

A ¥ Eintahrt/ Austanrt Umgrenzung des Samemr\;ﬁ;u\u:e'leasaues
Finfnecabm sith (] planfestgestalita Bahnaniagen

S Auslahrisbereich

~———  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungan |

Fiseaid Standortvorschlag/Baumaeptianzung
T Aufschuttung

e Standplatz fur voribergehendes
sLllid Abgrabung Abstellen von Mullgefaen

Frrirrly Stutzmauer

Versorgungsflache §9(1) 12 BauGB 1 Zanhi der Voligeschosse
Zweckbestimmung wehe Einschned
Trafostation 62,14  Hohenshgabe uber NN
i_@ Mulltonnenstandpiatz ® Riien
Gasdruckreglerstation Knrtensignuturnn A

Es gill die Zeichenvorschrift tr Katasterkarten und Ver -
messungsrisse NW in der gegenwarlig geltenden Fassung

ndwirtschaft und Wald
§9(1) 15, 16 und 18 BauGB
Oftentliche Grunflachen §9 (1) 15 BauGB.
 Zwocabestimmung wehe Einschried |
Private Grunflachen §9 (1) 15 BauGB
Zwechvestmivung siane Enschoan )
Wasserflichen §9 (1) 16 BauGB

Zmmch g siane Einschriat

WR Reines Wohngebrel § 3 BauNvo Flachen fur die Landwirtschalt
WA Aligemeines Wohngebiel  § 4 BauNvO — §9 (1) 18a BauGB
WB Besonderes Wohngebiet  § 4a BauNVO Wald §9(1) 18b BauGB
MD Darlgebiet & 5 BauNvVO
MI Mischgebiet § 6BauNvO MaBnahmen, sowie Flachen fir MaBnahmen
MK Kerngebiet § 78auvO zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
GE Gewerbegebiet § 88aNvO wvon Natur und Landschaft
Gl Industriegebiet § 9 BauNvo §9 (1) 20 und 25 BauGB
SO § 10 BauNvo Umgranzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
S0O: Sondergebiet § 11 BauNVO Bepflanzungen §9 (1) 25a BauGB
® A ' z’m 2 () Anptanzen von Baumen
Vollgeschosse und
11 Hochsigrenze Sini a0 Bepllanzungen
L=l Mindestgrenze-

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
tur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonsligen
Bepllanzungen, sowie von Gewassern
§9 (1) 250 BauGB

Erhallung von Baumen

Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepllanzungen

GGa -
TGGa

Gemeinschattsgaragen
Tiefgemeinschatisgaragen

Umgrenzung der von der Bebauung Ireizu-
naltenden Schutzfiachen Flachen fur be -
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkun -

durch bauliche Elemente

Larmschutzvorkehrungen { passiv ) ent
sprechend den Festseizungen in Textform

Umgrenzung der Flachen, die von der Be-
bauung freizunalten sind. und ihre Nutzung
|Zwockbesiimmung §89 (1) Nr 10 BauGB

§172 (1) BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
siohe auch Festaetzungan in Textiem

§81 (1) BauONW

Haupttirstrichtung

§6 (4) DSchG

Umgrenzung eines Denkmalbereiches

getragen sind

Aufteilung des Straflenquerschnittes.

Verkehrsgrun

Waohngebaude

Wirtschallsgebaude oder Garagen

stehende Festsetzungen getroffen:

-Nicht zullssig sind Anlagen der Abstandsklassen
1 - V der Abstandsliste 1990 zum Rd.Erl. des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft NW vom 21.03.1990 (MBI. NW S. 504). ,
-1n den Abstandsklassen VI und VII sind die Nrn.
150, 155, 157-159, 161, 162, 163, 172, 174 und 183
nicht zuldssig.

Nr. 3 GemdB § 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNV0 werden nach-
stehende Festsetzungen getroffen:
-Nicht zulédssig sind Anlagen der Abstandsklassen
I - VI der Abstandsliste 1990 zum Rd.Erl. des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft NW vom 21.03.1990 (MBl. NHW. S. 504).

-In der Abstandsklasse VII ist die Nr. 183 nicht
zuldssig.

-Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der néchst-
hoheren Abstandsklasse VI mit Ausnghme der Nrn. 150,
155, 157-159, 161, 162, 163, 172 und 174 zuldssig
sowie Betriebe und Anlagen mit einem &hnlichen
Emissionsgrad.

Nr. 4 GemsB § 16 (3) BauNV0 betrdgt die max. zuladssige
Traufhdhe 10,50 m Gber HGhe fertiger StraBenober-
kante. Ausnahmsweise darf die festgesetzte max.
Traufhthe um 2,50 m iberschritten werden, z. B.
durch notwendige Aufbauten fir Aufzug schichte und
technische Bauteile, soweit das geschlossene stadte-
bauliche Erscheinungsbild nicht wesentlich beein-
tréchtigt wird.

Nr. 5 GemdB § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNv0 sind Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben, die sich ganz oder tlw. ap die End-
verbraucher wenden, nicht zuléssig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerksbe-

trieben zuldssig, die

-im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Handwerksbetrieben stehen,

-kein Sortiment mit Waren des tdglichen Bedarfs und

-:en:lbcity— oder zentrentypisches Sortiment ver-
reiben.

Nutzun

Nr.

um_Sc

1) 10 BauGB)
8 Die Sichtwinkelbereiche sind von Sichthindernissen

iiber 70 cm Hohe, bezogen auf das jeweilige Fahrbahn-
niveau, freizuhalten (........ Sichtlinie?.

utz vor schidlichen Umwelteinwirkungen oder zur

ermei

ung_oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende

auliche

und_sonstige technische Vorkehrungen

Nr.

Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

90

1 24 BauGB

9 Zum Schutz vor Lirmimissionen, die von der Plan-
straBe A ausgehen, sind bei der Errichtung der ge-
méB § 8 (3) BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
die Wohngrundrisse so auszurichten, dab die zum
dauernden Aufenthalt von Personen vorgesehenen R&ume
der Lirmquelle abgewandt sind. Dartberhinaus sind zur
Sicherung einer ausreichenden Wohn- und Nachtruhe bei
allen zuldssigen Wohnungen, die im Bereich zwischen
der Werler StraBe, der PlanstraBe A und dem Obersten
Kamp liegen, die notwendigen Fenster der zum dauernden
Aufenthalt von Personen vorgesehenen Wohn- und Schlaf-
rdume mit schallisolierten Fenstern mind. der Klasse
11 der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von
Fenstern" vorzusehen. Bel der Anordnung von Schlaf-
raumen zur Lérmquelle sind die Fensterkonstruktionen
zusdtzlich mit gleichwertigen Schallddmmliftern zu
versehen.

BepfTanzungen
I'S_Q_{T}_Z'g_a BauGB)

Nr.

10 Die Pflanzstreifen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen, der 6ffentlichen Grinfldchen und
Ostlich des Regenridckhaltebeckens sind mit
heimischenystandortgerechten Laubgehtlzen zu be-
pflanzen. Je 12 m Frontlinge ist ein groBkroniger
heimischer Laubbaum (wie Stieleiche, Rotbuche, Esche
0. d.), Stammumfang mind. 12 cm, gemessen in 1 m
Hohe, -und je 10 m* 5 Strducher, mind. 80 cm hoch,
zu pflanzen. Die Eingrinung muB durchgehend erfolgen
mit Ausnahme der notwendigen Zu- und Ausfahrten so-
wie den mit Pflanzbeschrinkung festgesetzten Sicht-
winkelbereichen. g

fléchig mit extensiver oder zu 40 % mit intensiver
Dachbegrinung fachgerecht zu begriinen,

Ausnahmsweise konnen fiir die zu begriinenden Dach-
flichen ebenerdige Ersatzfléchen im Verhdltnis 1:1
mit heimischen,standortgerechten Laubgehdlzen
(Striucher und Einzelgeh®lze mind. 1,50 m hoch) in
einem Pflanzverband mit Pflanzabsténden von 1,50 m
sowie mit Stauden und Grdsern bepflanzt werden. Die
Bepflanzung ist zusdtzlich zu den in (9) und (10)
aufgefithrten Fldchen anzulegen.

Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
Taltung von BBumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sowie von Gewassern

~25 a und b BauGB)

Nr. 14 Der den MNebengraben des Bewerbaches sdddstlich der
PlanstraBe B begleitende Gehtlzsteifen ist zur Ver-
besserung der tkologischen Verhdltnisse in seiner
Oberflidchenbeschaffenheit unverdndert zu belassen.
Die bestehende Vegetation ist zu erhalten und in
ihrercharakteristische Gehdlzzusammensetzung weiter-
zuentwickeln. Geringfiigige Eingriffe aufgrund not-
wendiger wasserbaulicher MaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Bau des geplanten Regenriickhaltebeckens im
sidlichen Bereich des Grabenlaufes bleiben hiervon
ausgenommen.

Hinweise:

Anlagen der ﬁuﬁenuerhun?. die den Verkehrsteilnehmer® auf
der Werler Strafe (B 63) ansprechen kénnen, sind nicht zu-
ldssig.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Gfﬁhen. Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehtirde und/oder dem Westf. Museum fir
Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel. 02761/4470) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mind. drei Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Nr. 6 Die gem&B §§ 8 (3) und 9 (3) BauNVO ausnahmsweise < ) satzung der Stadt Hamm vom  11.03.1993 § 3
zuléssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- Nr. 11 Die 20 m breiten, nicht _Bberbaubaren Grundsticks- &
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) BauGB schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und flichen unmittelbar ostlich der Werler Strabe (B 63) Gestaltung der ungenutzten Be
Betriebsleitér diirfen nur innerhalb der Betriebs- sind mit heimischen,standortgerechten Laubgehélzen . . . . . o -
gebaude eingerichtet oder angebaut werden. (Strducher und Einzelgeholze mt?g._:‘.So m hogh: %n JI[\::;hl Bauy ,‘E'—“'"l,”"’-"' fiit den Geltungsbereich des Bebauwungsplanes Nr. el o Bt IRbaFLALRER T UL B
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 901) 1 BauGB) einem 12-reihigen Pflanzschema (Reihenabstand 1,2 m, 03.061 - Nordlich Oberallenetr Weg - iete 2 ung € 2triebsf Lact >
% Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m) mit einem ca. 3 m her Verhaltn =1 Obetflichenbeschaffen-
Ne. 1 GemaB § 1 (4) i. V. m. § 1 (5) BauNV0 werden nach- Bauweise, (berbaubare und nicht iberbaubare Grundsticks- breiten, beidseitigen Saum und mit heimischen Laub- tot zesSion odet eincr extensiven Pflege zuzu-
stehende Festsetzungen getroffen: Tldchen biumen (je 60 m* 1 Baum in variierenden Abstanden) Der Rat der Stadt Hamm hat am 09. Juli 1991 e P lnnde Satzung
-Nicht zuldissig sind Anlagen der Abstandsklassen T¥ 9 (1) 2 BauGB) sowie mit Stauden und Grdsern zu bepflanzen. el : t
I - IV der Abstandsliste 1990 zum Rd.Erl. des es S s
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt- Nr. 7 In der abweichenden Bauweise (a) kbnnen gemdB § 22 Nr. 12 Mind. 30 % der Wandfldchen fensterloser Fassaden . . . &
schaft NW vom 21.03.1990 (MBI.NW. S. 504). (4) BauNV0 Gebdude eine L&nge von 50 m Uberschreiten. mit einer Gesamtlinge von mehr als 20 m sind mit sie beruht auf nachstehenden Uorschriften: ik
Die Bestimmungen des § 22 (2) BauNV0 bzgl. des Kletterpflanzen in artengerechtem Abstand zu be- WeLo, R " LR ]
-In den Abstandsklassen V, VI und VII sind die Nrn. seitlichen Grenzabstandes (Bauwich) bleiben unbe- grinen. § 4 der Gemeindeordnung Flir des Lard Nordrhein-iestfalen i
83-111, 113-148, 150, 155, 157, 158, 159, 161, 162, rihrt. Ll S il pet:Beknankaraning e B3 SRR BO O By 2 (1) In den GI- und GE-Gebieten sind Grundstiickseinfriedungen  durch
163, 172, 174 und 183 nicht zuldssig. Nr. 13 Bei achddchern un chern bis zu einer Neigung . - i i ~ e ( n den GI= und GE-Gebie = Grunc icksel d =
9 von 20° sind Dachflichen von Gber 500 m* Gréfe voll- 5 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bawordnung flr das L Nordrhein- Mauern, Zdun
Nr. 2 Gem&B § 1 (4) i.v.m. § 1 (5) BauNVO werden nach- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre

fentlichen Verkehrsflichen
g, wenn der_Abstand zur offent-

und Hecken entlang der
nicht zul J.-5ie sind nur zulassi
lichen Verkehrsflache in Breite de

Oronungswi
oger fahtl

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Veroffentlicht im WA am 13.03.1993

Stadt Hamm

Gemarkung Rhynern ,
Flur 9, 1
MaBstab 1:1000

Rechtsgrundlagen:

8§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV.NW.S.475/SGV.NW.2023 )

- in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember

Allen

Bebauungsplan Nr. 03.061

nordl. Oberallenér Weg

1986 ( BGBI.1 S.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung - in Verbindung
mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar
1990 (BGBI 1S 132 ) -in der gegenwartig geltenden Fassung -

§81 Abs. 1 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbau-
ordnung BauONW) vom 26.Juni 1984 (GV.NW.S.419/SGV.NW.232)
-in der gegenwarltig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990 | BGBI.1S. 58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 11.03.1993

ist am Tage deg ortsublichen Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeige-
verfahrens in Kraft getreten am 13.03.1993




