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TEIL | - Begriindung

1 Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.115 "Baumarkt an der OstingstraBe” liegt siidlich
der Innenstadt von Hamm. Er umfasst neben bestehenden Verkehrsflichen die wesentlichen
Teilflachen des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofes. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die
westliche StraBenbegrenzungslinie der OstingstraBe begrenzt. Der Knotenpunkt OstingstraBe /
AlleestraBe / Schwarzer Weg bildet im Norden die Grenze, wihrend im Nordosten die geplante
Trasse der neuen Umgehungsstrae (RLG-Trasse) die Begrenzung bildet. Im Siiden wird der
Geltungsbereich durch die vorgesehene private ErschlieBungsstrale der DB AG sowie die
OstingstraBe im geplanten Ausbauquerschnitt begrenzt. Die ostliche Grenze resultiert aus den
Flachenbediirfnissen der vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan durch eine schwarze gestrichelte
Linie eindeutig dargestellt.

2 Anlass / Ziele der Planung

Die bahnbezogenen Nutzungen im Bereich des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofs siidlich der
Innenstadt von Hamm werden seit einiger Zeit schon zuriickgefahren bzw. sind in Bereichen ganz
eingestellt worden. Vor dem Hintergrund der absehbaren Entwicklung beabsichtigt die Aurelis Real
Estate GmbH & Co. KG die ostlich der OstingstraBe liegenden derzeit noch als Bahnanlagen
gewidmeten Grundstiicksflaichen zu vermarkten und durch andere gewerbliche Nutzung zu
revitalisieren.

Die zur Vermarktung anstehenden Grundstiicksflichen liegen in einem Entwicklungsbereich
zwischen der OstingstraBe und Gallberger Weg, der hauptsichlich durch gewerbliche Strukturen
gepragt ist. Der wirksame Flichennutzungsplan nimmt diese Strukturen auf und stellt den
umgebenden Siedlungsraum als Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (GI) dar.

Mit Aufgabe der bahnbezogenen Nutzungen am Ortsgiiterbahnhof besteht ein wesentliches
Planungsziel darin, dass sich zukiinftige Nutzungen in das umgebende Siedlungsgefiige einpassen.
Aus diesem Grund soll parallel zum Bebauungsplanverfahren der von der 191. Anderung des
Flichennutzungsplanes (FNP) betroffene Grundstiicksbereich des Ortsgiiterbahnhofes, der im
wirksamen FNP bisher als ”Fldchen fiir Bahnanlagen™ dargestellt ist, ebenfalls gewerblich genutzt
und als Gewerbegebiet dargestellt werden.

Ein Baustein und wichtiger Initialgeber der angestrebten Revitalisierung der Bahnfldchen ist die
Ansiedlung eines kombinierten Bau- und Gartenmarktes (innerstidtische Verlagerungsabsichten der
Hellweg-Baumarkt-Gruppe) an diesen Standort.

Mit einer geplanten Grofenordnung von insgesamt ca. 8.200 m2 iiberdachter Verkaufsfldache, davon
6.500 m2 fiir den Baumarkt und 1.700 m2 fiir den Gartenmarkt sowie einer nicht iiberdachten
Freiverkaufsflache von 1.000 m2, zdhlt dieser Markt zu den groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben,
die gemid3 § 11 Abs. 3 BauNVO aufler in Kerngebieten nur in einem ausgewiesenen Sondergebiet
zuldssig sind.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ist daher die fiir den Bau- und Gartenmarkt in
Anspruch genommene Grundstiicksfldche als Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt” auszuweisen.

Dariiber hinaus soll als eine erste gewerbliche Entwicklung in dem Grundstiicksbereich nordlich des
Baumarktes ermoglicht werden. Der Bebauungsplan umfasst daher ebenfalls die betreffende
Grundstiicksfliche.
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3.2
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4.3

Zur Ermoglichung einer sachgerechten Abwigung werden auch die Verkehrsflichen der
Ostingstrale sowie des Knotenpunktes OstingstraBe/AlleestraBe in den Geltungsbereich
einbezogen.

Ubergeordnete Vorgaben

Landes-/Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan stellt fiir den Planbereich allgemeinen Siedlungsbereich dar. Damit
kann sowohl die Flichennutzungsplanénderung als auch der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Gebietsentwicklungsplanes abgeleitet werden.

Flichennutzungsplanung

Gemail § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fliachennutzungsplan zu entwickeln. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm enthdlt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bzw. der parallel durchzufithrenden Flichennutzungsplaninderung die
Darstellung “’Flache fiir Bahnanlagen™ bzw. "Hauptverkehrsstralen” fiir die Alleestral3e.

Der umgebende Siedlungsraum wird entsprechend dem stiddtebaulichen Bestand als Gewerbegebiet
(GE) bzw. Industriegebiet (GI) dargestellt.

Um dem planungsrechtlichen Grundsatz der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan gerecht zu werden, wird dieser im Parallelverfahren geidndert. Im Rahmen der
191. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die betroffenen Grundstiicksbereiche des
Ortsgiiterbahnhofes als Gewerbegebiet umgewidmet. Die Grundstiicksflichen fiir den geplanten
Bau- und Gartenmarkt werden zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens als Sondergebiet
”Bau- und Gartenmarkt” ausgewiesen.

Stidtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Planbereich stellt derzeit eine gewidmete Bahnfldche dar. Parallel zum Aufstellungsverfahren
wird ein Entwidmungsverfahren durchgefiihrt. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der geplanten
Nutzungen ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Stiadtebauliche Strukturen

Das Plangebiet stellt sich derzeit als stddtebaulich ungeordnete, teilweise brachliegende und
teilweise gewerblich nachgenutzte ehemalige Bahnfliche dar. Die urspriingliche Nutzung als
Ortsgiiterbahnhof wurde von der Deutschen Bahn AG in vergangener Zeit bereits aufgegeben. Eine
Teilfliche siidostlich des Plangebietes wird im Besitz der DB-Gleisbau verbleiben. Ostlich des
Plangebiets schlieBen gewerbliche Nachfolgenutzungen an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an, im Westen grenzt jenseits der OstingstraBe eine historisch gewachsene
Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung an. Die Wohnbebauung bildet innerhalb des stark
gewerblich strukturierten Bereiches an der OstingstraBe aus stiddtebaulicher Sicht einen
Fremdkorper, der an dieser Stelle zu einer Gemengesituation fiihrt.

Verkehrliche Situation

Der derzeitige Anschluss des Planbereiches erfolgt ausschlieBlich iiber die OstingstraBe. Von dort
ist iiber den Knotenpunkt Ostingstrale / AlleestraBe / Schwarzer Weg der Anschluss an das
stadtische Hauptverkehrsstraennetz gegeben.

Die OstingstraBe weist anhand einer Knotenzihlung im Dez. 2004 im Bereich der Einmiindung der
zukiinftigen Planstralle eine werktigliche Verkehrsbelastung von ca. 7600 Kraftfahrzeugen auf.



4.4

4.5

Dabei ist ein LKW-Anteil von ca. 5 % am Tag und 12 % in der Nacht zu verzeichnen. Eine weitere
Verkehrszihlung im Dez. 2004 hat fiir den mittleren bzw. siidlichen Abschnitt der OstingstraBe
einen DTV-Wert von ca. 5300 Kfz/24h mit dhnlich hohen Lkw-Anteilen ergeben.

Langfristig ist im Bereich des nordlichen Areals des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofs eine neue
VerkehrsstraBe auf dem Verlauf einer Bahntrasse (so genannte RLG-Trasse) geplant, welche den
nordlichen Abschnitt der Ostingstrae aufnimmt und anschlieBend in die AlleestraBe miindet. Die
OstingstraBe soll siidlich dieser ErschlieBungsstrae in ihrem Verlauf abgebunden werden und
endet dann in einem kreisformigen Wendeplatz. Ein von der OstingstraBe nach Osten abzweigender
und weiter nach Norden abknickender Einhang stellt eine Verbindung von der OstingstraBe zur
RLG-Trasse her und dient der ErschlieBung des nordlichen Bahnareals.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNYV)

Das Plangebiet verfiigt iiber keine direkte Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Die
nichste Bushaltestelle befindet sich in einer Entfernung von mehr als 500 Metern im Bereich
Goethestral3e / Alleestral3e.

Der Hauptbahnhof der Stadt Hamm liegt in ca. 800 m Entfernung nordlich des Plangebietes in
direkter Nachbarschaft zur Innenstadt.

FuBginger und Radfahrer

FuBiginger und Radfahrer konnen das Plangebiet iiber die bestehenden Fuf- und Radwege im
Verlauf der Ostingstralle und des umliegenden Stralennetzes gut erreichen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des Plangebietes verlaufen zahlreiche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb der
Ostingstralle, die von der Planung allerdings nicht betroffen sind.

Daneben befinden weitere Leitungen auf dem Grundstiick des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofes. So
verlaufen dort Wasserleitungen der Stadtwerke Hamm GmbH sowie Abwasserkanile der Deutschen
Bahn AG.

Die Abwasserkanile werden beseitigt bzw. in einer neuen Trasse zusammengefasst. Beziiglich der
Wasserleitungen wird davon ausgegangen, dass diese umverlegt bzw. als Anschlussleitungen neu
verlegt werden konnen.

Altlasten

Der Bereich des Ortsgiiterbahnhofes wurde iiber Jahrzehnte intensiv gewerblich bzw. industriell genutzt. Es befinden
sich in dem betroffenen Bereich mehrere Altlastenverdachtsflichen. Hierzu gehoren eine Schrotthandlung, eine
Holzhandlung und Tankanlagen.

Fir die Verdachtsflichen wurde im Jahr 1999 vom Biiro Jessberger + Partner eine historische
Recherche und anschliefend auch eine orientierende Untersuchung im Auftrag der Deutschen Bahn
AG durchgefiihrt. Bisher wurden allerdings nur die Verdachtsschwerpunkte untersucht.
Flachendeckende Untersuchungen auf dem Bahngelinde wurden bis heute aber nicht durchgefiihrt.

Die Untergrunduntersuchungen haben lokale Untergrundbelastungen gezeigt. Es wurden leicht
erhohte PAK- und Kohlenwasserstoffgehalte festgestellt. Die Ergebnisse der Grundwasser- und
Bodenluftuntersuchungen sind als weitgehend unauffillig zu bewerten. Nach Einschitzung des
Gutachters besteht allerdings keine akute Schutzgutgefihrdung, so dass Sanierungsmaflnahmen zum
gegenwirtigen Zeitpunkt nicht durchzufiihren sind.

Die im Juli 2004 durch die ALSTOM Power Environmental Consult GmbH durchgefiihrte
Detailuntersuchung im Bereich Hamm Ortsgiiterbahnhof fasst auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes fiir die Nachnutzung folgende Aspekte flicheniibergreifend zusammen:
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Aufgrund der vorgesehenen Versiegelung im Rahmen der geplanten Umnutzung, die eine wirksame
Unterbrechung des Wirkungspfades Boden- Mensch darstellt, sind keine weiteren Mallnahmen
erforderlich. Fiir den GroBteil des Bereiches der Ostlichen Griinfldche ist mit Ausnahme der u.a.
Altlastenfliche davon auszugehen, dass nach einem Abtrag des vorhandenen Materials und dem
Aufbringen einer durchwurzelbaren Bodenschicht ebenfalls keine Gefidhrdung zu erwarten ist.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden daher gemidfl § 9 Abs. 5 BauGB
entsprechend gekennzeichnet. Aus Griinden der Vorsorge sind alle MaBnahmen, die mit
Bodenbewegungen verbunden sind, im Beisein eines Sachverstindigen durchzufiihren. Das
Umweltamt der Stadt Hamm ist vor der Durchfiihrung solcher Mainahmen zu informieren.

Allerdings umfasst das Geldnde des geplanten Bau- und Gartenmarktes an der dstlichen Grundstiicksgrenze auch einen
Teil des Gelidndes der ehemaligen Holzhandlung Glunz (Fliche mit der Rechtsnummer 269 im Altlastenverzeichnis der
Deutschen Bahn AG).

In diesem Grundstiicksbereich liegen nach Bodenuntersuchungen, die von der BFUB GmbH,
Diisseldorf, im Jahr 2002 durchgefithrt wurden, massive Untergrundbelastungen an
Kohlenwasserstoffen (KW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor.
Untersuchungen des Grundwassers aus der Grundwassermessstelle GWM 6 im Abstrom des
verunreinigten Bereichs, die im Mai 2004 durch die Alstom Power Environmental GmbH, Essen
und April 2005 durch das Erdbaulabor Dr. F. Krause, Miinster, durchgefiihrt wurden, deuten darauf
hin, dass die Verunreinigungen im Riickhaltevermoégen des Bodens trotz der teilweise hohen
Schadstoffgehalte festgelegt sind und vom Grundwasser nicht geldst und weiter transportiert
werden.

Aus gutachterlicher Sicht konnen die Verunreinigungen daher im Untergrund verbleiben, wenn
durch ein lokales Grundwassermonitoring gesichert ist, dass auch zukiinftig keine Schadstoffe vom
Grundwasser aus dem verunreinigten Bereich gelost werden bzw. mit dem Grundwasser abstromen.
Fiir das Grundwassermonitoring ist die Messstelle GWM 6, die sich am Standort des geplanten
tiberdachten Freilagers des Bau- und Gartenmarktes befindet, zu erhalten und das Grundwasser
daraus mindestens einmal jdhrlich zu beproben und auf PAK, KW sowie Schwermetalle gem.
Klédrschlammverordnung (KVO) sowie Arsen (AS) zu untersuchen.

Der Eintrag an Sickerwasser ist durch technische MaBnahmen zu unterbinden. Eine Uberbauung ist
aufgrund der getroffenen Festsetzung nicht moglich.

Die Lage der Grundwassermessstelle wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
tibernommen und entsprechende Mafinahmen zum Erhalt der Messstelle in den stddtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Hamm und dem Investor aufgenommen.

Eine Versickerung von Oberflichenwasser im gesamten Gebiet ist grundsétzlich ausgeschlossen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb
sind MaBBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Inhalt des Bebauungsplanes

Stidtebauliche Zielsetzungen

Das stddtebauliche Konzept orientiert sich eng an den projektierten Baukorper des vorgesehenen
Bau- und Gartenmarktes sowie die nordlich anschlieBende gewerbliche Baufliche mit den jeweils
zugehorigen erforderlichen Stellplatzflachen.

Entsprechend den verfiigbaren Grundstiicksflichen soll der Bau- und Gartenmarkt als lidnglicher
Baukorper entlang des Verlaufs der Ostingstralle ausgerichtet werden.



5.2
5.2.1

Nach dem gegenwirtigen Stand der Projektplanung fiir das Baumarktgebdude ist der
Eingangsbereich an der West- bzw. Nordwestseite vorgesehen, so dass er in Orientierung zur
OstingstraBe liegt. An der siid- bzw. ostlichen Seite des Grundstiickes sollen die teilweise
tiberdachten Freiverkaufs- und Freilagerflichen untergebracht werden. Die Anlieferung ist am
stidlichen Ende des Baukorpers vorgesehen. Durch die Anordnung der Anlieferung an dieser
Gebidudeseite ist der groftmogliche Abstand zwischen Anlieferungsbereich und vorhandener,
nordwestlich gelegener Wohnbebauung sichergestellt. Beeintrichtigungen sind daher aufgrund der
Entfernung und der Abschirmung durch das Baumarktgebidude nicht zu erwarten.

Die nordliche Seite des Gebdudes wird durch die Gartenabteilung bestimmt. Die Projektplanung
sieht hier die Erstellung einer grof3flichigen Glasfassade vor, um an der Zufahrtsseite eine attraktive
Fassadensituation zu schaffen.

Westlich des Eingangsbereiches und siidlich des Baumarktes werden die Flachen fiir die
Stellplatzanlagen angeordnet. Insgesamt konnen hier ca. 290 — 300 Stellplitze errichtet werden.
Diese werden iiber eine Planstrale erschlossen, die als offentliche ErschlieBungsstrale von der
vorhandenen OstingstraBe abzweigt und neben dem Baumarktgelinde auch die nordlich
angrenzenden Entwicklungsbereiche erschlieft. Die Stellplitze werden zur Planstrae, zur
OstingstraBe sowie zur siidlich gelegenen privaten ErschlieBung der DB-Gleisbau hin durch einen
Griinstreifen eingefasst. Auf der Siidwestseite wird das Geldnde durch einen Griinstreifen
gegeniiber den verbleibenden Teilfldchen des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofs begrenzt.

Das Baufeld selbst hat eine maximale Ausdehnung von ca. 156 Meter in Nord-Siid sowie ca. 81
Meter in West-Ost-Richtung. Die Fliche fiir einen attraktiven Eingangsbereich ist dem Baukorper
in Richtung OstingstraBe vorgelagert.

Das Baufeld der gewerblichen Nutzung im ndrdlichen Planbereich — hier ist nach gegenwiértigem
Stand die Ansiedlung eines Sanitidrfachhandels vorgesehen- orientiert sich zur Planstrale hin. Auf
dem Grundstiick konnen ausreichend Stellmoglichkeiten fiir PKW nachgewiesen werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)

Gewerbegebiet

Fiir die nordliche Grundstiicksfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend
der Zielsetzung einer gewerblichen Nachfolgeentwicklung des Bahnareals als Art der baulichen
Nutzung gemill § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Fiir das festgesetzte Gewerbegebiet wird zum Schutz der westlich der OstingstraBe historisch
entwickelten, unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung gemill § 1 Abs. 4 in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass nur nicht wesentlich stérende Betriebe
zuldssig sind.

Dariiber hinaus sind gemifl § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauNVO in dem
Gewerbegebiet Einkaufszentren, Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme des Verkaufs von
Produkten aus Eigenproduktion mit nicht zentrenrelevantem Sortiment) sowie Speditions- und
Frachtfithrerbetriebe unzuldssig. Mit dieser Festsetzung sollen, den Ergebnissen des
Einzelhandelskonzeptes entsprechend, zentrenschidigende Auswirkungen durch eine mogliche
Ansiedlung von  Einzelhandelsbetrieben  verhindert  werden;  gleichzeitig soll  das
Verkehrsaufkommen und die Immissionen auf die benachbarte Wohnbebauung in diesem Bereich
durch den Ausschluss von Speditionsbetrieben minimiert werden.

Zusitzlich ist gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen)
BauNVO nicht zuldssig. Des weiteren sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3



(Vergniigungsstitten) BauNVO gemidll § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Vor dem Hintergrund der stiddtebaulichen Zielsetzung einer Aufwertung des
Planbereiches soll der hierzu kontrir stehende, aber hédufig mit diesen Nutzungen verbundene
“trading-down-Effekt” verhindert werden.

Sondergebiet

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan fiir die Grundstiicksfliche des Bau-
und Heimwerkermarktes mit Gartencenter ein Sondergebiet fiir groBflichigen Einzelhandel
“Baumarkt” gemill § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 1 BauNVO fest. Die maximale
tiberdachte Verkaufsfliche fiir den Baumarkt einschlieBlich Gartenabteilung ist auf max. 8.200 m?2
begrenzt. Davon entfallen max. 6.500 m? auf den Bau- und Heimwerkermarkt und max. 1.700 m?
auf das Gartencenter. Dariiber hinaus ist eine nicht iiberdachte Freiverkaufsfliche in einer
GroBenordnung von max. 1.000 m? zuldssig. Die allgemein zuldssigen, baumarkttypischen
Sortimente sind durch eine Positivliste mit einer maximalen Flachenbegrenzung fiir jedes einzelne
Kernsortiment festgesetzt worden.

Vor dem Hintergrund der potenziellen Zentrenrelevanz des angebotenen Warensortimentes wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Abgrenzung der Warensortimente vorgenommen sowie
die zuldssigen Randsortimente festgesetzt. So sind im Rahmen der textlichen Festsetzungen die
brancheniiblichen Randsortimente, die gegebenenfalls zentrenschéddliche Auswirkungen haben
konnen, auf eine Gesamtverkaufsfliche von maximal 700 m? beschrinkt worden. Die einzelnen
Sortimentsbereiche diirfen jeweils eine Grofle zwischen 50 und maximal 250 m? nicht
iberschreiten. Dariiber hinaus sind eigenstindige Ladeneinheiten fiir diese vorgenannten
Randsortimente/Warengruppen nicht zul&ssig.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

5.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 20 BauNVO und § 9 (4) BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Gewerbegebiet durch eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,8 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,6 bei einer maximal II-geschossigen Bebauung
bestimmt.

Fiir das festgesetzte Sondergebiet werden eine hochstzulidssige GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,0
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen kann die Hochbauplanung auf dem Baugrundstiick umgesetzt
werden. Damit auf vertikaler Ebene die Nutzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche flexibel
gestaltet werden kann, wird die zuldssige Geschossigkeit auf max. 2 Geschosse festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Damit wird die Mdoglichkeit gegeben, Gebdude mit Lingen bzw. Breiten
tiber 50,00 m unter Einhaltung des bauordnungsrechtlich erforderlichen seitlichen Grenzabstandes
zu errichten.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Stellung des Gebiudes erfolgt in Nord-Siid-Ausrichtung.

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und die Stellplatzanlage sind auf der Grundlage der
Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Planungsbiiro Kemper, Dezember 2004 ),
u.a. Pflanzgebote im Bebauungsplan festgesetzt.



5.4 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan werden landesrechtliche Festsetzungen zur #dufleren Gestaltung baulicher
Anlagen sowie der Werbeanlagen (Ortliche Bauvorschriften) auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB
1. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW festgesetzt. Zur Gewihrleistung eines Mindeststandards an
gestalterischer Qualitdt der Gebdude und zur Beschrinkung von Werbeanlagen wird folgendes
festgesetzt:

Dachform/-neigung, Dachiiberstéinde:
Zuldssig sind Flachddcher mit einer maximalen Dachneigung von 7°. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Dachaufbauten (Glasoberlichter, Lichtbédnder).

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind bis zu einer GesamtgroB3e von 20 % der jeweiligen Fassadenfldache zuléssig.
Anzurechnen auf die Gesamtgrof3e sind auch freistehende Werbeanlagen auf der von der jeweiligen
Fassadenseite liegenden Grundstiicksflédche.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und/oder Signalfarben sind unzuléssig.

5.5 ErschlieBung / ruhender Verkehr

5.5.1 Verkehrstechnischer Entwurf — Anbindung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Sondergebietes und des Gewerbegebietes erfolgt bis zur endgiiltigen
Umsetzung der geplanten Verkehrsfithrung (Bau der sogenannten RLG-Trasse) im Wesentlichen
iiber die vorhandene OstingstraBe und den von dort abzweigenden ErschlieBungsstich (Planstraf3e).
Dieser ErschlieBungsstich ist Teil der im Zusammenhang mit der Realisierung der RLG-Trasse
stehenden Verkehrsfiihrung und soll zukiinftig als Einhang zwischen OstingstraBe und geplanter
RLG-Trasse die Verbindung beider Trassen herstellen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist lediglich der Ausbau einer fiir die Zufahrt zu den Baugrundstiicken
benotigten Teilstrecke des o.a. Einhanges geplant. Die Planstrale wird zunichst als eine von der
OstingstraBe nach Osten abzweigende, ca. 40 m lange Sackgasse in einer Breite von 17,0 Metern
ausgebaut. Die Stralle erhilt einen beidseitigen FuBBweg, damit auch nichtmotorisierte Kunden die
geplanten Nutzungen gefahrlos erreichen konnen. Auf der Siidseite wird zusitzlich ein Parkstreifen
zwischen FuBweg und Fahrbahn angeordnet. Durch den o.a. geplante technischen Ausbau der
Stichstra3e wird die Fortfiihrung dieser Stralle entsprechend der Planung fiir den Gesamtbereich bis
zur RLG-Trasse vorbereitet.

Zur Abschitzung, ob das aus den geplanten Nutzungen resultierende Verkehrsaufkommen
vertrdglich iiber das bestehende Stralennetz abgewickelt werden kann, wurde durch das Biiro IGS,
Kaarst, eine verkehrliche Untersuchung durchgefiihrt.

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchung wurde prognostiziert, dass aufgrund der Erfahrungen
mit vergleichbaren gewerblichen Einrichtungen davon auszugehen ist, dass in das Gebiet tdglich
rund 1.800 Fahrzeuge ein- und ausfahren. Dies entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 175
Fahrzeugen in der Spitzenstunde.

Da beabsichtigt ist, samtliche im Plangebiet anzusiedelnden Nutzungen iiber die Planstrae an die
OstingstraBe anzubinden, ist das zusitzliche Verkehrsaufkommen zwangsliufig iiber die
OstingstraBe abzuwickeln. Dabei muss aufgrund des Netzzusammenhanges einerseits und der
Einwohnerverteilung andererseits davon ausgegangen werden, dass zum iiberwiegenden Teil die
Zufahrt iiber den Knotenpunkt OstingstraBe / AlleestraBe / Schwarzer Weg erfolgt und nur zu einem
geringen Teil (ca. 20 %) von Siiden her iiber die OstingstraBe.

Bei einer derartigen Verteilung der zusitzlichen Belastung kann die Verkehrsabwicklung am
Verkniipfungspunkt der Stichstrale mit der Ostingstrale auch ohne Lichtsignalanlage abgewickelt



werden. Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Geradeausverkehres auf der OstingstraBe ist
ein Linksabbiegefahrstreifen mit einer nutzbaren Lénge fiir 5 Pkw einzurichten. Die dafiir
erforderliche Aufweitung der Verkehrsflache erfolgt aufgrund der ortlichen Situation in Richtung
Plangebiet auf der ostlichen Seite der OstingstraBe.

Am Knotenpunkt OstingstraBe / AlleestraBe / Schwarzer Weg erhohen sich die Belastungen von
derzeit 2.408 Pkw auf zukiinftig 2.646 Pkw. Zur Abwicklung der zusitzlichen Verkehre ist die
bestehende Signalreglung geringfiigig zu modifizieren. So ist die Freigabezeit in der Zufahrt
OstingstraBe zu Lasten der Freigabezeit auf der AlleestraBe zu erhohen. Zwar wird dadurch der
Grenzbereich der Leistungsfihigkeit des Knotenpunktes erreicht, dennoch ist eine funktionierende
Verkehrsabwicklung gewihrleistet.

Durch die Mehrverkehre des Baumarktes ist damit die Leistungsgrenze des Knotenpunktes erreicht.
Ein Prognosezuwachs kann somit nicht mehr beriicksichtigt werden. Um hier Abhilfe zu leisten, ist
die Anlage einer separaten Rechtsabbiegespur in der OstingstraBe geplant. Um dies zu realisieren,
muss die vorhandene, sehr grofziigig bemessene Querungshilfe umgebaut werden.

5.5.2 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die bestehenden und zukiinftigen
StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Sie sollen nach ihrer Herstellung dem offentlichen Verkehr
gewidmet werden und werden daher gemidl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche
Verkehrsfliche festgesetzt.

Zu einem spiteren Zeitpunkt soll nach Realisierung der sog. RLG-Trasse die OstingstraBe im
Norden abgebunden werden und in eine Wendeanlage miinden. Aufgrund des noch offenen
Realisierungshorizontes fiir die RLG-Trasse wird diese vorgesehene Wendeanlage zunidchst gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
”Verkehrsgriin” festgesetzt. Hierdurch wird auf der einen Seite bereits zum jetzigen Zeitpunkt der
Zugriff auf die zur Herstellung der Wendeanlage bendtigten Grundstiicksflichen gesichert und
andererseits die bis zur Realisierung der RLG-Trasse stiddtebaulich sinnvolle Zwischennutzung als
Griinfldche festgeschrieben.

Die vorgesehene Anlieferungszone des Baumarktes wird iiber eine neue Strale erreicht, die als
Privatstrale auf dem Grundstiick der DB AG verlduft und von dieser errichtet wird. Entsprechende
privatrechtliche Vereinbarungen zur Nutzung der Privatstrale werden zwischen der DB AG und
dem zukiinftigen Grundstiickseigentiimer der Sondergebietsfliche getroffen. Eine Einbeziehung in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher nicht erforderlich.

5.5.3 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

5.6

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplatzflichen des Baumarktes fiir insgesamt ca. 290 - 300
Stellplitze sind westlich und siidlich des geplanten Baukorpers explizit festgesetzt. Durch diese
Festsetzung wird gesichert, dass entlang der Stellplatzanlage Flichen fiir die Begriinung des
Baugebietes zur Verfiigung stehen und somit eine Mindesteingriinung gesichert ist.

Griin- und Freiflichen

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Stellplatzanlage sind auf der Grundlage der
Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags Pflanzgebote im Bebauungsplan
festgesetzt.



6.1

So wird gemidBl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt, dass die Stellplitze innerhalb des
Gewerbegebietes mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu durchgriinen sind
Fiir jeweils 8 Stellplitze ist auf dem Geldnde ein Baum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Stellplitze innerhalb des Sondergebietes sind mit insgesamt 22 standortgerechten, heimischen
Bdumen und Strduchern zu durchgriinen. Je Baum ist eine offene Bodenfliche von min. 3 qm
vorzusehen, die mit bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen ist. Weitere 5 qm der
Stellplatzfliche im unmittelbaren Kronenbereich sind mit luft- und wasserdurchldssigen Materialien
zur besseren Beliiftung und Bewisserung auszufiihren. Die Pflanzbeete sind gegen Uberfahren zu
schiitzen.

Des weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Sondergebietes im Bereich der geméll § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern mindestens 28
standortgerechte, heimische Biume als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.
Dort sind weiterhin entlang der Ost- Siid und Westgrenze des Grundstiicks Geholzpflanzung als
Ausgleichsmalnahme vorzunehmen. Zudem sind innerhalb des Sondergebietes in den gemil § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern entlang
der nordlichen Gebidude- und Parkplatzseite sowie als Unterpflanzung der Baumpflanzungen im
Stellplatzbereich flichige bodendeckende Pflanzung anzulegen.

Samtliche Pflanzungen sollen gemifl der Artenauswahl der im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag aufgefiihrten Arten erfolgen.

Im Bereich der zukiinftigen oOffentlichen Verkehrsfliche befindet sich eine markante und
ortsbildpriagende Platane mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,8 m. Dieser Baum soll
grundsitzlich erhalten bleiben und wird daher gemi3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als zu erhaltender
Einzelbaum festgesetzt.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Versorgung des Plangebietes

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung mit Strom und ggfs. Gas iiber das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden kann. Details werden im Baugenehmigungsverfahren
zwischen den Stadtwerken Hamm GmbH und den jeweiligen Investoren geregelt.

6.2 Entwisserung des Plangebietes

6.2.1 Begriindung des Entwisserungsverfahrens

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz ausgewihlt werden. Unter dem Begriff des
Abwassers ist héusliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhiltnisse, Nihe zu
Gewdssern sowie bestehende behordliche Entwisserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche miissen bei der Wahl des Entwésserungsverfahrens beriicksichtigt
werden. Grundsitzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet
zu versickern oder in ein ortsnahes Gewdsser einzuleiten.

Nach den vorliegenden Boden- und geologischen Karten ist der Boden als Fein- bis Mittelsand, z.T.
schluffig (Ablagerung der Niederterrasse) mit ca. 0,5 bis 1,5 m maéchtigen Aufschiittungen zu
charakterisieren. Die Quartdrmichtigkeit erreicht im Norden ca. 4,0 bis 5,0 m und nimmt nach
Siiden ab. Hier diirfte der unterlagernde Tonmergel der Oberkreide bereits bei 1,0 bis 2,0 m erreicht



werden. Fiir die iiberlagernden quartdren Schichten ist ein Kf-Wert von ca. 10 —4 bis 10 -5 m/s zu
erwarten, d. h. der Oberboden besitzt eine gute Durchlédssigkeit. Die Durchlédssigkeit kann je nach
Verdichtung und KorngroBenverteilung des aufgeschiitteten Materials von diesen Angaben
abweichen. Der Tonmergel kann mit einem Kf-Wert von 10 -9 m/s als nahezu wasserundurchlissig
betrachtet werden.

Der Grundwasserstand im Untersuchungsgebiet steigt von Norden nach Siiden von ca. 60,0 auf 61,0
m iiber NN an und der mittlere Flurabstand liegt bei etwa 1,5 - 3 m unter Geldnde. Das
Grundwasser flie8t nach Norden ab.

Eine Versickerung wird aufgrund § 51 Abs. 4 LWG nicht gefordert. Die Entwiésserung des Gebietes
erfolgt im Mischsystem, da das Niederschlagswasser aufgrund einer genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden soll.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt wie bisher im Mischsystem.

6.2.2 Schmutzwasserbeseitigung

Die zu erwartenden Schmutzwassermengen aus dem Plangebiet sind so gering, dass keine
Bedenken gegen die Einleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Ostingstralle bestehen.

6.2.3 Niederschlagswasserbeseitigung

6.3

Der vorhandene Mischwasserkanal (MW-Kanal) in der OstingstraBe ist aus hydraulischen und
baulichen Griinden zu erneuern. Da eine Erneuerung im Zuge der Realisierung der geplanten
Ansiedlungen nicht moglich ist, sind die in den MW-Kanal zukiinftig -eingeleiteten
Niederschlagswassermengen des Bebauungsplangebietes zuriickzuhalten und zu drosseln.

Die Verringerung der Einleitungsmengen wird durch die Errichtung von Regenriickhaltebecken mit
gedrosselter Ableitung erreicht, die auf den jeweiligen Grundstiicken errichtet werden. Diese
Regenriickhaltebecken  gewihrleisten, dass der zukiinftige Niederschlagsabfluss  bei
Regenereignissen geringer als im derzeitigen Bestand ist. Mit Umsetzung der Planung wird
insgesamt eine Verbesserung der entwisserungstechnischen Situation am Mischwasserkanal
Ostingstraf3e eintreten.

Die Errichtung und Bemessung der Regenriickhaltebecken wird iiber folgende textliche Festsetzung
gesichert:

Das innerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
nach Riickhaltung dem Mischwasserkanal OstingstraBe gedrosselt zuzufiihren, so dass insgesamt
eine Verringerung der eingeleiteten Niederschlagswassermengen gegeniiber dem derzeitigen
Bestand erfolgt.

Die Bemessung der Regenriickhaltebecken fiir das Sonder- und Gewerbegebiet ist gem. ATV
Arbeitsblatt A 117 fiir n = 0,2 durchzufiihren. Fiir das Gewerbegebiet ist eine Riickhaltung auch in
Form eines Stauraumkanals zulissig.

EntwisserungsmafBnahmen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Hamm-West. Das anfallende Mischwasser
wird tiber den geplanten Mischwasserkanal (DN 799) in der Planstraie an den vorhandenen
Mischwasserkanal Ostingstrae angeschlossen.

Dieser Kanal soll zukiinftig auch Vorflut fiir die siidostlich angrenzenden Fldchen sein. Ein
Umschluss dieser bestehenden Entwésserungsanlagen wird erst im Zuge des weiteren Ausbaus der
Planstral3e erfolgen.



6.4 Leitungsrechte

Im nordostlichen Bereich des festgesetzten Sondergebietes verlduft eine Abwasserleitung der
Deutschen Bahn AG, die zur Entwisserung der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Flidchen
auch weiterhin benétigt wird. Um die erforderliche Leitungstrasse in diesem Bereich zu sichern,
wird im Bebauungsplan eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldache in einer Breite von
insgesamt 5,0 m gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Die Trasse verlduft im Grenzabstand
zwischen dem Baumarktgebdude und der Ostlichen Grundstiicksgrenze des festgesetzten
Sondergebietes.

Damit zu einem spiteren Zeitpunkt eine Offentlich gesicherte Kanaltrasse zur ErschlieBung der
siidlich angrenzenden Flachen zur Verfiigung steht, wird das Leitungsrecht neben der der
Deutschen Bahn AG auch zugunsten der Stadt Hamm festgesetzt.

7 Immissionsschutz

Die projektierte Ansiedlung eines Baumarkt- und Gartencenters mit ca. 290-300 Pkw-Stellplitzen
wird die Verkehrs- und Immissionssituation an der OstingstraBe weiter belasten. Die vorhandene
Siedlungsstruktur entlang der OstingstraBe wird fast ausschlieBlich durch gewerbliche Nutzungen
gepriagt. Allein in unmittelbarer Nidhe des anstehenden Planungsvorhabens finden sich
Wohngebidude (OstingstraBe 18 bis 32), die nicht dem in einem Gewerbegebiet privilegiertem
Nutzerkreis zugeordnet werden konnen. Planungsrechtlich ist das Siedlungsgebiet an der
OstingstraBe sowohl im wirksamen Flichennutzungsplan als auch im Baugebietsplan der Stadt
Hamm als Gewerbefliche eingestuft. Gleichwohl wird die Schutzbediirftigkeit dieser Wohngebidude
beriicksichtigt und der Schutzanspruch gleich dem eines Mischgebietes angesetzt.

Da nicht ausgeschlossen werden konnte, dass die Immissionsrichtwerte der TA Léarm fiir
Mischgebiete durch die geplanten Nutzungen iiberschritten werden, wurde das Gutachterbiiro -afi
Arno Florke Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik- mit der Erstellung einer
Schallimmissionsprognose beauftragt.

Zum Schutz vor erheblichen Beldstigungen durch Schallimmissionen ist eine Prognose und
Beurteilung der Schallimmissionen, die durch den Betriebsablauf, die Stellplitze und den
Anlieferverkehr verursacht werden, nach den Richtlinien der TA-Lirm durchgefiihrt worden. Als
maBgebliche Immissionsorte wurden die nichstgelegenen Wohngebiude OstingstraBe 7 und
OstingstraBe 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 sowie OstingstraBe 32 ausgewdhlt. Bei allen
Immissionsorten handelt es sich um Punkte vor den Fassaden der Wohnh&user.

Zu dem Untersuchungsumfang zihlen neben den Emissionen des Betriebsgrundstiick
(anlagenbedingter Liarm wie z.B. Parkplatz, Fahrwege, Anlieferung, Liifter usw.) die derzeitige
Vorbelastung der vorhandene Gewerbebetriebe und die betriebsbezogenen Verkehre auf der
offentlichen Verkehrsfliche.

Anlagenbedingter Lirm (Parkplatz und Anlieferung)

Durch den anlagenbedingten Lirm konnen an den Fassaden der Gebidude an der OstingstraBe
Gesamtpegel (incl. Vorbelastung der vorhandenen Betriebe) erwartet werden, die tagsiiber zwischen
49,1 dB(A) und 57,8 dB(A) liegen. Der Immissionsrichtwert der TA Léarm fiir Mischgebiete von 60
dB(A) wird somit um mindestens 2,2 dB unterschritten. Der Immissionsanteil der Vorbelastung
liegt bei ca. 47 bis 50 dB(A). Nachts liegen die Beurteilungspegel der Liifteranlagen mit 25,8 dB(A)
bis 35,0 dB(A) um mindestens 10 dB unter den Richtwerten der TA-Lirm. Damit tragen die
geplanten Gewerbebetriebe nachts nicht zu einer Erhohung der Gerduschimmissionen an den
Wohngebduden bei. Die kurzzeitigen Gerduschspitzen tagsiiber iiberschreiten den
Immissionsrichtwert der TA Larm um nicht mehr als 30 dB(A). Konflikte durch den Gewerbeldrm



aufgrund kurzzeitiger Gerduschspitzen sind nicht zu erwarten. Zum Schutz vor Gewerbeldrm-
Immissionen sind daher keine Larmschutzmaflnahmen erforderlich.

Lirmauswirkungen des vorhabenbezogenen Verkehrs auf éffentlichen Strallen

Weiter wurden die Larmauswirkungen des vorhabenbezogenen Verkehrs auf offentlichen Strafien
gemil TA-Lirm untersucht und auf Basis der vorhandenen Belastung der Ostingstralle beurteilt.

Die Beurteilungspegel an den untersuchten Wohngebiduden unmittelbar an der OstingstraBe
betragen derzeit zwischen 65 und 66 dB(A) tagsiiber sowie 60 und 61 dB(A) nachts. Durch den
zusitzlichen Verkehr des Plangebietes erhohen sich diese Beurteilungspegel um maximal 1,5 dB
(aufgerundet 2 dB). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Wohngebiuden,
die unmittelbar an der OstingstraBe liegen, schon durch die derzeitigen Verkehre tagsiiber und
nachts iiberschritten. Die allgemeine Zunahme des Verkehrsaufkommens bis zum Jahr 2015 lésst
eine Erhohung der Beurteilungspegel um weiter ca. 0,2 dB auf max. 67 bis 68 dB(A) tagsiiber und
max. 60 bis 61 dB(A) nachts erwarten.

Trotz der Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV 16st das Bauvorhaben nach den
Richtlinien der TA-Ldrm keine MaBnahmen gegen Verkehrsldrm auf 6ffentlichen Stralen aus, da
durch die Planung die Beurteilungspegel nicht um 3 dB zunehmen werden. Nachts werden durch
die Planungen keine zusitzlichen Verkehre auf der OstingstraBe verursacht.

Gleichwohl verbleiben die Wohngebiude in einem larmintensiven Milieu. Im allgemeinen beginnt
bei einem Dauerschallpegel ab 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts die Schwelle, an der die
Liarmbelastung eine Gefahr fiir die Gesundheit bedeuten kann. Vor allem nachts bewegen sich die
o.a. prognostizierten Pegelwerte entlang des betroffenen Teilstiickes der OstingstraBe aufgrund der
bestehenden Belastung tlw. bereits in diesem Schwellenbereich. Das geplante Ansiedlungsvorhaben
fiihrt wihrend dieser Zeit jedoch nicht zu einer Erhohung der Belastung. Anderweitige
Anforderungen fiir Schutzmalinahmen, die sich aus rechtlichen Vorgaben ableiten lielen, bestehen
derzeit nicht.

Hinweise

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb
sind MafBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich. Dennoch
konnen bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmailer neu entdeckt werden.
Daher wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

”Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kultur- und oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Verfiarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und / oder dem Westfilischen
Museum fiir Archédologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in
unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalschutzbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).”
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Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmittel des Zweiten Weltkrieges kann nie ausgeschlossen werden.
Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBBergewohnliche Verfarbungen hin
oder werden verdidchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend telefonisch (Hamm, 903-340, 903-341 oder 903-0) das Amt fiir Brandschutz,
Rettungsdienst und Zivilschutz (Abteilung Gefahrenabwehr, Gefahrenpriavention und Logistik) der
Stadt Hamm zu verstdndigen.

Bodenverunreinigungen / Bodenaushub

Details im Zusammenhang mit Eingriffen in den Untergrund sind im Vorfeld mit dem Umweltamt
der Stadt Hamm, Untere Bodenschutzbehorde, abzustimmen.

Sollten im Verlauf der Bodenarbeiten Auffilligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser
erkennbar werden, ist das Umweltamt der Stadt Hamm unverziiglich zu benachrichtigen.

Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einen Abschlussbericht des
aufsichtsfithrenden Sachverstindigen zu bescheinigen. Der Abschlussbericht, einschlieBlich einer
Bestitigung der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, ist dem Umweltamt
unaufgefordert vorzulegen.

Anfallender Bodenaushub, der auf dem Grundstiick nicht verwertet werden kann, ist geméll den
abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemif} wiederzuverwerten, notfalls zu beseitigen.

Grundwassermessstellen

Im Bereich der Neubauflidchen liegen drei Grundwasseriiberwachungsbrunnen des Umweltamtes
der Stadt Hamm. Die Messstellen sind, soweit dies bautechnisch moglich ist, zu erhalten. Zerstorte
Messstellen sind in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzen.

Kennzeichnung

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 5 BauGB werden folgende textliche Kennzeichnungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Bergbau

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flichen geht der Bergbau um.

Altlasten

Die mit X X X X gekennzeichneten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet. Die Realisierung des Bebauungsplanes wird nach den
bisherigen Erkenntnissen davon jedoch nicht beriihrt. Aus Griinden der Vorsorge sind alle
MaBnahmen, die mit Bodenbewegungen verbunden sind, im Beisein eines Sachverstindigen
durchzufithren. Das Umweltamt der Stadt Hamm ist vor der Durchfithrung solcher Ma3nahmen zu
informieren.

Sonstige vertragliche Vereinbarungen

Die Sicherung der erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen wird iiber einen ErschlieBungsvertrag
erfolgen, der zwischen dem Investor und der Stadt Hamm geschlossen wird.



11 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

11.1 Fliachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 39.300 m*
Sondergebiet ca. 24.500 m*
- davon iiberbaubare Grundstiicksflidche ca. 12.600 m*
- davon Stellplatzanlage ca. 7.800 m*
Gewerbegebiet ca. 3.500 m*
- davon iiberbaubare Grundstiicksflidche ca. 2.800 m*
Offentliche Verkehrsfliche ca. 11.000 m*
- davon Verkehrsgriinfldche ca. 450 m*

11.2 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBBnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da neben
der Stadt Hamm lediglich zwei Einzeleigentiimer von der Planung betroffen sind. Die fiir die
offentliche ErschlieBung bendtigten Flachen werden der Stadt Hamm {ibertragen.

11.3 Kosten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind fiir die Stadt Hamm keine Kosten verbunden.
Samtliche Kosten werden von privaten Entwicklungstriagern iibernommen.
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12.1

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

12.1.1  Angaben zum Standort

Der Standort des Bebauungsplanes befindet sich siidostlich der Innenstadt von Hamm im Bereich
des Stadtbezirkes Mitte. Das Plangebiet wurde bisher als Bahnflache fiir den ehemaligen
Ortsgiiterbahnhof genutzt; die Bahntétigkeiten sind allerdings fiir den iiberwiegenden Teil des
Gelidndes in den vergangen Jahren aufgegeben worden. In Teilen hat sich eine stddtebaulich
unbefriedigende und ungeordnete gewerbliche Nachfolgenutzung entwickelt.

12.1.2  Art und Umfang des Vorhabens

Das Ziel des Bebauungsplanes ist die geordnete gewerbliche Folgeentwicklung im Bereich des
ehemaligen Ortsgiiterbahnhofs. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
zur Ansiedlung einer gewerblichen Nutzung sowie der Verlagerung eines ortsansédssigen
Baumarktes gelegt werden. Gleichzeitig sollen die Grundlagen fiir eine Umgestaltung der
Ostingstrae und die Anbindung an die so genannte RLG-Trasse gelegt werden.

Der Bebauungsplan trifft fiir den Verfahrensbereich die Festsetzungen “Gewerbliche Bauflidche” fiir
den nordlichen Plangebietsteil. Der siidostliche Teil des Planbereiches wird als Sondergebiet Bau-
und Gartenmarkt” festgesetzt, da hier die Verlagerung eines ortsansissigen Baumarktes geplant ist.
Dariiber hinaus werden die angrenzenden Flichen der OstingstraBe bis zum Knotenpunkt
Alleestrale in den Geltungsbereich einbezogen und einschlieBlich der erforderlichen
Stralenverbreiterung als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

12.1.3  Bedarf an Grund und Boden

12.2
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13.1

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 3,93 ha. Davon entfallen ca.
0,95 ha auf bereits bestehende offentliche Verkehrsflichen, die durch den Bebauungsplan lediglich
planungsrechtlich bestitigt werden. Die {ibrigen Flichen umfassen die heute weitgehend
versiegelten Bahnflidchen des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofes, die zum gegenwirtigen Zeitpunkt
noch als Bahnfldachen gewidmet sind.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Bereich des Sondergebietes, in dem
die Ansiedlung des Baumarktes erfolgen soll, sowie im Gewerbegebiet ca. 0,6 ha an unversiegelter
und zu begriinender Grundstiicksfldche entstehen.

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachsetzungen und Fachplanungen und ihre Bedeutung
fiir den Bauleitplan

Fiir den Planbereich bestehen aufgrund der innerstidtischen Lage, der jahrzehntelangen Nutzung als
Bahnfliche sowie des hohen Versiegelungsgrades keine Umweltschutzziele aus einschligigen
Fachsetzungen und Fachplanungen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Das Untersuchungsgebiet ist durch versiegelte Flichen, Gebdude und Gleisbereiche, die teilweise
noch betrieben werden, gekennzeichnet. Die versiegelten Flichen bestimmen den mittleren Bereich
des Untersuchungsgebietes und sind iiberwiegend asphaltiert. Der Asphalt ist in kleineren und



groferen Teilflichen aufgebrochen und legt das darunter liegende Kopfsteinpflaster frei. In
Randbereichen oder Ubergangsbereichen zwischen den befestigten Flichen, Mauern und Gebéuden
zeigt sich teilweise eine Ruderalvegetation, die von Goldrute, Beifull und Rainfarn dominiert wird.
Die ungefihr mittig im Plangebiet liegenden Gleise werden noch befahren und weisen
dementsprechend kaum Bewuchs auf. Sie treten lediglich als Schotterflichen in Erscheinung. Die
Geholzgruppen im nordlichen Bereich zwischen Gleisanlage und Ostingstrae entlang des Zaunes
und in der vorhandenen Griinfliche weisen neben z.B. Holunder einen hohen Anteil an
Ziergeholzen wie z.B. Forsythie und Nadelgeholzen auf. Eine Teilflache hinter den ehemaligen
Bahngebiuden, die westlich an die OstingstraBe grenzt, wird derzeit als Ziergarten genutzt.

Auf den Gleisbereichen im 6stlichen und siidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, die nicht
mehr betrieben werden, haben sich unterschiedliche Vegetationsstadien eingefunden. Hier finden
sich Bereiche, die iiberwiegend mit Ruderalflur bewachsen sind, z.B. entlang der vorhandenen
Container im 06stlichen Bereich, im siidlichen Teil etc. Einige Bereiche weisen zusitzlich einen
jungen Geholzaufwuchs auf, der z.B. von Birken gebildet wird. Im Ostlichen Bereich prégt eine
Baumreihe aus Linden sowie einige Grof3geholzen wie z.B. Feldahorn das Landschaftsbild. Hier
finden sich zusitzlich groBere Striucher wie z.B. Hartriegel und Holunder. Auch im siidlichen
Bereich sowie auf einer parallel zu den Bahngebiuden verlaufenden Fliche haben sich zwischen
den mittlerweile ungenutzten Gleisanlagen bereits groflere Geholzgruppen gebildet. Die Bereiche
der ehemaligen Bahnsteige treten als Schotterflichen in Erscheinung. Im westlichen Bereich
befindet sich ein Gewerbebetrieb mit entsprechend versiegelten Bereichen, Rohboden und
Schotterflichen mit und ohne Bewuchs. Gebidudebegleitend prigen 4 Einzelbdume das
Landschaftsbild.

Im ostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befindet sich eine eingezdunte Brachfldche, die
zum Teil durch Griser und Stauden, Strauch- und auch Baumgruppen geprégt ist.

Das Untersuchungsgebiet wird z.Zt. von zwei Stellen iiber die OstingstraBe erschlossen. Die Fliche
ist bereits komplett iiberformt und nahezu eben.

Durch bestehende Gebidude und Vegetationsfldchen ist das Gelidnde groBtenteils nicht einsehbar.
Das Gelidnde selbst wird durch die alten Gleisanlagen, Vegetationsstrukturen und bestehende teils
zerfallene Gebdude in Einzelbereiche zerteilt. Es stellt sich insgesamt als eine uniibersichtliche,
ungegliederte Flache dar. Die Vegetationsbereiche werden als ” wilde Miillkippe” genutzt und
tragen somit zusétzlich zum negativen Erscheinungsbild des Untersuchungsgebietes bei.

13.1.1  Schutzgut Mensch

Die geplanten gewerblichen Nutzungen werden im Wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch durch Umwelteinwirkungen aufgrund von Verkehrslarmimmissionen haben.

Im Rahmen eines durchgefiihrten Schallgutachtens wurde ermittelt, dass die Immissionsrichtwerte
der TA-Lirm durch die Pkw-Stellplitze, den Anlieferverkehr und die Dachliifter des Baumarktes
und die betriebsbedingten Emissionen des geplanten Gewerbegebiet unterschritten werden. Zum
Schutz vor den anlagenbedingten Larmimmissionen sind daher keine LirmschutzmaBnahmen
erforderlich.

Durch den zusitzlichen Verkehr des Plangebietes werden die Larmimmissionen im Bereich der
OstingstraBe zunehmen. Durch die Verkehrszunahme wird sich der Beurteilungspegel an den
Wohngebiduden, denen aufgrund ihrer Lage die Schutzbediirftigkeit eines Mischgebietes
zugewiesen wird, voraussichtlich um maximal 1,5 dB (aufgerundet 2 dB) erhohen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Wohngebiuden, die unmittelbar an der OstingstraBe liegen,
schon durch die derzeitigen Verkehre tagsiiber und nachts iiberschritten. Mafnahmen gegen Verkehrslirm auf
offentlichen Straflen sind entsprechend der TA Lirm aber nicht erforderlich, da zwar die Grenzwerte der 16. BImSchV

iberschritten werden, aber durch die Planung die Beurteilungspegel um weniger als 3 dB zunehmen. Damit bewegt sich
diese Erhohung unterhalb der Wahrnehmungsgrenze von 3 dB(A). Nachts werden durch die Planungen keine



zusitzlichen Verkehre auf der OstingstraBe verursacht. Die allgemeine Zunahme des Verkehrsaufkommens bis zum
Jahr 2015 erhoht die Beurteilungspegel um weiter 0,2 dB auf 56 bis 68 dB(A) tagsiiber und 51 bis 61 dB(A) nachts.

Um abzukliren, ob es aufgrund der zu erwartenden Verkehrssteigerung zu Uberschreitungen der
Grenzwerte der Bundesimmissionsschutzverordnung kommen kann, wurde durch das Biiro afi-
Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet.

Im Rahmen dieser Stellungnahme wurde auf der Grundlage der vom Landesumweltamt zur
Verfiigung gestellten Hintergrundbelastung ein Luftschadstoffscreening durchgefiihrt. Der
Beurteilung lagen dabei die derzeitigen Verkehrsdaten der OstingstraBe, erhoht um die zu
erwartenden Verkehre des Baumarktes und des Sanitirfachhandels, zugrunde.

Es konnte festgestellt werden, dass die Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV fiir die
Leitparameter Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM 10) fiir die Jahresmittelwerte deutlich
unterschritten werden. Der 95,8 %-Perzentilwert fiir PM 10 liegt ebenfalls unterhalb des

Grenzwertes der 22. BImSchV von 50 3 g/ m3. (Der 95,8-Perzentilwert ist der Konzentrationswert, der in 95,8 % der Zeit des
Jahres erreicht wird.)

Es ist danach nicht zu erwarten, dass der Tagesmittelwert des Feinstaubes PM10 an mehr als 35
Tagen 1im Jahr Uberschritten wird. Insgesamt sind somit keine Konflikte durch
Luftschadstoffbelastungen in der Ostingstrale zu erwarten.

13.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine Kartierung der Fauna/ Flora wurde nicht vorgenommen. Aufgrund der vorherrschenden
Lebensraumbedingungen ist davon auszugehen, dass Insekten und Vogel den grofiten Teil der
vorkommenden Artengruppen ausmachen. Die bestehenden Nutzungen und die innenstadtnahe,
isolierte Lage des Untersuchungsraumes stellen Einschrinkungen dar, die das Lebensraumareal
anspruchsvoller Arten zu stark einschrinken.

Die Bewertung des Schutzgutes wurde entsprechend der Biotopwertliste der Stadt Hamm
durchgefiihrt. Bei diesem Verfahren werden die bestehenden Biotoptypen mit einem Biotopwert
gemill der Biotopwertliste auf einer Skala von 0,0-0,9 fiir den Bestand und fiir die Planung
eingestuft. Dabei entspricht 0,0 dem niedrigsten und 0,9 dem hochsten Wert fiir den Arten- und
Biotopschutz. Je nach Besonderheiten der Biotoptypen wurden zudem Modifizierungen (s.
Korturwert) vorgenommen.



|A___Ausgangszustand des

1 2 3 4 5 6 7
Code |Biotop/Nutzungstyp entsprechend Flachen- |Grund |Kor- Gesamt- |Einzel-
Nr. Biotoptypenwertliste der Stadt Hamm groBe [m?] |wert |rektur- |wert flaichenwert
faktor
(Sp 5+ Sp6) (Sp3xSp6)
1.1 Gebaude/ versiegelte Flache 24.579,01 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.1 |versiegelte Flache mit Bewuchs 306,0] 0,00 0,05 0,05 15,30
1.3 Schotterflachen, Rohbdden,
Gleisbereiche in Betrieb, Gleisbereiche
ohne Bewuchs 6.896,00 0,10 0,00 0,10 689,60
1.3.1
Schotterflachen, Rohbdden,
Gleisbereiche in Betrieb mit Ruderalflur 260,01 0,10 0,05 0,15 39,00
1.3.2 |Gleisbereiche in Betrieb mit Gehdlz 9,00 0,10 0,10 0,20 1,80
1.5 Schotterflachen mit Baumen 132,0] 0,30 0,00 0,30 39,60
1.6.1 |Gleisbereiche auBer Betrieb mit
Ruderalflur 3.145,0] 0,50 - 0,35 1.100,75
1.6.2 |Gleisbereiche auBer Betrieb mit hohem
Anteil an Geholzaufwuchs 330,0] 0,60 - 0,45 148,50
1.6.3 |Gleisbereiche auBer Betrieb mit hohem
Anteil an Gehdlzen 1.681,0] 0,70 - 0,55 924,55
4.4.4 |Grinflache in Industrie- und
Gewerbegebieten (Hausgarten) 562,0] 0,30 0,00 0,30 168,60
4.4.4 |Grinflache in Industrie- und
Gewerbegebieten Badume 312,00 0,30 0,05 0,35 109,20
5.1 Brache mit Ruderalflur 342,01 0,40 - 0,30 102,60
5.3 Brache mit Gebulisch 446,0] 0,60 - 0,50 223,00
FlachengroBe (Summe Spalte 3): 39-000,01
Gesamtflachenwert A (Summe Spalte 7) 3.562,5

13.1.3  Schutzgut Boden

Bei dem im Untersuchungsgebiet laut Bodenkarte NRW (Blatt L 4312 Hamm) natiirlich anstehendem Bodentyp handelt
es sich um Gley- Podsol aus Flugsanden iiber Sand der Niederterrassen. Die Fein- bis Mittelsande weisen stellenweise
lehmige Bereiche auf. Das gesamte Geldnde wurde mit zwischen 0,3 m und 2,5 m méchtigen Materialien wie z.B. Sand,
Kies, Schlacke, Asche und Bergematerial aufgefiillt, so dass natiirlich anstehende Boden erst unterhalb der
Auffiillungen zu erwarten sind.

Fiir das Schutzgut Boden sind zwar mit der Planung aufgrund der kiinftigen Versiegelung
Beeintriachtigungen verbunden. Allerdings haben die durchgefiihrten Untersuchungen gezeigt, dass
der anstehende Boden zu groBen Teilen aus Auffiillungen mit Michtigkeiten von bis zu 2,5 m
besteht. Der Verlust der Leistungsfihigkeit der natiirlichen Funktionen des Bodens und somit die
Beeintrachtigung des Schutzgutes "Boden” ist daher insgesamt als unerheblich zu bewerten.

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen Altstandort. Durchgefiihrte Altlastenuntersuchungen
bestitigen die FEignung der Fldchen fiir eine gewerbliche Nachfolgenutzung. (Vgl. 4.5 d.
Begriindung).

13.1.4  Schutzgut Wasser

Zwar gehen mit der Planung Flichen mit geringen Abflussbeiwerten verloren, allerdings sind fiir
das Schutzgut Wasser mit der Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrichtigungen
verbunden, da nur eine gering zunehmende Versiegelung der Grundstiicksflichen zu verzeichnen
ist. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ist



aufgrund der anthropogen iiberformten Boden (Altstandort) nicht vorgesehen. (Vgl. 6.2 d.
Begriindung)

Die Grundwasserverhiltnisse werden laut einem im Juli 2004 durch die ALSTOM Power
Environmental Consult GmbH erarbeiteten Gutachten durch die ca. 1.200 m in nordliche Richtung
entfernte Lippe beeinflusst. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 1,5 m und 3 m unter
Geléande. Die FlieBrichtung des Grundwassers ist zur Lippe (Norden) gerichtet. Laut Gutachten ist
davon auszugehen, dass die Grundwasserverhiltnisse durch die Gleisbereiche beeinflusst werden.
Durch die grobkornigen, anthropogenen Auffiillungen kann von Einstaueffekten ausgegangen
werden, die zu wechselnden Grundwasserstinden und FlieBrichtungen fiihren kénnen.

Weitere im Rahmen der UVP zu priifende Beeintriachtigungen bzgl. des Schutzgutes Grundwasser
(Freilegung Grundwasserhorizont, Gefidhrdung von Quellstandorten durch Versiegelung im
Einzugsbereich, Grundwassermessstellen) sind als unerheblich zu bewerten.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

13.1.5  Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabezirk Miinsterland. Es handelt sich hier um ein maritim
beeinflusstes GroBklima mit guten Austauschbedingungen und nur schwach ausgeprigten
geldndeklimatischen Variationen. Die durchschnittliche jdhrliche Niederschlagsmenge liegt bei 700
- 800 mm.

Laut Synthetischer Klimafunktionskarte Ruhrgebiet liegt das Untersuchungsgebiet in einem durch
das Siedlungsklima geprigten Bereich. Da es sich um ein Gewerbe- und Industriegebiet handelt, ist
zudem mit einer erhohten Schadstoff- und Abwirmebelastung sowie mit einer erhohten Aufheizung
durch Flachenversiegelung zu rechnen.

Fir das Schutzgut Klima sind mit der Planung im Wesentlichen keine erheblichen
Beeintriachtigungen verbunden. Durch die Bebauung wird eine geringfiigige Verschiebung der
siedlungsklimatischen Charakteristika erfolgen, doch dies wird keine nennenswerten Auswirkungen
auf benachbarte Flichen haben.

Fiir das Schutzgut Luft sind mit der Planung keine erheblichen Beeintrichtigungen verbunden. Die
Auswirkungen durch die Bebauung auf das Umfeld sind aufgrund der Vorbelastungen als
unwesentlich einzustufen, zumal innerhalb des Planbereiches keine Schadstoff emittierenden
Betriebe angesiedelt werden.

13.1.6  Schutzgut Landschaft

Durch die Planung wird die bestehende Isolierung der Fliche in Richtung OstingstraBe aufgehoben.
Die gesamte Flidche, insbesondere aber die geplanten Gebdude werden demzufolge deutlicher in
Erscheinung treten als bisher. Durch die Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen entlang der
Grundstiicksgrenzen werden die Gebdude mit ihren Nebenanlagen in die Umgebung eingebunden.
Eine Uberstellung der Parkplatzfl:ichen mit Biumen innerhalb der versiegelten Fliche mindert die
grofflichige Wirkung der befestigten Fliachen. Die Baumpflanzungen wirken zusitzlich als
Schattenspender. Der Verlust der bestehenden Gehdlzbestidnde wird ebenfalls durch die Anlage von
Strauch- und Baumpflanzungen gemindert. Durch die Neugliederung und Einbindung der zur Zeit
uniibersichtlichen, ungegliederten und isoliert liegenden Flidche ist insgesamt eine positive
Veridnderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

13.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintriachtigungen fiir diesen Bereich gehen mit der Planung nicht einher, da die betroffenen
Fliachen keine Erholungsfunktionen aufweisen. Auch sind Denkmiler innerhalb des Planbereiches
oder des Umfeldes nicht vorhanden. Das Schutzgut Wohnen ist durch eine verstirkte Zunahme des
Verkehrs auf der OstingstraBe und den damit verbundenen Lirmimmissionen betroffen. Allerdings



liegt die Zunahme der Verkehrslirmimmissionen aufgrund der bestehenden Vorbelastung auf der
Ostingstralle unterhalb der Grenze der Wahrnehmbarkeit.

13.1.8  Wechselwirkungen

Uber die bereits unter den Schutzgiitern genannten Wechselwirkungen hinaus gibt es keine
relevanten Wechselwirkungen.

13.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

13.2.1  Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem Planungsvorhaben handelt sich um eine bereits versiegelte StraBenfliche mit
Randbereichen und um ein ehemaliges Bahngeldnde, das zur Zeit gewerblich genutzt wird. Das
Gelédnde ist anthropogen iiberformt, zu weiten Teilen versiegelt und wurde mit unterschiedlichen
Materialien aufgefiillt. Der Verlust von Boden kann demzufolge nicht im Vordergrund stehen. Der
Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen/ Lebensraume wird durch die im Plangebiet
vorgesehenen  Pflanzmanahmen und die  Anlage eines  naturnah  gestalteten
Regenwasserriickhalteteiches gemindert. Der Erhalt einer vorhandenen Platane im Plangebiet ist zu
beachten. Im Rahmen der Planung wird der Versiegelungsgrad gegeniiber der bestehenden Situation
nur in geringem Mafle erhoht. Aufgrund dessen und der bestehenden Vorbelastungen sind keine
relevanten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Durch das Bauvorhaben entstehen unterschiedliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes, die nach baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Beeintrichtigungen unterschieden werden konnen.

Die baubedingten Beeintrdachtigungen durch das Einrichten der Baustelle und die Anlage von
Baustralen sind auf zukiinftig {iberbaute und versiegelte Bereiche zu konzentrieren, um eine
Verdichtung im Bereich der vorhandenen und zukiinftigen Vegetationsflichen weitmoglichst zu
vermeiden. Dennoch verdichtete, zukiinftige Vegetationsflichen sind nach Abwicklung der
Baumafinahme wieder zu lockern. Da das gesamte Geldnde aufgefiillt wurde, sind keine natiirlich
gewachsenen Boden betroffen. Mafnahmen zum Schutz der erhaltenswerten Platane vor den
Auswirkungen von Baumafnahmen nach DIN 18920 sind wihrend der Bauzeit vorzunehmen.

Anlagebedingte Beeintrichtigungen gehen im Wesentlichen von der Befestigung der Fahrgassen,
Stellplidtze etc. sowie der Errichtung der Gebdude aus. Bei Durchfithrung der Planung ist ein
vollstandiger Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen/ Lebensrdaume zu verzeichnen. Da sich
das Plangebiet auf einem ehemaligen Bahngelidnde befindet, das bereits zu grolen Teilen versiegelt
ist und zur Zeit gewerblich genutzt wird, ist auf dem Geldnde bereits eine Vorbelastung
festzustellen.

Zusammenfassend ist bei Durchfithrung der Planung mit einem geringen Verlust an 6kologischer
Leistungsfihigkeit des Verfahrensbereiches auszugehen. Allerdings verfiigt der Bereich aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades iiber keine besonders erhaltenswerten okologischen Funktionen.
Die Grundstiicksfldachen, insbesondere fiir den Bereich der geplanten Baumarktansiedlung, werden
dahingehend geordnet, dass die nicht liberbauten und versiegelten Freibereiche in grofien,
zusammenhéngenden Flachen zusammengefasst werden. Auf diesen Flichen kann sich, zumal dort
Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen sind, eine im Gegensatz zur heutigen Situation hohere
okologische Qualitit entwickeln.

13.2.2  Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist ein Fortbestand der mindergenutzten, ehemaligen
Bahnfliche zu erwarten. Da eine Riickkehr bahnbezogener Nutzungen nicht zu erwarten ist, werden
die ungeordneten Nutzungen auf dem ehem. Bahngelinde, der hohe Versiegelungsgrad und die



13.3

vereinzelt liegenden Ruderalfldachen bestehen bleiben.
Besondere 6kologische Qualititen kann das Verfahrensgebiet nicht erreichen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Resultierend aus der Bestandsaufnahme und den potentiellen Beeintrachtigungen werden folgende
MaBnahmen zur Minimierung, Vermeidung und zur Kompensation vorgeschlagen:

- Minimierung der Verdichtung in zukiinftigen Vegetationsflichen im Zuge des Baubetriebes;
bei Bedarf: LockerungsmaBnahmen nach Abschluss der Baumafnahme

- MaBnahmen zum Schutz der erhaltenswerten Platane vor den Auswirkungen von
BaumaBnahmen nach DIN 18920 sind wihrend der Bauzeit vorzunehmen

- Pflanzung eines Laubbaumes je 8 Stellplitze

- Anlage von Strauchpflanzungen aus heimischen Geholzen zur landschaftlichen Einbindung des
Gebiudes

- Anlage von bodendeckenden Pflanzungen

- Unterpflanzung der Biume innerhalb der Stellplatzflichen mit bodendeckenden Gehdlzen und
Stauden

- Rasengittersteine im unmittelbaren Kronenbereich der Baume in Stellplatzbereich zur besseren
Beliiftung und Bewisserung

- Anlage eines naturnah gestalteten Regenwasserriickhalteteiches im Bereich der 6stlichen
Griinfldache im Sondergebiet

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen nach dem vorgegebenen Bewertungsrahmens der
Stadt Hamm. (Vgl. nachstehende Tabelle) Demnach liegt der Biotopwert im Plangebiet nach
Durchfithrung der MaBnahmen mit 3.468,7 Biotopwertpunkten um -93,8 Punkte unter dem
Bestandswert von 3.562,5 Punkten.
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Gesamtbilanz

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Nr. Biotop-/Nutzungstyp  entsprechend | Grund | Kor- | Gesamt |Flachen- Einzel- Flachen- Einzel-
Biotoptypenwertliste wert | rektur- | wert |groBe [m?] |flaichen- |groBe [m?] |flichen-
faktor |(Sp3+Sp wert  (Sp wert  (Sp
4) 5x Sp 6) 5x Sp 8)
Vorher Nachher
Bestand
1.1 versiegelte Flache / Gebaude 0,00 0,00 0,00 24579,00 0,00
1.1.1 versiegelte Flache mit Bewuchs 0,00 0,05 0,05 306,00 15,30
1.3 Schotterflachen, Rohbdden,
Gleisanlagen in Betrieb, Gleisanlagen
ohne Bewuchs 0,10 0,00 0,10 6896,00 689,60
1.3.1 Schotterflachen, Rohbdden,
Gleisanlagen in Betrieb mit
Ruderalflur 0,10 0,05 0,15 260,00 39,00
1.3.2 Gleisanlagen in Betrieb mit Geholz 0,10 0,10 0,20 9,00 1,80
1.5 Schotterflachen mit Baumen 0,30 0,00 0,30 132,00 39,60
1.6.1 Gleisbereiche auBer Betrieb
tberwiegend mit Ruderalflur 0,50 -0,15 0,35 3145,00 1100,75
1.6.2 Gleisbereiche auBer Betrieb mit
hohem Anteil an Gehdélzaufwuchs 0,60 -0,15 0,45 330,00 148,50
1.6.3 Gleisbereiche aufBer Betrieb mit
hohem Anteil an Gehdlzen 0,70 -0,15 0,55 1681,00 924,55
444 Grinflache in Industrie- und
Gewerbegebieten (Hausgarten) 0,30 0,00 0,30 562,00 168,60
4.4.4 Grlnflache in Industrie- und
Gewerbegebieten Baume 0,30 0,05 0,35 312,00 109,20
5.1 Brache mit Ruderalflur 0,40 -0,10 0,30 342,00 102,60
5.3 Brache mit Geblsch 0,60 -0,10 0,50 446,00 223,00
Massnahme
1.1 versiegelte Flache/ Gebdude 0,00 0,00 0,00 30754,00 0,00
1.5 versiegelte Flache/ Rasengittersteine
mit Baumen 0,30 0,00 0,30 2200,00 660,00
2.2.2 StraBenbegleitgriin 0,30 0,00 0,30 455,00 136,50
4.4.2 Private Griinflache, entlang von
Grundstlcksgrenzen, Breite min. 5m,
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziffer 25a
BauGB 0,50 0,00 0,50 2688,00 1344,00
4.4.2a |Private Grinflache, entlang von
Grundstlcksgrenzen, Breite variiert
Gber und unter 5m, Pflanzgebot gem.
§9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB 0,50 -0,05 0,45 340,00 153,00
4.4.2b |Private Grinflachen, entlang von
Grundstlcksgrenzen, unter 5m Breite
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziffer 25a
BauGB 0,50 -0,10 0,40 1563,00 625,20
6.4 Naturnah gestalteter
Regenwasserriickhalteteich 0,55 0,00 0,55 1000,00 550,00
FlachengréBe (Summe Spalte 6 bzw. 8): 39.000,0 39.000,0
Gesamtflachenwert (Summe Spalte 7 bzw. 9§ 3.562,5 3.468,7
Biotopwertdifferenz (Spalte 9 - Spalte7): -93,8

13.3.1

Schutzgut Mensch

Es sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen erforderlich.

13.3.2

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet verfiigt bedingt durch die vorherige bzw. andauernde gewerbliche
Nutzung nur iiber untergeordnete Griinstrukturen mit einer geringen Okologischen Qualitit. Da
somit keine oder nur unerhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu erwarten sind, sind
keine besonderen Vermeidungs- Verringerungsmal3nahmen vorgesehen.



Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft kann durch Anpflanzungen von Biumen und
Strauchern innerhalb des Planbereiches nahezu vollstindig ausgeglichen werden. Auf den
Ausgleich bzw. Ersatz des verbleibenden Kompensationsdefizits in Hohe von 93,8 Punkten wird im
vorliegenden  Fall  verzichtet, da die  Durchfiihrung und  Sicherung  externer
Kompensationsmaflnahmen vom Aufwand her in keinem Verhiltnis zu der geringen Menge der zu
erbringenden Kompensationsleistung steht.

13.3.3 Schutzgut Boden

Aufgrund der anthropogen iiberformten und groftenteils versiegelten Grundstiicksflichen sind
keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen erforderlich.

13.3.4 Schutzgut Wasser
Aufgrund des hohen vorhandenen Versiegelungsrades sind keine Mafnahmen zur Vermeidung,
Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.
13.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Aufgrund der innerstadtischen Lage und des hohen Versiegelungsgrades sind keine Mafinahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.
13.3.6  Schutzgut Landschaft

Aufgrund der mit der Planung verbundenen Aufwertung des Landschaftsbildes sind keine weiteren
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
erforderlich.

13.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund der hier fehlenden Giiter sind keine MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.

13.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

14

14.

Es wurden keine alternativen Standorte gepriift. Mit Inanspruchnahme einer bereits heute
weitgehend versiegelten Brachfliche wird die Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle
vermieden.

Zusiatzliche Angaben

1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

14.1.1 Analysemethoden und —modelle

Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde auf der Grundlage der Biotopwertliste
der Stadt Hamm durchgefiihrt. Bei diesem Verfahren werden die bestehenden Biotoptypen mit
einem Biotopwert gemif3 der Biotopwertliste auf einer Skala von 0,0-0,9 fiir den Bestand und fiir
die Planung eingestuft. Dabei entspricht 0,0 dem niedrigsten und 0,9 dem hochsten Wert fiir den
Arten- und Biotopschutz. Modifizierungen wurden in Absprache mit dem Umweltamt der Stadt
Hamm vorgenommen. Im Zusammenhang mit der Flichengrofe ergeben sich Einzelflichenwerte,
deren Summe den Gesamtflichenwert des Bestandes bzw. der Planung angibt. Einzelgeholze
werden als Bestandteil des darunter liegenden Biotoptyps bewertet. Zunéchst erfolgt die Bewertung
des Bestandes, anschliefend wird dasselbe Verfahren fiir die Planung durchgefiihrt und dem
Bestand gegeniibergestellt. Aus der Differenz der Gesamtflichenwerte kann dann der
Erfiillungsgrad der Kompensation abgelesen werden.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen des geplanten Baumarktes und des entstehenden
Neuverkehres ist die "Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm — TA Larm” heranzuziehen.
Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor



schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schidliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen (gem.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) sind nach § 22 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass schiadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind und schiddliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche auf ein Mindestmal3 beschrinkt werden, die nach dem Stand der Technik zur
Lirmminderung unvermeidbar sind.

14.1.2 Fachgutachten

Folgende Fachgutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und konnen bei der Stadtverwaltung
Hamm (u.a. Stadtplanungsamt) eingesehen werden:
15 Schalltechnische Untersuchung (afi — Arno Florke Ingenieure, Dinslaken, Dezember 2004)
16 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro Kemper, Dorsten, Dezember 2004)
17 Verkehrsuntersuchung (Ingenieurgesellschaft Stolz, Kaarst, Dezember 2004)
18 Altlastenuntersuchungen

18.1.1 Schwierigkeiten bei der Erhebung
Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erhebung.

18.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die im Rahmen des Planverfahrens
getroffenen Prognosen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen
Lirmauswirkungen, insbesondere auf die Bebauung an der OstingstraBe, iiberpriift werden. Es ist
vorgesehen, eine Uberpriifung jeweils ein Jahr und 5 Jahre nach Ero6ffnung des Baumarktes sowie
im Jahr 2015 vorzunehmen.

18.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Bereich des ehemaligen Ortsgiiterbahnhofes siidlich der Innenstadt von Hamm ist die
Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes sowie eines Gewerbebetriebes (nach derzeitigem
Planstand ein Sanitidrfachmarkt) vorgesehen.

Bei der zu beplanenden Flache handelt es sich um eine weitgehend versiegelte Bahnfldche ohne
besondere ©kologische Qualititen. Nach Umsetzung der Planung wird sich keine erhebliche
Verschlechterung im Sinne der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ergeben.

Daher werden Auswirkungen durch den Bebauungsplan im wesentlichen fiir das Schutzgut Mensch,
bedingt durch erhohte Larmimmissionen, auftreten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein begleitendes Schallgutachten durchgefiihrt, das eine Erhohung des Beurteilungspegels
durch zunehmenden Verkehr auf der Ostingstrae ermittelte. Allerdings sind aufgrund der geringen
Hohe der Zunahme, die unterhalb der Wahrnehmungsgrenze liegt, erhebliche Verschlechterungen
fiir die Anwohner nicht zu erwarten.

Hamm, den 12.05.2005

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauritin stadt. Baudirektor




