Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1. 2 und 4

BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Gemdl § 16 (3) BauNVO dirfen die Traufen (Schnittlinie des fertigen Mauerwerks mit der
Dachhaut) innerhalb der WAq 243 -Gebiete die Héhe von max. 4,00 m dber der

natiirlichen Gelédndeoberfliche (63,5 m ii.N.N.) nicht iiberschreiten.
Baulich zusammenhangende Gebadude dirfen nur mit einer einheitlichen Traufhthe
errichtet werden.

In den WA 243-Gebieten sind die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
MNutzungen gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

Mindestbreite der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

2.1 Die Mindestbreite der Baugrundstiicke muB in den WA-Gebieten 10,00 m sowie in den
WA, 3-Gebieten 15,00 m betragen.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

31 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mind. 25 % der fensteriosen
Aulenwandflichen von Gebiuden mit rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu,

Knoterich, Blauregen oder gleichwerligen) zu begrunen.

Werden Garagen oder sonstige Nebengebdude mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit
einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Carports sind mit rankenden oder
schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begninen.

Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind in den WA 4_3-Gebieten
mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 12m Frontldnge ist ein groBkroniger
heimischer Laubbaum (z.B. Linde, Ahom u.4.), Stammumfang mind 12/14 cm, und je 10m?*
Fléche sind 5 Straucher, mind. 80 cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die

Eingriinung mul lickenlos erfolgen.

In den gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen im Bereich der dffentlichen
Grinflachen ist je 12m Frontlange ein heimischer Laubbaum( z.B. Stieleichen, Eschen,
Hainbuchen oder Schwarzerlen.), Stammumfang mind. 12/ 14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Immissionsschutzflache (Larmschutzwall, 6ffentliche
bzw. private Griinfliche) ist gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB mit heimischen, standortigerechten
niedrig wachsenden Laubgehilzen liickenlos zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft

zu erhalten.
Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

4 1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen und der befestigten Bodenfldchen ist
zur Anreicherung des Grundwassers (iber Versickerungsgraben bzw. Rigolen in den
Boden einzuleiten oder in den dstlich an den Planbereich grenzenden Heidbach
abzufihren. Zusatzlich zu den Sickereinrichtungen kann das Wasser auch in Teichen,

Wasserbecken oder Zisternen aufgefangen und wiederverwendet werden.
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Hinweis:
Fiir die Versickerung geblndelter Dachwasser in den Untergrund bzw. die Einleitung in den

Heidbach sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
51 Inden WA4 2 ,ng 3-Gebieten sind hichstens 2 Wohnungen in einem Gebaude zulassig.

Lirmschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Immissionsschutzflachen ist ein Larmschutzwall
mit einer Hihe von mindestens 3 50m (ber der Strakenoberkante des Caldenhofer Weges

Zu errichten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle nach Westen, Siiden und Norden
gerichteten Erd- und Obergeschol-Fenster und deren Zusatzeinrichtungen von
Aufenthaltsrdumen mindestens in der Schallschutzklasse 2 gemal VDI- Richtlinie 2718

auszufihren.

6.2

Hinweis:

Bei Unterschreitung des Schallddmm-Males der AuBenwinde von 52 dB(A) und bei
Uberschreitung der Grile der Fensterflichen von 2,5m? je Empfangsraum um mehr als
10% kénnen die Innenraumpegel (iber den anzustrebenden Werten liegen und die

nachsththere Fensterschallschutzklasse gem. VDI-Richtlinie 2719 erfordem.
Ortliche Bauvorschriften gemén § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1 und 4) BauO NW

7.1 Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

7.1.1 Die Cberflachen von Hoffldchen, Garagenzufahrien, Stellplatzen oder FuBwegen sind mit
wasserdurchlidssigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke 0.4.) zu gestalten.

7.1.2 Inden WA4 2 ynd 3-Gebieten sind mind. 25 % der nicht dberbaubaren
Grundstiicksflaichen mit heimischen Pflanzsorien wie z.B. Vogelbeere, Haselnu3,
Pfaffenhiitchen, Weildom oder gleichwertigen Pflanzen fachgerecht zu begriinen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

7.2. Diacher

7.2.1 Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen iliber Dachformen (SD = Satteldach),

Dachneigungen (z.B. 35" - 45°) und Hauptfirstrichtungen (<->) sind einzuhaltén.
Ausnahmsweise dirfen gegeneinander versetzte FPultddcher mit mittigem First emcintet

werden. Die Dacher von baulich zusammenhdngenden Gebéduden dirfen nur mit einer
einheitlichen Dachneigung errichtet werden.

7.2.2 Die Dacheindeckung ist mit roten, nicht lasierten Dachziegeln vorzunehmen.

7.2.3 Die Dachflichen baulich zusammenhéngender Gebdude sind in Farbe und Material
ginheitlich auszufiihren.

7.3. [Fassaden

7.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Fassaden baulich
zusammenhéngender Gebdude in Farbe und Material einheitlich auszufithren.

7.4. Einfriedungen
7.4.1 Angrenzend zur Planstrafie A, den Wohnwegen B und C sowie den Fuli- und Radwegen

sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und lebenden Gehdlzen zulassig und dirfen
zur dffentlichen Verkehrsfliche eine Hihe von 1,00 m nicht dberschreiten.

7.4.2 Abweichend hiervon sind im Bereich von Hausgarten Einfriedungen bis zu einer Hhe von
2,00 m zulassig, sofern ein Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten

wird. Mauern oder Z4une kiinnen zuglassen werden, sofern sie zur dffentlichen Verkehrs
flache dauerhaft eingegrint werden.

Hinweis

1. Bei Bﬂdeneingriffeh kéinnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde |
d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
naturichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung von
Bodendenkméilem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum

fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon:02761/1261,
Fax:02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverdndertern Zustand zu erhalten (§15 und16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW)
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Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung wvom 14. Juli 1994 (GV.NW.S.666
ISGV.NW.2023) - in der gegenwaértig geltenden Fassung -
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom

08. Dezember 1986 (BGBI.| $.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung - in
Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

26. Januar 1990 (BGBI. 1 5.132) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Malknahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaflknahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1993 (BGBI. | S. 622 ) - in der

gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) u. (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen
(Landesbauordnung - BauQ NW) vom 07. Marz 1995 (GV.NW.S.218/
SGV.NW.232) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. April 1995 -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | §.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 07 01. 1938 m. Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach/ ehne Durchfuhrung des %ﬁ%%@ﬁf&ﬂ?ns m. §*I,‘Zr

Abs28 BauGB-MaknahmenG am 10 01,1338 in Kraft getreten.
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