~Parkanlage-

Fliche fiir die Abwasserbeseitiqung

Kdmpe

Die Planunterlage (Stand:10.2000) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 05.01.2001

gez. Seydich
Ltd. Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 08.01.2001
Der Oberbirgermeister
LA,

LS gez. Westphal
Dipl.— Geograph

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemdg
S 3 (1) BauGB hat am 22.11.2000 als
Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 08.01.2001
Der Oberburgermeister

l.
LS gez. Westphal
Dipl.— Geograph

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdp
S 3 (2) BauGB erforderliche dffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 08.01.2001

am 06.02.2001 beschlossen.

Hamm, 28.02.2001
Der Qberblirgermeister
LA

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 03.07.2001 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 14.11.2001
Der Oberblirgermeister
i.A.

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Die in der Verfligung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
SatzungsdnderungsbeschlugAom
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbirgermeister
LA,

. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:

Hamm, 08.01.2001

gez. Moller
Stadtbaurat

gez. Westphal
Dipl.— Geograph

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BouGB am 08.09.1999 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 14.11.2000.

Hamm, 08.01.2001
Der OberbUrgermeister

LA
LS gez. Westphal
Dipl.— Geograph

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemaB S 3 (1) B
abzusehen.

Hamm,
pzr Oberbiirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung
vom 08.01.20017 gemtB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 26.02.2001 in
der Zeit vom 06.03.2001 bis einschlie@lich
06.04.2001 4ffentlich ausgelegen.

Hamm, 14.11.2001
Der QOberblUrgermeister

1A,
LS gez. Oehm
Stdadt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemtp S 10(
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflihrt worden.

Hamm,
pzr Oberblrgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltun?: dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 09.08.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 14.11.2001
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB~S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
= (eltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNvo
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVo
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO
Dorfgebiet S5BauNvo
Mischgebiet S6Baulvo
Kerngebiet S7Baulvo
Gewerbegebiet S8BauNvo
Industriegebiet SIBauNvO
Sondergebiet S10BauNvO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNvO
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend 7ahl der

Il Héochstgrenze \g/?g%%ggﬁs\,/eo

lI=1ll Mindestgrenze—Hgdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl  §S16(2),17(1)und(2)BauNVO
GeschoBfldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVo

%‘oqm Grundfldche ")
Shoqm  Geschogfldche > S16(2)BauNvO
83‘0cbm Baumasse y '

. Hohe baulicher

TH  Traufhohe
FH  Firsthohe
OK  Oberkante

Anlagen—
Hochstgrenze

> §S16(4),18BauNv0
Festsetzungen

_) beziehen sich auf NN

e e Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nu?zung S16(5)BauNv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise S22(1)BauNvO

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhtuser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zul@ssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= e PR

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVvO
abweichende Bauweise §22(4)BauNvO
— Baulinie §23BauNvVO
=== Baqugrenze S23BauNVO
Grége, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©xoogm  MindestgroBe
®5m  Mindestbreite
(Dim  Mindesttiefe
6 800gm HOchstgroBe
B3m Hochstbreite
T4m Hochsttiefe
Fldche fUr den Gemeinbedarf sowie §9(1)5BautGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
Flache flr den Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
|:| Fldichen fiir Sport-und Sg)ielonlo en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfliche S9(1)11BauGB
|:| Stra@enverkehrsfliche S9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzun slinie
{Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt

Verkehrsfltiche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
bestimmung z.B. &ffentliche Park—

fldche, Fufqtngerbereich, FuB- und

Radweg

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

FuBgngerbereich

Mit  Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB

belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der All?emeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadfwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu  S9(1)4und11BauGB
anderer Flichen an die Verkehrsfliche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y 7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—=— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fur Aufschittungen, Abgrab— S9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, soweit

sie zur Herstellung des Stra@en-

kdrpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung

Stutzmauer

Versorgungsfldche, Flache flr die 8951)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

|:| Versorgungsfliche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation

Gasdruckreglerstation
Mulltonnenstandplatz

m Mit Leitungsrechten (L)

2u belastende Flichen
(Begtinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

S9(1)12BautB

§9(1)21BautB

§9(1)14BauGB

E Flache fur die
Abwasserbeseitigung
§9(1)13BauGB

Versorqungsanlagen und
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen
e siehe Einschrieb)

——o— unterirdisch

Griinflachen, Wasserfldchen sowie S9 51)15,18
Flﬂdchv?nldfijr die Landwirtschaft und 18BauGB
und Wa

Offentliche Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Grinflache S§9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

$9(1)16Bauch

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

|:| Flache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB

(
[ Vo 59(1)18bBauGh

MaBnahmen, sowie Fltichen fir MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Btumen

Anpflanzen von Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellplitze und Garagen 85(31(;%4Bou08

und fiir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
———~ Umgrenzung von Fkichen fiir §9(1)4BauGB
| Tee } Stellplitze und Garagen
———— St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Fldchen flir §9(1)22BauCB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGatStP  Tiefgemeinschaftsgaragent
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfliche §9(1)24BauGB

m Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzflichen
und ihre Nutzung im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
{Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fur besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

LLOLT | grmschutzwall
[T

o Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

|:| Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdg@ §172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemdB S 9 (43 BauGB

Ortliche Bauvorschriften $86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
FD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvarschriften in Textform
Regelungen nach S6(4)DSchG

|:| Umgrenzung eines Denkmalbereiches
Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

giigéglt?gglgsns,incge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z_—_ Aufteilung des StraBenquerschnittes

— ¥ Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

A Standplatz fir vorlibergehendes
=~ Abstellen von MullgefdBen

Bestand
Wohngebdude
III Wirtschaftsqebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe Uber NN
® Baum

Kartensignaturen .
Es gt die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemdf S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fliichen
geht der Bergbou ur‘i;"fber =

Textliche Festsetzungen gemd@ S 9 (1) BauGB

1.
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. S 9 (1) Ziffer 1 BauGB

1.1
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung — Seniorenresidenz — gem. S 11 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird in dem als SO gekennzeichneten Bereich gem. § 11 BauNVO ein
"Sonstiges Sondergebiet " SO mit der Zweckbestimmung — Seniorenresidenz - festgesetzt, Im Rahmen
der Zweckbestimmung - Seniorenresidenz — ist die Errichtung von Seniorenwohnungen mit
angegliederten Pflegeinrichtungen zuldssig. Dabei sind gem. S ™11 (2) BauNVO Wohngebdude mit
Rdumen fir soziale, medizinische, gostronomisohe und kulturelle Nutzungen als Einzelnutzungen
zuldssig. Diese Wohn—, Pflege— und Dienstleistungsangebote sind vorrangig auf dltere Bewohner

und Nutzer auszurichten.

1.2
GemdB S 21a (5) BauNvO sind im WA-Gebiet die zuldssigen Geschossfldchen um die Fldchen
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, zu erhdhen.

2.
Bauweise gem. S 9 (1) Ziffer 2 BauGB

2.1

Im Bereich des gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. S 11 BauNV0 festgesetzten Sondergebietes

SO - Seniorenresidenz — ist’ die abweichende Bauweise gem. S 22 (4) BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise konnen Gebdude eine Ldnge von 50 m Uberschreiten und sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Fl"dchen‘f'u'r‘ besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen gem. S°9 (1) Ziffer 24 BauGB

3.1

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohn— und Schlafruhe sind die zum

dauernden Aufenthalt von Personen vorgesehenen Rdumlichkeiten bei Neubauten

sowie bei wesentlichen Anderungen (Aus- und / oder Umbauten und / oder Erweiterungen)
zum Schutz vor Ldrmimmissionen, die durch die Fahrverkehre verursacht werden, an den
ldrmzugewandten Seiten der zu errichtenden Gebtude mit Fenstern auszustatten, die
mindestens den eingetragenen Schallschutzklassen der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.
Soweit Schlafrdume zur Ldrmquelle orientiert werden, sind diese jeweils mit einer der
festgesetzten Schallschutzklosse entsprechenden Liftungsanlage auszustatten.

Schallschutzklasse I

Schallschutzklasse Il

4.
Fldchen fir die Erhaltung von Bdumen gem. S 9 (1) Ziffer 25 b BauGB

4.1

Um den Erhalt des nach S 9 (1) Ziffer 25 b BauGB geschiitzten Altbaumbestandes im Bebauungs—
planbereich langfristig zu gewdhrleisten, sind vor der Realisierung der Bauma@Bnahmen an

den festgesetzten Bdumen

a

d|>e Durchfiihrung von (Baum=-) Kronenpflegeschnitten zur vorbeugenden Anpassung an die
neuen zu erwartenden Standortverhdltnisse sowie aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht
zur Zeit der Vegetationsruhe vorzusehen und

b

die technischen Vorschriften und technischen Normen, wie DIN 18920 (Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen) i.V. mit den detaillierten AusfUhrungen der RAS — LP 4
(Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4: Schutz von Btumen und Strduchern im Bereich von Baustellen)
zu beachten und entsprechende Ma@nahmen zum Schutz der Bdume einzuplanen und durchzufihren.

Hinweis:

Denkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler {(kultur— und naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Verfdrbungen
in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckun?
von Bodendenkmdlern ist der Stadt Hamm als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02381 / 174561, -62,
Fax: 02381 / 172920 ) und / oder dem Westfdlischen Museum fir Archdologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle OIEe (Tel. 02761 / 93750, Fax: 02671 / 2486) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (SS 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu™ bergen, auszuwerien und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu

6 Monaten in Besitz zu nehmen (S 16 (4) DSchG NW).

Stadt Hamm

Gemarkung Hamm
Flur 20, 21
MaBstab 1:1000

Bebauungsplan Nr.02.096

— Seniorenresidenz/
Feldhaus —

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der
gegenwdrtig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI.I S.2141)

— in der gegenwdrtig geltendenFassung — in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungverordnung — BauNV0) vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen
gLondesbouordnung — BauO NRW) vom 13. April 1995 (GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung-—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 06.08.2001 ist am Tage der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach/ohne Durchfiihrung des Genehmi—
gungsverfahrens gem. § 107°(2) und (3) BauGB am (09.08.2001 in

Kraft getreten.




