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1407
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Offentliche

rinfldche

\barkanlage
derspielplatz—
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62.dullenwed 95

Die Planunterlage (Stand:11.2000 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 14.12.2001

gez. Seydich
Ltd. Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 14.12.2001
Der Oberbirgermeister
A,

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung gemd@

S 3 (1) BauGB hat am
Burgerversammlung/als Besprechungsfermin
bei der Verwaltung vom i

is
einschlie@lich attgefunden.

Hamm,
Der Oberpdrgermeister
i.A.

d. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd
S 3 (2) BauGB erforderliche dffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlindung vom 10.11.2000
am 13.12.2000 beschlossen.

Hamm, 14.12.2001
Der Qberblirgermeister
LA

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemtp
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
am 03.07.2001 als

Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 14.12.2001
Der Oberbilirgermeister
i.A

LS gez. Oehm

Stydt. Baudirektor

Die in der Verfligung der Bezirksregierung
Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
SatzungsdnderungsbeschlugAom
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbjrgermeister
LA,

. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:

Hamm, 14.12.2001

gez. Moller
Stadtbaurat

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BouGB am13.12.2000 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 20.01.2000.

Hamm, 14.12.2001
pzr OberbUrgermeister
LA,

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Homm hat am 13.12.2000
beschlossen, von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemd@ S 3 (1) BauGB
abzusehen.

Hamm, 14.12.2001
pzr Oberburgermeister
iA.

LS gez. Oehm

St4dt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung
vom 10.11.2000 gemtB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 20.01.2000 in
der Zeit vom 01.02.2001 bis einschlie@lich
02.03.2001 dffentlich ausgelegen.

Hamm, 14.12.2001
Der QOberblrgermeister

1A,
LS gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemtf S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgeflihrt worden.

Hamm,
Der Oberb
i.A.

ermeister

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltun?: dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 12.10.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 14.12.2001
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Oehm

Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB " S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauNVO
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNvo
Allgemeines Wohngebiet S4BauNvo
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO
Dorfgebiet S5BauNvo
Mischgebiet S6Baulv0
Kerngebiet S7BauNvo
Gewerbegebiet S8BauNvo
Industriegebiet SIBauNvO
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BaulNVO
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend 7ahl der
. Vollgeschosse
Il Héchstgrenze S16%2)BGUNVO

lI=1ll Mindestgrenze—Hgdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl  SS16(2),17(1)und(2)BauNVo
GeschoBfldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVo

$§qu Grundfldche A
$oqm  GeschoBfldche > S16(2)BauNvo
ggm:bm Baumasse y
TH  Troufhshe ) Hohe baulicher
) Anlagen—
FH  Firsthche >  Hochstgrenze
SS16(4%,1880UNV0
OK  Oberkante
J
e—e_ Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nu?zung S16(5)BauNv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise S22(1)BauNvO

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhtuser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zul@ssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= e PR

geschlossene Bauweise §22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise §22(4)BauNvO
Baulinie §23BauNvVO
======= Baugrenze §23BauNVO
Grége, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©xoogm  MindestgroBe
®5m  Mindestbreite
(Dim  Mindesttiefe
6 800gm HOchstgroBe
B3m Hochstbreite
T4m Hochsttiefe
Fldche fUr den Gemeinbedarf sowie §9(1)5BautGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
Flache flr den Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
|:| Fldichen fiir Sport-und Sg)ielonlo en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfliche S9(1)11BauGB
|:| Stra@enverkehrsfliche S9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzun slinie
{Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt

% Verkehrsfliche besonderer Zweck—
M bestimmung z.B. &ffentliche Park—
fldche, Fufqtngerbereich, FuB- und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11Bau6B

FuBgngerbereich

Mit  Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB

belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm
b) der All?emeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadfwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu  S9(1)4und11BauGB
anderer Flichen an die Verkehrsfliche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y 7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—=— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fur Aufschittungen, Abgrab— S9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, soweit

sie zur Herstellung des StraBen-

kdrpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung

Stutzmauer

Versorgungsfldche, Flache flr die 8951)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation
Gasdruckreglerstation

Mulltonnenstandplatz
Mit  Leitungsrechten (L) zu

belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der AII?emeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

S9(1)12BauGB

S9(1)21BauGB

I:I Flache fiir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigung
Versorgungsanlagen und §9(1)13BauGB
~leitungen

oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

o siehe Einschrieb
—— unterirdisch )

Griinflachen, Wasserfldchen sowie S9 51)15,18
FlﬂdChV?nldfur die Landwirtschaft und 18BauGB
und Wa

Offentliche Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Grinflache S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

59(1)16BaucB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Wasserfldche
I:I Flache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
(

I:I Wald S9 1)18bB<JuGB
MaBnahmen, sowie Fltichen fir MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I:I Umgrenzung von Flachen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

O Anpflanzen von Btumen

Anpflanzen von Stréuchern
o und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
|:| flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
co und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Stellplitze und Garagen 85(31(;%4Bou68

und fiir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Umgrenzung von Fldchen fir §9(1)4BauGB
Stellplgtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Fldchen flir §9(1)22BauCB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragent
Stellplatzpalette

$9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzflichen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Immissionsschutzfliche

Flachen fur besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLOO | grmschutzwall
T
o Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

|:| Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemdg@ §172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemdB S 9 (43 BauGB

Ortliche Bauvorschriften $86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
FD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvarschriften in Textform
Regelungen nach S6(4)DSchG

|:| Umngrenzung eines Denkmalbereiches
Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

giigéglt?gglgsns,incge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Z_—_ Aufteilung des StraBenquerschnittes

— ¥ — Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fir vorlibergehendes
=~ Abstellen von MullgefdBen

Bestand
Wohngebdude
III Wirtschaftsqebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe Uber NN
® Baum

Kartensignaturen .
Es git die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und
Vermessungsrisse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fliichen
geht der Bergbou ur‘i;"fber =

Textliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) und (2) BauGB

1.
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb der WA1-Gebiete sind in jedem Wohngebdude nur maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

3,
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemd
S9 (eﬂ Nr. 25% BauGB E P gen gemip

3.2

In den WA- und WA1-Gebieten sind mind. 50 %_ der AuBenwandfldchen (Tir— und
Fenstersffnungen sind hierbei nicht anzurechnen) von Gebduden und Nebenanlagen .
mit bronlgenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Kndterich, Blauregen oder gleichwertigen)
zZu begriinen.

{rtliche Bauvorschriften gemdg S 86 (1) und (4) BauD NW

4.
Begriinung

4.1

In den WA- und WA1-Gebieten sind mind. 30 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit
heimischen Pflanzsarten wie z.B. Vogelbeere, Haselnu@, Pfaffenhlitchen, Weifdorn oder
gleichwertigen Pflanzen zu beqrinen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 In den WA und WAT-Gebieten ist je qnﬁgfungene Gruppe von vier Stellpldtzen und Garagen
ein grofkroniger heimischer Laubbaum (Sieleiche, Platane oder gleichwertige Bdume) in der
Mindestqualitdl von 12/14 ¢m Stammumfang — gemessen in 1 'm Hihe Uber dem Erdboden - zu
pflunzenh und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 12 m
varzusehen.

43

Die Zufahrten und Stelifldchen sind in Pflasterrasen—, Rasengittersteinen oder als
wasser?ebundene Decke auszubilden. Bei der Verwendung von Rasengittersteinen
oder Pflasterrasen ist eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen
und dauerhaft zu erhalten.

5.
Einfriedungen

3.1
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig in Form von lebenden
Gehdlzen ﬂ-lecken 0,53,

2

Im Bereich der &ffentlichen FuB— und Radwege, befahrbaren Wohnwege sowie der mit Geh— und/oder
Fahr- und/oder Leitungsrechten belasteten Fliiche mussen Einfriedungen einen Abstand von mindestens
,00 m zu diesen Fldchen einhalten. . . .
Einfriedungen ohne Abstand zu diesen Fldchen diirfen die Hohe von 1,0 m nicht iiberschreiten.

Fassaden

FUr die Fassaden der Gebdude in den WA- und WA1-Gebieten ist nur wei@— bis hellbeiger Putz
odlq_r rot— bis rotbrauner Klinker zuldssig. Eine Kombination dieser Materialien untereinander ist
zulgssig,

Weiterh(‘}n zuldssig ist die Verwendung von Holzelementen. Sie durfen jedoch 1/4 der zugehdrigen
eschlossenen Fassedenfliche nicht iberschreiten. Die Fassaden von baulich zusammenhdngenden
ebduden sind in Farbe, Material und Materialkombination einheitlich zu gestalten.

7.
Dédcher

6,1

Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen Uber Dachformen (SD = Satteldach),
Dachneigungen Eiz.B, 35" - 40°) und Hauptfirstrichtungen <—>ﬁ sind Bestandteil dieser Satzung.
Die Ddcher “von baulich zusammenhtingenden Gebduden “dlrfen nur mit einer einheitlichen
Dachneigung errichtet werden.

1.2
Gemeinschaftsgaragen sind nur mit Sattelddchern zuldssig, sonstige Garagen oder
Nebenanlagen sind ‘nur mit Sattelddchern oder begriinten”Flachdachddchern zuldssig.

73

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zur Dacheindeckung nur
rot— bis rotbraune Pfannen zu verwenden. die Dachfldchen baulich zusammenhtngender
Gebdude sind in Material und Farbe einheitlich auszufiihren.

8.
Textliche Festsetzungen gemdB S 9 (1) und (2) BouGB

8.1
GerndB S 9 (1) Nr. 3 Bou GB betriqt die Mindestqrundstiicksbrelte in den Baugebieten
Salod e SR gtriat de adestynstickstyele in g, Boug
Emd(i S9 Nr. 1 BauGB betrdgt_die maximale Troufhdhe gH) in den Baugebieten
und = 4,30/5,80 m; = 560 m; = 3,60 'm iiber fertiger zugehtriger
raBenoberkante.

Hinweise

1.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, )
d.h. Mauern, “alte Grdben, Einzelfunde aber quch Verﬁnderun?en in der natiirlichen Bodenbeschaifenheit, |
Hohlen, Spaiten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt” werden. Die EntdeckunF von Bodendenkmdlern ist ‘der Gemeinde als untere Dénkmalbehdrde und7/oder
dem Westf, Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au?enstplle Olpe (Tel.: 02761 -9 3750 /

FAX: 02971 - 24 66) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (S 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls” diese nicht vorher von”den Denkmalbehtrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen

auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (S 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.

Weist bei Durchflitrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfdrbung
hin oder werden verddchtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Staatliche Kompfmittelraumdienst oder das Ordnungsamt zu verstdndigen.

3.

Sollte es zu einer Genehmigung von Bauvorhaben kommen, so ist an der Grenze zum Wald
eine Abzdununﬁ_ oder Mauer ofine Tor oder Uberstiegsmdglichkeit mit einer Hohe von 1,50 m
zu errichten. Hiermit soll der verbreiteten Erscheinung vorgeheugt werden, dass

er
angrenzende Wald zum Lagerplatz bzw. zur Deponie flr Gartenabflle missbraucht wird.

GemdB S 46 Landesforstgesetz Nordrhein—Westfalen diirfen bauliche und sonstige Anlagen im
Wald oder in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand, mit denen die Einrichtung,
oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung der Forstbehdrde erteilt
werden. Diese Genehml?ung dart nur erteilt werden, wenn durch ausreichende Sicherungs-
ma@nahmen gewdhrleistet ist, dass kein Waldbrand entstehen kann. Zu diesem Zweck kann

die Genehmigung mit Nebenbestimmungen versehen werden. Bauherren sind dazu zu ver-
pflichten, di¢ Feueryngsanlage in dem Gebdude / in den Gebduden mit geeigneten Brand-
schutzsicherungen hinsichtlich des benachbarten Waldes mit dem neuesten Stand der

Technik auszustatten. Die Pflicht zur Einholung von Genehmigungen, Erlaubnissen oder
Bewilligungen nach anderen gesetztlichen Vorschriften bleibt unberihrt.

Der Bauherr bzw. der Nutzer des Grundstickes ist auf die Verbote des S 47 Landes-
forstgesetz hinzuweisen. Danach ist in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand
auBerhal einer von der Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend
gekennzeichneten Anlage das Anziinden oder Unterhalten”eines Feuers oder die Benutzung
eines Grillgerdtes sowie das Lagern von leicht entziindlichen Stoffen nicht zuldssiq.

Stadt Hamm

Gemarkung Hamm
Flur 18
Ma@stab 1:1000

Bebauungsplan Nr.02.0/72

— Heithofer Allee -
2.Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein—Westfalen (GO)
vom 14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der
gegenwdrtig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBII S.2141)

— in der gegenwdrtig geltendenFassung — in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungverordnung — BauNV0) vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.132)
— in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
éLondesbouordnung — BauO NW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/
GV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 02.10.2001 ist am Tage der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach/ohne Durchfiihrung des Genehmi-—
qungsverfahrens gem. S 10 °(2) und (3) BauGB am12.10.2001 in
Kraft getreten.




